/Qh/cfge 2ur Vcﬁ?r/c‘f]e 3 0/%5%// 2073

B reitze 2
| 29482 kisten
! tel. 05841 /6112
fax: 05841 / 974009
e-mail: peselplan@t-online.de
planungsblro a. pesel stadf- und regionalpla- |

?

BEBAUUNGSPLAN
AM LANGENBERG
— 6. ANDERUNG

Stadt Hitzacker (Elbe)

Landkreis Luchow-Dannenberg

April 2013



> Bebauungsplan

* e Am Langenberg - 6. Anderun
Vél planungsbiro a. pesel y < ‘idf?lmﬂq’rpg

PRAAMBEL

Aufgrund § 1 (3) und § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 58 des Nds.
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat diese Anderung des
Bebauungsplans, bestehend aus den textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Hitzacker (Elbe),

(Siegel)
Stadtdirektor

SATZUNGSTEXT

§ 1 GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der 8. Anderung umfasst die im Bebauungsplan Am
Langenberg festgesetzte Gemeinbedarfs-Flache, Flurstiicke 72/23, 72/24 und
58/8 tiw., Flur 1, Gemarkung Hitzacker.

§ 2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Fur die Flurstiicke 72/23 und 72/24 wird als Art der baulichen Nutzung ein all-
gemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

§ 3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Fir die Flurstiicke 72/23 und 72/24 wird die Zahl der Vollgeschosse mit eins
als Hochstgrenze, die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,3 und die Geschossfla-
chenzahl (GFZ) mit 0,3 festgesetzt.

§ 4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Fir die Flurstiicke 72/23 und 72/24 werden die Baugrenzen im Norden im Ab-
stand von 2 m, im Westen, Osten und Siden im Abstand von 3 m zur Gel-
tungsbereichsgrenze festgesetzt. Die slidliche Baugrenze wird entlang der
Grenze des Flursticks 71/9 bis zur Baugrenze an der StraRe Am Landgraben
verlangert, ohne den stdlichen Teilbereich des Flurstlicks 72/23 zu umfassen.

§ 5 OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE

Fir das Flurstiick 58/8 tlw. wird eine offentliche Stralenverkehrsflache fest-
gesetzt.
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Anlagen:

BEGRUNDUNG

1. Veranlassung

Der Bebauungsplan Am Langenberg aus dem Jahre 1966 umfasst ein Gebiet im
nordwestlichen Teil der Stadt Hitzacker (Elbe). Die an dieser Stelle errichtete ehe-
malige katholische Kirche wurde von der Kirche in der Nutzung aufgegeben und
privat veraufert. Das ehemalige Kirchengebaude soll fiir wechselnde Kunstausstel-
lungen genutzt werden. Darlber hinaus kann das Ostlich der ehemaligen Kirche
liegende Grundstiick bebaut werden.

Der Bebauungsplan Am Langenberg setzt in diesem Bereich eine Gemeinbedarfs-
Flache fest. Diese Flache wird von allgemeinen Wohngebieten (WA) umgeben. Da
innerhalb von allgemeinen Wohngebieten auch Anlagen fir kulturelle Zwecke zu-
lassig sind, wére es stadtebaulich sinnvoll, die derzeitige Gemeinbedarfs-Flache in
die umgebenden WA einzubeziehen.

Die politischen Gremien beschlossen, den Bebauungsplan Am Langenberg ent-
sprechend zu &ndern. Die Anderung wird der Innenentwicklung zugeordnet. Geméaf
§ 13 a Baugesetzbuch (BauGB) kann das beschieunigte Verfahren angewendet
werden, da die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriin-
det wird und keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7
Buchstabe b Baugesetzbuch (BauGB) genannten Schutzgiiter bestehen. Aufgrund
der geringen Grofle des Plangebietes betragt die zuldssige Grundflache unter
20.000 m?, so dass keine Uberschlagige Prifung gemaR § 13 a (1) Satz 2 Nr. 2
BauGB notwendig ist. Auf eine Umweltpriifung und einen Umweltbericht kann ver-
zichtet werden.

2. Bestand und Neuordnung
Das Plangebiet der 6. Anderung umfasst die im Bebauungsplan Am Langenberg

festgesetzte Gemeinbedarfs-Flache auf den Flurstlicken 72/23, 72/24 und 58/8 tlw.,
Flur 1, Gemarkung Hitzacker.
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Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet eine Flache fiir
Gemeinbedarf, Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrich-
tungen, dar. Gemal § 13 a (2) BauGB wird der Flachennutzungsplan im Wege der
Berichtigung angepasst.

Der Bebauungsplan Am Langenberg setzt eine Gemeinbedarfs-Flache fest. Im siid-
lichen Teil ist entlang der Stra’e Am Landgraben ein Parkplatz festgelegt. Das MaR}
der baulichen Nutzung, die Bauweise und die Uberbaubare Grundstiicksflache sind
nicht bestimmt worden.

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplans wird fiir die Flurstiicke 72/23 und 72/24
die Art der baulichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die
Zahl der Vollgeschosse wird mit eins als Hochstgrenze, die Grundflachenzahl
(GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ) mit jeweils 0,3 festgelegt. Die Baugren-
zen halten im Westen, Osten und Siiden den Mindestabstand von 3 m ein, wobei
die sudliche Baugrenze entlang der Grenze des sudlich an den Geltungsbereich
angrenzenden Flursticks 71/9 bis zur Baugrenze entlang der Strake Am Landgra-
ben verlangert wird, ohne den sidlichen Teilbereich des Flurstiicks 72/23 zu um-
fassen.

Das derzeit als Gemeinbedarfs-Flache festgesetzte Gebiet ist von allgemeinen
Wohngebieten umgeben, fiir die als Maf} der baulichen Nutzung die Zahl der Voll-
geschosse mit eins und die GRZ und GFZ jeweils mit 0,3 festgesetzt ist. Da die
kirchliche Nutzung aufgegeben wurde und anstelle dessen das Gebéude fir wech-
selnde Kunstausstellungen genutzt wird, ist es nahe liegend, das Plangebiet in die
umliegenden WA einzubeziehen. Gemaf § 4 (2) Nr. 3 BauNVO sind innerhalb ei-
nes WA Anlagen flUr kulturelle Zwecke zuldssig. Die auch kiinftig geplanten Kunst-
ausstellungen kénnen daher innerhalb eines WA weiterhin zugelassen werden. Ost-
lich der ehemaligen Kirche liegt ein noch unbebautes Grundstiick, das mit den in-
nerhalb eines WA zuléssigen baulichen Anlagen bebaut werden kann.

Mit der Festlegung der Zahl der Vollgeschosse auf eins als Hochstgrenze, der
Grundflachenzahl und der Geschossflachenzahl von jeweils 0,3 wird das Gebiet
innerhalb des Geltungsbereiches der baulichen Umgebung angepasst. Diese Fest-
setzungen sind in den umgebenden WA ebenfalls getroffen worden, so dass sich
das Plangebiet in diese Struktur einfigt. Eine Beschrankung der Uberschreitungs-
moglichkeiten gemal § 19 (4) BauNVO wird nicht vorgenommen, da in diesem in-
nerstédtischen Gebiet verdichtet gebaut werden sollte.

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird wie in den umgebenden WA verzichtet.
Innerhalb des Plangebietes ist ein besonderer Baukorper vorhanden. Auch in Zu-
kunft sollen spezielle Gebaude ermdglicht werden, ohne die Bauweise vorzugeben.
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Die Baugrenzen werden im Norden im Abstand von 2 m, im Westen, Osten und
Suden im Mindestabstand von 3 m zur Geltungsbereichsgrenze festgesetzt, um die
Ausnutzbarkeit des Plangebietes nicht unnétig einzuschranken. Die nérdliche Bau-
grenze umfasst das bestehende GebZude an dieser Stelle. Die stidliche Baugrenze
bezieht den sudlichen Teilbereich des Flurstiicks 72/23 nicht ein. Eine
Uberbaubarkeit dieses schmalen Grundstiickteils ist nahezu unmdglich. Die derzeit
auf der Flache bestehenden Parkplatze konnen auch in Zukunft beibehalten blei-
ben. Auf eine gesonderte Festsetzung einer Stellplatzfliche wird verzichtet, da die
Stellplatze aus stadtebaulichen Grinden nicht unbedingt an dieser Stelle angelegt
werden mussen. Die Gestaltungsmdglichkeiten auf dem Grundstiick sollen durch
eine festgesetzte Stellplatzflache nicht eingeschrankt werden.

Fur das Flurstiick 58/8 tiw. wird eine &ffentliche Stralenverkehrsflache festgesetzt.
An dieser Stelle ist bereits eine Strafle vorhanden. Sie soll auch kiinftig bestehen
bleiben.

Der Bebauungsplan Am Langenberg — 6. Anderung wird der Innenentwicklung zu-
geordnet. GemaR § 13 a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Ande-
rung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a (3) Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Auf eine Eingriffs-
bilanzierung wird aus diesem Grund verzichtet. Durch die 6. Anderung des Be-
bauungsplans werden keine zuséatzlichen Eingriffe vorbereitet. Der Bebauungsplan
Am Langenberg setzt innerhalb des Plangebietes der 6. Anderung bereits ein Bau-
gebiet fest. Griinordnerische Festsetzungen werden nicht getroffen.

Hitzacker (Elbe), April 2013

Stadtdirektor



