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] 5 137 £ \ Y Y, VoOGR Textl |che Festsetzu ngen 9.  Fliachen mit Bindungen fiir Erhaltung Badumen, Strauchern und sonstigen zur Zeit gliltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Zernien diesen Bebauungsplan
S v 2z \ \ ) ) ) - ., Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB "Gohrdestrale" - bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den
' o g \ \V/ o 1. Sondergebiet mit Zweckbestimmung "Seniorengerechtes Wohnen drtlichen Bauvorschriften - als Satzung beschlossen.
\ E \\ ) gem. § 11 BauNVO 9.1 Innerhalb der Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Zernien, den
24 27, ! Das Sondergebiet dient der Errichtung eines Seniorenpflegeheims mit der Moglichkeit Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist die vorhandene
2 1 \ @ ) 7 altersgerechte Wohnungen zu integrieren bzw. unterzubringen . Geholzflache zu erhalten. Bei Ausfall von einzelnen Geholzen ist Ersatz durch Pflanzung (Burgermeister)
a0 7 Im Sondergebiet sind Wohngebaude, die ganz oder teilweise der Pflege und Betreuung fiir standortheimischer Laubholzarten gem. der Pflanzliste 2 zu leisten.
altere Menschen dienen, sowie Gebaude, Raume und Anlagen fiir die Verwaltung, Die ErschlieRung des Gehélzes mit fuRlaufigen, wassergebundenen Wegen ist zuldssig.
[ o L) Bewirtschaftung und Versorgung des Seniorenzentrums zuléssig. AuBerdem ist die Errichtung  Vor baubedingten Beeintrachtigungen sind SchutzmaRnahmen gem. DIN 18920 Ve rfah rensvermerke
von Versamm.lungs-"unq Tf:.\gungsraumen f”_r die interne und externe Nutzung zuI?SS|g. _ Landschaftsbau zu leisten. Ein erforderlicher Kronenriickschritt ist unter Anwendung der 1.  Aufstellungsbeschluss
% Ausnahmsweise zulassig sind Nutzungen, die der Hauptnutzung untergeordnet sind und in ZTV-Baumpflege 2006 durchzufiihren. Der Rat der Gemeinde Zernien hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des
——————— unmittelbarem inhaltlichen Zusammenhang mit dem Pflegeheim oder der Einrichtung des ] Bebauungsplanes "GoéhrdestralRe" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs.
Betreuten Wohnens stehen. Pflanzliste 2 _ 1 BauGB am ortsiiblich bekanntgemacht.
2 Platz . . Zuordnung | Kiirzel Deutscher Name Botanischer Name Mindestqualitét RS | ENENLS Zernien, den
5 X 2z 2.  Mischgebiet gem. § 6 BauNVO (%) | 30m
" Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, sofern S ':' :ﬁ;ﬁ:;i Zig:rifm?f :: i’: E: ::ﬁiﬁg;ﬂ 13 zg (Burgermeister)
diese NUtzungen das Wohnen nicht wesentlich storen. Nebenbaumart | Fah | Feldahom Acer campestre . Hei., 1xv., 0. B., h 100-125¢m 3 )
Py Strofe K/ X = Innerhalb dieses Mischgebietes sind gem. § 6 Abs. 2 BauNVO zulassig: Wohngebaude, e DRecxemmpete | HikS D0l Iidiiian | 2 | U
4 0 7 57 3 N .. . . . . . EE Eberesche Sorbus aucuparia . Hei, 1w., 0. B., h 100-125¢cm 5 10 2. Planunterlage
% 25 Geschafts- und Burogebaude, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des . i cilE ST TR = _ o )
—————————— —\ Beherbergungsgewerbes und sonstige Gewerbebetriebe sowie Anlagen fiir Verwaltungen und S e BRIl 5% Kartengrundlage: ~Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
P » 2 \ far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Ro | Hundsrose Rosa canina Sir., 3 7r., h 40-60 cm 10 20 MaRstab: 1 : 1.000
% 24 —_ E \ . _ . . . Kd Kreuzdorn Rhamnus catharthica | Str., 3 Tr., h 40-60 cm 10 20
7 “ - \ Die nach §..6 Abs. 2__Nr. 6.8 B?UNVO zulassigen Nutzungen (Gartgnbaubetr!ebe, Tankstgllen . SI | Schiehe Prunus spinosa Str. 3 Tr, h 40-60 cm 10 20 Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
~ A und Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die . : - . . . A .
P «© \ iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind) werden gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Yo | Seheie ks i o Lk " ol Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
e \ 83,1 m —_— aUs escghlossen g gen geprag gem. ' — | FE EEESE SN | (SN L. bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
F \ — E— o g ' == 26.08.2010). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
[ 2 2 I — Ebenfall h den di h § 6 Abs. 3 BauNVO h i |assi
— E] g ? \ gom m entalis ausgeschiossen werden die nac S- o Bau ausnanmsweise zuiassigen 4 - : o ai eometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der ne bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
10m =N —— 18, F Nutzungen (Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auRerhalb der in Abs.  9-2  Alle Laubbaume im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, die einen geometrisch einwandirel. L g I et ol zenind eh%el
. | - A / 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets). Stammdurchmesser von 10 cm (gemessen in einer Héhe von 100 cm tiber dem Boden) ist einwandfrei moglich.
\ 1 \ % Industriestrafe \ / aufweisen, sind zu erhalten. Bei Ausfall von einzelnen Baumen ist je angefangene 20 cm ,den__
\ Stammdurchmesser des geféllten Baumes ist Ersatz durch Pflanzung der Laubbaumart des Behorde fur Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO

/ 3.
3.1  Eingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
\ Stieleiche (Quercus robur),

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, die Sandbirke (Betula pendula)
nach ihrem Emissionsgrad im Mischgebiet zulassig sind. e
Rotbuche (Fagus sylvatica),

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes sind gem. § 8 Abs. 2 BauNVO zulassig:
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe. Zulassig sind
aulBerdem Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise zulassig sind gem. § 8 Abs. 3 BauNVO: Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowie die Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet
zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
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7 3 @ 4 Innerhalb dieses eingeschrankten Gewerbegebietes sind die gem. § 8 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 5
p K] BauNVO zulassigen Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke unzulassig. Zusatzlich sind

geféallten Baumes oder folgender Laubaumarten: Regionaldirektion Lineburg

Eberesche (Sorbus aucuparia),
Feldahorn (Acer campestre),
Bergahorn (Acer platanoides)

Katasteramt Lichow

(Unterschrift)

von mind. 12 cm Stammumfang innerhalb des Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu
leisten.

3. Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

Niedersachsische Landgesellschaft, Geschaftsstelle Lineburg, Wedekindstralle 18, 21337
Laneburg, Dipl.-Ing. Iryna Davydenko

Ldneburg, den

10. Anpflanzung von StraBenbegleitbaumen entlang der ErschlieBungsstrae

Je 100 m? versiegelter Stral’enflache ist mindestens ein Laubbaum (Mindestqualitat: H, 3xv,
m. B. STU 14-16) der unten angegebenen Arten in dem betreffenden Stral3enbereich zu
pflanzen und zu erhalten:

Silo K/l
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E ~ | | im Gewerbegebiet GroR-/ Einzelhandelsbetriebe unzulassig. Stieleiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia), —_— H
J —_ , s Unter Punkt 2 und 3 in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Wl.nterllnde (T|I|a_cordata), Feldahorn (Acer campes?re), Pl ‘
/ 2 — p— B 3 sind im eingeschrankten Gewerbegebiet ausgeschlossen. Hainbuche (Carpinus betulus), Bergahorn (Acer platanoides) (Planverfasser)
e / Planstrafe — 14m , 3.2 Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO 11.  Anpflanzung auf privaten Grundstiicken 4.  Offentliche Auslegung
/ Das Gewerbegebiet (GE) dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden  Auf den privaten Grundstiicken sind innerhalb der Freiflachen groRkronige Laubbaume Der Rat der Gemeinde Zernien hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
Sioenihle / , Gewerbebetrieben. wahlweise der Arten: Bebauungsplanes, der Begriundung und den wesentlichen bereits vorliegenden
A der / Innerhalb dieses Gewerbegebietes sind gem. § 8 Abs. 2 BauNVO zuléssig: Gewerbebetriebe Stieleiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia), umweltbezogenen Stellungnahmen zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemald § 3
/ aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe. Zulassig sind auRerdem Winterfinde (Tilia cordata) Feldahorn (Acer campestre) Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
A / Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude ’ pestre), ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
v £ / ’ ' Sandbirke (Betula pendula), Bergahorn (Acer platanoides), Begriindung haben vom bis einschlieRlich gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
“ Innerhalb dieses Gewerbegebietes sind die gem. § 8 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO Hochstamm-Obstgehdlze sffentlich ausgelegen
ﬁ“ , zulassigen Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke unzulassig. Zusatzlich sind im ionaltvpische Sort ’ Zermien. d '
12 Gewerbegebiet Grol3-/ Einzelhandelsbetriebe unzulassig. regionaitypische sorten ernien, den
% Unter Punkt 2 und 3 in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Mindestqualitat: H., 3xv., 0. B., StU 12-14 zu pflanzen und zu erhalten. Grundstiicke mit . .
77 sind im Gewerbegebiet ausgeschlossen. einer GréRe tiber 3.000 m2 sind mit 10 groBkronigen Laubbzumen, Grundstiicke bis 3.000 (Burgermeister)
//‘ p m? sind mit 5 grofl3kronigen Laubbaumen zu bepflanzen. Die offene Vegetationsflache
27 K , —,; % - 4. Abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO (Baumscheibe) sollte pro Laubbaum mindestens 10 m? betragen. 5. Offentliche Auslegung mit Einschrinkung
fg | n Innerhalb der abweichenden Bauweise sind auch Gebaudelangen von Gber 50 m zulassig. Der Rat der Gemeinde Zernien hat in seiner Sitzung am dem geanderten Entwurf
Lagerplatz W 1 i ,’ Ansonsten gelten die Regelungen der offenen Bauweise. 12. Pflanzung an Grundstiicksgrenzen des Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung
% /I‘ 7! \ 1 532 , ,’ . . . . Zur Gewahrleistung eines Mindestmales an innerer Durchgriinung der Baugebiete innerhalb mit Einschrankung gemal § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
< ] 5. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO sowie § 16 Abs. des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind Pflanzstreifen an den Grundstiicksgrenzen Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des
o g | 3 Nr. 2 BauNVO) anzulegen. Zwei-reihige Strauchhecken sind auf 4 m breiten Griinstreifen an allen Bebauungsplans und der Begriindung haben vom bis gemaR § 3
=< & ' ,’ Die Hohen der baulichen Anlagen fur Gewerbegebiete werden wie folgt begrenzt: Grundstucksgrenzen mit Ausnahmne der Grenzen zu offentlichen bzw. privaten Grinflachen Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
1 | Im GE und GEge gilt eine maximale Gebaudehohe (GH) von 99 m (i. NN. Fiir untergeordnete und zu offentlichen StraRenverkehrsflachen sowie aullerhalb des Bereichs von Ver- und Zernien, den
,l technische Bauteile (z.B. Schornsteine, Antennen) sowie fiir technische Anlagen (TA) wird Entsorgungsleitungen - zu pflanzen und zu erhalten.
I eine maximale Gebaudehohe von 119 m U. NN festgesetzt. - :
2 obm I Di der Pflanzliste 2 geeigneten standortheimischen Straucher sind in etwa gleich (Burgermeister)
\ &8 P [ / Die hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse fiir das Mischgebiet betragt II. e gem. der Fllanzliste 2 geeigheten standoriheimischen straucher sind in etwa gieichen
p \ | ) _ . _ _ o Mengenanteilen zu pflanzen. Pro Gehdlz sind etwa 1,0 m? Pflanzflache vorzusehen. Zu den .
Vi \ fg ,' / Fir das Sondergebiet mit Zweckbestimmung "Seniorengerechtes Wohnen" wird die Nachbarflachen sind mind. 1,25 m Pflanzabstand zu halten. 6. Vereinfachte Anderung
% Planstrofe ,I Geschossigkeit mit eingeschossig als Hochstgrenze festgesetzt. Auf einer o Der Rat der Gemeinde Zernien hat in seiner Sitzung am dem vereinfacht
o 12m , ! Eus?rr;]m?r}angend_?r;Grurllgflaghe von 3E5'0 m? |nnk)erhglbhd\e/s Sonde:gebletes;vwd fur 13.  Gestaltung des Lirmschutzwalles geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt.
B “ - auliche Anlagen mit Zweckbestimmung Eingangsbereich, Versammlungs- un - . . :
Sirabe g5 4 [T Betriebsraume die Zahl der Voligeschosse auf Il als HochstmaR begrenzt. Der ca. 2,5 m hohe Erdwall ist mit flachen Béschungen (Béschungsneigung mindestens 1:2) Den Beteiligten im Sinne von § 4a Abs. 3 BauGB wurde mit Schreiben vom
H 2 , g zu versehen. Innerhalb der Bdschungsflachen standortheimische Straucher der Arten: Gelegenhelt zur Stellungname biszum _____ gegeben.
B Teich 6.  Nebenanlagen/ Garagen Hasel (Corylus avellana), Hundrose (Rosa canina), Zermnien, den
é_; AN U 1 | Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Dies gilt Schlehe (Prunus spinosa), Weilddorn (Crataegus monogyna), . .
2 ¥l , ebenso fiir Carpots und Garagen. Salweide (Salix caprea), (Burgermeister)
5 Stellplat%e korlnen gemals § 23 (5) BauNVO auch auferhalb der tberbaubaren Pflanzqualitat: 1.Str., o. B., h 40-60 cm, in etwa gleichen Mengenanteilen zu pflanzen und zu 7 Satzungsbeschluf
7 Grundstticksflachen zugelassen werden. erhalten. Pro Strauch ist eine Pflanzflache von ca. 1,5 m? vorzusehen '
a N . R " : . o Der Rat der Gemeinde Zernien hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
AN ) L 7. Lirmimmissionsschutz Die Straucher sind in Art-Gruppen zu pflanzen. Pro Strauchart sind 3 bis 5 Stlick im Verband gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB)
\\____, o // o , / 71 Lirmschutzwall zu pflanzen. sowig die Begriindung beschlossen.
: o T = » 4 Innerhalb der offentlichen Grunflache ist ein Larmschutzwall mit einer Hohe von ca. 2,5 m 14.  Schutz des Mutterbodens gem. § 202 BauGB Zernien, den
: ' ' ,' ,’ N f]} 59 herzustellen. Die HOhe bezieht sich auf die Oberkante der Fahrbahn der Planstralde. Die . . < . . , .
7 : rich | \ , * Beariinung erfolat aem. der Festsetzungen unter Pkt. 13 Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen (Blrrgermeister)
X é_‘; : e ,' ,' roih | 7 g g gtgem. g T anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
elc | . . .
[
%/ | | ,l' ] | ' - :)..2 i :Z”;eh;ﬂa;nsc:‘u:: e s Sondercebietes it mit ainar G dornd erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. 8. Inkrafttreten
% Spielplatz Rt | /,7/ Z \e rahrbann der Flanstra >e Im Bereich des sondergebletes ISt mit einer flarmmindernden . . Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 BauGB am ortsliblich
| | 4 ” Qecksch!cht zu versehen, fur die eine c.lauerhaf@e Larmminderung von 2 bis 5 dB(A) gegenuber H inweise bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
/] A @ o o nicht geriffeltem Gussasphalt nachgewiesen sein muss. Zermien. den
= Z 1. Baunutzungsverordnung ’
1 5
B 7.3  Schallschutz Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132).
W Im Sondergebiet sind schutzbediirftige Wohnraume (z.B. Wohnzimmer und Schlafzimmer) (Burgermeister)
2 2/ B 5 moglichst auf der der Gerauschquelle (hier die neue Planstralle) abgewandten Seite des 2, Bodenfunde
— . &\3{\ Gebéaudes anzuordnen. Fiir diese Wohnraume ist ein ausreichender Schallschutz durch Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das 9.  Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
— 26,8 < % & ZZZZZZ] 7 * * bauliche Manahmen an AuRenbauteilen der Gebgude gem. DIN 4109 zu schaffen. An der zur Iéor:jnen urf.' geln. Tonggftaf_zskc herbetn, Folzkohleaﬁsammlunsgen, Schlalxc:enFsovge anfa"'g;"t Innerhlab eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
— % Geraus__chquelle gewandten Fassade mussen die AulRenbauteile einschlie3lich der Fenster von odenveriarbungen u. steinkonzentrationen, auch geringé spuren soicher Fun e) gemac Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend
Wohnrdumen ein bewertetes Luftschallddmm-MaR (R'w, res nach DIN 4109) von mindestens werden, sind diese gemal’ § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) gemacht worden.
2 P 35 dB(A) aufweisen. meldepflichtig und muassen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Zemi q
a 20 Liichow-Dannenberg unverziglich gemeldet werden. ernien, den
8. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ) .
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Der Beginn der (Burgermeister)
8.1 Innerhalb der 12,00 m breiten Grunstreifen im Geltungsbereich ist eine 7-reihige Erdta]rbel’c[()an Ist mt;ndester? §ﬂ:_4hTa§]e vorth er dderTKrlelfsarcE?aolr?g|eh<|:1<(a)zsls_f1n ﬂ;rglgzz . .
o Strauch- und Baumhecke aus standortheimischen Arten gem. der Pflanzenliste 1 und dem uchow-Lanhenberg schrittiich oder unter der 1 elefon-Lurchwa ) 10. Méngel der Abwagung
aselbrink x4 Pflanzschema 1 (siehe Umweltbericht) zu pflanzen und zu erhalten. Die Gehélze sind in (0175/7551162) anzuzeigen. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung
einem Rasterabstand von 1,00 x 1,5 m zu setzen. Die Gehdlzflache ist zu 30 % mit Haupt- . . nicht geltend gemacht worden.
und Nebenbaumarten und zu 70 % mit Straucharten zu Uberstellen. Bei Abgang von Ssdi?funde ung ?nistellgn sind nﬁcz §rt14 'Al‘bs' 2 dt()as N?SC:G bg ZhuT At;lguf von 4t Zernien, den
Geholzen sind diese durch artgleiche Gehdlze gem. Pflanzliste 1 zu ersetzen. Der er agehr; g.acD e;; nlzelrg];et u;vr?_t_'ag © ﬁu e:js'san rtZW,; urt (l;enAcb Lftz 'S (:rgtjte tzu ragen,
Geholzbestand ist stufig aufzubauen (Abfolge: Saum-, Mantel-, Traufschicht). wenn hicht die Dehkmaischutzbenhorde vorher die Fortselzung der Arbeiten gestatiet. (Biirgermeister)
Pflanzliste 1 3. Altablagerungen / Altstandorte
) _ _ Anteil | Anzahi/ Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Zuordnung | Kirzel | DeutscherName | Botanischer Name i %) | 30im Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich der Fachdienst Untere
Hauptbaumart Bu | Rotbuche Fagus sylvatica Hei 2x/.0 B.h1502000om | 6 8 Wasserbehorde/Abfallbeseitigung, Landkreis Lichow-Dannenberg, zu benachrichtigen. -
Ei Stigleiche Quercus robur Hei., 2xv., 0. B., h 150-200 cm 5 7
Nebenbaumart Fah Feldahorn Acer campestre |.Hei., 1xv., 0. B, h 100-125cm 5 7 am - -
EE Eberesche Sorbus aucuparia |.Hei., 1xv., 0. B., h 100-125¢cm 10 14 O rtl IChe Ba uvo rSCh rlfte n
Pionier Bi Sandbirke Betula pendula |.Hei., 1xv., 0. B., h 100-125cm 4 6 . ";_r : m-— _'.\ i i 3 ;s
Strauchart: Ha Haselnuss Corylus avellana Str, 3 Tr, h40-60 cm 15 il 1- GG'tunngGrElCh -: 5 :‘I-!:-:' 5 I? '\ﬁ! l‘#" ¥
Ro | Hundsrose Rosa canina 8tr,3Tr, h40-60cm 15 2 Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung baulicher Anlagen ist e : ;
| el IERIREAEAN | .. LSl s L der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Gohrdestrale".
Sl Schlehe Prunus spinosa 8tr, 3 Tr, h40-60 cm 15 2
P 3 P/J ) — W | Wetdom Crateegus monogia | S 3T, h4% B em 11050 12410 2.  Gestaltung der Gebaude
Die aulRere Gestaltung der Fassaden baulicher Anlage und technischer Einrichtungen ist in

B ) ﬁ
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sondergebiet mit Zweckbestimmung

"Seniorengerechtes Wohnen"
(§ 11 BauNVO)

Mischgebiet
(§ 6 BauNVO)

eingeschranktes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 bis 23 BauNVO)

e Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralienverkehrsflachen mit
Strallenbegrenzungslinie

4. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

5. Flache fur MalRinahmen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen i. S. des BImSchG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24BauGB)

A VvV V
Umgrenzung der Flache fir die Anlage

eines Larmschutzwalls

A A (4

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fur
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB)

00000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

8 8 Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
00000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) u. Abs. 6 BauGB)
00000 Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur

: o Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
(XXX X Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von

Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) u. Abs. 6 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

] |
=l

zB. 8.2

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahme:
Trinkwassergewinnungsgebiet
(§9 Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Hinweis zur Punktnummer in den
textlichen Festsetzungen

Nutzungsschablone

1|2
3|4
5|6

1 = Art der Nutzung
2 = offene (0) bzw. abweichende (a) Bauweise
3 = Grundflachenzahl (GRZ)

4 = Zahl der Vollgeschosse / Gebaudehéhe GH
5 = Dachform (z.B. Walmdach WD, Pultdach PD)

6 = Dachneigung

Pflanzschema 1 (siehe Umweltbericht) zu pflanzen und zu erhalten. Die Gehdlze sind in
einem Rasterabstand von 1,00 x 1,5 m zu setzen. Die Gehdlzflache ist zu 30 % mit Haupt-
und Nebenbaumarten und zu 70 % mit Straucharten zu Uberstellen. Bei Abgang von
Gehdlzen sind diese durch artgleiche Gehdlze gem. Pflanzliste 1 zu ersetzen. Der
Geholzbestand ist stufig aufzubauen (Abfolge: Saum-, Mantel-, Traufschicht). Dem
Gehodlzbestand ist beidseitig ein 2 m breiter Krautsaum vorzulagern.

8.3 Innerhalb des 26,00 m breiten Grunstreifens im Osten des Plangebietes ist eine
10-reihige Strauch- und Baumhecke aus standortheimischen Arten gem. der Pflanzenliste 1
und dem Pflanzschema 2 (siehe Umweltbericht) zu pflanzen und zu erhalten. Die Gehdlze
sind in einem Rasterabstand von 1,2 x 1,5 m zu setzen. Die Geholzflache ist zu 40 % mit
Haupt- und Nebenbaumarten und zu 60 % mit Straucharten zu Uberstellen. Bei Abgang von
Geholzen sind diese durch artgleiche Gehdlze gem. Pflanzliste 1 zu ersetzen. Der
Geholzbestand ist stufig aufzubauen (Abfolge: Saum-, Mantel-, Traufschicht).

Dem Geholzbestand ist westlich ein 4,00 m und 6stlich ein 10,00 m breiter Krautsaum
vorzulagern. Die Krautsdaume sind der Sukzession zu Uberlassen. Innerhalb des 10 m breiten
Krautsaums sind 9 Strauchgruppen mit jeweils 5 bis 10 standortheimischen Strauchern der
Arten Heckenrose (Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa) und Weil3dorn,
Mindestpflanzqualitat: leichter Strauch, Hohe 40-60 cm, in gleichen Mengenanteilen zu
pflanzen. Pro Strauch ist eine Pflanzflache von mindestens 1,5 m? vorzusehen. Der
Mindestabstand der Strauchgruppen zueinander betragt 10 m.

8.1 u. 8.2 u. 8.3 Inden ersten drei Jahren nach Grindung des Bestandes ist nach Bedarf
eine Mahd des Gras- und Krautaufwuchses innerhalb der Pflanzflachen vorzunehmen. Die
Grunstreifen sind dauerhaft durch geeignete Malinahmen, z.B. durch Eichenspaltpfahle von
der Ubrigen Nutzflachen abzugrenzen. Andere Nutzungen sind innerhalb der Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern unzulassig.

Vermessungs- und Katasterverwaltung ‘-“‘“““-“"” Dem Gehodlzbestand ist be|dse|t|g ein 2,5 m breiter Krautsaum Vorzu|agern_ Die Krautsaume gedeckten, natursteinahnlichen Farbténen (Belge-, Braun-, Rot-, Grun- oder Grautonen) ZU
©2011 Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) 1 “‘-““““ sind der Sukzession zu Uberlasen. halten. Grelle Farbgebungen sowie reflektierende oder blendende Materialien sind
- \Q\LG\LI}I R HiEGREEED ““ “ ° unzulassig.
8.2 Innerhalb des 11,00 m breiten Grinstreifens im Geltungsbereich ist eine 7-reihige
Strauch- und Baumhecke aus standortheimischen Arten gem. der Pflanzenliste 1 und dem 3. Dachformen

Im Sondergebiet sind Flach- und Walmdacher und daraus abgeleitete Formen von 18° bis
30° Neigung zulassig. Im Mischgebiet sind Sattel(SD)-, Kuppelwalm(KWD)- und
Walmdacher (WD) und daraus abgeleitete Formen von 25° bis 45° Neigung zulassig.
Pultdacher (PD) sind mit einer Dachneigung von 15° bis 30° zulassig. Im Mischgebiet sind
aulRerdem Flachdacher (FD) zulassig.

Fir Gewerbegebiete werden Flachdacher und geneigte Dacher von 0° bis 45° zugelassen.

4. Regenerative Energien

Materialien und baulich notwendige MaRnahmen zur Nutzung regenerativer Energien,
insbesondere der Solarenergie, sind ausdrucklich zulassig. Es muss mindestens ein Abstand
von 0,5 m zum Randabschluss des Daches eingehalten werden.

5. Einfriedungen
Innerhalb der privaten Grinflachen 8.1 und 8.3 sind Einfriedungen nur an den Grenzen zu
Gewerbe- und Mischgebieten zulassig.

6. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gem. § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser
Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Gemal § 91 Abs. 3 NBauO i.V.m. §91 Abs. 5 NBauO koénnen Ordnungswidrigkeiten mit
einer Geldbufe bis zu 500.000,00 EUR geahndet werden.

Praambel

Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der zur Zeit gultigen
Fassung und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der zur
Zeit gultigen Fassung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
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