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Planzeichenerkldrung

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §5 1 bis 11 BauNVO)

mit
"Senlorengerechtes Wohnen™

Mischgebiet

eingeschrinkles Gewerbegebiet

Gewerbegebiet

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGH §§ 22 bis 23 BauNvO0)

arwsTweTER Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
3. Verkehrsflichen

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

T

4. Nachrichiliche Ubemahmen
(§9 Abs.6 BauCB)

@ Trinkwassergewinnungsgebiet

StraBenverkehrsflichen mit
StraBenbegrenzungslinie

Textliche Festsetzungen Prlanziiste 2 Verfahrensvermerke
3 em. § 11 &""‘;":o Wahnen Liea o 1. Aufstellungsbeschluss
v el dia A - b ) Der Ral der Gemeinde Zemien hal in seiner Sitzung am die Aufsteliung des
nt der Bines mit der T
sger v bzw. CarsEe ] ek Der isl gemaa § 2 Abis
I Sondergebiet sind Wohngebiiuds, die ganz oder teilweise der Pflege und Batrauung flir ] it wn
altere Menschen dienen. sowie Geblude, Raume und Anlagen 0r die Verwallung, T Zemien. den
und zuldssig ist die T
von Versammlungs- und Tagungsraumen fir die interne und exteme Nutzung zulissig, - W )
zuldssig sind gen, die der sind und in i
i mit dem Plegeheim oder der Einrichtung des = 2. Planunterlage
Belreulen Wohnens slehen. = K L (ALK)
Gt
b 1:1.000
2. Mischgeblet gem. § 6 BauNVO Hpfotol i
Das Mischgebiet dientdem Wahnen und der Unlerbnngung von Gewarbabatieben, sofern 82 Allel im des die einen L fdr Geginfc und L (LGLN)
diese Nulzungen das Wohnen nicht wesentiich storen. gl :ﬂ’;‘“‘;’; b “'““m“m‘?ﬂmmfﬂmaw!ﬂ} Die F entsprich dem Inhal des | d weist die I
Innerhalb dieses Mischgebletes sind gem. § 6 Abs. 2 BauNVG zulassig: Wohngebaude, autweisen, sind zu erhallen. Bei Ausfall von einzeinen Baumen ist jo 20 am baulichen Anlagan sowie Straien, Wege und Pl4tze vollstdndig nach (Stand vom
U ees et phiokolg mg e e Stammdurchmesser des gefalton Baumes ist flanzung der L des 26.08.2010). Sie ist hinsichtich der Darsteliung der Granzen und der baulichen Anlagen
und sonstige i via Anlagen ft und  9eldllen Baumes oder folgender Laubaumarten: Die ( derneuzu bildenden Grenzen in die Ortlichkeil ist
far kirchliche, kuliurells, sozlale, unsundmlﬂﬂ:hu und sportliche Zwecke, Steeleiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia), einwandifrei moglich.
Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6-8 BauNVO T (Belula pendula), Feldahom (Acer campesire), den
und Vomnuwngamuanm Sinna dex § 4a Abs. 3 Nr. 2 BaulVO in dan ‘;.A;:d;ﬁ.xg dio  Rolbuche (Fagus syhatica), Bergahom (Acer platanoldes) Behtide T Landosaml or ron o L ToLN)
Autgaseniostah; geprag! sind) § von mind. 12 cm des 1 Lansbug
Ebenfalls ausgeschlossen werden die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassiger feisten
Nulzungen (Vargnigungssiitten im Sinne des § da Abs. 3 Ni. 2 BauNVO auBerhalb der lnAhl . P Lachow.
2 Nr. 8 bezeichnalen Teile des Gebiats). ! yon
Je 100 ¥ ein Laubbaum (h H, 3xv.
B. STU 14-16) der unlen ungegshanen Arlen in dem i *
3. Gewerbegeblete gem. § 8 BauNvo 3
pllanzen und zu erhallen:
.1 Eingeschrinktes Gewerbegeblet gem. § 8 BauNvo s
I’ 3, Boguc s SemhImEL i § BI;" i e SHeiche (Quercus robun, Eberasehe (Sorbus aucuparia), R ———
Im s mm;;g :‘a’” e Betriebe und Anlagen zulassig, Winterlinde (Tilia cordata), Feldahorn (Acer campaesira), Der Entwi wurde o
im Hainbuche (Carpinus betul {Acer i
Innerhalb des eingeschrinklen Gewerbegebietes sind gem. § 8 Abs, 3 BauNvO ( L lus), Bergahorn platanoides) Liineburg, 18, 21337
zuldssig: fior Aufsichts- und sowie die P Lineburg, Dipl.. -Ing Iryna Davydanko
und die dem und ihm in 10 Lot diny
und sind. ise zuldssig sind Auf den prival sind innerhalb der L d
5sig
. Bure- und wahlweisa der Aren:
Innerhalb dieses eingeschranklen Gewerbegebieles sind die gem. § 8 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 5 Stislaiche {Quarcus robur}, Ebsresche (Sorbus aucuparia), e !
BauNVO zulassigen Tankstellen und Anlagen fir sportiiche Zwecke Zusatzlich sind (Tikia cordata), Feldahom (Acer campeslre),
4 SroRd Sandbirke (Belula pendula), Bergahom (Acer platanoidas,, 4. Offentliche Auslegung
:;:nmmz und 3 in § 8 Abs. 3 BauNvO F 0! Der Rat der Gemeinde Zemien hat in sainer Sitzung am dem Entwurf des |
regianallypische Sorten der und den beralls
Mindestqualiiat: H., 3xv., 0. B., S1U 12-14 zu pﬂanzun und zu erhaltan, Gnmdsluulm mit b i und saine bffe gung geman § 3
o “"""‘“'M“EW“ § 8 Baukivo S e elner Graa Uber 3,060 m2 sind mit 10 3,000 Abs. 2 BauGB o det qung am
prrmteanny faE)ant ¢ m* sind mit 5 Dia offane ortsUblich Der Entwurf des und der
(Baumscheibe) solts pro Lﬂ"“’aﬂ'“ mindestans 10 m? betragen. g haben vom bis einschii gema § 3 Abs. 2 BauGB
Innarhalb dieses Bnmrbug-bnhs sind gem. § 8 Abs, 2 BauNVO zulsssig: Gewsrbebalribe e amw‘gsn .
aller Art. L Batiabe: Zulkealg zihd atllérdas 1. Pflanzung an Grundsticksgrenzen S den
- Buro- und Zur Innnlmrf‘ innerhalb :
Innerhalb dieses Gewerbegebiates sind dia gem. § 8 Abs. 2 iV.m. §1A!u 5 des des den
zulsssigan Tlnkutnlan und Anlagen fr sportiche Zwecke lich sind im Zwei-relhige sind ,\,u m breiten wn,ﬂgm an allen (B
mit der Grenzen bzw. privalen
Unter Punkl 2 und 3 in § B Abs. 3 BauNvO sowie auBerhalb des a.mmvaan.um 5 Otfentl ikt
‘sind im Gewerbegebiel ausgeschlossan Enhomunqsuwnn-n zu pflanzen und zu erhalien. y
Der Rat der Gemeinde Zernien hat in seiner Sitzung am dem geanderten Entwurt
4. Abweichends Bmmlu gorn, § uAbs.l BauNVO Die gem. der Pflanzliste 2 geeigneten standortheimischen Straucher sind in etwa gleichen des und der und dia emaule b qung
Innerhalb der tiber 50 m zulissig. Mengenanteilen zu pllanzen. Pro Gehslz sind etwa 1,0 m* Pllanzfliche vorzusehen. Zu den mil Einschrankung gem4B § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen. O und Dauer der offentiichen
Ansansten gellen die mgmngm der nﬁmln Bauwsise Nachbarflachen sind mind. 1,25 m Pflanzabsland zu halten. Auslegung wurden am ontsiiblich bek Der Entwurf des.
i sl —— und der haben vom bis gemak § 3
utterbodens gem.
3 la § 16 Abs. Abs. 2 BauGB 8ffentiich n.
£ ;'i::‘;;’;:;";;""""‘ BAAE A RGELY G BV D owin g Mutterhoen, der bel det Enchlung und Anderung bavlcher Anlagen sawie boi wasenllchen 50~ i
< anderen ‘wird, ist in Zustand zu "
Die Héhen der baulichen Anlagen filr Gewerbegebiele werden wie faigl begrenzt: erhalten und vor Vemichtung oder Ve L lize:
Im GE und GEe gif 6ine maximals Gebaudshthe (GH) von 59 m C. NN. FOr untergeardnels A St YOk e £l Schotzw, )
Bauteila (z.B. ) sowie fur Anlagen (TA) wird
eine maximale von 118 m &, NN 13.  Larmimmissionsschutz &
i ige Zah der for das kR 131 Varkehrslimschutz 6. Versinfachts Anderung
Fur das iat mit. Wohnet™ wird die Die Fahrbahn der Plansiralie im Bereich des isl mil einer Der Rat der Gemeinda Zemien hat in seiner Silzung am dem vereinfacht
Aul ainer Deckschicht zu versehen, fir die eir L von 2 bis 5 "‘ \) Entwurf de: und der
uum-;nlngsmen Gnmdmha von 350 m? innerhalb des wird flr soin muss, Den Belsiligten im Sinna von § 4a Abs. 3 BauGB wurds mit Schrelben vom
bauliche A und 132  Schallsc 2ur bis zum gepeban.
6 die Zahl der aufll as begrenz A i : s, Zomien, den
méglichs! auf der der (hier die neue Seite des.
6. Nebenanlagen/ Garagen For diese h ist ein ichends
Nsbenanlagen sind nur innerhaib der Dies gill baulich der Gebiude gam, DIN 4109 zu schaffen. An der zur
‘ebenso Hir Carpols und Garagen. Fi die der Fenabervon 1
in b L Matt 3
leliplatze jemal § 23 (5) BaulVi {R'w, res nach DIN 4108) von
gm *mnm:““ § n[ ) BauNVO auch auBerhalb der iberbaubaren 25 dBA) Aufweisen, R a5 — .
hataiiciasiche akae gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB)
7. Flichen zum van Biumen, und sansti Hi . Soekd o Secunfing beachiossar,
gem. § 8 Abs. { Nr. 262 BauGB nweise Zemien, don
74 Innerhalb der 12,00 m breil im ist eine 7-rail 1. Baunutzungsverordn
Strauch- und Baumhecke aus standortheimischen Artan gem. der Pflanzenliste 1 xum Es giltdie Baunutzungsverordaung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI | S 132).
Phanzschema 1 (siehe Umwellberichl) zu pflanzen und 2u erhalien. Die GehBize sind in 2 B
einem Rasterabsland van 1,00 x 1,5 m zu salzen. Die Gehdizflache ist zu 30 % mit Haupt- Solten bai i i e i s B.  Inkratttreten
ed Nbenlbaumarierl g xu 70 3 i Simucharian zu thassteben, Hol vgam vor Kennen u a. sein: sowie sulfalige Der Boschluss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 BauGB am ortsbich

Gehdlzen sind diese durch angleiche Gehdize gem. Panzlisle 1 zu erselzen. Der
Gehslzbesland Ist stufig aufzubauen (Abfolge: Saum-, Mantel-, Traufschicht) und dauerhafl
vor Wildverbiss zu schiizen.
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auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese namlﬂi 14 Abs. 1 des Nds. nmmumummms (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Unteren Dy
Ldchov

werden.

M:ld-plichllg istder Fmdar dnr Leiter der ArbeNen oder der erpmuhrrm D-r Beginn der
4 Tage vorher der

anw—mnmﬁ l&!u‘ﬂld\ oder unter duTﬂulan-Durr.hwahE 05“1!110-24‘6

(0175/7551162) anzuzeigen

Bodenfunda und Fu-m‘elren sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4

der 2u lassen bzw. fur ihren Schulz ist Sorgs zu tragen,
wann nichl die Di vorher die der Arbeilan gestattel.
3 Adtal I Altstandorte
Salllen bei den geplanten B Hinweisa auf, bizw
2utage lielen, so ist der Fachdienst Untere

¥ i Landkreis LUchow-Dannenberg, zu benachrichligen.

Dem Gehéizhestand ist beidseltig eln 2,00 m breiter Krautsaum Die
sind der Sukzession zu Oberfasen. In den ersten drei J-hnn nal:h Grindung des Besiandes
ist nach Bedarf eine Mahd des Gras- und

7.2 22,00 m breil fiéiche im sine 10-rsihige
Strauch- und aus Arten gem. der 1 und dem
2 (sishe und zu erhalten. Die Gehdlze sind In

‘sinem Rastarabstand von 1,2 X 1,5 m zu setzen. Dia Gaholzfidche ist zu 40 % mit Haupt- und
und zu 60 % mit llen. Bei Abgang von Gehblzen
sind diese durch artgleiche Gehdlze gem. PRanzlisla 1 zu ersetzen, Der Gehblizbestand st
stullg aufzubauen (Ablolge: Saum-, Mantel-, Traufschicht) und dauerhaft vor Wildverbiss zu
schitzen.
Dem Bshuhbanmd Isn;lsrdluh em :m m und siidlich ein 7,00 m breiter Krautsaum
2u dber: hnamnbdas?mb!aun

Ortliche Bauvorschriften
1.  Gellungsbereich

Der ich der Orllichen
der ich de

baulicher Anlagen ist

Ober die

2. Gestaltung der Gebliude

Die #uBere Gestallung der Fassaden baulicher Anlage und lechnischer Einrichtungen isl in
gedacklen, nalursieindhnlichen Farblsnen (Beige-, Braun-, Rot-, GtBn-oéwOmulbnun]zu
haltan. Grelle F soWia oder

unzulissig.

3. Dachformen

Kraulsaums :ind4 Strauchg mnlj:wml; Shbis 10 der m ot si Flach- und und daraus Formen von 18° bis
Aren Heckenrose (Rosa canina), Schieha (Prunus spinosa} und WelBdam, 30* ) D)~ und
Mindeslpflanzqualita: leichler Strauch, Hihe 40-60 cm, in gleichen v (WD) um ﬂ-'--- Formen von 25" bis 45" Neigung zuliissig.
pflanzen. Pra Strauch ist eine P von 15m’ Der Pulidcher (PD) sind mit einer Dachneigung von 15° bis 30° zuldssig,

der betragl 6 m. Flachdéchar (FD) werden nur fiir Garagen und Nebenanlagen zugelassen.

7.3 Innerhalb des 26,00 m breiten Grﬁmksium m Oslen un Plangebieles isl eine
1C-raihiga Strauch- und 8us stand n gem derF

und dem Pflanzschema 2 (siehe Umwellberieht) zu pflanzen und zu erhahen. Die 50!!6!2!
sind in sinem Rasterabstand von 1,2 x 1,5 m zu setzen. Die Gehtlzflache isl zu 40 % mil
Haupt- und und Zu 60 % mit Bei Abgang von

Flir Gewerbegebiele wesden Flachdcher und geneigle Dacher von 0° bis 45° zugelassen

4.  Regenerative Energlen
i d m»«m

zur Nutzung Energion,
gie, sind il Es muss ein Absland
von 0,5 m zum des Daches ei warden.
5. Elnfriedungen
Innerhalb der privaten nur an den Grenzen zu

7.4 bis 7.3 sind Ei
Gawarbe- und Mischgebistan zuldssig.

6. Ordﬂunnumdﬂqkﬂben

5, Grilnflachen 7. Sonstige Planzeichen Gehdlzen sind diese durch artgleiche Gehdlze gem. Pflanzfisle 1 zu ersetzen. Der
(5§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Gnhuhbnllpd ist slufig lulzumuen (Ablalge: Saum-, Manlel-, Traufschicht) und dauerhafl
ﬁ Grenze des i des  vor zu
g Dem Gehélzbesland mwmmum 00 m und &sllich ain 10,00 m breitar Kraulsaum
privale Griinfidchen - Bebauungaglanes ok
sind der Innerhalb des 10 m braiten
- (59 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. & BauGB) e it Jowails 5 bl 10 oot
Anlen Heckenrose (Rosa canina), Schiehe (Prunus spinosa) und Weitdom,
é . ” o — Nutzungeschablone Mindestpflanzgualtl: eichlsr Strauch, Hoha 40-60 <m, in ulelchun Mengenantsilen zu
i E Flict flanzen. Pro Strauch ist aine F
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und 1= Art der Nutzung o e bl eyt Ber
Landschaft H 2= offene (o) bzw. (a)B
(§ 9 Abs, 1 Nr. 20, 25 u, Abs, 6 BauGB) Y P 3 = Grundflichenzahl (an) P —— e Biumon, Stifuchern und
4 = Zahl der o GH gem. § 8 Abs, 1 Nr. 25b BauGB
000 m 5|6 5 = Dachform {z.B. ahndachWD Pultdach PD)
e g U'““’“"‘""’ Manf: ehen 2um plenaen von Bumen; 5=D 81 Innerhalb Flachon mit Bindung for und far die
{sleYele] Erhaltung von BSumen, und sonstigen
< (§9Abs. 1 N" 25 Buchsiabe 2) u. Abs. 6 BauGE) Gehdlzflache zu erhalien. Bei Auslall von einzelnen Gehblzen ist Ersalz durch Plianzung
Hinweis zur Punklnummer in den standortheimischer Laubholzarten gem. der Pflanzlisle 2 zu lsisten.
Umgrenzung von Fliachen mit Bindung fur Bepflanzungen 2B. 7.2 i " des Gel i f P ;
unc o i Ertakung von Béumen, Sduchem und textlichen Festselzungen e T o, D 8050
ALL. ! zu leisten. Ei int ist unter der

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 &lchstabe h)u Abs. 6 BauGB)

ZTV-Baumpflege 2006 durchzufhren,

[o! gem. § 81 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorséiziich oder fahriassig dieser
Bauvorschrifl zuwiderhandelt.

Gemab § 91 Abs. 3 NBauO iV.m. §91 Abs. 5 NBauO kénnen Ordnungswidrigkeilen mit
einer GeldbuBe bis zu 500.000,00 EUR geahndel werdan.

Praambel

Auf Grund des § 1(3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der zur Zsil galtigen
Fassung und der §§ 56, 57 und 88 der Nhn‘n:n:cuwln Bauordnung (NBauO) in der zur

Zeit giitigen Fassung und des § 40 der Ni (NGO} in der
zut Zeil glilligen Fassung hat der Ral der Z

aus der F den textlichen d d
&rtichen - als Satzung
Zemian, den

worden. Der B

Ist damitin Kraft getreten.
Zamisn, den

9. g von und
Innerhlab eines Jahres nach des die g von
i des und der B icht geltend

gemacht worden
Zemien, den

10. Miingel der Abwigung

Innerhalb eines Jahres nach des
nichl gellend gemacht worden.

Zemien, den

sind Mangel der Abwagung
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