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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Venmessungs- und Katasterverwallung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

1. SONDERGEBIET LEBENSMITTEL

Das Sondergebiet Lebensmittel dient der Unterbringung von einem nicht
wesentlich stérenden groRflachigen Einzelhandelsbetrieb.

Zulassig sind
1. ein groRfldchiger Einzethandelsbetrieb fiir Lebensmittel mit einem Backshop mit
Café mit einer Gesamtverkaufsfliche von maximal 1.500 m? und die
dazugehérigen Einstellplitze und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO.

2. OBERKANTE BAULICHER ANLAGEN

Ausnahmsweise wird eine Uberschreitung der festgesetzten Oberkante der baulichen
Anlagen um hochstens 3 m zugelassen, sofern es sich um von der Baumasse her
untergeordnete Elemente, wie z. B. Treppentirme, Schornsteine, Dachaufbauten etc.
handelt.

3. ANPFLANZUNGEN  INNERHALB PRIVATER STELLPLATZFLACHEN

Innerhalb privater Steliplatzfiichen ist je 10 Stellplétze mindestens ein Laubbaum zu
pflanzen und zu erhalten, wahiweise der Arten Apfeldorn (Crataegus lavallei
‘Carrierei), Feldahorn (Acer campestre), Kugelakazie (Robinia pseudoacacia
'Umbraculifera’). Mindestqualitat: H, 2xv, 0.B., StU 10 - 12 cm.

4 MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN  ZU BELASTENDE FLACHEN
Das im Bebauungsplan vorgesehene Geh-, Fahr- und Leitungsrecht dient dem
Anschiuss der Baugrundstiicke auf den Flursticken 108/14, 108/15, 108/16, 108/17,
108/39, 197/4 und 112110 an die Verkehrsflichen nach MaRgabe der festgesetzien
baulichen Nutzung.

NACHRICHTLICH:

1. Eine Uberschreitung der Baugrenze bis max. 3 m kann ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn offentliche oder nachbarliche Belange nicht beeintréchtigt werden und
das stadtebauliche Konzept erhalten bleibt.

2. Nadelbdume mit einer arttypischen Hohe von mehr als 5 m sind unzuldssig.
Vorhandene Bdume dirfen bei Abgang nur durch Laubbdume ersetzt werden.

PLANZEICHENERKLARUNG

BauNVO 1990 / PlanzV

S0 Sondergebiet Lebensmittel,
Lebeisl  gemal textl, Fests. Nr. 1 (§ 11 BauNVO)
0.8 Grundfiéchenzaht
: (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, § 19 BauNVO)
| Zahl der Vollgeschosse, als Hichstmal
(§ 20 BauNvO)
OK Oberkante baulicher Anlagen, als HéchstmaB, bezogen auf den

max. 12m festgesetzten Héhenbezugspunkt, siehe textl. Fests. Nr. 2 (§ 16 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVvO)
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D &ffentliche Straenverkehrsflache

(§9 (1) 11 BauGB)
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Stralenbegrenzungslinie
(§9(1) 11 Bau GB)

9w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§9(1) 4 BauGB)

i ) Umgrenzung von Flachen fir Stellplétze, s, text, Fests. Nr. 3

il (§ 9 (1) 22 BauGB)

=== mil Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flidchen zugunsten
e der Anlieger und Tréger der Ver- und Entsorgung, s. textl. Fests. Nr. 4 (§ 8 (1) 21 BauGB)

E:] Grenze des réumlichen Gellungsbereichs
(§9 (7) BauGB)
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