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1. Veranlassung / Planungsziel

Das mittelstdndische Unternehmen Sieber Forming Solution
GmbH plant einen Ausbau seiner neu gegriindeten Betriebs-
stdtte am Standort Hitzacker-Meudelfitz. Um die zuklnftige
Betriebsentwicklung abzusichern, hat die Firma eine Kaufoption
fir das nordlich angrenzende Gewerbegrundstiick abgeschlos-
sen. Der erste Erweiterungsschritt soll aber zunédchst auf dem
vorhandenen Betriebsgrundstiick realisiert werden. Es ist ein
Bauantrag gestellt worden, der eine Erweiterung der gerade in
Betrieb genommenen Produktionshalle um ca. 19 m in dstliche
Richtung beinhaltet (siehe Anlage 1). Bei der beantragten Hal-
lenerweiterung wird eine im Bebauungsplan festgesetzte riick-
wadrtige Baugrenze um ca. 40 m2 (Uberschritten. Nach Aussage
des Landkreises werden dadurch die Grundzige der Planung
berihrt - eine Befreiung von den Festsetzungen des B-Plans ist
nicht moglich. Dieses dringliche Vorhaben kann erst genehmigt
werden, wenn die riickwartige Baugrenze verschoben wird. Der
Betriebsinhaber hat deshalb einen Antrag an die Stadt Hitza-
cker gestellt, den geltenden Bebauungsplan “Gewerbegebiet
Meudelfitz" entsprechend zu dndern.

Im slddstlichen Teil des Gewerbegebiets plant ein ortsanséssi-
ger Investor die Errichtung einer 90 x 30 m groBen Lagerhalle
mit Blroeinheit sowie 9 Stellplatzen. Die flr die Lagerung von
Booten konzipierte Halle soll eine Traufhdhe von ca. 10,5 m
aufweisen. Bei einer hallentypischen Mindestdachneigung von
15 Grad wird die Bootshalle eine Firsthéhe von ca. 14,70 m
erreichen (siehe Anlage 1). Nach den derzeit geltenden Be-
bauungsplan-Festsetzungen darf die Oberkante von Geb&uden
jedoch in diesem Gewerbegebiet hochstens 10 m (ber Ober-
kante Fertigfahrbahn der ErschlieBungsstraBe liegen. Um die
planungsrechtlichen Vorraussetzung fir dieses Bauvorhaben zu
schaffen, muss der B-Plan bezliglich der Héhenfestsetzungen
geandert werden {auf OK max. 15 m).

Ziel und Zweck der Planung ist es, den Gewerbetreibenden im
Gewerbegebiet Meudelfitz mehr Raum und Flexibilitdt beziiglich
der Anordnung und Ausgestaltung ihrer gewerblichen Anlagen
auf den Baugrundstlicken zu bieten. Die Erweiterung der Bau-
grenzen und die Erhéhung der zuldssigen Gebaudehohen sollen
jedoch nicht nur auf die beiden Vorhabengrundstiicke bezogen
sein, sondern fir das gesamte Gewerbegebiet gelten. Aus fol-
genden Griinden:

1. Die Stadt moéchte durch diese Planung err_eichen, dass nicht
bei jedem weiteren Bauvorhaben eine Anderung des Be-
bauungsplans erforderlich wird.

2. Eine intensivere Ausnutzung der in Meudelfitz ausgewiese-
nen Gewerbefldche ist stddtebaulich sinnvoll, vor dem Hin-
tergrund dass das Gewerbeflachenangebot der Stadt Hitza-
cker zur Neige geht. Nach Realisierung der o.a. Vorhaben
wird 75% der Gewerbefldche in Meudelfitz belegt sein. Es
wird nur noch ein ca. 1,65 ha Gewerbeflache flir weitere
Ansiedlungen zur Verfiigung stehen. Weitere Gewerbefla-
chen hat die Stadt Hitzacker zur Zeit nicht anzubieten.

henrik bohme gd&ttien 24 29482 kiisten
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Planung den Be-
langen der ortlichen Wirtschaft dient und zur Starkung des
Grundzentrums Hitzacker beitragen wird.

2. Planungsgrundlage

2.1 Verfahren

Es handelt sich bei dieser Bebauungsplananderung um eine
reine textliche Anderung. Die Satzung ist nicht eigenstédndig
wirksam, sondern entfaltet ihre Rechtswirkung nur in Verbin-
dung mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Meudelfitz" in der Fassung der 1. Anderung.

Der textlichen Anderung ist zur Erlduterung ein Beiplan beige-
fligt. Der Beiplan bildet den Stand der Planzeichnung nach In-
krafttreten der 2. Anderung ab. Der Beiplan soll in das kom-
munale Geoinformationssystem Gbernommen werden kénnen.

Die vorliegende Planung zielt auf einen “Bebauungsplan der

Innenentwicklung®. Die in § 13a (1) BauGB genannten Zulas-

sungsvoraussetzungen flr das beschleunigte Verfahren sind

erflllt:

= Es handelt sich um eine Bauleitplanung im beplanten In-
nenbereich,

= Wesentlicher Zweck des Bebauungsplans ist die Optimie-
rung und Nachverdichtung einer bestehenden
Gewerbegebietfldche.

= Durch diese Bebauungsplandnderung wird keine Zuldssig-
keit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
dem Landesrecht unterliegen,

= Es gibt keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutz-
glter (Natura2000-Gebiete).

= Die im Bebauungsplan Gewerbegebiet Meudelfitz zugelas-
sene Grundflache betrdgt ca. 55.500 m2, GemaB § 13 a
Abs. 1 Nr. 2 ist bei einer Grundflache zwischen 20.000 m?2
und 70.000 m2 ein Uberschldgige Vorpriifung des Einzel-
falls nach Anlage 2 des Baugesetzbuches durchzufiihren.
Zu Beginn der Planung ist eine entsprechende Vorprifung
durchgefiihrt worden (siehe Anlage 2). Im Ergebnis kommt
der Planungstrédger zu der Einschatzung, dass die Be-
bauungsplananderung voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen verursachen wird, da der Umfang
der zulassigen Grundfldche nicht erhdht wird. Das Planver-
fahren kann als beschleunigtes Verfahren gemaB § 13a
(Fall 2) ohne Umweltprifung durchgefiihrt werden.

Die Stadt Hitzacker (Elbe) wendet das beschleunigte Verfahren

wie folgt an:

1. Auf die frihzeitige Unterrichtung der Behérden wird ver-
zichtet.

2. Die Frihzeitige Blrgerbeteiligung wird nicht durchgefihrt.

henrik béhme gbéttien 24 29482 kiisten
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3. Von der Umweltprifung, dem Umweltbericht und von der
Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
figbar sind, wird abgesehen.

4. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring) bleiben unbe-
ricksichtigt.

5. Die Zusammenfassende Erkldarung wird nicht erstellt.

6. Die Festsetzung einer Eingriffs-Ausgleichsregelung entfalit.

Insgesamt kann das Planverfahren dadurch mit minimierten
Zeit- und Kostenaufwand durchgefiihrt werden.

2.2 Ubergeordnete Planungen

Belange der Landesplanung (Schutzgebiete, Sperrgebiete, Vor-
ranggebiet, etc.) werden durch diese Anderung nicht berlhrt.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises LU-
chow-Dannenbergs 2004 sind fiir das Plangebiet keine zeichne-
rischen Darstellungen getroffen. Die Stadt Hitzacker/Elbe ist
als Grundzentrum mit der besonderen Entwicklungsaufgabe
Fremdenverkehr ausgewiesen.

Bezlglich der Arbeitsstdttensicherung und -entwicklung ist in
Ziel 3.1-02 festgelegt, dass gewerbliche Betriebe vorrangig in
den Gewerbe- und Industriegebieten des Mittelzentrums und
der Grundzentren zu sichern, auszubauen und neue anzusie-
deln sind.

Die Stadt Hitzacker hatte Ende der 90-iger Jahre eine grbBere
Gewerbegebietsausweisung im Ortsteil Meudelfitz vorgenom-
men, weil in Hitzacker selbst die rdaumlichen Optionen flir eine
Gewerbeentwicklung begrenzt waren und die Fremdenver-
kehrsqualitat als Luftkurort nicht durch immissionstréachtige
Gewerbenutzungen beeintrachtigt werden sollte.

Vor diesem Hintergrund entspricht die Bauleitplanung den Ziel-
vorgaben der Raumordnung.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Gewerbegebiet Meudelfitz ist
aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes
der Samtgemeinde Elbtalaue entwickelt. Das Entwicklungsge-
bot (gemaB § 8 (2) BauGB) ist auch nach Inkrafttreten dieser
Anderung unveréndert eingehalten.

Durch die vorliegende Plananderung soll eine kompaktere und
flexiblere Ausnutzung eines vorhandenen Gewerbestandorts
ermoglicht werden. Mit der Erhdéhung der rdumlichen Nut-
zungsoptionen sinkt der (andernfalls nach auBen getragene)
Bedarf nach gewerblicher Erweiterungsfldche. So kann einer
vorzeitigen Neuausweisung von Gewerbefldchen in freier Land-
schaft (Landschaftsverbrauch) entgegengewirkt werden.

Die Planung ist als MaBnahme der Innenentwicklung stadte-
baulich vertretbar und mit dem in § 1a Abs. 2 BauGB festge-
schriebenen Grundsatz, “mit Grund und Boden soll sparsam
und schonend umgegangen werden", zu vereinbaren.

henrik bé6hme gb6ttien 24 29482 klsten
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2.3 Ortsrecht / Bestandssituation

rechtskraftiger Der Bebauungsplan Gewerbegebiet Meudelfitz der Stadt Hitza-
Bebauungsplan cker (Elbe) ist am 11.04.1998 in Kraft getreten. Die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes ist am 5.11.2011 rechtswirksam
geworden (Anderung der Festsetzung 5.4).
Die zeichnerischen Festsetzungen sind aus dem Beiplan zur
Satzung und die textlichen Festsetzungen des Bebauungspla-

nes sind in Anlage 3 aufgefiihrt.

Abbildung 1: Orthophoto mit Liegenschaftskarte

A

Quelle: A g aus den Geobasisdaten der Nieder- a
Vi und I © 2011 LGLN

Verkehrliche Er- Der Ortsteil Meudelfitz ist Uber die ,Bleckeder LandstraBe™
schlieBung (L 231) an das (iberortliche Verkehrsnetz angeschlossen.
Der Gewerbestandort wird (iber die GewerbestraBe
~Meudelfitzer Bogen™ verkehrlich erschlossen.

Bestehende Nut- Das Orthophoto vom 31. Dez. 2009 ist heute nicht mehr aktu-

zungen ell. Zum Zeitpunkt der Ortsbegehung im Méarz 2012 war bereits
ostlich des Meudelfitzer Bogens die Produktionsstatte der Firma
Siebert eingerichtet (siehe Anlage 1). Der im Luftbild ersichtli-
che Kiefernaufwuchs ist Anfang 2012 beseitigt worden.

Ver- und Entsor- Die vorhandenen ErschlieBungsstraBen sind mit Ver- und Ent-
gung sorgungsleitungen der ortlichen Versorgungstrager ausgestat-

tet.

plan.B henrik béhme g6ttien 24 29482 kisten
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Im Plangebiet und im direkten Umfeld des Plangebietes sind
keine wasserrechtlichen oder denkmalrechtlichen Schutzgebie-
te oder Schutzobjekte vorhanden.

Die Ortschaft Meudelfitz ist aus dem Landschaftsschutzgebiet
Elbhéhen-Drawehn ausgespart. Die LSG-Grenze ist aus dem
Beiplan zur Satzung ersichtlich.

Zum Biospharenreservat Elbtalaue (Gebietsteil B) sowie zum
FFH-Gebiet Nr. 2928-331 hdlt der Gewerbestandort einen Ab-
stand von ca. 500 m ein.

3. Gegenstand der Anderung

3.1 Geltungsbereich

Aus verfahrenstechnischen Grinden ist es bei einer unselb-
standigen textlichen Anderung sinnvoll, den rdumlichen Gel-
tungsbereich des zu d@ndernden Bebauungsplanes unverdndert
beizubehalten.

3.2 Erweiterung der Baugrenzen

Um die Bebaubarkeit der Gewerbegrundstlicke zweckmaBig zu
verbessern, werden die rlckwértigen Baugrenzen auf der
Nord- und Ostseite des Gewerbegebiets um 10 m nach auBen
verschoben, so dass sie mit den bisher festgesetzten Baugren-
zen fir Abstellen/Lagerung zusammenfallen (siehe Beiplan zur
Satzung).

Durch diese Anderung darf in einem Bereich, der vorher aus-
schlieBlich Lagernutzungen vorbehalten war, nun auch die ge-
werbliche Hauptnutzung untergebracht werden. Damit wird auf
eine Flache von 4.980 m?2 die Nutzungsflexibilitdt fir die Ge-
werbetreibenden erhéht.

Zur angrenzenden Randeingriinung hat die Hauptnutzung wei-
terhin einen Abstand von 5 m einzuhalten. In dem Randstrei-
fen sind Lagernutzungen zulassig.

Die Baufeld-Erweiterung ist im Satzungstext abschlieBend defi-
niert. Sie ist zur Verdeutlichung zeichnerisch im Beiplan zur
Satzung dargestellt.

3.3 Aufhebung der Baugrenzen fiir Abstellen/Lagerung

Durch die o.g. Verschiebung der Baugrenzen werden die bisher
an dieser Stelle geltenden Baugrenzen fir Abstellen/Lagerung
funktionslos. Daher ist dieses besondere Planzeichen in der
Planzeichnung und in der Planzeichenerkldrung zu streichen.
Die textliche Festsetzung Nr. 1.2, die auf dieses Planzeichen
Bezug nimmt, wird aufgehoben.

3.4 Erhoéhung der maximalen Oberkante von Gebduden

In weiten Teilen des Gewerbegebiets wird die maximale Ober-
kante von Gebduden von 10 auf 15 m erh&ht. Nur fir die Be-
standsflachen im Westen soll die Erhéhung auf max. 12 m ge-
drickt werden, weil dort an eine eingeschossige Siedlungsbe-

henrik béhme gottien 24 29482 kiisten
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bauung angrenzt.

Durch diese Anderung wird ganz konkret die Errichtung einer
fast 15 m hohen Bootshalle am Standort Meudelfitz ermdglicht
(siehe Anlage 1). Im Sinne der Gleichbehandlung sollen auch
im {brigen Gewerbegebiet Bauten von 12- 15 m Hoéhe zugelas-
sen werden, um z.B. die Errichtung von kleinen Hochregalla-
gern zu ermdéglichen.

Eine bessere Ausnutzung der Bauhthen ist stadtebaulich sinn-
voll, weil damit dem anhaltenden Fldchenverbrauch entgegen-
gewirkt und ein Beitrag zum schonenden Umgang mit Grund
und Boden geleistet werden kann. Zum anderen ist aus Griin-
den des Orts- und Landschaftsbildes (LSG-Gebiet) eine ange-
messene Hohenbegrenzung an dieser Stelle unverzichtbar.

Weil die ErschlieBungsstraBen im Plangebiet eine sehr unter-
schiedliche Hdhenentwicklung aufweisen, muss der HBhenbe-
zugspunkt im Plan durch folgende Erganzung genauer definiert
werden: Als Héhenbezugspunkt gilt die Oberkante Fertigfahr-
bahn der jeweiligen ErschlieBungsstraBe an der zugehérigen
Zufahrt.

Die gewdhlte Hohenstaffelung ist unter dem Gesichtspunkt
erfolgt, dass der Meudelfitzer Bogen als ErschlieBungsstraBe
topographisch ca. 3m tiefer liegt, als die bestehenden Gewer-
bezufahrt an der Bleckeder LandstraRBe.

3.5 Ergdnzung der textlichen Festsetzung Nr. 5.4

Die im November 2011 gednderte Festsetzung Nr. 5.4 schreibt
die Bepflanzung einer zweireihigen Hecke entlang der Grund-
stlicksgrenzen zu Nachbargrundstiicken vor. Diese Pflanzaufla-
ge ist am Firmenparkplatz von Sieber derzeit nicht realisierbar,
weil das Betriebsgrundstiick dort sehr schmal ist. Durch diese
Erganzung der textlichen Festsetzung Nr. 5.4 soll den Betrie-
ben mehr Flexibilitadt beziiglich der Anordnung von Bepflanzun-
gen auf ihrem Baugrundstiick geboten werden: Auf den Ge-
werbegrundstiicken kann auf die 2,35 m breiten Pflanzstreifen
entlang der Grundstlicksgrenzen verzichtet werden, wenn
stattdessen 10 % der Grundstilicksflache als Pflanzflachen an-
gelegt werden. Die Pflanzflachen, die im Freiflachenplan zum
Bauantrag festzulegen sind, sind mit Laubbdumen und Stréu-
chern aus der Artenliste im Pflanzabstand von max. 2 m mit
einem Nebenbaumanteil von mind. 10 % fachgerecht zu be-
pflanzen und zu erhalten.

3.6 Giiltigkeit von nicht veranderten Festsetzungen

Die im Bebauungsplan Gewerbegebiet Meudelfitz getroffenen
Festsetzungen, die nicht von dieser Anderung beriihrt sind,
behalten weiterhin ihre Rechtskraft. Fir alle Festsetzungen ist
die BauNVO 1990 maBgebend.

henrik béhme gb&ttien 24 29482 kiisten



Stadt Hitzacker, 2. Anderung des B-Plans Gewerbegebiet Meudelfitz, Juni 2012 7

Gewerbenutzun-
gen

mittelfristig
Erweiterungs-
bedarf

Immissionsschutz

Ortsbild

Verkehr/
Ver- und Entsor-

gung

Umweltbericht
und Eingriffsrege-
lung nicht erfor-
derlich

plan. B

4, Auswirkungen der Planung

4.1 Stadtebauliche Auswirkungen der Planung

Durch die vorliegende Bebauungsplan-Anderung wird die bauli-
che Nutzbarkeit der Gewerbegrundstiicke im Gewerbegebiet
Meudelfitz verbessert.

Nach Realisierung der o.a. Vorhaben wird 75% der Gewerbe-
fliche in Meudelfitz belegt sein. Es wird nur noch nur noch
westlich des Meudelfitzer Bogens eine freie Gewerbeflache (von
ca. 1,6 ha) verfligbar sein. Aus stadtplanerischer Sicht sollte
die Stadt in Verlédngerung der heutigen Zufahrt von der L 231
eine Wegeparzelle in ihrem Eigentum belassen, um die Option
flir eine zuklnftige Gewerbegebietserweiterung in Meudelfitz
zu sichern. Alternativ sollte gepriift werden, ob andere Stan-
dorte fiir die zukiinftige Gewerbeflachenausweisungen im Ge-
meindegebiet in Frage kommen.

Belange des Immissionsschutzes werden von dieser Anderung
nicht beriihrt, weil die Art der baulichen Nutzung unverandert
bleibt und alle Vorhaben im Genehmigungsverfahren hinsicht-
lich ihrer Immissionsvertraglichkeit Gberprift werden.

Die an der Bleckeder LandstraBe bestehenden Wohnhauser
haben teilweise Sichtkontakt zum Gewerbegebiet. Durch die
Erhéhung der zuldssigen Bauhéhen im Gewerbegebiet kénnten
sich Eingriffe in das Ortsbild ergeben. Diese werden angesichts
der gewahlten Hdhenstaffelung als noch zumutbar beurteilt.

Die ErschlieBungsstraBe Meudelfitzer Bogen, die flr weite Teile
des Gewerbegebiets als Bezugshéhe fiir die Héhenfestsetzung
gilt, liegt mit 42 m U. NN ca. 2-4m tiefer als die Bebauung an
der Bleckeder LandstraBe (siehe Titelbild).

Eine wesentliche Verdnderung der Verkehrssituation ist infolge
dieser Planung nicht zu erwarten. Die ErschlieBung sowie die
Ver- und Entsorgung der Gewerbegrundstiicke ist unverdandert
gewahrleistet.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass keine relevanten
stadtebaulichen Konflikte durch diese Planung hervorgerufen
werden.

4.2 Auswirkungen auf die Belange von Natur und Land-
schaft

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen grundsatzlich die Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege in die
planerische Abwdadgung einzustellen. Dies gilt auch fir Be-
bauungsplane, die im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a
BauGB aufgestellt werden. Ein Umweltbericht ist hierfir aller-
dings nicht erforderlich. Auch ist die Eingriffsregelung gemaB §
la Abs. 3 BauGB nicht anzuwenden. Entsprechend sind Aus-
gleichsmaBnahmen nicht erforderlich.

henrik béhme gottien 24 29482 kisten
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In den folgenden Abschnitten werden die potentiell zu erwar-
tenden Auswirkungen auf Natur und Landschaft kurz beschrie-
ben und bewertet.

Beziiglich des Schutzgutes Boden ist festzuhalten, dass durch
diese Anderung keine zusétzlichen Baurechte geschaffen wer-
den. Die zuldssige Bebauungsintensitdt wird im Plangebiet
nicht erhéht. Das MaB der baulichen Nutzung bleibt mit einer
Grundflachenzahl von 0,8 unverandert bestehen.

Das Plangebiet und der angrenzende Landschaftsraum hat kei-
ne besondere Bedeutung fir das Schutzgut Fauna (kein FFH-
oder EU-Vogelschutzgebiet).

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und Le-
bensgemeinschaften werden nicht erwartet, da keine spezifi-
schen Bereiche mit Bedeutung flr den Artenschutz Uberbaut
werden und das betreffende Gebiet durch die gewerbliche Nut-
zung vorbelastet ist, bzw. planungsrechtlich bereits als Gewer-
begebiet ausgewiesen ist.

Die Planung hat keine Auswirkungen auf dieses Schutzgut.

Die Planung hat keine relevanten Auswirkungen auf dieses
Schutzgut.

Die rickwértige Erweiterung der Baugrenzen und die Erhéhung
der zuldssigen Gebaudehohen (auf ca. 57 m . NN) kénnten zu
einer weiter in die Landschaft hinein wirkenden Gewerbebe-
bauung fuhren. Da das Gebiet von hohen Baumen (Alteichen
an der LandesstraBe) bzw. topographisch hoéher gelegenen
Grinstrukturen im Norden und Osten eingefasst ist und weite-
re Bepflanzungen geplant sind, filhren die Anderung der zulés-
sigen Gebaudeh&hen nicht zu einer erheblichen Zusatzbelas-
tung. Das Landschaftsschutzgebiet ,Elbhéhen-Drawehn®™ wird
durch diese Planung nicht in unzumutbarer Weise beeintrach-
tigt.

Als Ergebnis bleibt festzuhalten, dass durch die Planung keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes verur-
sacht werden. Es konnten in begrenztem Umfang Eingriffe in
das Schutzgut Landschaft erfolgen, die jedoch als noch ver-
traglich einzustufen sind, insbesondere vor dem Hintergrund,
dass eine bauliche Nachverdichtung im Siedlungsbestand ei-
nem weiteren Landschaftsverbrauch tendenziell entgegenwirkt.

Eingriffe, die aus einem beschleunigten Bebauungsplanverfah-
ren gemdB § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB resultieren, sind als zu-
lassig anzusehen und bedirfen keiner naturschutzrechtlichen
Kompensation.

henrik bé6hme gdéttien 24 29482 kisten
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5. Kosten

Fiir die Stadt Hitzacker (Elbe) fallen keine ErschlieBungskosten
oder sonstige Folgekosten an. Die Kosten flir das Planverfahren
tréagt die Stadt.

Der Rat der Stadt Hitzacker (Elbe) hat die Begrlindung im Rahmen des Satzungsbe-
schlusses in seiner Sitzung .........ccecvvveenn. beschlossen.

Hitzacker (Elbe), den
(Siegel)

- Der Stadtdirektor -

plan.B henrik béhme géttien 24 29482 kusten



Anlage 1: Planungsanlass - Vorhaben im Gewerbegebiet Meudelfitz

e Hallenerweiterung Fa. Siebert (Erweiterung der Baugrenzen erforderlich)
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Anlage 2: Uberschligige Vorpriifung gemiaB § 13a (1) Nr. 2 BauGB

i.V.m. Anlage 2 BauGB

Planungstréger: Stadt Hitzacker (Elbe)
Planung: 2. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Meudelfitz
Planungsrecht: Flachennutzungsplan (G); rechtskréftiger Bebauungsplan (GE)
Standort: Gewerbestandort der Stadt Hitzacker im OT Meudelfitz
Baugebiete: 6,61 ha Gewerbegebiet mit GRZ 0,8 / 0,65 ha Mischgebiet mit GRZ 0,4
Grundflache: bereits zuldssige Grundfldche ca. 55.500 m2, keine Anderung der Grundfldche geplant
NF.Ikriterium nach Anlage 2 BauGB . . 'Ej; Anmerkung
121313
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ERERE
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1. Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf
1.1 ||das AusmaB, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im X Erhdhung der Gebaude-
Sinne des § 14b Abs. 3 des Gesetzes Uiber die Umweltver- HRESERARI RS S
traglichkeitsprifung setzt; Baugrenzenerweiterung
im Bereich von Bau-
grenzen flir Lagerung
1.2 ||das AusmaB, in dem der Bebauungsplan andere Pldne und X Landschaftsschutzgebiet
Programme beeinflusst; Elbhonen Drawshn
1.3 ||die Bedeutung des Bebauungsplans fir die Einbeziehung X Nachverdichtung
urpweltbezo_gener, einschlieBlich gesundheitsbezogener Er- 't:;glz‘rz‘i:t\’ferfr':gidung
wdgungen, insbesondere im Hinblick auf die Férderung der VOR Lardschattevars
nachhaltigen Entwicklung; brauch bei
1.4 |die fir den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen, X
einschlieBlich gesundheitsbezogener Probleme;
1.5 ||die Bedeutung des Bebauungsplans flr die Durchfiihrung X
nationaler und europdischer Umweltvorschriften.
2. Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussicht-
lich betroffenen Gebiete, insbesondere in Bezug auf
2.1 ||die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit X
der Auswirkungen;
2.2 |den kumulativen und grenziiberschreitenden Charakter der X
Auswirkungen;
2.3 |die Risiken fiir die Umwelt, einschlieBlich der menschlichen X
Gesundheit (zum Beispiel bei Unféllen);
2.4 |den Umfang und die rdumliche Ausdehnung der Auswirkun- X

gen;




Nr.

Kriterium nach Anlage 2 BauGB

ohne Bedeut.

mittlere Bedeut.

erhebliche Bedeut.

Anmerkung

2.5

die Bedeutung und die Sensibilitdt des voraussichtlich betrof-
fenen Gebiets auf Grund der besonderen natlrlichen Merk-
male, des kulturellen Erbes, der Intensitdt der Bodennutzung
des Gebiets jeweils unter Beriicksichtigung der Uberschrei-
tung von Umweltqualitdtsnormen und Grenzwerten;

% (geringe Bedeut.

2.6.1

im Bundesanzeiger gem&B § 10 Abs. 6 Nr. 1 des Bundesna-
turschutzgesetzes bekannt gemachte Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung oder Europédische Vogelschutzgebiete,

2.6.2

Naturschutzgebiete gemaB § 23 des Bundesnaturschutzge-
setzes, soweit nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst,

2.6.3

Nationalparke gemdB § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes,
soweit nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst,

2.6.4

Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaB
den §§ 25 und 26 des Bundesnaturschutzgesetzes,

2.6.5

gesetzlich geschiitzte Biotope gemadB § 30 des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

2.6.6

Wasserschutzgebiete gemal § 19 des Wasserhaushaltsgeset-
zes oder nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilguellen-
schutzgebiete sowie Uberschwemmungsgebiete gemiB § 31b
des Wasserhaushaltsgesetzes,

2.6.7

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften fest-
gelegten Umweltqualitdtsnormen bereits Uberschritten sind,

2.6.8

Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere Zentrale
Orte und Siedlungsschwerpunkte in verdichteten Rdumen im
Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des Raumordnungsgeset-
zes,

2.6.9

in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkméler,
Denkmalensembles, Bodendenkmaler oder Gebiete, die von
der durch die Ladnder bestimmten Denkmalschutzbehoérde als
archdologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden
sind.

Zusammenfassung:

Die Planung zielt auf die strukturelle Verbesserung und Nachverdichtung eines bereits vorhandenen Ge-

werbestandortes. Der Standort weist keine besonderen Empfindlichkeiten beziiglich umweltrelevanter Be-
lange auf.
Aufgrund der bereits etablierten Gewerbenutzung und der bestehenden Baurechte sind nur in geringem
Umfang zusétzliche Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten.

Als Ergebnis der liberschldgigen Priifung kommt der Planungstrdger zu der Einschatzung, dass
die Bebauungsplan-Anderung voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen verursa-
chen wird. Das Planverfahren kann als beschleunigtes Verfahren gemas § 13a (Fall 2) ohne

Umweltpriifung durchgefiihrt werden.




Anlage 3: Textliche Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Gewerbegebiet
Meudelfitz i.d.F. der 2. Anderung

0. Lirmemissionen des Gewerbegebietes
Auf der dem Gewerbegebiet abgewandten Seite der Larmschutzanlage diirfen die Larmpegel von 60 dB tags und 45 dB nachts
gemessen in 2 m Hohe (iber Geldnde nicht lberschritten werden.

1. Art der baulichen Nutzung

1.1. Im gesamten Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe nur in dem Umfang zuléssig, wie sie der Versorgung der Siedlung
Meudelfitz dienen. Biiro- und Verwaltungsgeb&ude sind nur als Bestandteile von Betrieben zulédssig. Nicht zuldssig sind grof-
flichige Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen sowie Betriebe und Anlagen, die ein férmliches Genehmigungsverfahren im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes zur Errichtung und Inbetriebnahme erfordern.

(2 Anderung)

2. MaB der baulichen Nutzung
Die festgesetzten Oberkanten der baulichen Anlagen kénnen ausnahmsweise um maximal 5 m lberschritten werden, sofern es
sich um von der Baumasse her untergeordnete Bauelemente wie Schornsteine, Filteranlagen, Antennen, etc. handelt.

3. Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Fldachen

Flurstiick 6/32 zugunsten der Flurstiicke 6/30 und 6/31 (a),

Flurstlick 6/34 zugunsten des Flursticks 6/33 (b),

Flurstiicke 6/15 und 6/16 zugunsten der Flurstlicke 6/6 und 6/37 und zugunsten der Allgemeinheit (Stadt Hitzacker) (c),
Flurstiick 6/17 zugunsten der Flurstiicke 6/6 und 6/37 und zugunsten der Allgemeinheit (Stadt Hitzacker)(d),

Flurstiick 6/37 zugunsten des Flurstlicks 6/6 und zugunsten der Allgemeinheit (Stadt Hitzacker) (e),

Flurstiick 6/6 zugunsten des Flurstiicks 6/37 und zugunsten der Allgemeinheit (Stadt Hitzacker) (f).

4. Vermeidung und Verminderung von Eingriffen

4.1, Erhaltung von Baumen, Ausnahmen: Auerhalb der privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung naturnaher Wald sind
Laubbdume mit einem Stammumfang von mehr als 30 cm, gemessen in einer Héhe von 130 cm (iber dem Boden, zu erhalten.
Ausnahmen sind geman § 31 (1) BauGB zuldssig, wenn von zu erhaltenden Baumen eine Gefahr fir Personen oder Sachen aus-
geht, ein Baum abgestorben ist oder eine nach den baurechtlichen Vorschriften zuléssige Nutzung sonst nicht oder nur unter we-
sentlichen Beschréankungen verwirklicht werden kann. Fiir ausnahmsweise geféllte Baume sind je angefangene 15 cm Stammum-
fang des gefillten Baumes als Ersatz ein nach der Artenliste zuldssiger Laubbaum von mindestens 10 cm Stammumfang zu
pflanzen und zu erhalten. Diese textliche Festsetzung gilt nicht flir folgende Flache: innerhalb Flurstiick 6/28, begrenzt durch die
Baugrenzen im Norden und Siiden, die dstliche Flurstiicksgrenze sowie eine 25 m westlich parallel dazu verlaufende Linie. Bei
Eingriffen innerhalb dieser Flache sind je angefangene 100 m? Eingriffsfliche 150 m? Feldhecke entsprechend textlicher Festset-
zung 5.10. auf den hierfur bereitgestellten Fldchen innerhalb des Flurstlicks 6/6 anzulegen.

4.2, Oberflichenwasserversickerung: Das uUber Dachflichen anfallende nicht schadlich belastete Niederschlagswasser darf nur
iber Sickeranlagen von mind. 1 Kubikmeter Rauminhalt mit durchldssigen Wandungen (z. B. offene Stoft¢fugen) und ausreichen-
dem Bodenfilter Uber dem Grundwasser abgeleitet werden. Ausnahmsweise (§ 31 (1) BauGB) kann auf eine Sickeranlage ver-
zichtet werden, wenn die Untergrundverhéltnisse, die Grofte sowie der Zuschnitt des Baugrundstiicks oder die Anordnung der
baulichen Anlagen eine Versickerung unmoglich machen (z. B. hoher Grundwasserstand, undurchldssiger Boden, Durchfeuch-
tungsgefahr von baulichen Anlagen) oder der Zweck auf andere Weise erreicht wird (z. B. Fldchenversickerung). Die Errichtung
eines Speichers und die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberiihrt. Das gleiche gilt fiir die Versagungsgriinde nach
§ 8 NWG bei der Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis.

5. Griinflichen, Anpflanzen von Gehdlzen
5.1. Anpflanzen von Nadelgeh&lzen: AuRerhalb der Grinfldchen mit der Zweckbestimmung naturnaher Wald ist das Anpflanzen
von Nadelgehtlzen unzuldssig.

5.2. Je gewerblich genutztem Grundstlck ist die Unterbrechung der Fldchen zum Anpflanzen von Laubb&umen, und -strduchemn
entlang der PlanstraBe durch eine Ein-fAusfahrt von maximal 10 m Breite zuldssig. Ausnahmsweise kann eine weitere Ein-
/Ausfahrt von maximal 10 m Breite zugelassen werden, sofern der Betriebsablauf dies erfordert. Die Unterbrechung von Griinfla-
chen durch Ein-/Ausfahrten ist unzuléssig.

5.3. Anpflanzen von Gehdlzen bei Bodenversiegelungen: Je angefangene 50 gm neu versiegelter Stralenverkehrsfléche ist
mindestens ein Baum der in der Artenliste festgesetzten Hauptbaumarten mit einem Stammumfang von mindestens 10 cm in dem
betreffenden Straenbereich zu pflanzen und zu erhalten. Fir die Bdume sind unbefestigte Bereiche (Baumscheiben) mit einem
Durchmesser von mindestens 3 m vorzusehen.

5.4. Anpflanzen von Gehdlzen an Grundstiicksgrenzen: An den Grenzen benachbarter neu gebildeter Baugrundstiicke inner-
halb der Flurstlicke 6/15 und 6/16 sind auf jeder Grundstlicksseite 2,35 m breite Pflanzstreifen mit Gehélzen entsprechend der Ar-
tenliste zweireihig mit einem Pflanzabstand von 1 bis 2 m anzupflanzen und zu erhalten. Pro Pflanzstreifen sind mindestens drei
Nebenbaumarten und mindestens fiinf Straucharten zu verwenden, wobei ein mlndestens 10%iger Anteil der gepflanzten Geholze
auf Nebenbdume entfallen muss. E&ﬂfﬂedﬁngewmu»aaﬁrerhalb-der—ﬂﬂa
assig (1. Anderung).

Auf den Gewerbegrundstiicken kann auf die 2,35 m breiten Pflanzstreifen entlang der Grundstiicksgrenzen verzichtet werden,
wenn stattdessen 10 % der Grundstiicksfldche als Pilanzflachen angelegt werden. Die Pflanzfléchen, die im Freiflachenplan zum
Bauantrag festzulegen sind, sind mit Gehélzen entsprechend der Artenliste im Pflanzabstand von maximal 2 m und mit einem
Nebenbaumanteil von mind. 10 % fachgerecht zu bepflanzen und zu erhalten. (2. Anderung).

5.5. Flachen zum Anpflanzen von Laubbdumen und -strduchern und fiir die Erhaltung von

Laubbdumen und -strduchern innerhalb privater Grundstiicksflichen (auf Flurstiick 6/28):

Auf diesen Flachen sind Nebenbdume und Striucher entsprechend der Artenliste unter Berlicksichtigung bestehender Gehdlze
finfreihig mit einem maximalen Pflanzabstand von 2 m untereinander anzupflanzen und zu erhalten.



5.6. Flichen zum Anpflanzen von Laubbdumen und -strauchern (Flurstiick 6/15): Pro Pflanzfliche sind Gehélze entspre-
chend der Artenliste vierreihig mit einem Pflanzabstand von 1 bis 2 m anzupflanzen und zu erhalten. Hierbei sind mindestens drei
Nebenbaumarten und mindestens fiinf Straucharten zu verwenden, wobei ein mindestens 10%iger Anteil der gepflanzten Gehdlze
auf Nebenbdume entfallen muss.

5.7. Baumreihe, offentlich (Flurstiicke 6/37 und 6/17): Maximaler Abstand der Bdume untereinander 20 m. Fir Ergdnzungen
der Allee sind nur Laubbdume der Arten Bergahorn, Rosskastanie und Stieleiche zulassig.

5.8. Naturnaher Wald, &ffentlich (Flurstiicke 6/37 und 12/3): Diese Flachen sind in ihrer Vegetationszusammensetzung umzu-
wandeln in Eichenmischwald; zuldssig ist nur extensive forstwirtschaftliche Nutzung ohne Kahlschlag, mit Erhaltung von Totholz
sowie Horst- und Hohlenbdumen. Bei Gehdlzpflanzungen sind nur die Baumarten Stieleiche, Traubeneiche, Rotbuche, Weiltbu-
che und die Straucharten Weilkdomn, Liguster, Schiehe, Hartriegel zuldssig.

5.9. Naturnaher Wald, privat (Flurstiick 12/4): Zuldssig ist nur extensive forstwirtschaftliche Nutzung ohne Kahlschlag, mit Er-
haltung von Totholz sowie Horst- und Héhlenbdumen. Bei Gehélzpflanzungen sind nur die Baumarten Stieleiche, Traubeneiche,
Rotbuche, Weiltbuche und die Straucharten Weiltdorn, Liguster, Schlehe, Hartriegel zulassig.

5.10. Feldhecke, &ffentlich, gleichzeitig Fldche zum Anpflanzen von Laubbdumen und -strduchern

(auf den Flurstiicken 6/15 und 6/6): Auf diesen Fldchen sind Gehdlze entsprechend der Artenliste anzupflanzen und zu erhalten.
Die Hauptbaumarten sind in einem Abstand untereinander von hichstens 15 m anzupflanzen. Alle in der Artenliste aufgefiihrten
Nebenbaumarten Straucharten sind in gleichen Mengen in einem Pflanzabstand von hdchstens 2 m untereinander anzupflanzen.
Es sind 1,5 bis 2 m breite Streifen entlang der Begrenzungen der Fladchen und pro Fldche 3 Abschnitte von jeweils 10 bis 15 m
Lange als Gras- und Staudenflur von Gehdlzaufwuchs freizuhalten, ausgenommen hiervon ist die norddstliche Teilflache des
Flurstiicks 6/6.

5.11. Gras- und Staudenflur, 6ffentlich: Die Fldchen sind gehdlzfrei zu halten.

5.12. Schutzpflanzung offentlich: Auf diesen Flachen sind Gehdlze entsprechend der Artenliste neunreihig mit einem Pflanzab-
stand von 1 bis 2 m anzupflanzen und zu erhalten. Pro Pflanzflache sind mindestens drei Nebenbaumarten und mindestens finf
Straucharten zu verwenden, wobei ein mindestens 10%iger Anteil der gepflanzten Gehdlze auf Nebenbdume entfallen muss. In-
nerhalb der Schutzpflanzung auf Flurstiick 6/16 sind unter Verzicht auf Haupt- und Nebenbaumarten mindestens fiinf Strauchar-
ten zu verwenden. Das Aufstellen von Werbeanlagen ist nicht zulassig.

5.13. Griinanlage, 6ffentlich: Zuldssig sind nur das Anpflanzen von Gehdlzen {(Arten gemah Artenliste) und das Aufstellen von
Werbeanlagen der im Plangebiet ansdssigen Betriebe. Die Werbeanlagen sind zu einer Tafel mit héchstens 6 m? Flache pro Fla-
che zusammenzufassen, Beleuchtungen der Werbeanlagen sind nicht zuldssig.

6. Zuordnung von Ausgleich und Ersatz (Kompensation)

Gemal § 8a BNatSchG sind die 6ffentlichen Griinflichen sowie die Flachen und Festsetzungen zum Anpflanzen von Laubb&u-

men und -stréuchern als Bereiche fiir KompensationsmafRnahmen bei Eingriffen in Natur und Landschaft festgesetzt. Die auf die-

sen Flachen durchzufiihrenden MaRRnahmen sind als Kompensationsmalinahmen festgesetzt. Die Kompensationsmafinahmen
sind den Eingriffsfldchen wie folgt zugeordnet:

e  Den Eingriffen auf den Flurstlicken 6/8 und 6/11 ist die offentliche Grinflache, Schutzpflanzung, auf Flurstiick 6/37 mit den
durchzufihrenden Gehélzpflanzungen zugeordnet;

e den Eingriffen auf Flurstick 6/28 sind die 6ffentlichen Griinflichen auf Flurstick 6/6 und die Flachen zum Anpfianzen von
Laubbdumen und -strduchern auf Flurstiick 6/28 sowie die auf diesen Flachen durchzufiihrenden Malnahmen zugeordnet;

s den Eingriffen auf den Flurstiicken 6/15 und 6/16 sind die &ffentlichen Grinflachen - ausgenommen die 6ffentliche Griinfla-
che, Schutzpflanzung, auf Flurstiick 6/37 und die 6ffentlichen Griinflachen auf Flurstiick 6/6 - und die Flachen und Festset-
zungen zum Anpflanzen von Laubbdumen und -strduchern auf den Flurstiicken 6/15 und 6/16 sowie die auf diesen Flachen
durchzuflihrenden MaRnahmen zugeordnet.

7. Artenliste und Pflanzqualitat

Deutscher Name Botanischer Name Qualitit
Hauptbaumarten:

gem. Esche Fraxinus excelsior H., 2xv., 0. B., 10-12 StU
Stieleiche Quercus robur H., 2xv., m. B., 10-12 StU
Winterlinde Tilia cordata H., 2xv., 0. B., 10-12 StU
Nebenbaumarten

Feldahorn Acer campestre Hei. 2xv., 100-150
Sand-Birke Betula pendula Hei. 2xv., 100-150
Hainbuche Carpinus betulus Hei. 2xv., 100-150
gem. Esche Fraxinus excelsior Hei. 2xv., 100-150
Vogelkirsche Prunus avium Hei. 2xv., 100-150
Trauben-Kirsche Prunus padus Hei. 2xv., 100-150
Stieleiche Quercus robur Hei. 2xv., 100-150
Sal-Weide Salix caprea Hei. 2xv., 100-150
Vogelbeere Sorbus aucuparia Hei. 2xv., 100-150
Straucharten

Hartriegel Cornus sanguinea Str. 60-100

Hasel Corylus avellana Str. 60-100

Weiltdorn Crataegus monogyna Str. 60-100
Pfaffenhiitchen Euonymus europaea Str. 60-100
Schlehdorn Prunus spinosa Str. 60-100

Holunder Sambucus nigra Str. 60-100

wilder Flieder Syringa vulgaris Str. 60-100
H.=Hochstamm; Hei.=Heister; Str.=Strauch; 2xv.=2 mal verpflanzt; 0. B.=ohne Ballen: StU=Stammumfang;

100-150, 8-10=Hohe, Breite oder Stammumfang in cm.



