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LANDKREIS LUCHOW-DANNENBERG
STADT DANNENBERG (ELBE)

ERGANZUNGSSATZUNG

STREETZ
(WIESENGRUND)

PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit §
58 des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), beide in der zur Zeit
glltigen Fassung, hat der Rat der Stadt Dannenberg (Elbe) diese Satzung, bestehend aus
der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen, in seiner Sitzung am ............. als Sat-
zung sowie die Begriindung beschlossen.

§ 1
GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist im nachfolgenden Lageplan mit einer unter-
brochenen Linie umgrenzt.
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
2011 LGLN Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGNL)
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§2
ANPFLANZUNG BEI BODENVERSIEGELUNGEN

Bei Bodenversiegelungen im Plangebiet ist auf dem Eingriffsgrundstiick je angefan-
gene 10 m? versiegelter Flache mindestens ein Laubbaum mit der Mindestqualitét:
Heister, 2 mal verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 2,00 bis 2,50 m der folgenden Arten zu
pflanzen und zu erhalten: Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus),
Esche (Faxinus excelsior), Vogelkirsche (Prunus avium), Hochstamm-Obstgeholze.

Diese Ausgleichsverpflichtung gilt nicht im Falle der Befestigung von bestehenden
Einfahrten und Wegen im Bereich von Bestandsbauten.

§3
INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am Tage ihrer Bekanntmachung in
Kraft.

Dannenberg (Elbe),

(Siegel)

Stadtdirektor

VERFAHRENSVERMERKE
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BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am 23.04.2012 ortstblich bekanntgemacht.
Der Entwurf der Innenbereichssatzung und der Begrindung haben in der Zeit vom
02.05.2012. bis einschlieftlich 04.06.2012 &ffentlich ausgelegen.

Dannenberg (Elbe),

Stadtdirektor
SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Stadt hat die Innenbereichssatzung in seiner Sitzung am ................ als Sat-
zung sowie die Begriindung beschlossen.
Dannenberg (Elbe),
""""""" Stadidirektor

INKRAFTTRETEN

Der Beschluss der Innenbereichssatzung ist gemal § 10 Abs. 3 BauGBam ................
ortsiblich bekannt gemacht worden. Die Innenbereichssatzung ist damitam ................
in Kraft getreten.

Pantenbeig (EINe ). o

Stadtdirektor

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten der Innenbereichssatzung sind Verletzungen von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der Innenbereichssatzung nicht
geltend gemacht worden.

Dannenberg (EIbe), ........coooviiiriiiiiieiiiieen.

Stadtdirektor
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Begrundung

Erganzungssatzung Streetz Wiesengrund
der Stadt Dannenberg (Elbe)
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Ergédnzungssatzung Streetz Wiesengrund

1 Veranlassung, Allgemeines

Das Hausgrundstick Wiesengrund 12 liegt am auRersten ostlichen Planungs-
Rand des Ortsteils Streetz. Die Bestandsbebauung besteht aus ei- erfordernis
nem Fachwerk-Scheunengebaude im Norden, einem Wohnhaus im

Osten und einem zweigeschossigen alten Fachwerk-Wohnhaus im

Suden sowie sudlich angrenzend einem kleineren Nebengebaude.

Das alte Wohnhaus weist zum Teil erhebliche bauliche und funktiona-

le Mangel auf. Da der erforderliche Aufwand zur Modernisierung der

Substanz und der Grundrissgestaltung in keinem wirtschaftlich ver-

tretbaren Verhéltnis zum erreichbaren Nutzwert zu stehen scheint,

plant der Eigentimer, das Gebaude abzureilfen und an der gleichen

Stelle einen kleineren Ersatzbau zu errichten.

Das Grundstick liegt im Aufenbereich. Die bestehende Innenbe-
reichssatzung (Abgrenzungssatzung vom 24.04.1980) hat den Be-
reich dieses Grundsticks nicht einbezogen. Der Flachennutzungsplan
der Samtgemeinde stellt den Bereich nicht als Bauflache dar.

Das genannte Bauvorhaben ist folglich als AuRenbereichsvorhaben
nach § 35 BauGB zu beurteilen. Im Okt. 2011 hat der Landkreis als
Bauaufsichtsbehorde dem Eigentiimer mitgeteilt, dass ein Ersatzbau
aus verschiedenen Grinden nicht nach § 35 Absatz 4 BauGB ge-
nehmigungsfahig ist.

Damit das Vorhaben umgesetzt werden kann, hat die Stadt Dannen-
berg (Elbe) beschlossen, die rechtlichen Grundlagen flir eine Geneh-
migung des Bauvorhabens durch die Einbeziehung des Grundstiicks
Wiesengrund 12 in den Innenbereich des Ortsteils Streetz zu schaf-
fen.

Nach Rechtskraft dieser Satzung ist das Bauvorhaben nach § 34
BauGB zu beurteilen.

2 Geltungsbereich

Der ortliche Geltungsbereich dieser Ergédnzungssatzung umfasst das Plangebiet
Grundstlick mit dem gesamten Gebdudebestand und die Erschlie-
Rungsstrafe und schlielt an die westlich liegende Grenze der beste-

henden Abgrenzungssatzung aus dem Jahre 1980 an.
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Ergénzungssatzung Streetz Wiesengrund 2

Luftbild

Google earth

3 Rechtliche Grundlagen, Verfahren

Das BauGB kennt nur den Begriff der Innenbereichssatzung. Zur Un-
terscheidung der verschiedenen Arten von Innenbereichssatzungen
nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauGB wird fiir den Fall der Nr. 3 vielfach
- und so auch hier - der Begriff ,Erganzungssatzung", verwendet.

Grundlage der Aufstellung von Innenbereichssatzungen ist § 34 Abs.

4 BauGB. Da der Planbereich im Flachennutzungsplan keine
Bauflachendarstellung enthélt, ist die Nr. 3 des Absatzes 4

einschlagig. Hier wird die Einbeziehung einzelner § 34 (4) Nr. 3
Aulienbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil

ermdglicht, wenn die einbezogene Flache durch die bauliche Nutzung

des angrenzenden Bereichs entsprechend gepréagt ist.

In vorliegenden Planungsfall ist die Flache bereits weitgehend bebaut.

Mit der Rechtskraft der Satzung ist die im Plan umgrenzte Flache, die
vorher als Aullenbereichsflache zu betrachten ist, in den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil einbezogen. Damit sind Vorhaben im
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Ergénzungssatzung Streetz Wiesengrund

Plangebiet nach § 34 BauGB und ergénzend nach den Festsetzungen
dieser Satzung zu beurteilen.

Gemal § 34 (6) BauGB wird das vereinfachte Aufstellungsverfahren
nach § 13 BauGB angewendet.

Voraussetzung fur die Aufstellung dieser Innenbereichs-, bzw. Ergén-
zungssatzung ist nach § 34 (5) BauGB, dass die Einbeziehung dieses
Bereichs in die im Zusammenhang bebaute Ortslage mit einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist.

Diese geforderte geordnete stadtebauliche Entwicklung ist erkennbar,
aufgrund der seit langer Zeit bestehenden Bebauung und besonders
dadurch, dass die Bebauung dieser alten Hofstelle fir die Ortslage
von Streetz pragend ist. Diese urspringlich landwirtschaftlich genutz-
ten Gebaude bilden im Verbund mit dem umgebenden Baubestand
einen Malistab gebenden Abschluss der Bebauung am o&stlichen
Siedlungsrand.

Nach § 34 (5) Nr. 2 ist eine weitere Voraussetzung fir die Aufstellung
einer Innenbereichssatzung, dass ,die Zulassigkeit von Vorhaben, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach Anlage 1 zur Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begrindet wird ...".

Durch die benachbarte und im Oristeil weitgehend vorherrschende
allgemeine Wohnnutzung ist des Plangebietes als allgemeines
Wohngebiet hinreichend bestimmt. Die Zulassigkeit von Vorhaben,
die eine Umweltvertraglichkeitsprifung erfordern, wird somit nicht
begriindet.

Obwohl das Plangebiet im Gebietsteil A des Biospharenreservats liegt
und nérdlich des angrenzenden Weges in unmittelbarer Nahe ein FFH
und EU-Vogelschutzgebiet liegt, bestehen keine Anhaltspunkte fiir
eine von dieser Erganzungssatzung ausgehende Beeintrachtigungen
dieser Schutzguter.

§ 34 (5) Satz 3 BauGB verlangt, dass auf die Satzung nach Absatz 4
Nr. 3 ergénzend § 1a Abs. 2 BauGB anzuwenden ist.

Dem dort u.a. niedergelegten Grundsatz zum sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Grund und Boden wird in dieser Erganzungssat-
zung Genlige getan, da der Bereich weitestgehend vollstandig bebaut
ist und das dieser Satzung als Anlass zugrunde liegende Bauvorha-
ben eine Entsiegelung von vorher genutzter Bauflache zeigen wird.
Der Ersatzbau hat eine geringere Grundflache als das abzureilende
Altgebaude.

§ 34 (5) BauGB

Nr. 1

Nr. 2

Nr. 3

§ 1a Abs. 3 BauGB
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Erganzungssatzung Streetz Wiesengrund 4

4 Flachennutzungsplan

Die Ortslage von Streetz ist (berwiegend als Dorfgebiet (MD)
dargestellt. Jedoch ist der westlich an das Plangebiet angrenzende
Siedlungsstreifen als allgemeindes Wohngebiet (WA) ausgewiesen.
Fir den Anderungsbereich weist der Flachennutzungsplan keine
Bauflache aus.

Darstellungen des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde
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5 Festsetzungen nach § 9 BauGB

Westlich des Plangebietes befindet sich Wohnbebauung, deren Be- Art der Nutzung
reich im Flachennutzungsplan als allgemeines Wohngebiet dargestelit

ist. Das Ubrige Gebiet des Ortsteils ist Uberwiegend durch Wohnbe-

bauung auf groRen Gartengrundstiicken bestimmt. Damit ist auch die

Art der Nutzung im Plangebiet hinreichend vorgegeben. Entsprechen-

de Festsetzungen sind entbehrlich.
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Ergdnzungssatzung Streetz Wiesengrund

Ebenso wie die Art der Nutzung wird auch das MaR der Nutzung
durch die Bestandsbebauung des Oristeils bestimmt. Bei der iber-
wiegenden Zahl der Baugrundstiicke dirfte der Versiegelungsgrad
durch Gebédudegrundflachen unter 20% liegen. Eine Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) ist im Plangebiet entbehrlich.

Die Bebauung in der Umgebung weist ein Vollgeschoss mit teilweise
ausgebautem Dachgeschoss aus. Auch der geplante Ersatzbau fir
das abzureiRende zweigeschossige Wohnhaus ist mit einem Vollge-
schoss geplant. Durch die Einbeziehung des Planbereichs in die im
Zusammenhang bebaute Ortslage wird damit die Zahl der Vollge-
schosse auf ein Vollgeschoss begrenzt.

Die Bestandsgeb&ude im Plangebiet markieren bereits die einzuhal-
tenden Abstande zu den Grenzen der ErschlieRungsstralle, der freien
Landschaft und zum sudlichen Waldstiick. Insbesondere der Mindest-
abstand der Gebaude zur offentlichen Strae (Wiesengrund) wird
auch durch die Strallenrandbebauung im westlich liegenden Sied-
lungsbereich markiert. Eine gesonderte Festsetzung von Baugrenzen
ist im Plangebiet entbehrlich.

6 Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Eingriffsrege-
lung

Im Rahmen der Errichtung des geplanten Ersatzbaus fir das alte
zweigeschossige Wohngebdude wird es zu einer Entsiegelung kom-
men, da die Grundflache des Neubaus geringer ausfallt. Grundséatz-
lich ist jedoch die Errichtung weiterer Gebaude im Plangebiet moglich.
Im Falle derartiger Bauvorhaben wird es zu einem Eingriff in bislang
unversiegelte Flachen kommen. Diese Minderung der Bodenqualitét
ist durch geeignete PflanzmaRnahmen auszugleichen.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist nicht zu erwarten, da
das Plangebiet mit einer grofen Hausgruppe bebaut ist, und der
Grenzbereich zur freien Landschaft durch Hausgarten und Geholze
gepragt ist.

Es wird textlich festgesetzt, dass bei Bodenversiegelungen im Plan-
gebiet je angefangene 10 m? versiegelter Flache mindestens ein
Laubbaum mit der Mindestqualitat: Heister, 2 mal verpflanzt, ohne
Ballen, Hohe 2,00 bis 2,50 m der folgenden Arten zu pflanzen und zu
erhalten ist: Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus
betulus), Esche (Faxinus excelsior), Vogelkirsche (Prunus evium),
Hochstamm-Obstgeholze.

Diese Ausgleichsverpflichtung gilt nicht im Falle der Befestigung von
bestehenden Einfahrten und Wegen im Bereich von Bestandsbauten.

Der Grund fir diese Ausnahme bei der Befestigung von Bestandwe-

MaR der Nutzung

Baugrenzen

Beeintrachtigung
von Boden und
Natur

Landschaftsbild

Ausgleich

»2Ausnahme*
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Erganzungssatzung Streetz Wiesengrund 6

gen liegt in dem Umstand, dass diese u.a. mit Mineralgemisch verse-
henen Wegeflachen durch z.B. eine Pflasterung allenfalls eine sehr
geringe Werteinbufe hinsichtlich der Bodenqualitat erfahren.

Der Rat der Stadt Dannenberg (Elbe) hat diesen Begriindungstext im Rahmen des Sat-
zungsbeschlusses Uber die Ergdnzungssatzung in seiner Sitzung am .................... be-
schlossen.

Dannenberg (Elbe), ......ccvvvvvvveennnn.n.

Stadtdirektor
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AMTLICHE BEKANNTMACHUNG
DER GEMEINDE LANGENDORF

Bekanntmachung der Abgrenzungs- und Erganzungssatzung im Ortsteil Langen-
dorf gemaR § 34 (6) Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 10 (3) BauGB

Der Rat der Gemeinde Langendorf hat in seiner Sitzung am 13. Januar 2011 die Abgren-
zungs- und Ergénzungssatzung im Oristeil Langendorf als Satzung sowie die Begrin-
dung beschlossen. Der raumliche Geltungsbereich ist im nachfolgenden Kartenauszug
durch eine unterbrochene schwarze Linie kenntlich gemacht.

Verkleinerung der ALK

Die Abgrenzungs- und Erganzungssatzung im Ortsteil Langendorf sowie die Begriindung
kénnen von jedermann im Bauamt der Samtgemeinde Elbtalaue, Am Markt 7, 29456 Hit-
zacker (Elbe), wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden. Jedermann kann auch
Uber den Inhalt der Abgrenzungs- und Ergénzungssatzung im Ortsteil Langendorf Aus-
kunft verlangen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Vorschriften gemal § 214 Abs. 1
und 3 BauGB beim Zustandekommen der Abgrenzungs- und Ergénzungssatzung dann
unbeachtlich wird, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegenuber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden ist.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB (ber die Entschadi-
gung wird hingewiesen.

Mit dem Tage dieser Bekanntmachung wird die Abgrenzungs- und Ergdnzungssatzung
im Ortsteil Langendorf rechtsverbindlich.
Der Blrgermeister
gez. Hintzmann



