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BEBAUUNGSPLAN
BUHRKENFELD Il - 1. ANDERUNG

PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 1 (3) und 10 Baugesetzbuch (BauGB), i. V. mit § 40 der Niedersachsi-
schen Gemeindeordnung (NGO), beide in der zur Zeit geltenden Fassung, hat der Rat
der Stadt Hitzacker diesen Bebauungsplan, bestehend aus dem nachstehenden Text,
in seiner Sitzungam ............ccceieniane als Satzung beschlossen.

§1
GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich dieser 1. Anderung umfasst den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Burkenfeld II.

§2
AUFHEBUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNG

Die textliche Festsetzung ,Garagen und Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO sind im Bereich der
nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig* wird ersatzlos aufgehoben.

Hitzacker, .....ccccooee..

(Siegel)

.....................................................................................

Stadtdirektor Blrgermeister
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Bebauungsplan Buhrkenfeld Il - 1. Anderung

1 Veranlassung
Der Bebauungsplan Buhrkenfeld I, im Oristeil Tiessau, wurde Bestand vor der
1981 rechtskraftig. 1. Anderung

Gegenstand dieser 1. Anderung ist die ersatzlose Streichung der
textlichen Festsetzung, die Garagen und Nebenanlagen auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksflachen verbietet.

Der Rat der Stadt Hitzacker hat die Aufstellung dieser Anderung
des Bebauungsplans beschlossen, um die teilweise erheblichen
Erschwernisse zur funktionsgerechten Platzierung von Garagen
und Nebengebduden insbesondere auf kleinen Grundsticken zu
beseitigen, die durch die oben genannte textliche Festsetzung ver-
ursacht werden.

Der Bebauungsplan Buhrkenfeld [l soll, so die Begrlindung zum
Plan: , ... einerseits die geordnete Bebauung der bislang unerschlossenen
Wiesen ermdglichen, die den Bereich zwischen den Gérten der Grundsti-
cke an der Tiessauer StraBe im Osten und dem bewaldeten Hang im Wes-
ten einnehmen, andererseits sollen die Grundstlicke mit altem Hausbe-
stand an der Tiessauer StraBe Oberplant werden, damit weiterer Wildwuchs
gestoppt, die ErschlieBung und Bebauung der groBen riickwartigen Garten-
flachen ermoglicht und Bauliicken geschlossen werden.©

Der Bebauungsplan setzt im Osten ein Dorfgebiet, im Westen ein
Allgemeines Wohngebiet fest.

e Die Geschossflachenzahl ist mit 0,5 und

e die Grundflachenzahl mit 0,4 festgesetzt.

e Die Zahl der Vollgeschosse ist mit 1 Vollgeschoss und
e die Bauweise ist als Offene Bauweise festgesetzt.

¢ Die einzige textliche Festsetzung lautet: ,Garagen und Neben-
anlagen gemaB § 14 BauNVO sind im Bereich der nicht-
Uberbaubaren Grundstlcksflachen nicht zulassig.“

Der Bebauungsplan erfasst, besonders im éstlichen Bereich, Be- Planungserforder-
standsstrukturen mit sehr unterschiedlichen GrundstucksgroBen nis

Der gewiinschten Aufstellung einer Garage in einem der kleineren
Grundstiicksbereiche steht die textliche Festsetzung entgegen.

Ziel dieser Planung ist die ersatzlose Streichung der textlichen Planungsziel
Festsetzung, um dadurch auch auf den kleineren Grundstiicken,

den berechtigten Interessen der Eigentiimer und Nutzer nach funk-

tionsgerecht platzierten Garagen und Nebenanlagen zu entspre-

chen.
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Bebauungsplan Buhrkenfeld Il - 1. Anderung

2 Planungsgrundlagen

2.1 Verfahren

Diese 1. Anderung kann nicht als eigenstandiger Rechtsplan wir-
ken, sondern nur in Verbindung mit dem 1981 in Kraft getretenen
Ursprungsplan ,Buhrkenfeld 1“.

Da durch diese 1. Anderung die Grundziige des Bebauungsplans
nicht berhrt und keine Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet
werden, wird das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB ange-
wendet.

2.2  Ubergeordnete Planungen

Auch nach Inkrafttreten der vorliegenden Anderung ist der Bebau-
ungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3 Anderungen

Der Geltungsbereich dieser Anderung umfasst den gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Buhrkenfeld 1.

Mit dieser 1. Anderung wird der Bebauungsplan hinsichtlich der im
§ 2 dieser Satzung aufgefiihrten Festsetzungen geédndert. Alle (bri-
gen Festsetzungen des Bebauungsplans bleiben unverandert be-
stehen.

Wie bereits eingangs erwahnt, erfasst der Bebauungsplan Buhrken-
feld Il strukturell sehr unterschiedlich Grundstiicksflachen. Die fir
das gesamte Plangebiet geltende textliche Festsetzung muss von
daher zumindest in Teilbereichen zu Unvertrdglichkeiten und erheb-
lichen Erschwernissen flihren. Der Begriindungstext zu dieser
Festsetzung lautet: ,Zur Sicherung von zusammenhéngenden gértne-
risch gestalteten Freiflachen auf den Grundstiicken soll die textliche Fest-
setzung dienen ...* Diese der textlichen Festsetzung zugedachten
Aufgabe kann im Bereich der kleinen bereits bebauten Bestands-
Grundstiicke jedoch nicht erflillt werden, insbesondere nicht, wenn
geplante Garagengebaude den Abstandsbereich zwischen 6ffentli-
chen Verkehrsflachen und Baugrenze in Anspruch nehmen sollen.
Far die méglichen neuen Baugrundstiicke ist die Festsetzung nicht
erforderlich, da dort eine Beplanung einschlieBlich der heute not-
wendigen Nebengebdude erfolgen wird und im Gstlichen Planbe-
reich zudem eine Uberbaubare Flache von 26 m festgesetzt ist.

Durch die Streichung der textlichen Festsetzung und die damit mog-
liche Inanspruchnahme von bislang nicht Uberbaubaren Grund-
stlcksflachen fiir Garagen und Nebenanlagen wird kein Eingriff in

Charakter ger vor-
liegenden Ande-
rung

Vereinfachtes Ver-
fahren § 13 BauGB

F-Plan

Geltungsbereich,

§1

Streichung der text-
lichen Festsetzung

§2

Kein Eingriff in Na-
tur und Landschaft
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Bebauungsplan Buhrkenfeld Il - 1. Anderung 4

Boden, Natur und Landschaft vorbereitet, da die festgesetzten Ge-
schossflachen- und Grundflachenzahlen unverandert bleiben.

Ein Umweltbericht ist daher nicht erforderlich. Kein Umweltbericht

4 Auswirkungen der Planung

Aufgrund der festgesetzten Anderungen ergeben sich keine Aus- Sonstige Auswir-
wirkungen auf Ubrige Belange, namentlich des Verkehrs und der kungen der Ande-
Ver- und Entsorgung. rung

5 Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 (4) BauGB

51  Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit

Der Aufstellungsbeschluss zur Durchfiihrung der 3. Anderung wur-
de vom Rat der Gemeinde am ................. gefasst.

Die Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses und der dffentli-
chen Auslegung erfolgte am ................. durch eine Amtliche Be-
kanntmachung in der Elbe-Jeetzel-Zeitung.

Die offentliche Auslegung des Planentwurfs und der Begriindung
erfolgte in der Zeit vom .............. bis einschlieBlich ..................

5.2 Berilicksichtigung der Umweltbelange

53 Begriindung der Planungsentscheidung

Der Rat der Stadt Hitzacker hat diese Begrindung im Rahmen des Satzungsbeschlusses lber
den Bebauungsplan in seiner Sitzung am ................ beschlossen.

Hitzacker,

(Siegel)

Stadtdirektor Blrgermeister
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