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PRAAMBEL
Aufgrund § 34 (4) Baugesetzbuch (BauGB)i. V. m. § 6 (1) und 40 (1) der Nds.

Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat in seiner Sitzung am fol-
gende Satzung beschlossen:

§1

Die in der Anlage mit einer gestrichelten Linie umrandete Flache ist Teil des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils Langendorf der Gemeinde Langendorf.

Es werden zeichnerische und textliche Festsetzungen getroffen. Der Planaus-
schnitt mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen ist Bestandteil der

Satzung und tragt die Aufschrift

LAnlage zur Erganzungssatzung im Ortsteil Langendorf der Gemeinde Lan-
gendorf vom “

Datum, Siegel und Unterschrift Blrgermeister

§2

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Langendorf,

Bilrgermeister
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PLANZEICHENERKLARUNG

BauNVO / PlanzvVO 1990

::: GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ERHALTUNG VON LAUBBAUMEN, AUSNAHMEN

Im gesamten Geltungsbereich sind Laubbdume mit einem Stammumfang von mehr als 50 cm,
gemessen in einer Héhe von 100 cm dber dem Boden, zu erhalten. Ausnahmen kénnen gemé&n
§ 31 (1) BauGB zugelassen werden, wenn von den Biumen eine Gefahr fir Personen oder
Sachen ausgeht, ein Baum abgestorben ist oder eine nach den baurechilichen Vorschriften
zuléssige Nutzung sonst nicht oder nur unter wesentlichen Beschrinkungen verwirklicht werden
kann. Fiir ausnahmsweise gefilite Biume ist je gefilitem Baum als Ersatz wahlweise ein Baum
der Art des geféliten Laubbaums oder ein Laubbaum der Arten Hainbuche (Carpinus betulus),
Feldahomn (Acer campestre), Flatterulme (Ulmus laevis), Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde
(Tilia cordata) von mindestens 14 cm Stammumfang zu pflanzen und zu erhalten.

2. ANPFLANZUNGEN BElI BODENVERSIEGELUNGEN

Innerhalb des Plangebietes je 10 m2 versiegelter Flche mindestens ein Laubbaum
(Mindestqualitdf: Hei, 2xv, 0. B., h 200-250 cm) der folgenden Arten zu pflanzen und zu erhalten:
Esche {Fraxinus excelsior), Flatterulme (Uimus laevis), Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche
(Carpinus betulus), Vogelkirsche® (Prunus avium), Hochstamm-Obstgehdlze, regionaltypische
Sorten.

3. AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Die Flachen fir das Anpflanzen von Laubbfumen werden gleichzeitig als Fiichen zum Ausgleich
far die Eingrifie in Natur und Landschaft sowie die auf diesen Flichen durchzufiihrenden
Mafinahmen als MaBnahmen zum Ausgleich festgesetzt. Die AusgleichsmaBnahmen werden
den privaten Grundstiicken innerhalb des Plangebietes insgesamt zugeordnet.

ANLAGE ZUR ABGRENZUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG
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Abgrenzungs- und Ergénzungssatzung
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BEGRUNDUNG

1. Veranlassung

Ein Jagdpéchter hat im rickwartigen Teil von gemeindlichen Grundstiicken Contai-
ner aufgestellt, die Kiihlanlagen beinhalten, um das erlegte Wild dort lagern zu kén-
nen. Diese Container stehen im Aufienbereich und sind dort derzeit rechtlich nicht
zuldssig. Die Gemeinde Langendorf mochte diese Containeranlage planungsrecht-
lich fur die Zukunft absichern. Direkt angrenzend befindet sich der Kinderspielkreis
der Gemeinde. Die gemeindlichen Grundstlicke sollen insgesamt an dieser Stelle in
die Planung einbezogen werden.

Gemal § 34 (4) Baugesetzbuch (BauGB) kann die Gemeinde durch eine Satzung
einzelne Aufienbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbe-
ziehen, wenn die einbezogene Flache durch die bauliche Nutzung des angrenzen-
den Bereichs entsprechend gepragt ist. Da sich im Westen bereits Bebauung befin-
det, wurde beschlossen, fir diesen Teil der Ortsiage eine Abgrenzungs- und Ergan-
zungssatzung aufzustellen, um die Containeranlage rechtlich abzusichern. Das Dorf
erfahrt mit der Abgrenzungs- und Ergdnzungssatzung eine klare Abgrenzung der
bebauten Ortslage in diesem Bereich. Die Aufstellung dieser Satzung ist mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Da die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und keine An-
haltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzgiter bestehen, werden die rechtlichen Voraussetzungen geman §
34 (5) BauGB erfiillt. Das Verfahren iiber die Offentlichkeits- und Behordenbeteili-
gung gemal § 13 (2) Nr. 2 und 3 BauGB wird entsprechend angewendet. Auf eine
Umweltpriifung und einen Umweltbericht wird verzichtet.

2. Bestand und Neuordnung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den grofiten Teil des Plangebietes als
Dorfgebiet (MD) dar. Im Norden des Plangebietes ist eine Flache fiir die Landwirt-
schaft ausgewiesen.

Das Plangebiet muss stadtebaulich im Zusammenhang mit der angrenzenden Be-
bauung betrachtet werden. Langendorf ist als StralRendorf angelegt, die Hauptnut-
zungen sind nahezu ausschlieBlich zur Elbuferstralle, der Kreisstrafte 27 orientiert.
Vereinzelt sind im ruckwartigen Teil der Grundstiicke Bebauungen zu finden, die in
der Regel als Nebenanlagen einzustufen sind. Lediglich auf der Flache westlich des

-1-
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Plangebietes steht ein Wohnhaus im riickwértigen Grundstiicksbereich. Ostlich
angrenzend befindet sich die Kirche des Ortes. Von dieser staddtebaulichen Situati-
on der baulichen Nutzung der umgebenden Grundstlicke wird die Flache gepragt.
Die Bebauung erfolgt in einem Zusammenhang.

Pragend fiir das alte Dorf sind die Hofanlagen mit Einzelhausbebauung auf grof2en
Grundstiicken. Da der Bereich sich im alten Ortskern mit dorflich strukturierter Be-
bauung und entsprechenden Nutzungen befindet, muss er als Einheit betrachtet
werden. Die einbezogenen Grundstiicke nehmen an dem Dorfgebiet teil und fligen
sich in die bestehende Nutzungsmischung ein (zur Bestandsbeschreibung siehe
Kapitel 2.1.1 Bestand und Bewertung). Die Nutzungen sind mit den Nutzungen in-
nerhalb eines Dorfgebietes (MD) vergleichbar. Dazu gehért auch die Einrichtung
des Kinderspielkreises mit den auf dem Grundstlick angelegten Spielflachen. Fir
den gesamten Geltungsbereich besteht der Schutzanspruch eines MD’s. Die ein-
zelnen Festsetzungen erfolgen gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und gemafl
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Der Geltungsbereich der Abgrenzungs- und Ergdnzungssatzung erfasst die
gemeindlichen Grundstiicke, auf dem die Container errichtet wurden. Die Festle-
gung der Grenze des Geltungsbereichs erfolgt unter Berlicksichtigung der Nutzun-
gen auf diesen Grundstlcken.

Die Containeranlage gehort zu den Hauptnutzungen, da keine dienende Funktion
zu den bereits vorhandenen baulichen Anlagen innerhalb des Geltungsbereichs
vorliegt. Sie hat aber lediglich untergeordneten Charakter, so dass sie in die bauli-
che Umgebung eingefugt werden kann. Der Geltungsbereich umfasst ausschlief3-
lich gemeindliche Grundstiicke, so dass von einer der Struktur des Ortes angepass-
ten baulichen Nutzung des Plangebietes ausgegangen werden kann.

Konflikte mit umgebenden Nutzungen sind nicht absehbar. Der Kinderspielkreis mit
dem Aufienspielbereich besteht bereits seit Jahren, er gehért zu den notwendigen
Infrastruktureinrichtungen innerhalb des Dorfes. Kinderlarm ist unverzichtbar Be-
standteil des Ortes. Da sich direkt angrenzend die Kirche befindet, ist von einem
vertraglichen Miteinander auszugehen. Die Containeranlage wirkt wegen der
Untergeordnetheit nicht stérend und kann in die Umgebung eingeflgt werden.

Die Erschliefung des Grundstlcks ist Uber das vorhandene StralRensystem ge-
wihrleistet. Stellplatze sind auf den Grundstlicken nachzuweisen.

Die Energie- und Wasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung werden durch
den Anschluss an die zentralen Anlagen der Ver- und Entsorgungstréager sicherge-
stellt. Anfallende Abfélle zur Beseitigung sind dem offentlich-rechtlichen Entsor-
gungstrager zu Uberlassen.
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Die Erhaltung der Laubb&ume hat das Ziel, die baulichen Anlagen in die unmittelba-
re Umgebung einzufligen. Laubbaume gehéren zu dem alten Dorfteil unverzichtbar
dazu. Sie sollen auch in Zukunft die Grundstiicke pragen.

2.1 Natur und Landschaft

2.1.1 Bestand und Bewertung

Das Plangebiet weist im sudlichen stralenseitigen Bereich eine altere dorflich-
landliche Bebauung auf. Im Westen erstreckt sich eine schmale Freiflache, die als
Aussen-Spielbereich fur Kinder gestaltet ist. Die Flache ist mit Erdhiigeln, Sandfla-
chen, Rasen und standortheimischen Strduchern sowie Baumen naturnah gestaltet.
Die ostlich angrenzende Freiflache ist im sitddstlichen Teilbereich als Rasenflache
gestaltet. Ein groferer Teilbereich, der sich nordlich anschlief3t, wird als Zufahrt mit
Wendemdglichkeit genutzt. Der Bereich ist mit einer wassergebunden Decke befes-
tigt. Die extensive Nutzung bedingt einen méaRigen Bewuchs der Flache mit kurzle-
bigen Grésern und Stauden. Am sidlichen und dstlichen Rand der Zufahrt verlauft
ein markanter, ca. 1 m hoher Gelandeversprung, der mit Betonelementen abge-
sttzt wird. Am nordostlichen Rand der Zufahrt befinden sich ein Nebengebaude
aus Holz sowie ein Gerateschuppen. Kleinflachige Gehdlzbestinde in Form von
einigen alteren, lberwiegend abgéngigen Hochstammobstbaumen und einem Ge-
biisch aus Hainbuchen sind im Norden und Nordwesten vorhanden. Im Nordosten
wird eine kleine Teilflache eines naturnahen Feldgehdlzes in das Plangebiet einbe-
zogen. Das Feldgeholz zeigt mit den Baumarten Stieleiche, Esche, Flatteruime
Charakterarten der Hartholzauwalder. Beigemischt sind Hasel und Schwarzer Ho-
lunder. Die Bodenvegetation wird Uberwiegend von Efeu gebildet. Mit Ausnahme
der alteren Obst- und Laubbdume und dem naturnahen Feldgeholz, denen eine
mittlere bzw. hohe Lebensraumbedeutung beizumessen ist, wird das Plangebiet
durch gartnerisch gestaltete Siedlungsbiotope gepragt, die von geringer bis maRi-
ger Bedeutung fir heimische Tiere und Pflanzen sind.

Der natirliche ndhrstoffarme sandig-anlehmige Boden ist durch die Besiedlung
uberformt. Infolge dessen kann der Boden in diesem Bereich lediglich als mehr
oder weniger veranderter Kulturboden bzw. im Fall von versiegelter Flache als
Rumpfboden bezeichnet werden. Die Leistungsfahigkeit des 900 m? versiegelten
und 725 m? teilversiegelten Bodens fur den Naturhaushalt ist erheblich herabge-
setzt und nur von geringer Bedeutung flir den Naturhaushalt. Dem veranderten Kul-
turboden ist eine maRige Bedeutung beizumessen.

Der sudliche Teilbereich des Plangebietes weist keine Grundwasserbeeinflussung
auf. Am nordlichen Rand ist eine temporare Vernassung des Unterbodens durch
Grundwasser im jédhrlichen Schwankungsbereich des Grundwassers moglich. Die
Empfindlichkeit gegeniiber Grundwasserverschmutzung ist aufgrund der kurzen
Infiltrationszeiten des Sickerwassers und der niedrigen (< 5 m) Grundwasserflurab-
stande als hoch einzustufen.
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Siedlungsklimatisch unglnstige Effekte sind aufgrund des hohen Freiflachenanteils
im Plangebiet und im Umfeld nicht vorhanden. Der vorhandene Baumbestand wirkt
sich positiv auf das Kleinklima aus. Die Griinelemente filtern Staube und Aerosole,
wirken Temperatur und Feuchtigkeit regulierend und bieten Schutz vor Winden.

Das Plangebiet umfasst einen kleinen Teil des Stralendorfes Langendorf. Die Be-
bauung ordnet sich léangs der Ortsdurchfahrt (Elbuferstrafie) an. Die vielfaltig natur-
nah wirkenden Freiflachen sind der freien Landschaft zugewandt und bilden einen
breiten Ortsrandgurtel mit Garten und Hofanlagen, kleinen Gehdlzflachen, (Obst-
)Weiden und kleinen Ackerparzellen, die mit Hecken und Baumreihen gegliedert
sind. Das Plangebiet wird in diese Gesamtsituation eingebettet. Der vorhandene
Geholzbestand bindet die Bebauung in freie Landschaft ein. Vorbelastend wirken
die Betonbdschungen auf dem Geldnde. Insgesamt ist dem Bereich eine mittlere
Bedeutung fiir das Landschaftsbild/Ortsbild beizumessen.

2.1.2 Auswirkungen der Planung auf die Umweltgiiter

Es ist nur eine geringfiigige Zunahme der Uberbauung (ca. 50 m2) in dem Plange-
biet vorgesehen. Als wesentliche negative Auswirkung auf die Naturgliter und das
Landschaftsbild ist die Versiegelung des belebten Bodens zu nennen. Es ist mit
einer Zunahme der Bodenversiegelung um ca. 50 m? zu rechnen. Die Versiegelung
von belebtem Boden ist grundsatzlich als erhebliche und nachhaltige Beeintrachti-
gung der Bodenfunktionen zu bewerten, da diese gleichbedeutend mit einem voll-
standigen Verlust der natirlichen Bodenfunktionen ist.

Es ist mit einer Uberbauung von 50 m? Freiflache zu rechnen. Da es sich im Plan-
gebiet vorwiegend um Biotope geringer bis makiger Wertigkeit handelt, ist der Frei-
flachenverlust nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen fir Arten und deren Le-
bensgemeinschaften verbunden. Ein Eingriff in den heimischen Laubbaumbestand
ist vermeidbar und flihrt somit nicht zu einem Verlust héherwertiger Biotope.

Eine Reduzierung der Grundwasserneubildung ist nicht zu erwarten, da das auf den
versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser auf den angrenzenden Frei-
flachen versickern kann.

Eine erhebliche Verschlechterung der klimatischen Situation ist ebenfalls nicht zu
erwarten, da sich im Umfeld des Plangebietes grofRere Freiflachen befinden, die
Klima regulierend wirken.

Durch die Errichtung von Naturraum bzw. Siedlung untypischen Bauten kann das
Landschaftsbild nachhaltig gestért werden. Durch den Erhalt des vorhandenen
Baumbestandes und zuséatzlicher Pflanzungen von standortheimischen Gehdlzen ist
der Verlust kompensierbar.
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2.1.3 Vermeidung und Minimierung

Erhaltung von Vegetationsbestanden

Ziel ist es, Vegetationsbestdnde zu erhalten, die flir die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sowie des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
bzw. Ortsbildes von Bedeutung sind. Im Rahmen der Realisierung des Vorhabens
sind folgende Biotopstrukturen durch zeichnerische und textliche Festsetzungen als
offentliche Grunflache, Schutzpflanzung zu erhalten:

1. Allgemeines Erhaltungsgebot flr Laubbdume

Im Rahmen der Realisierung des Vorhabens gilt ein Erhaltungsgebot fir alle stand-
ortheimischen Laubbdume im Geltungsbereich der Abgrenzungs- und Erganzungs-
satzung, die einen Stammumfang von mehr als 50 cm (gemessen in einer Héhe
von 100 cm Uber dem Boden) aufweisen. Fir ausnahmsweise geféllte Baume ist je
gefélltem Baum als Ersatz ein Laubbaum von mindestens 14 cm Stammumfang der
Art des geféliten Laubbaums oder wahlweise folgender Baumarten innerhalb des
Geltungsbereichs der Abgrenzungs- und Ergénzungssatzung zu pflanzen und zu
erhalten:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Flatterulme (Ulmus laevis)
Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)

Wasserhaushalt und Bodenschutz

a) Der belebte Boden, der fur die Anlage der spateren Vegetationsflachen von gro-
Rem Wert ist, sollte vor Baumaflnahmen abgeschoben und zur spateren Wie-
derverwendung zwischengelagert oder sofort wieder als Deckschicht auf Pflanz-
standorte aufgebracht werden. Hiermit lasst sich der Eingriff auf den Lebens-
raum Boden mindern.

b) Bauliche Verdichtungen von gewachsenem Boden sind aus den gleichen Griin-
den durch geeignete Mallnahmen zu verhindern oder riickgangig zu machen.

c) Der Boden ist vor Schadstoffeintrdgen entsprechend dem Stand der Technik zu
schutzen, z. B. Umgang mit Wasser und Boden gefahrdenden Stoffen nur auf
versiegelten Flachen.

d) Bei Neuversiegelungen sollten grundsétzlich immer nur die Belegmaterialien
verwendet werden, die eine optimale Durchlassigkeit des Regenwassers - unter
Abwagung der vorgesehenen Flachennutzung - zulassen. Offenporige Beldge
vermindern ebenfalls den Eingriff in den Bodenhaushalt.

e) Das auf den versiegelten Fldchen anfallende Regenwasser ist auf dem jeweili-
gen Grundstlck zu versickern. Eine dezentrale Riickhaltung und Versickerung
des Niederschlagswassers verfolgt das Ziel, die Abgabe des Regenwassers an
die Vorfluter zu mindern, das Abwassersystem hydraulisch zu entlasten, die

.
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Grundwassersituation im Gebiet beizubehalten sowie eine ausreichende Vorrei-
nigung des belasteten Regenwassers zu gewahrleisten. Um qualitativ hochwerti-
ges Trinkwasser einzusparen, ist auch eine Sammlung des Regenwassers (z. B.
in Regentonnen oder Zisternen) moglich, um es als Brauchwasser zu nutzen.

2.1.4 Kompensation
Baumpflanzungen innerhalb des Plangebietes

Als Ersatz fur die Bodenversiegelung und als Kompensation fir die Landschafts-
bildbeeintrachtigung sind innerhalb des Plangebietes je 10 m* versiegelter Flache
mindestens ein Laubbaum (Mindestqualitat: Hei, 2xv, o. B., h 200-250 cm) der un-
ten angegebenen Arten zu pflanzen und zu erhalten.

Esche (Fraxinus excelsior)

Flatteruime (Ulmus laevis)

Stieleiche (Quercus robur)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Vogelkirsche (Prunus avium)
Hochstamm-Obstgehdlze, regionaltypische Sorten

2.1.5 Reslimee

Mit Durchflhrung aller landschaftspflegerischen Minimierungs- und Kompensati-
onsmaflnahmen sind die moglichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes kompensierbar. Sonstige Belange, die mit den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege abgewogen werden mussen, sind fir
dieses Plangebiet nicht ermittelt worden.

Langendorf, Dezember 2010

Blrgermeister



