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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NEU:

1. AUFHEBUNG BISHERIGER FESTSETZUNGEN

Die Neufestsetzungen innerhalb des Bebauungsplans Breeser Weg - 8. Anderung heben die
bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans Breeser Weg und der 4. und 5. Anderung auf
und ersetzen sie volisténdig.

Bahnhof

Dannenberg-Ost

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACHRICHTLICH UND NEU:

1.1.4 Innerhalb des Eingeschrénkten Gewerbegebiets 10 sind nur Anlagen und Betriebe
zulassig,
wie

» Schlossereien, Drehereien, Schweillereien oder Schleifereien,

= Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Verwendung von Phenolharzen,

o Tischlereien oder Schreinereien

= GrofRwéschereien oder grole chemische Reinigungsanlagen,

o Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatten,
sowie Anlagen und Betriebe mit vergleichbarem oder geringerem Emissionsverhalten. Nicht zuldssig
sind Anlagen und Betriebe, die verfahrensbedingt die Ableitung geruchsintensiver Stoffe erfordem.

1.2 Einschriankung der Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben
Innerhalb der Baugebiete ist Einzelhandel an Endverbraucher nur zuléssig, wenn
= der Verkauf als Versandhandel erfolgt
= die Waren im Gebiet produziert werden,
o as sich um Einzelhandel mit Nahrungsmitteln, Getrénken, Tabakwaren zur Versorgung der
Baugebiete innerhalb des Geltungsbereichs handelt (Nachbarschaftsl&den),
» es sich um Einzelhandel mit Kraft- und Schmierstoffen handelt oder
» es sich um Einzelhandel mit Fahrzeugen, Fahrzeugteilen, -zubehér und -reifen handelt.

2. MaR der baulichen Nutzung sowie iiberbaubare Fldchen (§ 9 (1) Nr. 1 und 2

BauGB)

2.1 Oberkante baulicher Anlagen

Eine Uberschreitung der festgesetzten Oberkanten der baulichen Anlagen um maximal 5 m kann
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es sich um von der Baumasse her untergeordnete
Bauelemente wie Schomsteine, Filteranlagen, Antennen, etc. handelt. Die Festsetzung der Oberkante
baulicher Anlagen gilt nicht fiir Siloanlagen.

3. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche

Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

In dem Teil des Eingeschrénkten Gewerbegebietes 10 (GEe 10), das gleichzeitig als  Fl&che fir
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt ist, sind zum Schutz der
Wohnbebauung sidlich der Bahn nur Nutzungen mit einem geringen Emissionsverhalten, wie z.B.
Verwaltung, Biros und baulich geschlossene Lagerhaltung, zuléssig.

5. Oberflichenwasserversickerung (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Das liber befestigte Oberflachen auf 6ffentlichen Flachen anfallende, nicht schédlich verunreinigte
Oberflachenwasser ist innerhalb dieser Flachen zur Versickerung zu bringen. Die Versickerung darf
nur (ber Sickeranlagen mit ausreichendem Bodenfilter {iber dem Grundwasser erfolgen.
Ausnahmsweise kann geméaf §31 (1) BauGB auf eine Sickeranlage verzichtet werden, wenn die
Untergrundverhéltnisse, die GréRe sowie der Zuschnitt der Flachen oder die Anordnung der baulichen
Anlagen eine Versickerung unméglich machen (z.B. hoher Grundwasserstand, undurchl&ssiger
Boden, Durchfeuchtungsgefahr von baulichen Anlagen) oder der Zweck auf andere Weise erreicht
(z.B. Flachenversickerung). Die Errichtung eines Speichers und die Entnahme von Brauchwasser
bleiben hiervon unberthrt. Das gleiche gilt fiir die Versagungsgriinde nach § 8 NWG bei der Erteilung
der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Das nicht versickerbare und nicht schédlich verunreinigte Niederschlagswasser ist den &ffentlichen
Grinflichen der Zweckbestimmung  Kleingewédsser und Grében  zuzufuhren.

6. Anpflanzen und Schutz von Gehdlzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 aund b

BauGB)

6.1 Flichen zum Anpflanzen von LaubbZumen und Strauchern

Innerhalb der Flichen zum Anpflanzen von Laubb&umen und Striuchern sind Gehdlze zu pflanzen
und zu erhalten.

Pflanzabstand: 1-2 m;

Art und Qualitét: mindestens 50% der anzupflanzenden Gehélze geméaR Artenliste, davon

mindestens 20% Béaume.
Zum Schutz der Gehdélze sind die Pflanzstreifen auf der gewerblich genutzten Seite der Grundstiicke
durch Schutzz&une/ Einfriedungen vor Beeintréchtigungen zu schiitzen.

6.4 Anpflanzen von Baumen auf privaten Stellplatzflichen

Je angefangene 4 Einstellplétze privater Stellplatzfiichen ist mindestens ein grokroniger Laubbaum
gemanB Artenliste mit einem Stammumfang von mindestens 10 cm innerhalb des Geltungsbereiches
zu pflanzen und zu erhalten. Pro Baum ist ein unbefestigter Bereich (Baumscheibe) von mindestens 2
X 2 m bereitzustellen.

7.7 Artenliste, Pflanzqualitdten
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PLANZEICHENERKLARUNG

BauNVO / PlanzvVO 1990
Gewerbegebiet, eingeschrankt;
- innerhalb des eingeschrénkten Gewerbegebiets 10 sind nur Anlagen

- Gewerbegebiet, eingeschrankt; nachrichtlich

und Betriebe gemaR der textlichen Festsetzung zuléssig

innerhalb des eingeschrénkten Gewerbegebiets 10 sind nur Anlagen
und Betriebe geméaR der textlichen Festsetzung zuléssig

Grundflachenzahl
(§ 16 BauNVO)

Grundflachenzahl, nachrichtlich
(§ 16 BauNVO)

Oberkante baulicher Anlagen in (m) Uber der Oberkante der mafRgebenden
ErschlieBungsstrale: Aushahmen gemal der textl. Festsetzung zul&ssig,
(§ 16 BauNVO)

Oberkante baulicher Anlagen in (m) tber der Oberkante der maf3gebenden
ErschlieBungsstrale: Ausnahmen gemal der textl. Festsetzung zul&ssig,
nachrichtlich (§ 16 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVvO)

Einfahrtbereich
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Laubbdumen
und -stréuchern,é;eméfs der textl. Fests. Nr. 6.1, 6.2,6.4, 7.7, 9.2, 9.3
(§ 9 (1) 25a BauGB)

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen, nachrichtliche und neue Festsetzung;

Vorkehrungen gemaR der textlichen Festsetzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung zwischen Neufestsetzung und nachrichtlicher Ubernahme

LAGEPLAN

Deutscher Name Botanischer Name Mindestqualitét
Baumarten:
Gem. Esche Fraxinus excelsior Hei., 150-200
Feld-Ulme Ulmus carpinifolia Hei., 150-200
Stieleiche Quercus robur Hei., 150-200
Winterlinde Tilia cordata Hei., 150-200
Feldahomn Acer campestre Hei., 100-150
Hainbuche Carpinus betulus Hei., 100-150
Sand-Birke Betula pendula Hei., 100-150
Vogelkirsche prunus avium Hei., 100-150
Trauben-Kirsche Prunus padus Hei., 100-150
Sal-Weide Salix caprea Hei., 100-150
Eberesche Sorus aucuparia Hei., 100-150
Holz-Apfel Malus sylvestris Hei., 100-150
Holz-Birne Pyrus pyraster Hei., 100-150
Straucharten:

Schlehe Prunus spinosa Str., 60-100
Hasel Corylus avellana Str., 60-100
wilder Flieder Syringa vulgaris Str., 60-100
Holunder Sambucus niger Str., 60-100
Hartriegel Cornus sanguinea Str., 60-100
WeilRdomn Crataegus monogyna Str., 60-100
Pfaffenhtitchen Euonymus europaea Str., 60-100
gem. Schneeball Viburnum opulus Str., 60-100
Faulbaum Rhammus frangula Str., 60-100
Brombeere Rubus frusticosus Str., 60-100

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACHRICHTLICH:

6.2 Anpflanzungen entlang der Grundstiicksgrenzen
An den Grenzen benachbarter Grundstiicke innerhalb eines Baugebietes sind auf jeder Seite
funfreihig Laubgehdlze zu pflanzen und zu erhalten.

9. Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft (§ 8a BNatSchG)

9.1 Eingriffsflachen

Als Eingriffsflichen sind die Baugebiete, die Sffentlichen Straenverkehrsfléachen und die
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, mit Ausnahme der grau hinterlegten Fléchen,
festgesetzt.

9.2 Kompensationsflichen und -manahmen

a) Die offentlichen Grinflachen, die Entsiegelungsflachen gemaR textlicher Festsetzung 7a, die
Flachen zum Anpflanzen, die Fldchen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Laubb&umen und -
strduchern sowie die Griinflichen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

"Breeser Weg - Hecke” sind als Kompensationsflichen festgesetzt. Ausgenommen von dieser
Festsetzung sind die 6ffentlichen Grinflichen der Zweckbestimmung Deich, StraBenbegleitgriin,
Schutzgehdlz (ohne Index), Gras- und Staudenflur (Pflegeweg) sowie die 6ffentlichen Griinflachen
und die Fléchen zum Anpflanzen/ zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Laubb&umen und
Strauchern, die sich auerhalb der Eingriffsflachen befinden (grau hinterlegt). Die auf den
Kompensationsflachen durchzufiihrenden Manahmen werden als KompensationsmaRnahmen
festgesetzt.

b) Das Anpflanzen von Laubb&umen gem&R der textlichen Festsetzungen 6.2 bis 6.4 ist, soweit es
die Eingriffsfléchen betrifft, als Kompensationsma3nahme festgesetzt.

9.3 Zuordnung

Die KompensationsmaRnahmen gemaR der textlichen Festsetzung Nr. 9.2 b) sind den jeweiligen
Eingriffsfléichen direkt zugeordnet. Von den KompensationsmaRnahmen gemaR der textlichen
Festsetzung 9.2 a) sind den 6ffentlichen Eingriffsfiichen (Verkehrsfléchen) 12,5 % und den privaten
Eingriffsflichen (Bauflachen, Flachen fiir Versorgungsanlagen) 87,5 % des Kompensationsaufwands
zugeordnet.
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