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1. Veranlassung

Vor einigen Jahren hat ein Tiefbauunternehmen einen Teil des Kieswerks in Tramm
erworben und neben dem Kiesabbau eine Recyclinganlage fiir Baustoffe siidlich
des Abbausees in Betrieb genommen. Die Flache an der Bundesstralle 248 wird
derzeit als Betriebs- und Lagerflache vom Unternehmen genutzt.

Das Unternehmen plant nun, neue Investitionen innerhalb des gewerblich genutzten
Gelandes zu tatigen. Eine zusatzliche Halle wird fur das Tiefbauunternehmen bend-
tigt, an der Bundesstrasse sollen eine Waschanlage fur Pkw und ein Imbiss entste-
hen. Der bestehende Bebauungsplan setzt in einem groRen Teil eine Flache fir
Aufschittungen fest, die nach Auffullungsende innerhalb von 3 Jahren bepflanzt
werden soll. Sie ist Bestandteil einer Grinflache. Im Siiden des Geltungsbereiches
ist ein Gewerbegebiet festgelegt.

Die reale Nutzung beinhaltet im Bereich des Plangebietes Uberwiegend Betriebs-
und Lagerflache. Um die geplanten Investitionen zu ermdglichen, beschlossen die
politischen Gremien, fir das Gewerbegebiet den Bebauungsplan Industriegebiet
Tramm anzupassen. Da nicht nur eine Anderung des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplans erfolgt, sondern der Geltungsbereich nach Westen erweitert wird, soll
mit der Bezeichnung Industriegebiet Tramm Nord verdeutlicht werden, dass bisher
nicht Gberplante Flachen erstmalig in den Bebauungsplan einbezogen werden.

Der Bebauungsplan Industriegebiet Tramm Nord hebt den in seinem Geltungsbe-
reich liegenden Teilbereich des Bebauungsplans Industriegebiet Tramm auf und
ersetzt ihn vollstéandig. Sollte der Bebauungsplan Industriegebiet Tramm Nord nicht
rechtsverbindlich werden oder seine Rechtsverbindlichkeit verlieren, gilt der Be-
bauungsplan Industriegebiet Tramm unverandert.

2. Raumordnung, Flachennutzungsplan

Die zeichnerische Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP)
2004 des Landkreises Lichow-Dannenberg weist das Plangebiet als weilte Flache,
d.h. ohne besondere Eignung und Zweckbestimmung, aus. Sidlich der auferhalb
des Plangebietes bestehenden Halle ist ein Vorranggebiet fiir Rohstoffgewinnung,
Sand, dargestellt. Nicht die derzeitige B 248 ist als Hauptverkehrsstralle von lber-
regionaler Bedeutung ausgewiesen, sondern eine westlich der Kiesabbauflache
verlaufende Trasse, die als erforderlich gekennzeichnet ist, die aber der weiteren
Abstimmung bedarf. Mit dieser Darstellung soll die Notwendigkeit der Ortsumge-
hungen verdeutlicht werden. Im Rahmen des Bedarfsplans fiir die Bundesfernstra-
Ren wird derzeit die 6stliche Umgehung von Tramm und Schaafhausen untersucht.
Die Realisierung ist jedoch derzeit ungewiss. Mit der Nds. Landesbehorde flr Stra-
Renbau und Verkehr wurde daher die vorliegende Planung abgestimmt.

-3-
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Das RROP 2004 macht in der Begrindung u.a. folgende Ausfiihrungen:
1.6 zu 07: ,Mitgliedsgemeinden von Samtgemeinden haben ihre Entwicklung vor-
rangig auf nur einen Ortsteil, ihren Hauptort, zu konzentrieren.

Ausnahmsweise kann eine Entwicklung auflerhalb des Hauptortes der Mitgliedsge-
meinde zugelassen werden, wenn

- die bauliche und funktionale Entwicklung in der Mitgliedsgemeinde auf den jeweili-
gen Hauptort konzentriert bleibt,

- der Umfang der baulichen Entwicklung den Eigenbedarf der Siedlung nicht Uber-
schreitet, und

- die Ubrigen Ziele und Grundsétze beachtet sind.

Der Eigenbedarf ergibt sich ausschlieRlich aus dem Wohnbedarf der in der Siedlung
ansassigen Bevolkerung und aus dem gewerblichen Erweiterungsbedarf der vor-
handenen Betriebe.”

3.1 zu 01: Vorrangiges Entwicklungsziel ist es, die Wirtschaftskraft in allen Wirt-

schaftsbereichen so zu starken, dass ausreichend qualifizierte Arbeits- sowie Aus-

und Weiterbildungsplatze fur die einheimische Bevolkerung erhalten und geschaffen

werden und sich die Leistungskraft der Gemeinden verbessert. ...

Deshalb sind

- neben der Neuansiedlung von Arbeitsplatzen mit gleichem Gewicht die Be-
standssicherung und —entwicklung der anséassigen Betriebe zu unterstiitzen,

zu 03: , ... Die Erforderlichkeit intensiver Bestandspflege ergibt sich schon daraus,
dass es zunehmend schwieriger wird, Neuerrichtungen bzw. Verlagerungen in die
Region zu erreichen. Im Gegensatz zu friher dominieren heute die Rationalisie-
rungs- statt den Erweiterungsinvestitionen.

Die Bestandspflege durch Schaffung und Erhaltung guinstiger Produktions-, Arbeits-,
Absatz- und Entwicklungsbedingungen ist daher vorrangig vor der Aquisition und
Ansiedlung neuer Arbeitsplatze zu verfolgen. ...*

Innerhalb der Samtgemeinde Dannenberg (Elbe) sind auflerhalb des Ortes Dan-
nenberg (Elbe) mit zentralortlichen Funktionen verschiedene Standorte fur gewerbli-
che Anlagen festgelegt. Einer dieser Standorte ist das Industriegebiet in Tramm.
Hier liegt seit Jahrzehnten eine groRere Abbauflache zur gewerblichen Gewinnung
von Betonkies und Sand. An diesem Standort befindet sich eine Produktionsstéatte
von Betonwaren flir das Baugewerbe in Form von Fertigteilen und Bauelementen.
Das Tiefbauunternehmen hat seine Betriebsflachen und betreibt Recycling von
Baustoffen. Die unmittelbare Verkniipfung von Kiesabbauflachen und entsprechen-
den Produktionsstatten vermeidet lange Transportwege. Die vorhandene Infrastruk-
tur wird besser ausgelastet und kann so langfristig gesichert und qualitativ verbes-
sert werden.
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Innerhalb des Plangebietes geht es um ein bereits heute gewerblich gepragtes Ge-
lande, das intensiver genutzt werden soll. Das bestehende Tiefbauunternehmen soll
zusatzlich gestarkt werden und neue Lagermdglichkeiten bekommen. Dieses Unter-
nehmen plant dartber hinaus an der B 248 neue gewerbliche Nutzungen, um das
Gebiet besser ausnutzen zu konnen. Damit wird sowohl die Bestandspflege unter-
stiitzt als auch die Moglichkeit ertffnet, neue Arbeitsplatze innerhalb des Plangebie-
tes entstehen zu lassen. Bei der Neuausrichtung des Betriebes geht es also um den
gewerblichen Erweiterungsbedarf des vorhandenen Betriebes. Der bestehende Be-
trieb mochte sein Spektrum erweitern. Daher geht es nicht um die Ansiedlung neuer
Gewerbebetriebe, sondern um eine Erweiterung eines bestehenden Betriebes.

Die Vorgaben des RROP‘'s 2004 werden berlcksichtigt. Den raumordnerischen
Grundsétzen und Zielen wird entsprochen.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Elbtalaue im Bereich
der ehemaligen Samtgemeinde Dannenberg (Elbe) wurde im Rahmen der 66. Ande-
rung den neuen Erfordernissen bereits angepasst. Dargestellt ist ein eingeschrank-
tes Gewerbegebiet, das mit Griinflichen in die Umgebung eingeflgt wird. Zur nérd-
lich angrenzenden Ortslage von Tramm ist ein Schutzwall / Wald, entlang der Bun-
desstralle ein Streifen als Siedlungsrandgeholz dargestellt. Der vorhandene Teich
an der B 248 ist als Kleingewasser ausgewiesen.

Der Bebauungsplan Industriegebiet Tramm Nord nimmt die fir seinen Geltungsbe-
reich vorgenommenen Darstellungen des Flachennutzungsplans auf und entwickelt
sie weiter.

3. Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Unter-
schieden wird dabei in GE (1) im riickwartigen westlichen Teilbereich des Geléndes
und GE (2) direkt entlang der B 248. Im GE (1) wird eine Nutzung bestimmt, die
vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben
des Baugewerbes, Baustoffrecyclings, Betonerzeugung und —verarbeitung dient.
Damit wird der Grundgedanke des rechtsverbindlichen Bebauungsplans aufge-
nommen, im Zusammenhang mit dem Kiesabbaugelande gewerbliche Nutzungen
zuzulassen, die in einem Zusammenhang damit stehen. Diese Nutzung ist derzeit
bereits im Plangebiet vorhanden und soll an dieser Stelle auch fir die Zukunft abge-
sichert werden. Zusatzlich kdnnen die innerhalb des Gewerbegebietes gefertigten
Produkte einschlieflich Zubehor, wie z.B. Produkte des Baustoffrecyclings, gehan-
delt werden. Die Beschrénkung der Einzelhandelsbetriebe ist notwendig, um die
Verbindung mit dem Kiesabbau herstellen zu kénnen und keine sonstigen Einzel-
handelsbetriebe zuzulassen, die zentrumsrelevante Sortimente fiihren kénnten. Zu-
gelassen werden sollen dariiber hinaus Anlagen, die der Nutzung erneuerbarer

-5-
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Energien dienen. Diese Maglichkeit wird zusatzlich eréffnet, da in der heutigen Zeit
eine Forderung dezentraler Energieerzeugungen gesetzlich gewlinscht ist und auch
innerhalb des Plangebietes nicht eingeschrankt werden soll.

Der Abstand des GE (1) zur nachstgelegenen Wohnbebauung innerhalb des nérd-
lich gelegenen Mischgebietes (MI) betragt ca. 100 m. Aufgrund der topographischen
Gegebenheiten durch den Kiesabbau sind zum Mischgebiet hin grole Hohenunter-
schiede vorhanden. Das GE (1) liegt weit unterhalb der Bebauung der Ortslage
Tramm und ist durch einen Hang im Norden begrenzt, der abschirmende Wirkung
auf das Mischgebiet hat. Die Uberschlagige Larmberechnung im Rahmen der 66.
Anderung des Fliachennutzungsplans hat ergeben, dass die Flachen innerhalb des
GE (1) ohne Einschrankung baugewerblich genutzt werden kénnen. Die einschlagi-
gen Grenzwerte der TA Larm und der TA Luft sind einzuhalten, wobei auch die in-
nerhalb des GE (1) arbeitenden Menschen gesunden Arbeitsbedingungen unterlie-
gen missen.

Innerhalb des GE (2) sind Gewerbebetriebe aller Art, die das Wohnen nicht wesent-
lich stéren, zuldssig. Die 66. Anderung des Flichennutzungsplans hat diese Ent-
wicklung bereits vorbereitet, in dem sie zusatzliche Gewerbefldchen in Richtung
Norden aufgenommen hat, da die Lagegunst an der Bundesstralle an dieser Stelle
besonders hoch einzuschatzen ist. Dieser Bereich ist nachtraglich aufgeschiittet
worden. Der jetzige Eigentumer hat bereits teilweise eingegrabenen Mull aus der
Flache entfernt.

Im GE (2) werden unter Berlcksichtigung der direkt am Gelande verlaufenden B
248 Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und Lagerplatze zugelassen. Darliber
hinaus sind Einzelhandelsbetriebe zuldssig, sofern sie mit im Gewerbegebiet gefer-
tigten und nicht zentrumstypischen Produkten einschlielllich Zubehér handeln. Die-
se Einschrankung ist notwendig, um Auswirkungen auf die zentralen Orte zu ver-
meiden. Innerhalb des Plangebietes soll keine Konkurrenz zu Anlagen und Produk-
ten entstehen, die in Grundzentren bzw. dem Mittelzentrum angeboten werden. Ge-
plant werden lediglich eine kleinrdumige Verdichtung und eine bessere Ausnutzbar-
keit eines bereits gewerblich genutzten Bereiches. Der Eigentimer plant eine Pkw-
Waschanlage und einen Imbiss innerhalb des GE (2) zu errichten.

Der Gebietscharakter legt eine gewerbliche Nutzung flr Betriebe und Anlagen fest,
die das Wohnen nicht wesentlich storen. Diese Beschrankung der Emissionswerte
auf Grenzwerte eines Mischgebietes ist notwendig, um ein vertragliches Miteinander
mit der nordlich angrenzenden Bebauung innerhalb eines im Flachennutzungsplan
dargestellten Mischgebietes gewahrleisten zu konnen. Die fir das GE (1) geltende
topographisch vorhandene Abschirmung durch den Hang ist an dieser Stelle nicht
mehr gegeben. Das Gebiet steigt zur nordlichen Bebauung hin an. Mit der Be-
schrankung auf den Emissionswert eines Mischgebietes konnen Stérungen aber
vermieden werden. Auch innerhalb des GE (2) sind die Grenzwerte der TA Larm
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und der TA Luft einzuhalten. Das siidlich des Plangebietes bestehende Wohnhaus
war urspringlich fiir den Betriebsleiter gebaut worden. Es liegt innerhalb des im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Industriegebiet Tramm festgesetzten Gewerbe-
gebietes. Da es baurechtlich genehmigt ist, geniel3t es Bestandsschutz. Mit der
Festlegung von Emissionswerten eines Mischgebietes innerhalb des GE (2) konnen
unzumutbare Stérungen ausgeschlossen werden.

Von einem vertraglichen Miteinander der angrenzenden Nutzungen kann aus den
dargelegten Grinden ausgegangen werden. Uneingeschrankte Gewerbegebiete
sind innerhalb des Stadtgebietes von Dannenberg (Elbe) vorhanden.

4. MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
und der maximalen Hohe der baulichen Anlagen sowohl im GE (1) als auch im GE
(2) bestimmt.

Innerhalb des Plangebietes wird die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anla-
gen, d.h. des hochsten Punktes einer baulichen Anlage, durch die Festsetzung von
max. 15 m bzw. 12 m, bezogen auf den festgelegten Hohenbezugspunkt (Oberkan-
te Fertigfahrbahn), definiert. Da Hallen auch bei einem Vollgeschoss eine betrachtli-
che Hbhe erhalten kénnen, ist die Festlegung der maximal zuldssigen Hohe der
baulichen Anlagen in Verbindung mit der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse
notwendig. Die festgelegte Héhe berlicksichtigt die notwendige Einbindung der bau-
lichen Anlagen in die Umgebung, die durch die geplanten PflanzmaRnahmen vorge-
nommen werden kann. Im Rahmen einer textlichen Festsetzung werden Ausnah-
men zugelassen, um notwendige technische Einrichtungen nicht zu behindern. We-
gen des Geldndeanstiegs in Richtung der nérdlichen Bebauung und der Ausrichtung
der Hohe der bauliche Anlagen auf den weiter sidlich gelegenen Héhenbezugs-
punkt auf der B 248 wird gleichzeitig erreicht, dass die dadurch zuléssige niedrigere
Gebaudehohe den Ubergang zur Bestandsbebauung der Ortslage gewahrleistet.
Zusatzlich wird die Héhe in GEe 2 auf max. 12 m reduziert. Dies entspricht der fest-
gelegten Hoéhe im sldlich angrenzenden Bebauungsplan Industriegebiet Tramm
Sid.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend der geplanten intensiveren Nutzung
mit 0,6 festgesetzt. Einschrankungen nach § 19 (4) BauNVO werden nicht festge-
setzt. Ziel der Planung ist eine intensive Nutzung der Grundstlicke, so dass Ein-
schrankungen der Vorgaben des § 19 (4) BauNVO zu einer wesentlichen Erschwe-
rung der zweckentsprechenden Grundstlicksnutzung fihren wiirden.
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Durch die Festsetzung der maximalen Oberkante der baulichen Anlagen ist die
Festlegung einer Geschossflachenzahl oder Baumassenzahl entbehrlich. Die in
§ 17 BauNVO festgelegten Héchstwerte gelten weiterhin.

5. Bauweise

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet. Innerhalb des Plangebietes
muss die Maglichkeit bestehen, fur spezielle Nutzungen die entsprechenden Bau-
korper auf den Grundstiicken zu errichten, ohne dass sie in ihrer Lange begrenzt
werden. Die stadtebauliche Ordnung wird mit der Festsetzung der Baugrenzen den-
noch gewahrleistet.

6. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die festgesetzten Baugrenzen halten zu den angrenzenden Nutzungen einen Ab-
stand von 5 m, um Beeintrachtigungen durch Hauptnutzungen generell auszu-
schliefen. Im Sudosten des Plangebietes wird ein bestehendes Gebaude in die
Uberbaubare Grundstlcksflache einbezogen. Zur B 248 muss der erforderliche Min-
destabstand von 20 m, gemessen von der Fahrbahnkante der Bundesstralte, ein-
gehalten werden, der die gesetzlich vorgeschriebene Anbaufreiheit auerhalb von
Ortsdurchfahrten berlicksichtigt. Bauliche Anlagen im Sinne der Nds. Bauordnung,
auch Nebenanlangen gemaflt § 14 BauNVO und Stellplatze und Garagen gemaf
§ 12 BauNVO, diirfen nicht errichtet werden.

Weitere Einschrankungen der Uberbaubaren Grundsticksflache werden nicht ge-
troffen. Im Gewerbegebiet miissen Gebaude entsprechend dem erforderlichen Be-
triebsablauf errichtet werden kdnnen, ohne dass festgelegte Baugrenzen die Pla-
nungen erschweren. Daher werden innerhalb des Plangebietes keine Flachen aus-
gespart, die nicht Uberbaubar sein sollen.

7. Verkehr

Die Ubergeordnete Erschliefung ist durch die Bundesstralle 248 gewahrleistet, die
ostlich des Plangebietes verlauft. Das Plangebiet ist Uber den Einfahrtbereich direkt
angeschlossen. Aulkerhalb dieser festgelegten Zufahrt wird ein Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt festgesetzt, um keine zusétzliche Verkehrsgeféahrdung durch ein- bzw.
ausfahrende Fahrzeuge in diesem Kurvenbereich zuzulassen.

Die direkte Lage des Plangebietes an dem (berortlichen Strallennetz (B 248) halt
die Auswirkungen auf andere Bereiche sehr gering. Zusétzliche Zubringerstrallen
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oder Wohnstraflen werden nicht in Anspruch genommen. Der Zustand der Uberérili-
chen Stralle ist als gut zu bezeichnen.

An der Einmiindung in die B 248 werden Sichtfelder in der erforderlichen Gréfie
aufgenommen, um ein problemloses Ein- und Ausfahren zu erméglichen. Anpflan-
zungen und bauliche Anlagen, die mehr als 80 cm Uber die Fahrbahnoberkante her-
ausragen, sind unzulassig. Dies gilt auch fur das Abstellen von Fahrzeugen. Das
Sichtfeld fur den Radweg liegt innerhalb des Sichtfeldes fur die Bundesstralte. We-
gen der besseren Lesbarkeit wird auf eine zeichnerische Festlegung verzichtet.
Nach Angabe der Nds. Landesbehérde fur Straenbau und Verkehr Liineburg ist
aufgrund der Lage der Kreuzung aufierhalb der Ortsdurchfahrt und wegen des zu
erwartenden Verkehrsaufkommens der Einbau von Linksabbiegespuren erforderlich.
Nur damit kann ein reibungsloser Verkehrsfluss gewahrleistet werden.

Die Linksabbiegespuren sind nach den Empfehlungen fir den Ausbau von Knoten-
punkten, RAS - K - 1, geplant. Die B 248 wird in dem notwendigen Umfang als &f-
fentliche Straflenverkehrsflache festgesetzt (vgl. anliegenden Detailplan ,Planung
eines Radweges und einer Linksabbiegespur B 248 zwischen der OD Tramm und
Jameln’). Dabei ist auch der neu erstellte Radweg entlang der B 248 beriicksichtigt.
Die Lage der Stralte verandert sich in der Hohe nicht. Die Eckausrundungen der
Zufahrt miissen als Schleppkurven mit der Radienfolge 24 / 12 / 36 m hergestellt
werden. Das Oberflachenwasser von der geplanten Linksabbiegespur ist in der Ver-
sickerungsmulde zu versickern. Das Oberflachenwasser des Gewerbegebietes darf
nicht auf die Bundesstralte gelangen. Der Bebauungsplan ersetzt fir den Ausbau
der Linksabbiegespuren auf der B 248 das sonst erforderliche Planfeststellungsver-
fahren nach dem Bundesfernstrallengesetz.

Der durchschnittliche Tagesverkehr (DTV) wird inclusive Prognosezuschlag mit
8.000 Kfz bei einem Lkw-Anteil von 15 % angenommen. Daraus errechnet sich nach
der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, ein Schalleistungspegel in einer Entfer-
nung von 25 m zur Fahrbahnmitte der B 248 bei einer Geschwindigkeit von 70 km/h
von tags: 65 dB(A) und nachts: 57,8 dB(A). Die Planungsrichtwerte fiir Gewerbege-
biete liegen bei tags: 65 dB(A) und nachts: 55 dB(A). Da innerhalb des Plangebietes
lediglich tagslber gearbeitet wird und Wohnungen nicht zugelassen werden, ist der
Nachtwert nicht relevant.

Das im Stlidosten gelegene Wohnhaus aul3erhalb des Plangebietes ist im rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan Industriegebiet Tramm als Gewerbegebiet festgesetzi.
Es gelten daher die Planungsrichtwerte fiir Gewerbegebiete von tags: 65 dB(A) und
nachts: 55 dB(A). Bei einer Geschwindigkeit von 70 km/h und einem Abstand von
ca. 37 m zur Fahrbahn errechnet sich ein Schallleistungspegel von tags: 63 dB(A)
und nachts: 55,8 dB(A). Der Tagwert wird eingehalten, der Nachtwert geringflgig
tiberschritten. Diese Uberschreitung ist allerdings vernachldssigbar, da das Gebiet
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als vorbelastet zu bezeichnen ist und Gesundheitsgefahrdungen ausgeschlossen
werden kénnen.

Gemal Gutachten "Ausbau B 216/B 248a/B 248", SHP Ingenieure, Hannover,
2009, weist die Ortsumgehung Schaafhausen/ Tramm ein relativ hohes Nutzen-
Kosten-Verhaltnis auf, den héchsten NKV-Wert hier im Landkreis. Die SHP Ingeni-
eure schlagen deshalb vor, die OU Schaafhausen/Tramm und 2 Uberholfahrstreifen
in der 1.Umsetzungsstufe zu bauen. Wegen des hohen NKV-Wertes muss deshalb
auch damit gerechnet werden, dass die Mafinahme in der angelaufenen Fortschrei-
bung des BVWP 2003 in den vordringlichen Bedarf aufgenommen und ggf. vorge-
zogen wird. Der Investor, der eine Pkw-Waschanlage und einen Imbiss plant, wurde
hiertber bereits informiert.
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8. Griinflachen, Natur- und Landschaftspflege

8.1 Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft

8.1.1 Naturschutzfachliche Vorgaben

Naturschutzfachliche Planungen und Vorgaben, die das Plangebiet und die angren-
zenden Bereiche betreffen, sind nicht vorhanden. Ein aktueller Landschaftsrahmen-
plan und ein Landschaftsplan bestehen ebenfalls nicht.

8.1.2 Naturraumliche Gegebenheiten

Die Landschaft im Raum Neu Tramm wird durch die Dannenberger Geest gepragt,
die zum Naturraum Ostheide zahlt. Westlich grenzt der Naturraum an die weitlaufige
ebene Niederungslandschaft der Liichower Jeetzel-Niederung an. Den Ubergang
der beiden Landschaften kennzeichnet in etwa die 20 m-Hdéhenlinie. Durch Erosi-
ons- und Umlagerungsprozesse hat sich hier bandartig eine schmale Niederterrasse
ausgebildet, auf der die Trasse der Bundesstralle 248 verlauft.

Die Dannenberger Geest ist eine waldreiche Endmoréanenlandschaft mit gréRerer
Hoéhenlage und ausgepragter Reliefenergie, die durch wallartige, in nordsidlicher
Richtung verlaufende Endmoranenstaffeln hervorgerufen wird. Neben den Trocken-
talern tragen auch mehrere Bachniederungen zu einer Gliederung des Landschafts-
raumes bei. Der Naturraum ist durch eine abwechslungsreiche, mit Waldern und
Feldgeholzen durchzogene Ackerlandschaft gepragt, die in den schmalen Bachnie-
derungen durch kleinstrukturierte, geholzreiche Grunlandflachen abgeltst wird. Das
unruhige Relief der Moranenlandschaft hat sich hier im Ubergangsbereich zur Nie-
derung erheblich abgedacht. Die Oberflachenform zeichnet sich durch ein flachwel-
liges Relief aus, welches in die 6stlich gelegene vermoorte Jeetzel-Niederung er-
heblich abfalit.

8.1.3 Relief, Geologie und Boden

Im Plangebiet ist das natlrliche flachwellige Relief der Geest, welches sich im
Ubergangsbereich zur Niederung von West nach Ost von ca. 30 m t. NN auf ca. 20
m U. NN abdacht, nicht mehr vorhanden. Pragend ist das kunstliche, stark verander-
te Gelandeprofil des ehemaligen Kiesabbaugeléndes. Die Sohle der Kieskuhle liegt
relativ einheitlich bei Héhen von ca. 19 - 20 m 0. NN. Nérdlich steigt das Geléande
auf ca. 25 - 30 m 4. NN. an. Wahrend die Boschungen im Nordwesten sehr steil
konzipiert sind, wurde der norddstliche Bereich jlungst als flachwelliges Gelénde
umgestaltet. Die Trasse der Bundesstralle 248 verlauft in etwa auf der 20 m-
Hohenlinie.

Die geologische Ubersichtskarte von Niedersachsen (1981, Malstab 1 : 500.000)
stellt flir das Plangebiet Schmelzwasserablagerungen dar. Die Boden(bersichtskar-
te von Niedersachsen (2003, MaRstab 1 : 50.000) verzeichnet flur die Kiesgrube
anthropogen (iberpragte Gebiete mit den Untertypen Reinsand und Halde. Die um-
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liegenden Geestflachen werden durch trockene bis sehr trockene, nahrstoffarme,
steinige Sandbdden bestimmt, die sich aus Geschiebedecksand Uber
glazifluviatilem Sand entwickelt haben. Die Béden sind den Podsol-Braunerden zu-
zuordnen. Die Boden sind locker gelagert, gut durchliftet und durchwurzelbar. Das
Nahrstoffnachlieferungsvermégen sowie das Sorptions- und Puffervermogen von
chemischen Stoffen ist als maRig einzustufen.

Die natlrlichen Bodenverhaltnisse sind im Plangebiet durch den Bodenabbau sowie
durch Lagertdtigkeit von Boden, Bodenaufschiittungen, Flachenbefestigung und
Versiegelung tiefgreifend Uberformt. Die Boden auf dem Abbaugelande kénnen als
Rohboden bzw. im Fall von versiegelten Flachen als Rumpfbdden bezeichnet wer-
den. Der Rohboden sowie der Uberpragte Naturboden ist als Boden von allgemeiner
Bedeutung und die teilbefestigten Boden sind als Béden von allgemeiner bis gerin-
ger Bedeutung einzustufen. Die versiegelten Betriebs- und Gebaudeflachen sind als
Boden von geringer Bedeutung zu bezeichnen.

8.1.4 Wasser

Oberfldchengewdésser

Am 6stlichen Rand des Kiesgrubengeldndes befindet sich ein Abbaugewéasser. Das
Gewasser ist naturnah gestaltet. Es besitzt eine organische Form mit flachen Ufer-
bdschungen, die mit Uferstauden, Rohricht und partiell mit jungen Gehdlzen (Wei-
den, Birken, Flatterulmen) bewachsen sind. Altere Ufergehdlze sind nur in Form
einer Weide, einer Flatterulme und einer Kiefer vorhanden. Die Wasseroberflache
ist fast vollstandig mit Laichkrautern und einigen eingebrachten Seerosen bedeckt.
Das umliegende Gelande ist mit artenreichem Extensivrasen bewachsen.

Grundwasser

Nach Aussagen der Bodenubersichiskarte Niedersachsen 2003 weist die Kiesgrube
als ,anthropogen Uberpragtes Gebiet" einen mittleren Grundwasserhoch- und -
tiefstand von > 20 dm auf. Im noérdlichen hdher liegenden Boéschungsbereich ist
Grundwasser in ca. 7-12 m Tiefe zu erwarten.

Nach der ,Geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotentials von Niedersach-
sen und Bremen - Grundwasser - “ (1990) ist die Grundwasserneubildung bei einer
Grundwasserneubildungsrate von 100-200 mm/a im langjahrigen Mittel (NLfB,
Geowissenschaftliche Karte) als maRig einzuschatzen. Die Grundwasserstréme
entsprechen den topographischen Gegebenheiten und sind nach Osten in die
Jeetzelniederung gerichtet.

Die Empfindlichkeit des Gebietes gegenliber Grundwasserverschmutzung ist auf
den nicht versiegelten, sandigen, tief liegenden Flachen aufgrund der langeren Infil-
trationszeiten des Sickerwassers (Lockergestein) und aufgrund der geringen
Grundwasserflurabstéande als hoch einzustufen. Die hoher liegenden Boschungsbe-
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reiche im Norden des Plangebietes weisen eine maRige bis geringe Verschmut-
zungsempfindlichkeit auf.

8.1.5 Klima, Luft

Der Naturraum wird durch das Sonderklima der Lineburger Heide beeinflusst.
Kennzeichnend sind die hoheren jahrlichen Niederschlagsmengen (ca. 25-50 mm
hoher gegentliber des benachbarten, starker kontinental gepragten, éstlichen Wend-
landes mit ca. 560 mm Niederschlag) und die niedrigeren Wintertemperaturen sowie
die Spatfrostgefahr.

Die mittlere klimatische Wasserbilanz zeichnet sich im Einflussbereich des
Drawehns durch einen geringfligigen Wasserliberschuss aus. Defizite sind in der
Hauptvegetationsperiode vorhanden.

Die Hauptwindrichtung ist West, gefolgt von Siidwest, die insbesondere in den Win-
termonaten die vorherrschende Windrichtung ist.

Das Kleinklima im Plangebiet ist aufgrund des geringen Vegetations- und Grof3-
griinbestandes durch kleinklimatische Extreme und siedlungsklimatisch ungiinstige
Effekte (z.B. Uberwarmung, Winddiisen) gekennzeichnet.

Lufthygienische Belastungen der offenen Freiflachen des Abbaugebietes durch
Staube und Aerosole, die von dem westlich liegenden Abbaugeldnde emittieren,
sind vorhanden. Des Weiteren sind Larmbelastigungen durch den Abbau- und Ge-
werbebetrieb gegeben.

Die Geholzstrukturen im Plangebiet und im naheren Umfeld, z. B. das &ltere Pio-
niergehdlz am nordwestlichen Boschungsrand der Abbaugrube sowie die Altbdume
an der B 248, Uibernehmen kleinklimatisch wichtige Funktionen. Sie regulieren die
Lufttemperatur und Luftfeuchte und sind fir die Luftregeneration sowie fir die Luft-
hygiene und somit fur das Wohlbefinden und die Gesundheit der Anwohner von
hoher Bedeutung.

Aufgrund der relativ geringen Flachengréfle der gewerblich genutzten Bereiche und
der umgebenden grof¥flachigen klimatischen Ausgleichsraume ist die Belastungssi-
tuation insgesamt als maRig einzustufen. Das Plangebiet wird als Bereich mit allge-
meiner (mittlerer) Bedeutung fiir das Schutzgut Klima/ Luft eingestuft.

8.1.6 Heutige potentielle natiirliche Vegetation (HPNV)

Die potentielle natlrliche Vegetation stellt ein theoretisches Vegetationsbild dar, das
sich nach Unterlassen des menschlichen Einflusses unter den natirlichen Standort-
und Umweltbedingungen ausbilden wurde.

Die Flachen mit natlrlich gewachsenem Boden wéren von einem bodensauren tro-
ckenen Buchen-Eichenwald bewachsen mit Ubergangen zum Eichen-Birkenwald.

= R =
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Auf dem Rohboden des Abbaugelandes wirden sich primar Pioniergehdlzarten
ausbreiten, z. B. Espe, Sandbirke und Weiden-Arten (z. B. Salweide).

8.1.7 Arten und Lebensgemeinschaften (siehe Biotoptypenkarte)

Biotoptypen

Die Biotoptypen wurden Ende April 2008 kartiert. Grundlage der Biotoptypenerfas-
sung ist der Kartierschlussel fur Biotoptypen des Niedersachsischen Landesamtes
fur Okologie (2004). Die Ergebnisse sind in der umseitigen Biotoptypenkarte darge-
stellt.

Das Plangebiet wird grof¢flachig von einem ehemaligen Sandabbaugelande gepragt.
Im stdlichen Teil wird das Abbaugelande intensiv genutzt und ist dberwiegend ve-
getationslos und als sandiger Offenbodenbereich (DOS) einzustufen. Das nord-
Ostliche Areal des Plangebietes wurde in jungster Zeit zu einem flachwelligen Hang
profiliert und mit Oberboden angedeckt. Eine Begrinung wurde noch nicht vorge-
nommen, so dass der Bereich als vegetationsloser sonstiger Offenbodenbereich
(DOZ) zu bezeichnen ist. Weitere Offenbodenbereiche (DOZ), die als Lagerflache
fur Oberboden und sonstiges Bodenmaterial genutzt werden, befinden sich am
westlichen Rand des Plangebietes. Die maRig intensiv genutzten Abbauzonen wei-
sen ein Mosaik aus kurzlebigen Ruderalfluren trockener Standorte und sandi-
gem Offenboden auf (DOS/URT).

Halbruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte (UHM) haben sich
entlang des Radweges (OVW) entwickelt. Aufgrund des vor wenigen Jahren durch-
geflihrten Radwegebaus weisen die Sdume ein jingeres Entwicklungsstadium auf
und sind nur mafkig mit Stauden bewachsen. An charakteristischen Grasern und
Krautern dominieren Gemeine Quecke, Gemeines Knaulgras, Weiche Trespe, Wei-
ches Honiggras, Gemeiner Beifull, Rotklee, Wiesenmagerite, Ackerkratzdistel und
Grofe Brennessel.

Der ostliche Strallensaum der B 248 ist mit halbruderalen Gras- und Staudenflu-
ren trockener Standorte (UHT) bewachsen. Der Biotop wird gepragt von Mischbe-
standen aus Trocken- und Magerkeitszeigern sowie Stickstoff- und Stérungszeigern.
Bestandsbildende Graserarten sind Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Rotes
Straullgras und Rotschwingel. Zu den charakteristischen Magerrasenarten zahlen
Hasenklee, Aufrechtes Gansefingerkraut und Kleine Pimpinelle. Auf dem ehemali-
gen Kiesabbaugelande befinden sich ebenfalls kleinflachig halbruderale Gras- und
Staudenfluren trockener Standorte im Bereich alterer ehemaliger Lagerflachen, die
sukzessive mit Pioniergehdlzen (Birke, Weide) verbuschen (UHTv).

Am westlichen Rand des Plangebietes wurde ein ca. 2,5 m hoher Wall aufgeschit-
tet, der mit nahrstoffreichen, kurzlebigen Ruderalfluren frischer Standorte (URF)
bewachsen ist. Der Wall wurde mit einigen jungen Strauchgehélzen (HP) be-
pflanzt. Am &stlichen Rand des Kiesgrubengeldandes befindet sich ein naturnahes
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nahrstoffarmes Abbaugewidsser (SOA). Das Gewasser ist naturnah gestaltet. Es
besitzt eine organische Form mit flachen Uferboschungen, die mit Uferstauden,
Réhricht und partiell mit jungen Geholzen (Weiden, Birken, Flatteruimen) bewach-
sen sind. Altere Ufergehélze (HBE) sind nur in Form einer Weide, einer Flatterulme
und einer Kiefer vorhanden. Die Wasseroberflache ist fast vollstédndig mit Laichkrau-
tern und einigen eingebrachten Seerosen bedeckt. Das umliegende Gelande des
Teiches ist mit einem artenreichen Extensivrasen (GRE) bewachsen.

Das sidliche Areal des Plangebietes wird gepragt von Lagerhallen und einem Be-
triebsgebédude (OG), dessen umgebene Freiflache mit Rasen und Koniferen gestal-
tet ist und den sonstigen Griinanlagen ohne Altbdume (PZA) zugeordnet wird.
Flachenbefestigungen mit Betonsteinen und Beton (TFZ und TFB) sind kleinfla-
chig vorhanden.

Am nordwestlichen Rand wurde eine grabenahnliche Retentionsmulde geschaffen,
die sparlich von Réhricht, Binsen und Uferstauden bewachsen ist. Aufgrund der
grabenahnlichen Struktur wird die Mulde als sonstiger nahrstoffreicher Graben
(FGZ) bezeichnet.

Der nordwestliche und nérdliche Rand des Plangebietes bezieht altere ungenutzte
Kiesgrubenareale und Boschungsbereiche ein, auf denen sich ein Pionierwald mit
Salweiden, Espen und Birken entwickelt hat. Beigemischt sind Straucher der Arten
Schwarzer Holunder und Brombeere. Der Wald ist als Birken- und Zitterpappel-
Pionierwald (WPB) einzustufen.

Markante alte StraRenbegleitbaume (HBE) der Arten Linde und Eiche mit Stamm-
durchmessern von 0,6 bis 1,0 befinden sich im &stlichen StraRenraum der B 248.
Nordlich der Zufahrt zum Gewerbegebiet wurden im Abstand von ca. 10 m radwe-
gebegleitend junge Stieleichen (HPG) auf dem Gewerbegrundstiick gepflanzt. Die
Baumpflanzungen wurden im Rahmen des Radwegebaus als Kompensationsmalt-
nahme festgelegt.

Bewertung:

Der Pionierwald (WPB) ist als strukturreiche und naturnahe Waldgesellschaft von
hoher Lebensraumbedeutung fiir Arten und deren Lebensgemeinschaften. Eine
hohe Lebensraumbedeutung besitzen ebenfalls die alten Strallenbegleitbaume ent-
lang der B 248 als (Teil-)Habitat fir Tiere, z. B. Kleinsduger, Vogel und Insekten und
das Abbaugewésser mit seiner Verlandungszone. Die ubrigen Biotope sind starker
anthropogen Uberpragt und unterliegen einer intensiveren Nutzung. Entsprechend
der floristischen Ausstattung und der Nutzungsintensitat sind sie von maRiger bis
mittlerer Bedeutung fiir Arten und deren Lebensgemeinschaften (UHTv, UHT, FGZ,
HPG, UHM; URF/HP, DOS/URT) bzw. von geringer Bedeutung (DOS, DOZ, OG,
PZA, TFZ, TFB, OVS, OVW).
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Abbildung 1: Biotoptypen im Plangebiet, M 1 : 1.500
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Erlduterungen der Biotoptypenkirzel

DOZ: sonstiger Offenboden

DOS: sandiger Offenboden

DOZ/URT: sonstiger Offenboden mit
Ruderalfluren
trockener Standorte

FGZ: sonstiger Graben
GRE: Extensivrasen
OG: Gewerbliche genutzte Gebaude

HBE: Laubb&ume, Baumbestand

PZA: sonstige Grlinanlage ohne alten Baumbestand

SOA: naturnahes nahrstoffarmes Abbaugewasser
TFZ: Betonsteinpflaster

TFB: Beton- und Asphaltflache
UHM: Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte

UHT: Gras- und Staudenflur trockener Standorte
UHT: Gras- und Staudenflur trockener St.,

verbuschend
URF/HP: Ruderalflur frischer St. mit

HPG: standortheimische Gehdlzpflanzung Gehdlzpflanzung

OVS: Strale WPB: Birken-Zitterpappel-Pionierwald

OVW. Weg (Radweg)

Flora

Es konnten im Plangebiet keine seltenen bzw. bestandsgeféhrdeten Pflanzenarten
festgestellt werden, die in den Roten Listen des Landes bzw. des Bundes aufgeflihrt
sind.

Fauna

Im Rahmen der Bestandserfassung wurden keine faunistischen Daten erhoben.
Ausflihrungen zu einigen Tierartengruppen (Vogel, Séuger, Kriechtiere, Insekten)
beruhen auf Analogieschliissen in Korrelation auf die Biotopausstattung.

Vogel

Im Bereich der gewerblich genutzten Flachen ist wegen der regen Betriebstatigkeit
nur mit einem eingeschrankten Vogelvorkommen zu rechnen. Die begriinten Rén-
der, die Waldflachen und der sonstige Gehdlzauswuchs stellen jedoch Bereiche dar,
in denen sich mit an Stérungen angepasste Brutvogel aufhalten. Aufgrund der Hete-
rogenitat der Lebensraumstrukturen ist mit Arten des Offenlandes, der Sandkuhlen
und Halden sowie der Siedlungen zu rechnen. Die zu erwartenden Brutvogelarten
sind zumeist weder gefihrdet noch besonders spezialisiert, so dass der Anderungs-
bereich insgesamt nur eine allgemeine Bedeutung fir die Vogelwelt hat. Erst die
Bereiche im aufgelassenen Teil der Sandkuhle - westlich des Geltungsbereichs -
werden aufgrund der groReren Entfernung zum Fahr- und Abbaubetrieb vermehrt
storempfindliche und spezialisiertere Arten mit einer hheren Bedeutung aufweisen.
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Insekten

Die sandigen Offenbodenbereiche und die trockenen Ruderalfluren bieten warme-
und trockenheitsliebenden Insektenarten Lebensraum, z. B. Schmetterlinge, Bienen-
und Wespenarten, Heuschrecken und Laufkafer. Im Uferbereich des Abbaugewas-
sers und des Retentions-Grabens wurden verschiedene Libellenarten wahrend der
Begehung beobachtet.

Schnecken
Auffallig ist die relativ hohe Anzahl von Weinbergschnecken an den Boschungsran-

dern und den Aufschittungswallen.

Amphibien und Reptilien

Im Bereich der sldexponierten Boschungen am nordwestlichen und nordlichen
Rand des Geltungsbereichs sind Vorkommen der Zauneidechse wahrscheinlich. Im
Bereich der Teiche wurden einzelne Frosche becbachtet, die hier ihren Reprodukfi-
ons- und Lebensraum finden.

Saugetiere

Das Plangebiet bietet mit seinen gewerblich genutzten und offenen Flachen flr
Saugetiere nur geringe Lebensraummaoglichkeiten. Die Geblsche und vegetations-
bewachsenen Freiflachen werden am ehesten von M&usen und anderen Kleinsau-
gern bewohnt. In Bereich der Waldflachen kénnen Rehe und Filichse vorkommen.
Die alten StralBenbaume der B 248 stellen ein potentielles Jagdrevier fiir gefahrdete
Fledermausarten, wie z.B. Breitflligelfledermaus und Zwergfledermaus, dar.

8.1.8 Landschaftsbild

Das Gesamterscheinungsbild der Landschaft im Raum Tramm wird im Wesentli-
chen durch das abwechslungsreiche Mosaik von Wald- und Ackerflachen, der mit
einem bewegten Relief ausgestatteten Geest und der weitlaufigen, mit kleinflachi-
gen und linearen (Aue-)Geholzen sowie Sumpf- und Rohrichtvegetation geglieder-
ten Grunland- und Ackerlandschaft der Jeetzelniederung gepragt. Die raumliche
N&he dieser beiden, in ihrer Eigenart bzw. naturrdumlichen Charakteristik kontraren
Landschaften zeigt eine Vielzahl an Landschaftsbildelementen auf, die die hohe
erlebnis- und erholungswirksame Qualitat des Raumes ausmachen.

Flr das Plangebiet und sein nahes Umfeld ist der insgesamt ca. 20 ha grolte Sand-
gruben- und Gewerbekomplex pragend, dessen Landschaftsbild von der jahrzehnte-
langen Abbautatigkeit und sonstigen gewerblichen Nutzungen bestimmt wird. Es
vermittelt sich das charakteristische Erscheinungsbild einer Sandgrubenlandschaft
mit gewerblichen Lagerflaichen und Zufahrten sowie Sandabbau- und Ver-
arbeitungsbereichen im angrenzenden westlichen Grubenbereich (aulerhalb des
Plangebietes). Die Nachbarschaft zum sldlich gelegenen Betonsteinwerk betont
den industriell gewerblichen Charakter des Ortes. Die sich entwickelnden Vegetati-
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onsbestande auf nicht mehr oder nur wenig genutzten Teilflachen und die Wasser-
flachen geben dem Geldnde in Randbereichen einen naturnahen Charakter.

Die Vegetation aus Wald und anderen Geholzbestinden bildet eine griine Kulisse,
die das Gebiet in die umgebende Landschaft einbindet. Defizite im Sichtschutz be-
stehen im Nordosten zum Ortsrand Tramm und im Osten zur B 248 und zur
Jeetzelniederung. Die am ostlichen Rand des Betriebsgelandes im Abstand von ca.
10 m gepflanzten Stieleichen kénnen erst mittelfristig eine Einbindungsfunktion
tbernehmen.

Fir die Erholungsnutzung ist das Areal aufgrund der betrieblichen Nutzung ohne
Bedeutung.

8.2 Mogliche Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzgiiter
Beurteilungsgrundiage der Planwirkungen auf Natur und Landschaft ist im Wesentli-
chen der planungsrechtliche Bestand entsprechend den Festsetzungen des Be-
bauungsplans ,Industriegebiet Tramm®. Nur eine 2.935 m? groRe Teilflache im
Nordwesten des Plangebietes wird von dem rechtsgiltigen Bebauungsplan nicht
erfasst. Hier gelten die aktuellen Bestandsbewertungen.

Die im Plangebiet zu erwartenden bau-, anlage- und betriebsbedingten Beeintrach-
tigungen auf die Funktionsfahigkeit der Schutzglter sind tabellarisch dargestellt:

Beeintrachtigungen
a) baubedingt b) anlagebedingt ¢) betriebsbedingt
Verlust von Lebensraum durch Beseitigung und Umbau von Vegetation a) b)
Verlust belebten Bodens durch Versiegelung b)
Bodenauftrag und -abtrag, Bodenverdichtung a) c)
Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung b)
Luftverunreinigung durch Abgase von Baumaschinen a)
Veranderung der Bodeneigenschaften durch Biozid- und Diingeeinsatz (Griinanlagen/Gérten) c)
Verdrangung und Verlust von Tierindividuen durch Immissionen in Form von L&rm, Licht und
Abgasen sowie eine Zunahme der Frequentierung
e Kleinklimatische Veranderungen durch Freiflachenverlust und Veranderung der lufthygienischen
Bedingungen, Temperaturerhhung, Verringerung der Luftfeuchte b)
e Landschaftstiberformung durch Errichtung von naturraumuntypischen Gebauden und Griinan-
lagen b)

o Boden: Neben der rechtlich moglichen und vorhandenen Versiegelung von
2.814 m? kann die Bodenversiegelung (GRZ 0,6 + Uberschreitung auf 0,8) um
15.678 m? auf insgesamt 18.492 m? Flache zunehmen. Die mogliche Bodenver-
siegelung, Schadstoffanreicherung und die Verdnderung der Bodeneigenschaf-
ten sind als erhebliche Beeintrachtigung auf das Schutzgut Boden zu werten,
die kompensiert werden muissen.
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Oberflachengewasser: Ein Eingriff in das naturnahe Stillgewésser (SOA) ist
nicht geplant. Die Retentionsmulde (FGZ) bleibt ebenfalls erhalten.
Grundwasser: Die erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser
sind durch Mallnahmen, die die Versickerungsleistung im Baugebiet gewahr-
leisten, vermeidbar bzw. minimierbar.

Klima: Die Verdnderungen der mikroklimatischen Situation kann durch den
Erhalt filter- und pufferfahiger Gehélzbestande (WPB, HBE und HPG) sowie
durch zusatzliche Eingrinungsmalinahmen des Gewerbegebietes (Schutz-
pflanzung) gemindert werden. Es sind keine erheblichen Beeintréchtigungen
auf das Schutzgut Klima/Luft zu erwarten, die die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes reduzieren.

Biotope/Arten und Lebensgemeinschaften: Durch Umbau/Beseitigung von
vegetationsbestimmten Biotopen und die Veranderung der abiotischer Ausstat-
tung (Grundwasserhaushalt, chemische Beschaffenheit des Bodens, Mikrokli-
ma) ist mit einem Verlust bzw. mit einer Verdnderung von Arten und Lebens-
gemeinschaften zu rechnen.

Eingriffe sind in folgende fiktive Biotopstrukturen (entsprechend dem gdltigen
Bebauungsplan) zu erwarten:

e Gewerbegebiet/artenarme Griinanlage: 2.814 m?
o Steilbdoschung/Uferschwalbennester: 210 m?

o Schutzwall/Bepflanzung mit Gehdlzen: 9.745 m?
e Schutzpflanzung: 1.370 m?

e Sonstige Grinflache/Griinanlage: 3.400 m?

Aufterhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplans sind folgende reale Vege-
tationsstrukturen im Plangebiet betroffen:

e  Wall mit Ruderalflur und Neuanpflanzungen (URF/HP): 220 m?
e Sonstiger Offenboden (DOZ): 130 m?

Die versiegelten Flachen (ca. 1,57 ha Neuversiegelung) sind als Tier- und
Pflanzenlebensraum verloren.

Die nicht iberbaubaren Griinflachen (ca. 0,22 ha) konnen durch die Anlage von
‘Abstandsgriin’ an Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften verlieren.

Mit Ausnahme des Eingriffs in die sonstige Grinanlage und dem Offenboden
(DOZ) sind Biotoptypen maRiger bis hoher Wertigkeit betroffen. Der Eingriff ist
als eine erhebliche Beeintrachtigung zu werten. Die beeintrachtigten Werte und
Funktionen missen ausgeglichen werden.

Die artenarme Grinanlage und der vegetationsarmen sandigen Offenboden
stellen naturferne, zeitnah wieder herstellbare Lebensrdume dar. Ein Verlust
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dieser Biotoptypen kann als eine geringe Beeintrachtigung fir Arten und Le-
bensgemeinschaften gewertet werden.

Eingriffe in den vorhanden Pionierwald (WPB), die sonstige Graben-
/Retentionsmulde (FGZ), die Kleingehdlze (HBE, HPG) im Osten des Plange-
bietes und das naturnahe Stillgewdsser (SOA) mit dem angrenzenden
Extensivrasen werden vermieden.

Fauna: Immissionen in Form von Larm, Licht und Abgasen sowie eine Zunah-
me der Frequentierung fuhrt zu Ausfall, Stress und Vertreibung von Organis-
men. Die Populationsdichte wund -dynamik kann sich verandern.
LAllerweltsarten®, die im Siedlungsraum Lebensraum finden, werden begunstigt,
wahrend Tierarten der offenen Sandflachen und Halden sowie Gehdlzbiotope
vertrieben werden. Derzeit wird das ehemalige Abbaugelande intensiv genutzt,
so dass Vorkommen seltener und speziell angepasster Tiere der Sandabbau-
gebiete nicht wahrscheinlich sind. Hoherwertige Biotope, die als Lebensraum
fur die Tierwelt von Bedeutung sind, bleiben erhalten. Des Weiteren sind die
geplanten ca. 30-40 m breiten Griinzonen am nérdlichen und 6stlichen Rand
des Plangebietes als Rickzugs- und Biotopverbundflachen fiir die vorhandene
und zu erwartende Tierwelt geeignet.

o Landschaftsbild: Durch die Errichtung von naturraumuntypischen Geb&uden
und Freiflachen ist eine Verfremdung des Landschaftsbildes wahrscheinlich.
Storende Sichtbezlige sind vom Ortsrand Tramm und der B 248 moglich.
Die erheblichen Beeintrachtigungen kénnen durch den Erhalt landschaftstypi-
scher Elemente (Gehdlze, Abbaugewasser, Pionierwald) gemindert werden.

Zusammenfassung der Auswirkungen des Vorhabens

Die Realisierung des Vorhabens ist teilweise mit erheblichen Beeintrachtigungen auf
die Schutzgiter Boden, Arten und Lebensgemeinschaften und das Landschaftsbild
verbunden, die nicht vermeidbar sind. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist
gemal § 1 a BauGB die Eingriffsregelung anzuwenden und MalRnahmen zur Ver-
meidung, Minderung, zum Ausgleich flr die sich aus der Umsetzung der Planung
ergebenden Eingriffe in Natur und Landschaft festzulegen.

8.3 Vermeidung und Minimierung von Beeintridchtigungen

Arten und Lebensgemeinschaften

Ziel ist es, Vegetationsbestinde zu erhalten, die flur die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sowie des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
bzw. Ortsbildes von Bedeutung sind. Folgende Biotopstrukturen sind durch zeichne-
rische und textliche Festsetzungen im Bebauungsplan zu erhalten:
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a) Erhaltung des Pionierwaldes (Schutzwall, Schutzpflanzung)

Der Birken-Zitterpappel-Pionierwald im Nordwesten und Norden des Plangebie-
tes ist aufgrund seiner grofleren Strukturvielfalt und Naturnahe zu erhalten.

b) Erhaltung der standortheimischen Kleingeholze

Die neu gepflanzte Baumreihe am ostlichen Rand des ehemaligen Abbaugelan-
des ist mit dem angrenzenden Krautsaum (UHM) zu erhalten. Mittelfristig sind die
Gehdlze aufgrund ihrer klimatischen und lufthygienischen Ausgleichsfunktion, ih-
rer Habitatsfunktion und der visuellen Qualitédten bedeutend.

c) Erhaltung des naturnahen Stillgewédssers

Das naturnahe, nahrstoffarme Stillgewasser am ostlichen Rand des Abbaugelan-
des ist aufgrund seiner Bedeutung als Tier- und Pflanzenlebensraum sowie sei-
ner positiven kleinklimatischen Wirkungen (Erhéhung der Luftfeuchte) zu erhal-
ten. Die standortheimischen Ufergehdlze (Flatterulme und Weide) sind eben-
falls erhaltenswert.

Die umgebende Extensivrasenflache bleibt in einer Breite von mindesiens 5 m
als naturnahere Pufferflache erhalten. Der Rasen ist extensiv zu pflegen (spora-
dische, max. zweimalige Mahd im Jahr, keine Dingung). Zuséatzlich erfolgt eine
Bepflanzung mit standortgerechten Laubgehdlzen (verschiedene Weidenarten).

Die folgenden Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen haben einen empfeh-
lenden Charakter und sind zur sparsamen, schonenden und nachhaltigen Nutzung
der NaturgUter im Plangebiet zu beachten.

Boden- und Wasserhaushalt

Der humusreichere Oberboden ist vor Baumalinahmen abzutragen und zwischen
zu lagern, damit eine Wiederverwendung, z. B. als Oberboden fur Pflanz- und
Begrinungsmalfinahmen, gewahrleistet ist.

Baubedingte Verdichtungen des gewachsenen Bodens sind durch geeignete
Maflnahmen (Lockerung des Oberbodens) rlickgangig zu machen.

Der Boden ist vor Schadstoffeintragen entsprechend dem Stand der Technik zu
schitzen, z. B. Umgang mit wasser- und bodengefédhrdenden Stoffen nur auf
versiegelten Flachen.

Bei Neuversiegelungen sollten grundsatzlich immer nur die Belegmaterialien
verwendet werden, die eine optimale Durchlassigkeit des Regenwassers - unter
Abwagung der vorgesehen Flachennutzung - zulassen. Intensiv genutzte und
frequentierte Stell- und Lagerplatze missen jedoch aufgrund der Vorsorge ge-
geniiber Boden und Grundwasserschutz versiegelt werden.

Das auf den versiegelten Flachen anfallende Regenwasser ist auf dem Grund-
stiick zu versickern. Eine dezentrale Rickhaltung und Versickerung des Nieder-
schlagswassers verfolgt das Ziel, die Abgabe Regenwassers an die Vorfluter zu
mindern, das Abwassersystem hydraulisch zu entlasten, die Grundwassersituati-
on im Gebiet beizubehalten sowie eine ausreichende Vorreinigung des belaste-
ten Regenwassers zu gewahrleisten. Um qualitativ hochwertiges Trinkwasser
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einzusparen, ist auch eine Sammlung des Regenwassers (z. B in Regentonnen
oder Zisternen) maoglich, um es als Brauchwasser zu nutzen.

e Die vorhandene grabendhnliche Retentionsmulde Im Plangebiet dient dazu, das
anfallende Oberflachenwasser aufzunehmen, zu sammeln und zur Versickerung
zu bringen. Die Mulde ist aufgrund dieser Funktion zu erhalten.

Klima/Luft

e Emissionen sind nach Stand der Technik zu begrenzen.

o Weitestgehende Begrenzung der vollstandig versiegelten Flachen.

e Bepflanzung der Baugrundstiicke mit Laubb&umen und -strduchern, die zu einem
klimatischen Ausgleich und zu einer Pufferung und Filterung von Stauben und
Aerosolen beitragen.

Arten- und Lebensgemeinschaften

e Es ist zu gewahrleisten, dass eine baubedingte und dauerhafte Inanspruchnah-
me der erhaltenswerten Biotope durch geeignete MaRnahmen (Abtrassierung,
Baustellensicherung) unterbleibt.

e Zur Ausleuchtung der Betriebsflache sind Leuchtkérper mit geringsten kurzwelli-
gen Strahlen wie NA-Leuchten (Natriumdampf-Niederdrucklampen) und NAV-
Leuchten (Natriumdampf-Hochdrucklampen) zu verwenden. Beide Lampentypen
besitzen einen hohen Gelb-/Orangeanteil im Spektralfarbenbereich, der das An-
locken von Insekten reduziert, da diese gegenuber orangen und roten Spektral-
farben fast blind sind und daher ein Anflug auf die klnstlichen Lichtquellen fast
vollstdndig unterbleibt. Die Anziehung gegeniber HQL-Leuchten (Quecksilber-
Hochdrucklampen) wird um 80 % reduziert (HATZMANN, H. und WENDT, R.,
1995).

Landschaftsbild/Ortsbild

o Die gestalterisch nachteilige Wirkung von ungegliederten Baukorpern kann mit
Hilfe von Fassadenbegriinung gemindert werden, da sie zu einer Gliederung der
Fassaden, Minderung von Temperaturextremen und zu einer Einbindung von
dominanten Baukérpern in das Ortsbild beitragen.

e Entsprechend ihrer Funktion weisen Parkplatze und private Stellplatzflachen
meist eine hohe Flachenversiegelung auf, die einen monotonen, funktional-
technischen Gesamteindruck vermitteln. Eine raumwirksame, optisch anspre-
chende Eingriinung und Begriinung der Flachen erscheint daher ratsam.

8.4 AusgleichsmaRnahmen

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht gemall § 1 a die Berucksichtigung von Aus-
gleichsmalinahmen vor, die zur Kompensation der zu erwartenden Eingriffe erfor-
derlich sind.
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MaBnahmen innerhalb des Plangebietes

Die folgenden Kompensationsflachen und -maf3nahmen beziehen sich auf
Geholzanpflanzungen. Sie sollen eine Aufwertung des Landschaftsbildes, eine
kleinklimatische Verbesserung, einen wirksamen Immissionsschutz sowie eine Auf-
wertung der Lebensraumbedingungen fir die heimische Fauna und Flora erzielen.

MaRnahme Nr. 1: Schutzwall, Schutzpflanzung

Innerhalb des 30-40 m breiten Griinstreifens im Norden des Plangebietes und des 8
m breiten Grinstreifens im Nordosten sind die Offenflachen mit standortheimischen
Laubgehdlzen zu bepflanzen und zu erhalten. Der vorhandene Pionierwald und die
Retentionsmulde sind in die Gehdlzanpflanzungen zu integrieren.

Die Flachen sind fir die Bepflanzung herzurichten und die Rohboden aufweisenden
Bereiche mit einer ca. 30-40 cm méachtigen, sandig anlehmigen Oberbodenschicht
anzudecken.

Es sind Arten der potentiell natlirlichen Waldgesellschaft (bodensaurer Eichen-
mischwald mit den Hauptbaumarten Stieleiche (Quercus robur), Rotbuche (Fagus
sylvatica) und Sandbirke (Betula pendula)) zu pflanzen und zu erhalten. Die Pflan-
zenqualitat entspricht der gangigen Forstware. Pflanzqualitat: 3jahrige Forstware,
Pflanzflache pro Stlick: 2 m?. Ein 5 m breiter Streifen am nordlichen, ostlichen und
slidlichen Rand des Geholzes wird mit Strduchern der Arten: Hundsrose (Rosa
canina), Weitdorn (Crataegus monogyna) und Salweide (Salix caprea) bepflanzt, so
dass sich ein Waldrandgtirtel entwickeln kann. Der schmale ca. 5 m breite Pflanz-
streifen zur B 248 ist nur mit Strauchern zu bepflanzen. Pflanzqualitat: 3j&hrige
Forstware, Pflanzflache pro Stlick: 2 m2. Die Strauchgehdlze sind in Gruppen von 3
— 5 Stlick zu pflanzen. Ein wirksamer Schutz vor Wildverbiss (Wildschutzzaun) ist
empfehlenswert.

Zu dem nordlich angrenzenden Nachbargrundstick ist ein 3 m breiter Krautsaum
und zu der 6stlich angrenzenden Stralenverkehrsflache ein 5 m breiter Krautsaum
durch Sukzession zu entwickeln. Die Krautsdume zur sidlich angrenzenden Baufla-
che betragen ebenfalls 5 m.

Kompensationsflache: 3.957 m?

Externe AusgleichsmaBnahmen

Es ist eine intensive Ausnutzung und eine héhere Baudichte innerhalb des Plange-
bietes vorgesehen, so dass ein Ausgleich der Beeintréachtigungen von Natur und
Landschaft innerhalb des Baugebietes nicht maoglich ist und auf eine externe Aus-
gleichsflache zurtickgegriffen werden muss.

Es handelt sich um das Flurstiick 31, Flur 7, Gemarkung Schaafhausen, welches
ca. 600 m slidostlich des Baugebietes in der Jeetzelniederung liegt. Die insgesamt
ca. 3 ha groRe Flache ist durch einen stark verndssten nahrstoffreichen Nieder-
moorboden gekennzeichnet. Der Ostliche, ca. 8.650 m? Teilbereich ist mit einem
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Erlenbruchwald bewachsen. Die lbrige 22.191 m? grolle Flache wird derzeit als
Maisacker genutzt. Sidlich setzt sich ein ausgedehntes Feucht- und Erlenbruch-
waldgebiet fort. Nordlich grenzen Feuchtgriinlandareale an.

Es ist geplant 17.450 m? des Maisackers aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu
nehmen und mit standortheimischen Geholzen aufzuforsten.

Der 391 m? grofte wegeseitige Ackerstreifen am westlichen Parzellenrand ist als
Kompensationsflache dem Strallenbauvorhaben: ,Bau einer Linksabbiegespur auf
der B 248 im Bereich des Gewerbe- und Industriegebietes Tramm-Nord" vorbehal-
ten.

MaBnahme Nr. 2: Aufforstung mit standortheimischen Geholzen

Die Ackerflache ist mit standortheimischen Baum— und Straucharten aufzuforsten.
Die Festlegung der Haupt- und Mischbaumarten erfolgt nach eingehender Standort-
erkundung durch das zustédndige Beratungsforstamt der Landwirtschaftskammer im
Einvernehmen mit der Waldbehorde des Landkreises. Die Waldflache ist in einem
forstlichen Verband anzulegen. Als Mindestpflanzqualitat ist zweimal verschulte
Forstware zu wahlen. Zur angrenzenden offenen Landschaft ist am nérdlichen Rand
der Flache ein 5 m breiter Waldrand zu erstellen. Der Waldrand bietet dem Waldin-
nenbestand einen klimatischen Schutz gegen Austrocknung, Windwurf und Frost.
Es sind standortheimische Straucharten der Arten Grauweide (Salix cinera),
Ohrweide (Salix aurita), Faulbaum (Frangula alnus), Schwarze Johannisbeere
(Ribes nigrum) und Kratzbeere (Rubus caesius), Mindestqualitat: 3-jdhrige Forstwa-
re, in etwa gleichen Mengenverhaltnissen zu pflanzen und zu erhalten. Die Pflanzen
sind im Dreiecksverband von 1,5 x 1,5 m und in Gruppen von mindestens 3 — 4
Stick je Art zu setzen.

Die Pflege und Nutzung des Bestandes richtet sich nach den MaRgaben des natur-
nahen Waldbaues. Ein wirksamer Schutz vor Wildverbiss (Wildschutzzaun) ist rat-
sam.

Kompensationsflache: 17.450 m?

Bilanzierung

Zur Ermittlung der notwendigen Kompensationsflachen wurde ein quantifizierendes
Bilanzierungsverfahren herangezogen, welches von dem Niedersachsischen Stad-
tetag (1996) herausgegeben wurde. Ziel dieser Berechnung ist die nachvollziehba-
re, standardisierte Ermittlung von Ausgleichsmafinahmen.

Zugrunde gelegt werden fur die Ermittlung des Flachenwertes der ,|st-Situation®:

e Der planungsrechtliche Bestand entsprechend der Festsetzungen des Be-
bauungsplan ,Industriegebiet Tramm® sowie

e fir die sonstigen Flachen die Darstellungen der im April 2008 erfolgten Bio-
topkartierung.
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Zuerst ist der Flachenwert der Biotoptypen auf der von dem Eingriff betroffenen Fla-
che (Eingriffsflache, Ist-Zustand) zu erfassen. Die Bewertung der Eingriffsflache
erfolgt durch Vergabe von Wertfaktoren (Wertstufe O bis 5) fir einzelne Teilflachen
auf der Grundlage der Biotoptypen. Diese biotopbezogenen Wertfaktoren werden
mit den Flachengrofen multipliziert. Dem gegeniiber gestellt wird nach dem glei-
chen Verfahren der zuklnftige Wert der von dem Eingriff betroffenen Flache (Ein-
griffsflache nach Planung). Der Wert ist zu erfassen und die Wertverschiebung (Ver-
lust bzw. Verbesserung auf der Flache) durch die Planung (Flachenwert der Aus-
gleichsflache) zu ermitteln.
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Tabelle 1: Bilanzierung des Kompensationsbedarfs
Berechnung des Flichenwertes der Eingriffs-/Ausgleichsflichen

Eingriffsiache Flache . | Flachen- [Eingriffsfiache Flache .| Flachen-

(Isl?Zustand) Bioloptyp (m?) Werttakior wert (Ple?nung) Bioloplyp (m?) Werdakiar werl

1.Fldchen innerhalb B-Plan Industriegebiet Tramm

Gewerbe 7035 [lGewerbe 23115

Gewerbegebiet/Versi Gewerbegebiet/Versi

egelung (mit GRZ 0,2 egelung (mil GRZ 0,6

plus 0,2 fir plus 0,2 fiir

Nebenanlagen) 0GG 2814 0,0 o[[Nebenanlagen) 0GG 18492 0,0 0

Gewerbegeb./Griin  |GR, PZA 4221 1,0 4 221[[Gewerbegeb./Griin  |GR, PZA 4623 1,0 4.623

Verkehrsfliche 60045 erkehrsfliche 60045

siehe gesonderle Eingriffsbilanzierung

Griinfliche 24425 Griinfliche 11280

Steilboschung/Uferse

hwalbennester DSS 710 4,0 2.840||Bestand Pionierwald |WPB 3507 4,0 14.028
Bestand sonstiger

Schutzwall/Bepflanzu Graben

ng WXH/HSE 12315 3.0 36.945||(Retenlionsbereich) [FGZ 765 25 1.913
Bestand Baumreihe

Sonstige Griinflache mit 3 m breitem

(Sichtdreieck) PZA 640 2,0 1.280([Saum HBE/UH 485 2,0 970
Bestand

Sonstige Griinflache |PZA 4365 2,0 8.730|[Extensivrasen GRE 1371 2,0 2.742
Naturnaher Teich mit
Ufergeholzen,

Schutzpflanzung (mit festgesetzt als

Pionierwald) WXH/WP 5580 3,5 19.530[Wasserflache SOA 1195 4.0 4.780

Naturnaher Teich mit Schutzpflanzung (25-

Ufergehdlzen SOA 815 4,0 3.260/[30m breit) HSE 3957 3,0 11,871

2.Flichen auBerhalb B-Plan Industriegebiet Tramm

Birken-Zitterpappel-

Pionierwald

WPB 1060 4,0 4.240

sandiger Offenboden [DOS 1100 1,0 1.100

Sonstiger Graben

(Retentionsbereich) |FGZ 300 2,5 750

Ruderalflur (Wall) UR 475 3,0 1.425

Flache gesamt (m°) 94 440 Flache gesamt (m’) 94.440

Flachenwert der Flachenwert der

Eingriffs- Eingriffs-

/Ausgleichsflache Ausgleichsflache

(Ist-Zustand) Gesamt 84.321||(Planung/Ausgleich) Gesaml 40.927

Ermittlung des Kompensationsbhedarfs

84.321

43.385

>0 (zusélzlich zu leistende Kompensalion auf exlernen Flachen)

Flachenwert Eingriffsflache (Ist-Zusland)
40.927 - Flachenwert Eingriffsflache (Planung)

Kompensationsbedarf
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Berechnung des externen Kompensationsflachenwertes

Ext. Kompensationsf. Flache Flachen- [[Ext. Kompensationsfi. Flache Flachen-
(Ist—Zuznt;an? mh | WertaKktorl e (Enhvicklt?r?gsziel) mhy | etakor] e
Mooracker 17.450] 1 17.450{|Aufforstung (Laubwald) 17450 35 61.075
Flache gesamt (m) 17.450 Flache gesamt (m) 17.450

Flachenwert der extemen Flachenwert der extemen

Ausgleichsflache usgleichsflache

(Ist-Zustand) Gesamt 17. 45()|r?5ntmck]ungsz|el Gesamt 61.075

* Wertfakior nach einer Generation

Ermittiung des vorgesehenen Kompensationswertes

17450  Flachenwert Kompensationsfldche (Ist-Zustand)
- 61.075 - Flachenwerl Kompensationsfidche (Entwicklungsziel)
= -43.625 vorgesehene Kompensation {Ausgleich u. Ersatz)

Ergebnis
43395 Kompensationsbedarf (auf der Eingriffsfiache)
43625 vorgesehene Kompensation (zusétzliche Kompensationsflache)
= -230  Kompensationsbedarf

>0 (zusétzlich zu leistende Kompensation auf extemen Flachen)
X 0 (Kompensation erbracht)
<0 (Uberkompensation)

8.5 Resiimee

Die rechnerische Gegenuberstellung des gegenwartigen (Ist-Zustand) und des zu-
kiinftigen (Planung) okologischen Wertes des Planungsraumes verdeutlicht, dass
ein vollstandiger Ausgleich moglich ist. Mit Durchfihrung aller landschaftspflegeri-
schen Minimierungs- und Kompensationsmalinahmen ist der Eingriff
kompensierbar. Sonstige Belange, die mit den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege abgewogen werden mussen, sind fur dieses Plangebiet nicht
ermittelt worden. Der Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft ist daher
entsprechend den Festsetzungen durchzufiihren.
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8.6 Bau einer Linksabbiegespur auf der B 248 im Bereich des Gewerbe- und
Industriegebietes Tramm-Nord

Einleitung

Der Bebauungsplan des Gewerbegebietes ,Industriegebiet Tramm Nord® sieht eine
verkehrliche Erschlielung des Baugebiets von der Bundesstralle 248 vor. Geplant
ist eine Verbreiterung/Aufweitung der Fahrbahntrasse im Bereich der Zufahrt zum
Baugebiet auf einer Lange von ca. 209 m, um eine Linksabbiegerspur zu schaffen.

Da das geplante StraRenbauvorhaben die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und das Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrachtigen kann, ist im Rah-
men der Bebauungsplanung, die die Planfeststellung nach dem Fernstraliengesetz
(FStrG) vollstandig ersetzt, die Abhandlung der naturschutzfachlichen Eingriffsrege-
lung erforderlich.

Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft

Das Untersuchungsgebiet umfasst den 209 m lange Eingriffsraum des Vorhabens
sowie den nordlich angrenzenden ca. 94 m langen Straflenraum der B 248. Auf eine
umfassende Bestandsanalyse der Naturgiter und des Landschaftsbildes wird im
vorliegenden Fachbeitrag verzichtet, da in der Begrindung des Bebauungsplans
bereits eine detaillierte Beschreibung und Bewertung der Bestandsituation geleistet
wurde und bei Bedarf diesem zu entnehmen ist.

Gepragt wird der Straltenabschnitt von der 7,4 m breiten Fahrbahn der B 248 und
dem 2,25 m breiten Radweg, der westlich der B 248 verlauft und im betreffenden
Bereich (Zufahrt auf das Gewerbeareal) einen Abstand zur Fahrbahn von maximal 5
m aufweist. Die begleitenden Saumzonen und flachen Regenwassermulden sind als
Gras- und Staudenfluren mittlerer und trockener Standorte einzustufen. Die westli-
chen Gras- und Staudenfluren weisen aufgrund des vor wenigen Jahren durchge-
fihrten Radwegebaus ein jungeres Entwicklungsstadium auf und sind nur mafig mit
Stauden bewachsen.

Markante alte Strallenbegleitbdume der Arten Linde und Eiche mit Stammdurch-
messern von 0,6 bis 1,0 befinden sich im ostlichen Strallenraum. Nordlich der Zu-
fahrt zum Gewerbegebiet wurden im Abstand von ca. 10 m radwegebegleitend jun-
ge Stieleichen auf dem Gewerbegrundstiick gepflanzt. Sidwestlich angrenzend an
die Stralte befinden sich altere mit standortheimischen Laubgehdlzen bepflanzte
Sichtschutzwalle.
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Mogliche Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter

Die Fahrbahn der B 248 wird auf einer 209 m langen Teilstrecke auf 10,5 m verbrei-
tert. Als wesentliche negative Auswirkung auf die Naturglter und das Landschafts-
bild ist die Versiegelung des belebten Bodens zu nennen. Es werden 390 m? Boden
vollstéandig versiegelt. Die Versiegelung von belebtem Boden ist grundsatzlich als
erheblich und nachhaltig zu bewerten, da diese gleichbedeutend mit einem vollstan-
digen Verlust der natirlichen Bodenfunktionen ist.

Durch die Zunahme der flachigen Versiegelung ist mit einer Verschlechterung der
klimatischen Situation zu rechnen. Eine erhohte Lufttemperatur infolge Aufheizung
der versiegelten Flachen und eine geringere Luftfeuchte aufgrund des Verlustes an
transpirationsfahiger Vegetation sind wahrscheinlich. Die Veranderungen wirken
jedoch nur kleinrdumig. Eine erhebliche Beeintrachtigung der klimatischen Situation
ist nicht wahrscheinlich.

Durch den Ausbau ist mit einem Verlust von 390 m? mafig artenreicher Gras- und
Staudenfluren mittlerer Standorte (UHM) zu rechnen, die als Lebensraum fir die
heimische Tier- und Pflanzenwelt verloren sind. Der Verlust ist zu kompensieren.
Eine  Beeintrachtigung der  StraRBenbegleitbdume und  angrenzenden
Gehdlzbestande ist nicht gegeben.

Eine Reduzierung der Grundwasserneubildung ist nicht zu erwarten, da das auf der
versiegelten Strallenflache anfallende Niederschlagswasser in den Regenwasser-
mulden versickern kann, so dass es dem Wasserhaushalt wieder zugefiihrt wird.

Es werden technisch gepragte Baukdrper errichtet, die das Landschaftsbild ver-
fremden und als erhebliche Beeintrachtigung zu werten sind. Mittels einer Eingri-
nung des Baugrundstlickes mit standortheimischen Gehdlzen ist der Eingriff
kompensierbar.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind durch die Verfremdung und Uber-

formung der Oberflachengestalt infolge von Versiegelung und durch den Verlust von
Gras- und Krautsdumen vorhanden.

Zusammenfassung der Auswirkungen des Vorhabens

Die Realisierung des Vorhabens ist teilweise mit erheblichen Beeintrachtigungen auf
die Schutzguter Boden und Arten u. Lebensgemeinschaften und das Landschafts-
bild verbunden, die nicht vermeidbar sind. Im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens ist gemak § 1a BauGB die Eingriffsregelung anzuwenden und MaRnahmen zur
Vermeidung, Minderung, zum Ausgleich fir die sich aus der Umsetzung der Pla-
nung ergebenden Eingriffe in Natur und Landschaft festzulegen.
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Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen

Zur Reduzierung der vorhabensbedingten Beeintrachtigungen sind die nachfolgend
skizzierten Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen vorgesehen.

Boden und Wasserhaushalt

a) Der belebte Boden, der fur die Anlage der spateren Vegetationsflachen von gro-
Rem Wert ist, sollte vor BaumaRnahmen abgeschoben und zur spateren Wieder-
verwendung zwischengelagert oder sofort wieder als Deckschicht auf Pflanz-
standorte aufgebracht werden. Hiermit lasst sich der Eingriff auf den Lebensraum
Boden mindern.

b) Bauliche Verdichtungen von gewachsenem Boden sind aus den gleichen Griin-
den durch geeignete MaRnahmen zu verhindern oder riickgangig zu machen.

¢) Um den Regenwasserabflusses in die Vorfluter oder in die Regenwasserkanali-
sation zu mindern und die Grundwassersituation im Gebiet nicht zu verschlech-
tern, ist das auf den versiegelten Flachen anfallende Regenwasser innerhalb des
StralRenseitenraums in geeigneten Regenwassermulden zur Versickerung zu
bringen.

Kompensation des Eingriffs (AusgleichsmaRnahmen)

Ein adaquater Ausgleich der vorhabenbedingten Eingriffe innerhalb des Strafen-
raums ist nicht moglich, so dass auf eine externe Kompensationsflache zuriickge-
griffen werden muss. Es handelt sich um eine 391 m? groe Teilflache des Flur-
stiicks 31, Flur 7, Gemarkung Schaafhausen, welches ca. 600 m sudostlich des
Baugebietes in der Jeetzelniederung liegt. Die insgesamt ca. 3 ha grof e Flache ist
durch einen stark vernassten nahrstoffreichen Niedermoorboden gekennzeichnet.
Der 6stliche 8.650 m? grofRRe Teilbereich ist mit einem Erlenbruchwald bewachsen.
Die Ubrige Flache wird derzeit als Maisacker genutzt. Der Mooracker wird als Kom-
pensationsflache zur Verfligung gestellt. Hiervon sind 17.450 m?® des Ackers als
Kompensationsflache dem Bebauungsplan ,Industriegebiet Tramm Nord* vorbehal-
ten. Sudlich setzt sich ein ausgedehntes Feucht- und Erlenbruchwaldgebiet fort.
Nordlich grenzen Feuchtgrinlandareale an.

MaRnahme 1: Entwicklung einer Gras- und Staudenflur

Der ca. 5 m breite, 391 m? groRe, wegeseitige Ackerstreifen am westlichen Parzel-
lenrand wird aus der ackerbaulichen Nutzung genommen und der natlirlichen Suk-
zession Uberlassen. Entsprechend den feuchten nahrstoffreichen Standorteigen-
schaften werden sich Gras- und Staudenfluren feuchter Standorte entwickeln. Mittel-
fristig wird Weidengebusch in den Randstreifen einwandern.

Kompensationsumfang: 391 m?
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Bilanzierung des Eingriffs

Zur Ermittlung der notwendigen Kompensationsflachen wurde ein quantifizierendes
Bilanzierungsverfahren herangezogen, welches von dem Niedersachsischen Stad-
tetag (1996) herausgegeben wurde. Ziel dieser Berechnung ist die nachvollziehba-
re, standardisierte Ermittlung von AusgleichsmaRnahmen.
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Begrindung
Berechnung des Flaichenwertes der Eingriffs-/Ausgleichsflichen
i aritfals Flache 5 A Flache ) =

E;T?ers::;:f Biotoptyp (%) Wem:aktor FIz::;:n ||Eingrif1’sfléche (Planung) {Bioloptyp ( mz) Wer:takto Flif:: By
Verkehrsfliche 6045 |Verkehtsfiiche 6045
Stralke B 248 mit Siralte B 248 mil
Einmindung ovs 23951 00 o|[Einmndung 0vS§ 2785 0.0 0
Radweg OVW 650] 0.0 0fRadweg OVW 650 00 0
artendrmere Gras- und artenarmere Gras- und
Staudenflur mittlerer Staudenflur mittlerer
Standorte UHM 17100 2,0 3.420[{Standorte UHM 1320 20 2.640
Gras- und Staudenflur Gras- und Staudenflur
trockener Siandorte |1rockener Standorle
mit alten mil allen
Strafienbegleitbaumen Straenbegleitbaumen

UHT/HBE 1290] 4,0 5.160 UHT/HBE 1290 4.0 5.160
Flache gesamt (m?) 6.045 Flache gesamt (m°) 6.045
Flachenwert der Eingriffs- Flachenwert der Eingriffs-
fAusgleichsflache Ausgleichsfiache
(Ist-Zustand) Gesamt 8.580||(Planung/Ausgleich) Gesamt 7.800

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

8.580 Flachenwerl Eingriffsflache (Ist-Zustand)
7.800 - Flachenwerl Eingriffsflache (Planung)

780

Kompensationsbedarf

* Wertfaktor nach einer Generation

>0 (zusalzlich zu leistende Kompensation auf externen Flachen)

0 (Kompensation erbracht)
<0 (Uberkompensation)
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Berechnung des externen Kompensationsflachenwertes

i Flache Achen- i Flache 4chen-
e | T[] T Tt | T[] P
Acker 391 1 391|[Sukzession 391 3 1.173
Flache gesamt (m) 391 Flache gesamt (m’) 391
Flachenwert der extemen Flachenwert der extemen
Ausgleichsflache usgleichsflache
(Ist-Zustand) (Gesamt 391|(Entwicklungsziel) Gesamt 1.173

* Wertfaktor nach einer Generation
Ermittlung des vorgesehenen Kompensationswertes
391 Flachenwert Kompensationsfiache (Ist-Zustand)

1.173 - Flachenwert Kompensationsflache (Entwicklungsziel)
-782 vorgesehene Kompensation (Ausgleich u. Ersatz)

Ergebnis
780 Kompensationsbedarf (auf der Eingriffsflache)
-782  vorgesehene Kompensation (zusatzliche Kompensationsflache)
= -2 Kompensationsbedarf
>0 (zusétzlich zu leistende Kompensation auf extemen Flachen)
X 0 (Kompensation erbracht)
Resiimee

Die rechnerische Gegenuberstellung des gegenwartigen (Ist-Zustand) und des zu-
kinftigen (Planung) 6kologischen Wertes des Untersuchungsgebietes verdeutlicht,
dass unter Einbeziehung der externen Kompensationsmafinahmen die vorhaben-
bedingten Eingriffe kompensierbar werden kénnen. Sonstige Belange, die mit den
Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege abgewogen werden miis-
sen, sind fir dieses Plangebiet nicht ermittelt worden. Der Ausgleich des Eingriffes
in Natur und Landschaft ist daher entsprechend den Festsetzungen durchzufiihren.
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9. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung wird durch den Anschluss an die zentralen Anlagen der Ver-
sorgungstrager sichergestellt. Die Elektrizitdtsversorgung des Gebietes ist durch die
nordlich der neu errichteten Halle gelegene Trafo-Station auf dem Nachbargrund-
stlick gewahrleistet. Die Lage der 20 kV-Leitung wird im Plan nachrichtlich gekenn-
zeichnet. Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Trager der Miillentsorgung tiber die
offentlichen Straflenverkehrsflachen.

Das Flurstlick 44/13 ist mit einer Teilflache an den zentralen Schmutzwasserkanal
angeschlossen. Fur das restliche Plangebiet besteht keine zentrale Abwasserbesei-
tigung, da kein Industrieschmutzwasser anfillt, das (iber den Sanitarbereich hinaus-
geht.

Die an der Bundesstrale geplante Pkw-Waschanlage und der Imbiss sind in jedem
Fall an die zentrale Schmutzwasserkanalisation des Wasserverbandes anzuschlie-
Ren, da es sich um gewerbliches Abwasser handelt. Das Kfz-Waschwasser ist zu-
vor mit einer Indirekteinleitergenehmigung Uber eine Leichtfliissigkeitsabscheide-
anlage zu leiten. Im Bereich des geplanten Imbisses féllt Schmutzwasser an, das
Fette und Ole pflanzlichen und tierischen Ursprungs enthalt. Der Ablauf ist mit einer
Fettabscheideranlage nach DIN EN 1825-1 auszustatten. Die Bedingungen fiir die
Wahl der NenngroéRe sowie fiir den Einbau, den Betrieb und die Wartung der Anlage
richten sich nach der DIN EN 1825-2.

Das Oberflachenwasser ist geman § 149 (3) Nds. Wassergesetz (NWG) grundsétz-
lich durch die Grundstlickseigentiimer zu beseitigen, soweit die Stadt nicht den An-
schluss an eine 6ffentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder
ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der
Allgemeinheit zu verhiiten. Damit soll eine Versickerung an Ort und Stelle erfolgen,
wo dies méglich und sinnvoll ist. Neben der Aufwertung des unmittelbaren Lebens-
raums konnen die Freirdume mit einem dezentralen Entwasserungssystem vorteil-
haft gestaltet werden. Die vorhandenen Untergrundverhaltnisse lassen aufgrund der
sandigen Bodenverhaltnisse eine Versickerung zu.

Die Loschwasserversorgung ist fiir die Anlagen innerhalb des Plangebietes gewahr-
leistet. Fiir ein Gewerbegebiet sind gemal DVGW Arbeitsblatt 405 mindestens 1600
I/min als Grundversorgung bereitzustellen. In der BundesstraRe befindet sich ein
Hydrant mit einer Leitung mit DN 200 im Bereich der Einfahrt zum Gewerbegebiet,
dartber hinaus ist im Baugebiet Breselenzer Weg ein Hydrant mit einer Leitung mit
DN 80 zwischen Haus Nr. 13 und 14 vorhanden, die im Brandfall zur Verfigung
stehen.
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10. Kosten der ErschlieBung, Finanzierung, Bodenordnung
Bodenordnerische Malnahmen sind nicht erforderlich. Kosten fiir die Stadt fallen
nicht an. Anliegerbeitrage werden auf der Grundlage des BauGB und des kommu-
nalen Abgaberechts erhoben.

11. Umweltbericht

11.1 Einleitung

11.1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans Tramm Nord

Vor einigen Jahren hat ein Tiefbauunternehmen einen Teil des Kieswerks in Tramm
erworben und neben dem Kiesabbau eine Recyclinganlage fiir Baustoffe siidlich
des Abbausees in Betrieb genommen. Die Flache an der Bundesstrafie 248 wird
derzeit als Betriebs- und Lagerflache vom Unternehmen genutzt.

Das Unternehmen plant nun, neue Investitionen innerhalb des gewerblich genutzten
Gelandes zu tatigen. Eine zusatzliche Halle wird fiir das Tiefbauunternehmen bend-
tigt, an der Bundesstrasse sollen eine Waschanlage fir Pkw und ein Imbiss entste-
hen. Der bestehende Bebauungsplan setzt in einem groen Teil eine Flache fur
Aufschittungen fest, die nach Auffillungsende innerhalb von 3 Jahren bepflanzt
werden soll. Sie ist Bestandteil einer Griinflache. Im Siiden des Geltungsbereiches
ist ein Gewerbegebiet festgelegt.

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Unter-
schieden wird dabei in GE (1) im riickwartigen westlichen Teilbereich des Gelandes
und GE (2) direkt entlang der B 248. Im GE (1) wird eine Nutzung bestimmt, die
vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben
des Baugewerbes, Baustoffrecyclings, Betonerzeugung und —verarbeitung dient.
Damit wird der Grundgedanke des rechtsverbindlichen Bebauungsplans aufge-
nommen, im Zusammenhang mit dem Kiesabbaugeldnde gewerbliche Nutzungen
zuzulassen, die in einem Zusammenhang damit stehen. Diese Nutzung ist derzeit
bereits im Plangebiet vorhanden und soll an dieser Stelle auch fiir die Zukunft abge-
sichert werden. Zusatzlich konnen die innerhalb des Gewerbegebietes gefertigten
Produkte einschlieRlich Zubehor, wie z.B. Produkte des Baustoffrecyclings, gehan-
delt werden. Die Beschrankung der Einzelhandelsbetriebe ist notwendig, um die
Verbindung mit dem Kiesabbau herstellen zu kénnen und keine sonstigen Einzel-
handelsbetriebe zuzulassen, die zentrumsrelevante Sortimente fihren kénnten. Zu-
gelassen werden sollen dariiber hinaus Anlagen, die der Nutzung erneuerbarer
Energien dienen. Diese Moglichkeit wird zusétzlich erdffnet, da in der heutigen Zeit
eine Forderung dezentraler Energieerzeugungen gesetzlich gewtinscht ist und auch
innerhalb des Plangebietes nicht eingeschrankt werden soll.

-38 -



r d Bebauungsplan Industriegebiet Tramm Nord
| = | planungsbiro a. pesel Beariinduna

Innerhalb des Plangebietes wird die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anla-
gen, d.h. des héchsten Punktes einer baulichen Anlage, durch die Festsetzung von
max. 15 m bzw. 12 m, bezogen auf den festgelegten Hohenbezugspunkt (Oberkan-
te Fertigfahrbahn), definiert. Da Hallen auch bei einem Vollgeschoss eine betrachtli-
che Hohe erhalten kénnen, ist die Festlegung der maximal zuldssigen Hohe der
baulichen Anlagen in Verbindung mit der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse
notwendig. Die festgelegte Hohe beriicksichtigt die notwendige Einbindung der bau-
lichen Anlagen in die Umgebung, die durch die geplanten Pflanzmafinahmen vorge-
nommen werden kann. Im Rahmen einer textlichen Festsetzung werden Ausnah-
men zugelassen, um notwendige technische Einrichtungen nicht zu behindern. We-
gen des Gelandeanstiegs in Richtung der nordlichen Bebauung und der Ausrichtung
der Héhe der bauliche Anlagen auf den weiter sudlich gelegenen Héhenbezugs-
punkt auf der B 248 wird gleichzeitig erreicht, dass die dadurch zuldssige niedrigere
Gebaudehdhe den Ubergang zur Bestandsbebauung der Ortslage gewihrleistet,
Zuséatzlich wird die Hohe in GEe 2 auf max. 12 m reduziert. Dies entspricht der fest-
gelegten Hohe im sldlich angrenzenden Bebauungsplan Industriegebiet Tramm
Sid.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend der geplanten intensiveren Nutzung
mit 0,6 festgesetzt. Einschrankungen nach § 19 (4) BauNVO werden nicht festge-
setzt. Ziel der Planung ist eine intensive Nutzung der Grundstiicke, so dass Ein-
schrankungen der Vorgaben des § 19 (4) BauNVO zu einer wesentlichen Erschwe-
rung der zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung fiihren wiirden.

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet. Innerhalb des Plangebietes
muss die Moglichkeit bestehen, fur spezielle Nutzungen die entsprechenden Bau-
korper auf den Grundsticken zu errichten, ohne dass sie in ihrer Lange begrenzt
werden. Die stadtebauliche Ordnung wird mit der Festsetzung der Baugrenzen den-
noch gewahrleistet.

Die festgesetzten Baugrenzen halten zu den angrenzenden Nutzungen einen Ab-
stand von 5 m, um Beeintrachtigungen durch Hauptnutzungen generell auszu-
schliefen. Im Sidosten des Plangebietes wird ein bestehendes Gebdude in die
Uberbaubare Grundstiicksflache einbezogen. Zur B 248 muss der erforderliche Min-
destabstand von 20 m, gemessen von der Fahrbahnkante der Bundesstralle, ein-
gehalten werden, der die gesetzlich vorgeschriebene Anbaufreiheit auRerhalb von
Ortsdurchfahrten berlcksichtigt. Bauliche Anlagen im Sinne der Nds. Bauordnung,
auch Nebenanlangen gemaR § 14 BauNVO und Stellplatze und Garagen gemaf
§ 12 BauNVO, durfen nicht errichtet werden.

Die ubergeordnete Erschlieung ist durch die Bundesstralle 248 gewahrleistet, die

ostlich des Plangebietes verlauft. Das Plangebiet ist Uber den Einfahrtbereich direkt
angeschlossen. Aullerhalb dieser festgelegten Zufahrt wird ein Bereich ohne Ein-
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und Ausfahrt festgesetzt, um keine zusatzliche Verkehrsgefahrdung durch ein- bzw.
ausfahrende Fahrzeuge in diesem Kurvenbereich zuzulassen.

An der Einmundung in die B 248 werden Sichtfelder in der erforderlichen GréRe
aufgenommen, um ein problemloses Ein- und Ausfahren zu erméglichen. Nach Ab-
sprache mit dem Nds. Landesamt fir StraRenbau und Verkehr Lineburg ist auf-
grund der Lage der Kreuzung auferhalb der Ortsdurchfahrt und wegen des zu er-
wartenden Verkehrsaufkommens auf der Bundesstralle der Einbau von Linksabbie-
gespuren erforderlich. Nur damit kann ein reibungsloser Verkehrsfluss gewahrleistet
werden.

Gehdlzanpflanzungen sollen eine Aufwertung des Landschaftsbildes, eine kleinkli-
matische Verbesserung, einen wirksamen Immissionsschutz sowie eine Aufwertung
der Lebensraumbedingungen fur die heimische Fauna und Flora erzielen. Innerhalb
des 30-40 m breiten Griinstreifens im Norden des Plangebietes und des 8 m breiten
Grunstreifens im Nordosten sind die Offenflachen mit standortheimischen Laubge-
hélzen zu bepflanzen und zu erhalten. Der vorhandene Pionierwald und die Retenti-
onsmulde sind in die Gehdlzanpflanzungen zu integrieren.

Dariber hinaus muss auf eine externe Ausgleichsflache zurlickgegriffen werden. Es
handelt sich um das Flurstlick 31, Flur 7, Gemarkung Schaafhausen, welches ca.
600 m sudostlich des Baugebietes in der Jeetzelniederung liegt. Die insgesamt ca. 3
ha grofe Flache ist durch einen stark verndssten nahrstoffreichen Niedermoorbo-
den gekennzeichnet. Der 6stliche, ca. 8.650 m? Teilbereich ist mit einem Erlen-
bruchwald bewachsen. Die lbrige 22.191 m? grofe Flache wird derzeit als Mais-
acker genutzt. Sidlich setzt sich ein ausgedehntes Feucht- und Erlenbruchwaldge-
biet fort. Nérdlich grenzen Feuchtgriinlandareale an. Es ist geplant 17.450 m? des
Maisackers aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und mit standortheimi-
schen Gehélzen aufzuforsten. Der 391 m® groRe wegeseitige Ackerstreifen am
westlichen Parzellenrand ist als Kompensationsflaiche dem Strallenbauvorhaben:
,Bau einer Linksabbiegespur auf der B 248 im Bereich des Gewerbe- und Industrie-
gebietes Tramm-Nord" vorbehalten.

Als zweite Mallnahme wird eine Ackerflache mit standortheimischen Baum- und
Straucharten aufgeforstet.

Mit den MaRnahmen wird die Beseitigung von Biotopen méafRiger bis mittlerer Wer-
tigkeit ausgeglichen und Ersatz flir die Neuversiegelungen geschaffen. AuRerdem
dienen die Mallnahmen der Aufwertung des Landschaftsbildes, indem naturnah
wirkende Landschaftselemente neu entwickelt werden, die zu einer Bereicherung
der Eigenart und Vielfalt des Naturraums beitragen.

- 40 -



r" Bebauungsplan Industriegebiet Tramm Nord
| planungsbiro a. pesel BearUndung

Stiadtebauliche Werte:

Gewerbegebiet ca. 2,3 ha
Offentliche StraRenverkehrsflache ca. 0,6 ha
Private Grinflachen ca. 2,5 ha
Wasserflache ca. 0,5 ha
Gesamtgrofie des Plangebietes ca. 59 ha

11.1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanun-
gen und ihre Beriicksichtigung

Im Rahmen der Bauleitplanung ist darauf hinzuweisen, dass schadliche Umweltein-
wirkungen, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind, verhindert werden
mussen.

Die Technische Anleitung Luft (TA Luft) macht konkrete Vorgaben in Bezug auf die
Begrenzung von Emissionen und Immissionen, z.B. technische Anforderungen und
Emissionswerte flr Motorenabgase. Die Grenzwerte stellen den Stand der
Luftreinhaltetechnik dar. Die Technische Anleitung Larm (TA Larm) legt die Grenz-
werte fur Gerausche fest, wie sie von gewerblichen Einrichtungen oder auch vom
Anlieferverkehr auftreten konnen. Fir die Anlagen innerhalb des Plangebietes sollen
die Werte der Technischen Anleitungen eingehalten werden. Dies dirfte insoweit
unproblematisch sein, da die Emissionswerte im Ostlichen GEe (2) eingeschréankt
werden. Im westlichen GEe (1) bildet die stark ausgepragte Hanglage, von der das
Gebiet im Norden eingegrenzt wird, eine Abschirmung.

Entsprechend der Bodenschutzklausel gemal § 1a (2) Baugesetzbuch (BauGB) ist
mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Der Bebauungsplan ver-
folgt dieses Ziel, indem lediglich Flachen in die Planung einbezogen werden, die fiir
die kiinftig geplanten MalRnahmen bauleitplanerisch gefasst werden missen.

Die Eingriffsregelung ist gemal § 1 a (3) Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 18 ff
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Sie wird im Rahmen der griin-
ordnerischen Untersuchung im Kapitel 8. ,Grunflachen, Natur und Landschaftspfle-
ge", abgearbeitet. In der grunordnerischen Untersuchung werden die Vermeidung
und Minimierung von Beeintrachtigungen beschrieben und die Ausgleichsmalinah-
men dargestellt. Der Bebauungsplan setzt die MaRnahmen fest und legt gleichzeitig
eine Flache fur Kompensationsmaflnahmen fest.

Die zeichnerische Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP)
2004 des Landkreises Lichow-Dannenberg weist das Plangebiet als weilte Flache,
d.h. ohne besondere Eignung und Zweckbestimmung, aus. Stdlich der aufterhalb
des Plangebietes bestehenden Halle ist ein Vorranggebiet fir Rohstoffgewinnung,
Sand, dargestellt. Nicht die derzeitige B 248 ist als Hauptverkehrsstralte von lber-
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regionaler Bedeutung ausgewiesen, sondern eine westlich der Kiesabbauflache
verlaufende Trasse, die als erforderlich gekennzeichnet ist, die aber der weiteren
Abstimmung bedarf. Mit dieser Darstellung soll die Notwendigkeit der Ortsumge-
hungen verdeutlicht werden. Im Rahmen des Bedarfsplans fiir die Bundesfernstra-
Ren wird derzeit die dstliche Umgehung von Tramm und Schaafhausen untersucht.
Die Realisierung ist jedoch derzeit ungewiss. Mit der Nds. Landesbehérde flr Stra-
Renbau und Verkehr wurde daher die vorliegende Planung abgestimmt.

Weitergehende Aussagen zur Raumordnung finden sich im Kapitel ,2. Raumord-
nung, Fldchennutzungsplan® in der Begriindung.

11.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

11.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands und der Um-
weltmerkmale

11.2.1.1 Schutzgut Mensch

Innerhalb des Plangebietes bestehen Beeintrachtigungen durch die vorhandenen
gewerblichen Einrichtungen des Kieswerks. Neben dem Kiesabbau wurde eine Re-
cyclinganlage fir Baustoffe siidlich des Abbausees in Betrieb genommen. Die Fla-
che an der BundesstralRe 248 wird derzeit als Betriebs- und Lagerflache vom Unter-
nehmen genutzt. Das Plangebiet besitzt daher keine Erholungsfunktionen fir den
Menschen.

Bewertung:

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch besteht durch die Larm-
und Luftemissionen des bestehenden Betriebes. Aufgrund der relativ geringen Fla-
chengrofe der gewerblich genutzten Bereiche ist die Belastungssituation insgesamt
als maRig einzustufen.

11.2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet wird grof¥flachig von einem ehemaligen Sandabbaugelande gepragt.
Im sudlichen Teil wird das Abbaugelédnde intensiv genutzt und ist (berwiegend ve-
getationslos und als sandiger Offenbodenbereich (DOS) einzustufen. Das nord-
ostliche Areal des Plangebietes wurde in jlingster Zeit zu einem flachwelligen Hang
profiliert und mit Oberboden angedeckt. Eine Begriinung wurde noch nicht vorge-
nommen, so dass der Bereich als vegetationsloser sonstiger Offenbodenbereich
(DOZ) zu bezeichnen ist. Weitere Offenbodenbereiche (DOZ), die als Lagerflache
fir Oberboden und sonstiges Bodenmaterial genutzt werden, befinden sich am
westlichen Rand des Plangebietes. Die méaRig intensiv genutzten Abbauzonen wei-
sen ein Mosaik aus kurzlebigen Ruderalfluren trockener Standorte und sandi-
gem Offenboden auf (DOS/URT).

Halbruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte (UHM) haben sich
entlang des Radweges (OVW) entwickelt. Aufgrund des vor wenigen Jahren durch-
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gefiihrten Radwegebaus weisen die Sdume ein jlingeres Entwicklungsstadium auf
und sind nur mafig mit Stauden bewachsen. An charakteristischen Grasern und
Krautern dominieren Gemeine Quecke, Gemeines Knaulgras, Weiche Trespe, Wei-
ches Honiggras, Gemeiner Beiful?, Rotklee, Wiesenmagerite, Ackerkratzdistel und
Grolle Brennessel.

Der ¢stliche Stralensaum der B 248 ist mit halbruderalen Gras- und Staudenflu-
ren trockener Standorte (UHT) bewachsen. Der Biotop wird gepragt von Mischbe-
stédnden aus Trocken- und Magerkeitszeigern sowie Stickstoff- und Stérungszeigern.
Bestandsbildende Graserarten sind Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Rotes
Straufgras und Rotschwingel. Zu den charakteristischen Magerrasenarten zéhlen
Hasenklee, Aufrechtes Gansefingerkraut und Kleine Pimpinelle. Auf dem ehemali-
gen Kiesabbaugeldnde befinden sich ebenfalls kleinflachig halbruderale Gras- und
Staudenfluren trockener Standorte im Bereich &lterer ehemaliger Lagerflachen, die
sukzessive mit Pioniergeholzen (Birke, Weide) verbuschen (UHTv).

Am westlichen Rand des Plangebietes wurde ein ca. 2,5 m hoher Wall aufgeschiit-
tet, der mit nahrstoffreichen, kurzlebigen Ruderalfluren frischer Standorte (URF)
bewachsen ist. Der Wall wurde mit einigen jungen Strauchgehélzen (HP) be-
pflanzt. Am &stlichen Rand des Kiesgrubengelandes befindet sich ein naturnahes
nahrstoffarmes Abbaugewisser (SOA). Das Gewasser ist naturnah gestaltet. Es
besitzt eine organische Form mit flachen Uferbdschungen, die mit Uferstauden,
Réhricht und partiell mit jungen Gehdlzen (Weiden, Birken, Flatterulmen) bewach-
sen sind. Altere Ufergehélze (HBE) sind nur in Form einer Weide, einer Flatterulme
und einer Kiefer vorhanden. Die Wasseroberflache ist fast vollstandig mit Laichkrau-
tern und einigen eingebrachten Seerosen bedeckt. Das umliegende Geldnde des
Teiches ist mit einem artenreichen Extensivrasen (GRE) bewachsen.

Das sudliche Areal des Plangebietes wird gepréagt von Lagerhallen und einem Be-
triebsgebaude (OG), dessen umgebene Freiflache mit Rasen und Koniferen gestal-
tet ist und den sonstigen Griinanlagen ohne Altbdume (PZA) zugeordnet wird.
Flachenbefestigungen mit Betonsteinen und Beton (TFZ und TFB) sind kleinfla-
chig vorhanden.

Am nordwestlichen Rand wurde eine grabenahnliche Retentionsmulde geschaffen,
die spérlich von Rohricht, Binsen und Uferstauden bewachsen ist. Aufgrund der
grabenahnlichen Struktur wird die Mulde als sonstiger nahrstoffreicher Graben
(FGZ) bezeichnet.

Der nordwestliche und nérdliche Rand des Plangebietes bezieht altere ungenutzte
Kiesgrubenareale und Boschungsbereiche ein, auf denen sich ein Pionierwald mit
Salweiden, Espen und Birken entwickelt hat. Beigemischt sind Straucher der Arten
Schwarzer Holunder und Brombeere. Der Wald ist als Birken- und Zitterpappel-
Pionierwald (WPB) einzustufen.
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Markante alte StraBenbegleitbdume (HBE) der Arten Linde und Eiche mit Stamm-
durchmessern von 0,6 bis 1,0 befinden sich im ostlichen Straflenraum der B 248.
Nérdlich der Zufahrt zum Gewerbegebiet wurden im Abstand von ca. 10 m radwe-
gebegleitend junge Stieleichen (HPG) auf dem Gewerbegrundstiick gepflanzt. Die
Baumpflanzungen wurden im Rahmen des Radwegebaus als Kompensationsmal3-
nahme festgelegt.

Vogel

Im Bereich der gewerblich genutzten Flachen ist wegen der regen Betriebstatigkeit
nur mit einem eingeschrankten Vogelvorkommen zu rechnen. Die begriinten Ran-
der, die Waldflachen und der sonstige Gehdlzauswuchs stellen jedoch Bereiche dar,
in denen sich mit an Stérungen angepasste Brutvogel aufhalten. Aufgrund der Hete-
rogenitat der Lebensraumstrukturen ist mit Arten des Offenlandes, der Sandkuhlen
und Halden sowie der Siedlungen zu rechnen. Die zu erwartenden Brutvogelarten
sind zumeist weder gefahrdet noch besonders spezialisiert, so dass der Anderungs-
bereich insgesamt nur eine allgemeine Bedeutung fir die Vogelwelt hat. Erst die
Bereiche im aufgelassenen Teil der Sandkuhle - westlich des Geltungsbereichs -
werden aufgrund der groeren Entfernung zum Fahr- und Abbaubetrieb vermehrt
stérempfindliche und spezialisiertere Arten mit einer héheren Bedeutung aufweisen.

Insekten

Die sandigen Offenbodenbereiche und die trockenen Ruderalfluren bieten warme-
und trockenheitsliebenden Insektenarten Lebensraum, z. B. Schmetterlinge, Bienen-
und Wespenarten, Heuschrecken und Laufkéfer. Im Uferbereich des Abbaugewas-
sers und des Retentions-Grabens wurden verschiedene Libellenarten wahrend der
Begehung beobachtet.

Schnecken
Auffallig ist die relativ hohe Anzahl von Weinbergschnecken an den Béschungsran-

dern und den Aufschittungswallen.

Amphibien und Reptilien

Im Bereich der siudexponierten Bdschungen am nordwestlichen und nérdlichen
Rand des Geltungsbereichs sind Vorkommen der Zauneidechse wahrscheinlich. Im
Bereich der Teiche wurden einzelne Frésche beobachtet, die hier ihren Reprodukti-
ons- und Lebensraum finden.

Sdugetiere

Das Plangebiet bietet mit seinen gewerblich genutzten und offenen Flachen fir
Saugetiere nur geringe Lebensraummaglichkeiten. Die Gebilsche und vegetations-
bewachsenen Freiflachen werden am ehesten von Mausen und anderen Kleinsau-
gern bewohnt. In Bereich der Waldflachen kénnen Rehe und Fiichse vorkommen.
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Die alten Strallenbdume der B 248 stellen ein potentielles Jagdrevier fiir gefahrdete
Fledermausarten, wie z.B. Breitfligelfledermaus und Zwergfledermaus, dar.

Bewertung:

Der Pionierwald (WPB) ist als strukturreiche und naturnahe Waldgesellschaft von
hoher Lebensraumbedeutung fir Arten und deren Lebensgemeinschaften. Eine
hohe Lebensraumbedeutung besitzen ebenfalls die alten StralRenbegleitbdume ent-
lang der B 248 als (Teil-)Habitat fur Tiere, z. B. Kleinsauger, Vogel und Insekten und
das Abbaugewasser mit seiner Verlandungszone. Die (ibrigen Biotope sind starker
anthropogen uberprégt und unterliegen einer intensiveren Nutzung. Entsprechend
der floristischen Ausstattung und der Nutzungsintensitat sind sie von maRiger bis
mittlerer Bedeutung fir Arten und deren Lebensgemeinschaften (UHTv, UHT, FGZ,
HPG, UHM; URF/HP, DOS/URT) bzw. von geringer Bedeutung (DOS, DOZ, OG,
PZA, TFZ, TFB, OVS, OVW).

11.2.1.3 Schutzgut Luft und Klima

Der Naturraum wird durch das Sonderklima der Lineburger Heide beeinflusst.
Kennzeichnend sind die hoheren jahrlichen Niederschlagsmengen (ca. 25-560 mm
hdher gegentiber des benachbarten, starker kontinental geprégten, stlichen Wend-
landes mit ca. 560 mm Niederschlag) und die niedrigeren Wintertemperaturen sowie
die Spatfrostgefahr.

Die mittlere klimatische Wasserbilanz zeichnet sich im Einflussbereich des
Drawehns durch einen geringfligigen Wasserlberschuss aus. Defizite sind in der
Hauptvegetationsperiode vorhanden.

Die Hauptwindrichtung ist West, gefolgt von Siidwest, die insbesondere in den Win-
termonaten die vorherrschende Windrichtung ist.

Das Kleinklima im Plangebiet ist aufgrund des geringen Vegetations- und Grof3-
grunbestandes durch kleinklimatische Extreme und siedlungsklimatisch unglinstige
Effekte (z.B. Uberwdrmung, Winddiisen) gekennzeichnet.

Bewertung:

Im Plangebiet bestehen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft und Klima durch
lufthygienische Belastungen der offenen Freiflichen des Abbaugebietes durch
Staube und Aerosole, die von dem westlich liegenden Abbaugeldande emittieren.
Des Weiteren sind Larmbelastigungen durch den Abbau- und Gewerbebetrieb ge-
geben. Die Geholzstrukturen im Plangebiet und im naheren Umfeld, z. B. das &ltere
Pioniergehdlz am nordwestlichen Bdschungsrand der Abbaugrube sowie die
Altbdume an der B 248, Ubernehmen kleinklimatisch wichtige Funktionen. Sie regu-
lieren die Lufttemperatur und Luftfeuchte und sind fur die Luftregeneration sowie fiir
die Lufthygiene und somit fir das Wohlbefinden und die Gesundheit der Anwohner
von hoher Bedeutung.
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Aufgrund der relativ geringen Flachengrofie der gewerblich genutzten Bereiche und
der umgebenden grofflachigen klimatischen Ausgleichsraume ist die Belastungssi-
tuation insgesamt als mafig einzustufen. Das Plangebiet wird als Bereich mit allge-
meiner (mittlerer) Bedeutung fir das Schutzgut Klima/ Luft eingestuft.

11.2.1.4 Schutzgut Landschaft

Das Gesamterscheinungsbild der Landschaft im Raum Tramm wird im Wesentli-
chen durch das abwechslungsreiche Mosaik von Wald- und Ackerflachen, der mit
einem bewegten Relief ausgestatteten Geest und der weitlaufigen, mit kleinflachi-
gen und linearen (Aue-)Geholzen sowie Sumpf- und Rohrichtvegetation geglieder-
ten Grinland- und Ackerlandschaft der Jeetzelniederung gepragt. Die raumliche
Néhe dieser beiden, in ihrer Eigenart bzw. naturraumlichen Charakteristik kontréaren
Landschaften zeigt eine Vielzahl an Landschaftsbildelementen auf, die die hohe
erlebnis- und erholungswirksame Qualitat des Raumes ausmachen.

Fur das Plangebiet und sein nahes Umfeld ist der insgesamt ca. 20 ha grof’e Sand-
gruben- und Gewerbekomplex pragend, dessen Landschaftsbild von der jahrzehnte-
langen Abbautétigkeit und sonstigen gewerblichen Nutzungen bestimmt wird. Es
vermittelt sich das charakteristische Erscheinungsbild einer Sandgrubenlandschaft
mit gewerblichen Lagerflachen und Zufahrten sowie Sandabbau- und Ver-
arbeitungsbereichen im angrenzenden westlichen Grubenbereich (aullerhalb des
Plangebietes). Die Nachbarschaft zum stlidlich gelegenen Betonsteinwerk betont
den industriell gewerblichen Charakter des Ortes. Die sich entwickelnden Vegetati-
onsbesténde auf nicht mehr oder nur wenig genutzten Teilflichen und die Wasser-
flachen geben dem Gelande in Randbereichen einen naturnahen Charakter.

Bewertung:

Aufgrund der starken Uberpragung durch die Gewerbebauten und technisch ge-
pragten Anlagen und den als Betriebsflachen genutzten Freiflachen wird dem Raum
nur eine geringe Bedeutung flir das Landschaftsbild beigemessen. Die Vegetation
aus Wald und anderen Gehdlzbestanden bildet eine griine Kulisse, die das Gebiet
in die umgebende Landschaft einbindet. Defizite im Sichtschutz bestehen im Nord-
osten zum Ortsrand Tramm und im Osten zur B 248 und zur Jeetzelniederung. Die
am Ostlichen Rand des Betriebsgeldndes im Abstand von ca. 10 m gepflanzten
Stieleichen kdnnen erst mittelfristig eine Einbindungsfunktion dbernehmen.

11.2.1.5 Schutzgut Boden

Im Plangebiet ist das natirliche flachwellige Relief der Geest, welches sich im
Ubergangsbereich zur Niederung von West nach Ost von ca. 30 m {i. NN auf ca. 20
m U. NN abdacht, nicht mehr vorhanden. Pragend ist das klinstliche, stark verander-
te Gelandeprofil des ehemaligen Kiesabbaugeldandes. Die Sohle der Kieskuhle liegt
relativ einheitlich bei Héhen von ca. 19 - 20 m . NN. Nérdlich steigt das Gelande
auf ca. 25 - 30 m U. NN. an. Wahrend die Béschungen im Nordwesten sehr steil
konzipiert sind, wurde der norddstliche Bereich jungst als flachwelliges Geldnde
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umgestaltet. Die Trasse der Bundesstralle 248 verlduft in etwa auf der 20 m-
Hoéhenlinie.

Die geologische Ubersichtskarte von Niedersachsen (1981, Mafistab 1 : 500.000)
stellt fir das Plangebiet Schmelzwasserablagerungen dar. Die Bodenibersichtskar-
te von Niedersachsen (2003, Maf3stab 1 : 50.000) verzeichnet fir die Kiesgrube
anthropogen uUberpréagte Gebiete mit den Untertypen Reinsand und Halde. Die um-
liegenden Geestflachen werden durch trockene bis sehr trockene, nahrstoffarme,
steinige Sandbdoden bestimmt, die sich aus Geschiebedecksand (ber
glazifluviatilem Sand entwickelt haben. Die Béden sind den Podsol-Braunerden zu-
zuordnen. Die Béden sind locker gelagert, gut durchliiftet und durchwurzelbar.

Bewertung:

Die naturlichen Bodenverhéltnisse sind im Plangebiet durch den Bodenabbau sowie
durch Lagertatigkeit von Boden, Bodenaufschittungen, Flachenbefestigung und
Versiegelung tiefgreifend Gberformt. Die Béden auf dem Abbaugelande kénnen als
Rohboden bzw. im Fall von versiegelten Flachen als Rumpfbéden bezeichnet wer-
den. Der Rohboden sowie der Uberpragte Naturboden ist als Boden von allgemeiner
Bedeutung und die teilbefestigten Boden sind als Boden von allgemeiner bis gerin-
ger Bedeutung einzustufen. Die versiegelten Betriebs- und Geb&udeflachen sind als
Boden von geringer Bedeutung zu bezeichnen. Das Nahrstoffnachlieferungsvermo-
gen sowie das Sorptions- und Puffervermogen von chemischen Stoffen ist als ma-
Rig einzustufen.

11.2.1.6 Schutzgut Wasser

Oberflachengewdsser

Am 6stlichen Rand des Kiesgrubengeléndes befindet sich ein Abbaugewasser. Das
Gewasser ist naturnah gestaltet. Es besitzt eine organische Form mit flachen Ufer-
béschungen, die mit Uferstauden, Rohricht und partiell mit jungen Gehdélzen (Wei-
den, Birken, Flatterulmen) bewachsen sind. Altere Ufergeholze sind nur in Form
einer Weide, einer Flatteruime und einer Kiefer vorhanden. Die Wasseroberflache
ist fast vollstdndig mit Laichkrautern und einigen eingebrachten Seerosen bedeckt.
Das umliegende Gelénde ist mit artenreichem Extensivrasen bewachsen.

Grundwasser

Nach Aussagen der Bodenlbersichtskarte Niedersachsen 2003 weist die Kiesgrube
als ,anthropogen Uberpragtes Gebiet" einen mittleren Grundwasserhoch- und -
tiefstand von > 20 dm auf. Im nérdlichen hoher liegenden Béschungsbereich ist
Grundwasser in ca. 7-12 m Tiefe zu erwarten.

Nach der ,Geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotentials von Niedersach-
sen und Bremen - Grundwasser - “ (1990) ist die Grundwasserneubildung bei einer
Grundwasserneubildungsrate von 100-200 mm/a im langjahrigen Mittel (NLfB,
Geowissenschaftliche Karte) als mafig einzuschatzen. Die Grundwasserstrome
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entsprechen den topographischen Gegebenheiten und sind nach Osten in die
Jeetzelniederung gerichtet.

Das Flurstiick 44/13 ist mit einer Teilflache an den zentralen Schmutzwasserkanal
angeschlossen. Fur das restliche Plangebiet besteht keine zentrale Abwasserbesei-
tigung, da kein Industrieschmutzwasser anféllt, das Uber den Sanitarbereich hinaus-
geht. Die Samtgemeinde Elbtalaue hat in einer Satzung gemaf § 149 Abs. 4 NWG
fur das Flurstiick 57/14 der Flur 8, Gemarkung Schaafhausen, die Abwasserbeseiti-
gungspflicht durch die Grundstickseigentimer mittels Kleinklaranlagen und
Untergrundverrieselung festgelegt. Der Schutz des Grundwassers ist zu beachten.

Bewertung:

Die Empfindlichkeit des Gebietes gegeniiber Grundwasserverschmutzung ist auf
den nicht versiegelten, sandigen, tief liegenden Flachen aufgrund der langeren Infil-
trationszeiten des Sickerwassers (Lockergestein) und aufgrund der geringen
Grundwasserflurabsténde als hoch einzustufen. Die héher liegenden Bdschungsbe-
reiche im Norden des Plangebietes weisen eine maflige bis geringe Verschmut-
zungsempfindlichkeit auf.

11.2,1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstige Sachguter sind Giter zu verstehen, die Objekte von ge-
sellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische
Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch die Vorhaben eingeschréankt wer-
den konnte. Innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Nédhe sind keine Kul-
tur- und sonstigen Sachgliter bekannt.

Bewertung:
Es liegen keine Hinweise fur das Vorkommen von Bodendenkmalen vor.

11.2.1.8 Zusammenfassende Bewertung des Umweltbestandes

Innerhalb des zu untersuchenden Wirkraumes sind die Beeintrachtigungen, bezo-
gen auf die einzelnen Schutzgliter, als erheblich zu bezeichnen. Der Mensch wird
durch Larm- und Luftemissionen vom Kieswerk beeintrachtigt. Fir Tiere und Pflan-
zen ist das Plangebiet anthropogen Uberpragt. Die vegetationslosen Sandabbaufla-
chen haben nur eine geringe Bedeutung fir die heimische Tier- und Pflanzenwelt.
Die Gehdlzstrukturen im Plangebiet und im naheren Umfeld, z. B. das &ltere Pio-
niergeholz am nordwestlichen Béschungsrand der Abbaugrube sowie die Altbdume
an der B 248, bernehmen kleinklimatisch wichtige Funktionen. Das Schutzgut Kli-
ma / Luft wird durch kleinklimatische Extreme, Staube und Aerosole beeintrachtigt.
Die Landschaft ist durch die bestehenden gewerblichen Anlagen Uberpragt. Eine
Erholungsfunktion besitzt sie nicht mehr. Durch den Bodenabbau, die Befestigung
und die Versiegelung sind die natirlichen Bodenverhaltnisse tiefgreifend (iberformt.

- 48 -



t)j Bebauungsplan Industriegebiet Tramm Nord
_z | planungsbiro a. pesel Begrindung

11.2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung und Nichtdurchfithrung der Planung

11.2.2.1 Auswirkung bei Durchfiihrung der Planung

Innerhalb des Plangebietes ist die Festsetzung von Gewerbegebieten geplant. Die
zu erwartenden Wirkungen und Wechselwirkungen liegen vor allem in Folge der
zusatzlichen Larmemissionen und der geplanten Versiegelung in dem Verlust von
Boden und Bodenfunktionen. Damit verbunden sind ein erhohter Oberflachenwas-
serabfluss und eine verringerte Grundwasserneubildungsrate. Gleichzeitig kommt
es zu einem Verlust von Lebensraum flr Flora und Fauna in den versiegelten Fla-
chen. Durch den Freiflachenverlust kann es zu kleinklimatischen Veranderungen
und Veranderungen der lufthygienischen Bedingungen, Temperaturerhéhungen und
Veranderungen der Luftfeuchte kommen. Hinzu kommt die Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes durch die geplanten naturraumuntypischen baulichen Anlagen.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete, EU-Vogelschutzgebiete
0.8.) sind von der Planung nicht betroffen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beur-
teilt.

Tabelle 1: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Konfliktpotential

Mensch Erhdhung der Emissionen durch L&rm

Tiere/Pflanz. | Verlust von Teillebensraumen, Schaffung von neuen Lebens-
raumen innerhalb der Grinflachen

Klima/Luft Veranderung des Kleinklimas durch Freiflachenverlust
Erhéhung der Emissionen durch bauliche Anlagen und Verkehr -

Landschaft Beeintrachtigung durch naturraumuntypische bauliche Anlagen,
Aufwertung durch neue Laubgehélzanpflanzungen ===

Boden Beeintréchtigung der Bodenfunktionen (erhdhter Oberflichen-
wasserabfluss, Grundwassemeubildungsrate), Verust belebten
Bodens durch Versiegelung und Bodenbewegung, -verdichtung

Wasser Erhohter Oberflachenwasserabfluss, Reduzierung der Grund-
wasserneubildungsrate -

Kultur-fSach. |Keine Beeinirachtigungen feststellbar ---

Wechsel- Erhéhung der Emissionen auf die umliegenden Gebiete, Wech-
wirkungen selverhéltnis Gewerbe/Siedlungsbereiche damit beeintrachtigt

. erheblich/ --- nicht erheblich

Bewertung:

Aufgrund des derzeit bestehenden Bodenabbaus bei gleichzeitig erheblicher Auf-
wertung durch die privaten Grinflachen sind die Umweltfolgen als gering zu beurtei-
len. Die Erhéhung der Emissionen kann durch Einschrénkungen der Gewerbegebie-
te begrenzt werden, um die umliegenden schutzbedirftigen Siedlungen abzuschir-
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men. Fir sonstige gewerbliche Nutzungen gelten die Grenzwerte der TA Luft und
der TA Larm. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich
negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten. Bei der
Realisierung kénnen auf der Grundlage der Kompensation der Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft fir den Menschen hinsichtlich der Emissionen sowie fir ande-
re Schutzgtiter wie Tiere und Pflanzen, die Landschaft und die Wechselwirkung zwi-
schen Landschaft und bebaute Bereiche erhebliche Verbesserungen erreicht wer-
den.

11.2.2.2 Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplans kénnte innerhalb des Plangebietes wei-
terhin eine gewerbliche Nutzung im Rahmen des bestehenden Bebauungsplans
ausgelibt werden. Die Beeintrachtigungen fir die Vielfalt der Bodenstruktur blieben
erhalten. Die Durchlassigkeit des Bodens ohne zusétzliche Versiegelungen bliebe
bestehen. Die Ausgleichsflachen wirden weiterhin der landwirtschaftlichen Nutzung
unterliegen.

11.2.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitpldne und in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu beriicksichtigen. Im
Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
gemal § 1 a (3) BauGB i.V.m. § 18 ff BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft durch die geplante bauliche Erweiterung zu beurteilen und Aussa-
gen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich zu entwickeln. Nicht unbe-
dingt erforderliche Beeintréchtigungen sind aber durch die planerische Konzeption
zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwer-
tung von Teilflachen mit geeigneten MaRnahmen auszugleichen.

Die Abfallentsorgung, sofern notwendig, erfolgt durch den Trager der Abfallentsor-
gung Uber die &ffentlichen StralRenverkehrsflachen.

Der landschaftsplanerische Beitrag in der Begriindung stellt klar, dass durch Maf-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung (Erhaltung von Geholzbestanden und des
naturnahen Stiligewéassers, Wiederverwendung vom belebten Boden, Vermeidung
von baulichen Verdichtungen, Versickerung von Oberflachenwasser) und zum Aus-
gleich (Anpflanzung von standortgerechten Laubgehdlzen und Schaffung einer Suk-
zessionsflache) der durch die Bebauung verursachte Eingriff in Boden, Natur und
Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes im Vergleich zu dem vorheri-
gen Zustand kompensierbar ist. Im Folgenden werden die geplanten MalRnahmen
zu Vermeidungen, zu Verringerungen und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen im Hinblick auf die einzelnen Schutzgiiter konkretisiert.

-50-



% N
r)i Bebauungsplan Industriegebiet Tramm Nord
U | planungsbiro a. pesel Begrindung

11.2.3.1 Schutzgut Mensch

Um die Beeintrachtigungen der gewerblichen Anlagen auf den Menschen nicht ne-
gativ zu verstarken, soll das Gewerbegebiet mit zusatzlichen Pflanzungen mit Laub-
geholzen eingebunden werden.

Der Schutzanspruch des GEe (1) entspricht dem eines Gewerbegebietes. Die Werte
der 6. allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz (TA
Larm) flir Gewerbegebiete entsprechen tags: 65 dB(A) und nachts: 50 dB(A). Sie
sollen im GEe (1) eingehalten werden. Innerhalb des GE (2) sind Gewerbebetriebe
aller Art, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, zuldssig. Mit der Beschrankung
auf den Emissionswert eines Mischgebietes (tags: 60 dB(A), nachts: 45 dB(A)) kon-
nen Stérungen vermieden werden. Die Belastungen der Luft durch kénnen mit der
Einhaltung der Grenzwerte der TA Luft gefasst werden. Konkrete Nachweise mus-
sen im nachfolgenden Verfahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
bzw. im Baugenehmigungsverfahren erfolgen. Mit der Einhaltung der Grenzwerte
sind durch Emissionen keine unzumutbaren Beeintrachtigungen zu erwarten.

11.2.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Versiegelung vom Boden und die damit verbundene Reduzierung von Lebens-
raumen auf den derzeit unbebauten Flachen sind durch die geplante Uberbauung
unvermeidbar. Durch zuséatzliche Pflanzungen mit standortgerechten Laubgeholzen
kénnen aber neue Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen geschaffen werden. Auf den
externen Ausgleichsflachen kann der Biotopwert erhoht werden, indem das Pflan-
zenspektrum erweitert wird und damit die Lebensbedingungen fiir Tiere, insbeson-
dere fir Insekten, Vogel, Kleinsduger und Reptilien, verbessert werden.

11.2.3.3 Schutzgut Luft und Klima

Die geplante Veranderung der mikroklimatischen Situation kann durch die Pflanzung
von Laubgeholzen innerhalb der Grinflachen minimiert werden. Die Einhaltung der
Grenzwerte der TA Luft ist gesetzlich bestimmt.

11.2.3.4 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt innerhalb gewerblich vorgepragter Bereiche. Die bestehenden
Béschungen im Norden sind teilweise mit Laubgehodlzen bewachsen, die erhalten
werden sollten. Zusatzliche Neuanpflanzungen mit Laubgeholzen kénnen die Ein-
bindung in die unmittelbare Umgebung vornehmen.

11.2.3.5 Schutzgut Boden

Die Uberbauung des Gewerbegebietes mit gewerblichen Anlagen ist unvermeidbar.
Damit wird der Boden anteilig versiegelt. Eine Schadstoffanreicherung des Bodens
kann durch entsprechende technische Vorkehrungen bei den baulichen Anlagen
vermieden werden.
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11.2.3.6 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser kann in der Planung berlicksichtigt werden durch die Dar-
stellung von Grunflachen, in denen Oberflachenwasser versickern kann. Auch in-
nerhalb des Gewerbegebietes sollte in beschranktem Umfang eine Versickerung
gewahrleistet bleiben. Bei einer moglichen anlagespezifische Gefdhrdung durch
belastetes Oberflachenwasser miissen geeignete technische Vorkehrungen bei den
baulichen Anlagen selber vorgesehen werden, um die Gefahrdung zu minimieren.
Die vorhandenen Untergrundverhaltnisse lassen aufgrund der sandigen Bodenver-
haltnisse eine Versickerung zu.

11.2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans handelt es sich um die Uberarbeitung ei-
nes bestehenden Bebauungsplans. Der Standort wird daher nicht alternativ unter-
sucht.

Durch die Planung soll eine ansassige Firma neue Entwicklungsmaoglichkeiten be-
kommen. Der derzeit rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt als Baugebiet ein
Industriegebiet fest. Uberlegt wurde daher, ob diese Festsetzung beibehalten bleibt.
Da allerdings im nordlich angrenzenden Ortsteil Tramm eine gemischte Nutzung
vorherrscht, wurde ein Gewerbegebiet festgelegt, dass im &stlichen Bereich auf die
Emissionswerte eines Mischgebietes eingeschrankt ist.

Des Weiteren wurden die Ausdehnung des Gewerbegebietes und die Abschirmung
durch die Grunflache untersucht. Die Vorgaben des Flachennutzungsplans waren
dabei zu berlcksichtigen. Aufgrund der Einschrankung des GEe (2) auf die Emissi-
onswerte eines Mischgebietes wurde der nérdliche Streifen der Schutzpflanzung auf
30 m festgelegt, so dass eine dichte optische Eingriinung zum angrenzenden Orts-
teil Tramm erfolgen kann. Damit ist eine klare Trennung zwischen den beiden Be-
reichen vorgenommen worden. Innerhalb des Gewerbegebietes bieten sich ausrei-
chend Méglichkeiten flr eine gewerbliche Nutzung des Bereiches.

Aus diesen Griinden wurde die vorliegende Planung erarbeitet.

11.3 Zusatzliche Angaben

11.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein
grinordnerischer Beitrag zur Eingriffsregelung erstelit. Die griinordnerische Unter-
suchung wurde in der Umweltprifung zur Beurteilung und zur Festlegung von Mal}-
nahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von erheblichen Umwelt-
auswirkungen herangezogen.

Schwierigkeiten ergeben sich generell aufgrund der mangelnden Datenlage. Im
Landkreis Lichow-Dannenberg gibt es keinen Landschaftsrahmenplan, ein Land-

_52.



r}i Bebauungsplan Industriegebiet Tramm Nord
/‘ planungsbiro a. pesel Begrindung

schaftsplan ist ebenfalls nicht vorhanden und Biotoptypenkartierungen liegen als
Datenmaterial nicht vor. Eine ortliche Bestandsaufnahme musste vorgenommen
werden, um die Umweltfolgen hinreichend beurteilen zu kdnnen.

11.3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die konkreten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
beziehen sich auf die Uberpriifung der Einhaltung der Bestimmungen des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes und der Vorgaben der TA Luft und TA Larm auf der
Grundlage der nach § 4 (3) BauGB mitgeteilten Informationen der Behérden. Nach
Realisierung des Vorhabens ist eine Uberpriifung nach 2 Jahren geplant.

11.3.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Vor einigen Jahren hat ein Tiefbauunternehmen einen Teil des Kieswerks in Tramm
erworben und neben dem Kiesabbau eine Recyclinganlage fir Baustoffe sudlich
des Abbausees in Betrieb genommen. Die Flache an der Bundesstrale 248 wird
derzeit als Betriebs- und Lagerflache vom Unternehmen genutzt.

Das Unternehmen plant nun, neue Investitionen innerhalb des gewerblich genutzten
Gelandes zu tatigen. Eine zusatzliche Halle wird flr das Tiefbauunternehmen bené-
tigt, an der Bundesstrasse sollen eine Waschanlage fiir Pkw und ein Imbiss entste-
hen. Der bestehende Bebauungsplan setzt in einem grofRen Teil eine Flache fiir
Aufschittungen fest, die nach Auffllllungsende innerhalb von 3 Jahren bepflanzt
werden soll. Sie ist Bestandteil einer Grinflache. Im Siden des Geltungsbereiches
ist ein Gewerbegebiet festgelegt.

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Unter-
schieden wird dabei in GE (1) im rlickwartigen westlichen Teilbereich des Gelandes
und GE (2) direkt entlang der B 248. Im GE (1) wird eine Nutzung bestimmt, die
vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben
des Baugewerbes, Baustoffrecyclings, Betonerzeugung und —verarbeitung dient.
Damit wird der Grundgedanke des rechtsverbindlichen Bebauungsplans aufge-
nommen, im Zusammenhang mit dem Kiesabbaugelédnde gewerbliche Nutzungen
zuzulassen, die in einem Zusammenhang damit stehen. Diese Nutzung ist derzeit
bereits im Plangebiet vorhanden und soll an dieser Stelle auch fiir die Zukunft abge-
sichert werden. Zusatzlich kénnen die innerhalb des Gewerbegebietes gefertigten
Produkte einschlieBlich Zubehér, wie z.B. Produkte des Baustoffrecyclings, gehan-
delt werden. Die Beschrankung der Einzelhandelsbetriebe ist notwendig, um die
Verbindung mit dem Kiesabbau herstellen zu kdnnen und keine sonstigen Einzel-
handelsbetriebe zuzulassen, die zentrumsrelevante Sortimente flihren kénnten. Zu-
gelassen werden sollen darlber hinaus Anlagen, die der Nutzung erneuerbarer
Energien dienen. Diese Moglichkeit wird zusatzlich eréffnet, da in der heutigen Zeit
eine Foérderung dezentraler Energieerzeugungen gesetzlich gewlinscht ist und auch
innerhalb des Plangebietes nicht eingeschrankt werden soll.
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Innerhalb des Plangebietes wird die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anla-
gen, d.h. des héchsten Punktes einer baulichen Anlage, durch die Festsetzung von
max. 15 m bzw. 12 m, bezogen auf den festgelegten Hohenbezugspunkt (Oberkan-
te Fertigfahrbahn), definiert. Da Hallen auch bei einem Vollgeschoss eine betrachtli-
che Hohe erhalten kénnen, ist die Festlegung der maximal zuldssigen Hohe der
baulichen Anlagen in Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse notwendig. Die
festgelegte Hohe berlicksichtigt die notwendige Einbindung der baulichen Anlagen
in die Umgebung, die durch die geplanten PflanzmalRnahmen vorgenommen wer-
den kann. Im Rahmen einer textlichen Festsetzung werden Ausnahmen zugelassen,
um notwendige technische Einrichtungen nicht zu behindern. Wegen des Gelande-
anstiegs in Richtung der nérdlichen Bebauung und der Ausrichtung der Hohe der
bauliche Anlagen auf den weiter sudlich gelegenen Héhenbezugspunkt auf der B
248 wird gleichzeitig erreicht, dass die dadurch zulassige niedrigere Gebaudehdhe
den Ubergang zur Bestandsbebauung der Ortslage gewahrleistet. Zusatzlich wird
die Héhe in GEe 2 auf max. 12 m reduziert. Dies entspricht der festgelegten Héhe
im sudlich angrenzenden Bebauungsplan Industriegebiet Tramm Siid.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend der geplanten intensiveren Nutzung
mit 0,6 festgesetzt. Einschrankungen nach § 19 (4) BauNVO werden nicht festge-
setzt. Ziel der Planung ist eine intensive Nutzung der Grundstlicke, so dass Ein-
schrankungen der Vorgaben des § 19 (4) BauNVO zu einer wesentlichen Erschwe-
rung der zweckentsprechenden Grundstlicksnutzung fihren wirden.

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet. Innerhalb des Plangebietes
muss die Moglichkeit bestehen, flr spezielle Nutzungen die entsprechenden Bau-
koérper auf den Grundstlicken zu errichten, ohne dass sie in ihrer Lange begrenzt
werden. Die stadtebauliche Ordnung wird mit der Festsetzung der Baugrenzen den-
noch gewahrleistet.

Die festgesetzten Baugrenzen halten zu den angrenzenden Nutzungen einen Ab-
stand von 5 m, um Beeintrachtigungen durch Hauptnutzungen generell auszu-
schlieen. Im Sitdosten des Plangebietes wird ein bestehendes Gebdude in die
Uberbaubare Grundstucksflache einbezogen. Zur B 248 muss der erforderliche Min-
destabstand von 20 m, gemessen von der Fahrbahnkante der Bundesstralle, ein-
gehalten werden, der die gesetzlich vorgeschriebene Anbaufreiheit aufterhalb von
Ortsdurchfahrten beriicksichtigt. Bauliche Anlagen im Sinne der Nds. Bauordnung,
auch Nebenanlangen gemal § 14 BauNVO und Stellplatze und Garagen gemaf
§ 12 BauNVO, diirfen nicht errichtet werden.

Die Ubergeordnete Erschlieung ist durch die Bundesstralte 248 gewahrleistet, die
ostlich des Plangebietes verlauft. Das Plangebiet ist (iber den Einfahrtbereich direkt
angeschlossen. Aulerhalb dieser festgelegten Zufahrt wird ein Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt festgesetzt, um keine zusatzliche Verkehrsgefédhrdung durch ein- bzw.
ausfahrende Fahrzeuge in diesem Kurvenbereich zuzulassen.
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An der Einmundung in die B 248 werden Sichtfelder in der erforderlichen Grofe
aufgenommen, um ein problemloses Ein- und Ausfahren zu ermoglichen. Nach Ab-
sprache mit dem Nds. Landesamt fir Strallenbau und Verkehr Lineburg ist auf-
grund der Lage der Kreuzung aulerhalb der Ortsdurchfahrt und wegen des zu er-
wartenden Verkehrsaufkommens auf der Bundesstrale der Einbau von Linksabbie-
gespuren erforderlich. Nur damit kann ein reibungsloser Verkehrsfluss gewahrleistet
werden.

Gehdlzanpflanzungen sollen eine Aufwertung des Landschaftsbildes, eine kleinkli-
matische Verbesserung, einen wirksamen Immissionsschutz sowie eine Aufwertung
der Lebensraumbedingungen flir die heimische Fauna und Flora erzielen. Innerhalb
des 30-40 m breiten Grinstreifens im Norden des Plangebietes und des 8 m breiten
Grunstreifens im Nordosten sind die Offenflichen mit standortheimischen Laubge-
holzen zu bepflanzen und zu erhalten. Der vorhandene Pionierwald und die Retenti-
onsmulde sind in die Geholzanpflanzungen zu integrieren.

Dartber hinaus muss auf eine externe Ausgleichsflache zurlickgegriffen werden. Es
handelt sich um das Flurstlick 31, Flur 7, Gemarkung Schaafhausen, welches ca.
600 m sudostlich des Baugebietes in der Jeetzelniederung liegt. Die insgesamt ca. 3
ha grof’e Flache ist durch einen stark vernassten nahrstoffreichen Niedermoorbo-
den gekennzeichnet. Der ostliche, ca. 8.650 m? Teilbereich ist mit einem Erlen-
bruchwald bewachsen. Die Ubrige 22.191 m? grolte Flache wird derzeit als Mais-
acker genutzt. Sudlich setzt sich ein ausgedehntes Feucht- und Erlenbruchwaldge-
biet fort. Nordlich grenzen Feuchtgriinlandareale an. Es ist geplant 17.450 m? des
Maisackers aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und mit standortheimi-
schen Geholzen aufzuforsten. Der 391 m? groRe wegeseitige Ackerstreifen am
westlichen Parzellenrand ist als Kompensationsflaiche dem Strafkenbauvorhaben:
.Bau einer Linksabbiegespur auf der B 248 im Bereich des Gewerbe- und Industrie-
gebietes Tramm-Nord"“ vorbehalten.

Als zweite MalRnahme wird eine Ackerflache mit standortheimischen Baum— und
Straucharten aufgeforstet.

Mit den MaRnahmen wird die Beseitigung von Biotopen maRiger bis mittlerer Wer-
tigkeit ausgeglichen und Ersatz flr die Neuversiegelungen geschaffen. AuRerdem
dienen die Malnahmen der Aufwertung des Landschaftsbildes, indem naturnah
wirkende Landschaftselemente neu entwickelt werden, die zu einer Bereicherung
der Eigenart und Vielfalt des Naturraums beitragen.

Die wesentlichen Umweltauswirkungen, die durch die Planung vorbereitet werden,
sind die Beeintrachtigungen durch zuséatzliche Larm- und Geruchsemissionen, durch
die Errichtung von technischen Bauten und Anlagen, Beeintrachtigungen der Bo-
denfunktionen durch die Versiegelung und die Veranderung der Lebensrdume von
Tieren und Pflanzen. Diese Eingriffe in Natur und Landschaft werden bewertet, wo-
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raus sich Mafinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich des
Eingriffs ableiten lassen. Sie sind in dieser Begriindung nachvollziehbar aufgeflhrt.
Wesentlich fir die bestehenden nachbarschaftlichen Nutzungen ist die Einhaltung
der gesetzlich vorgeschriebenen Werte der Technischen Anleitung Larm (TA Larm)
und der TA Luft, damit ein vertragliches Miteinander gewahrleistet werden kann.
Auch die Festlegung von Anpflanzungen mit standortgerechten Laubgehdlzen kann
die Umweltbeeintrachtigungen mindern. Sie haben den Zweck, das Plangebiet in die
Umgebung einzufugen. Gleichzeitig wird ein neuer Lebensraum fir Tiere und Pflan-
zen geschaffen.

Auf den verbleibenden Freiflachen innerhalb des Gewerbegebietes und innerhalb
der Grinflachen kann das Oberflachenwasser weiterhin versickern. Durch techni-
sche Vorkehrungen kann belastetes Oberflachenwasser zuriickgehalten werden,
was zu einer Verringerung der Gefahrdung des Grundwassers fiihrt. Die vorhande-
nen Untergrundverhéltnisse lassen aufgrund der sandigen Bodenverhéltnisse eine
Versickerung zu.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass unter Berlcksichtigung der MalR3-
nahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der erheblichen
Umweltauswirkungen durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes im Be-
bauungsplan Industriegebiet Tramm Nord keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen flr die Umwelt zu erwarten sind.

Dannenberg (Elbe), Februar 2010

(Stadtdirektor)
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