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Forderrichtlinie der Stadt Dannenberg (Elbe) fiir
Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen im Sanierungsgebiet
»Dannenberg-Innenstadt”
(Modernisierungsrichtlinie)

Der Rat der Stadt Dannenberg hat aufgrund des § 58 Abs. 1 Nr. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2023
(Nds. GVBI. S. 111) in seiner Sitzung am die folgende Foérderrichtlinie
nach MaRgabe der Richtlinien iiber die Gewdhrung von Zuwendungen zur Férderung
stadtebaulicher Erneuerungsmaffnahmen (Stiadtebauférderungsrichtlinie — R-StBauF)
des Landes Niedersachsen (Nds. MBI. Nr. 50/2022 S. 1722 ff.) beschlossen:

Praambel

Die Stadt Dannenberg (Elbe) ist mit dem Sanierungsgebiet ,Dannenberg-Innenstadt’ in die
Stadtebauférderung des Landes Niedersachsen aufgenommen. Damit stehen in den
kommenden Jahren Férdermittel fur Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen von
Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen zur Verfugung.

Der Rat der Stadt Dannenberg hat vor diesem Hintergrund am 27. April 2023 die
Satzung liber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,,Dannenberg-
Innenstadt” beschlossen. Die Satzung ist durch Bekanntmachung am 4. Mai 2023 im
Kraft getreten.

Die Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden ist fur das Erreichen der Ziele und
Zwecke der Sanierung von besonderer Bedeutung. Die Stadt Dannenberg (Elbe)
beabsichtigt daher, Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen an Gebauden und
sonstigen baulichen Anlagen im Rahmen der Regelungen der Stadtebauférderungsrichtlinie
des Landes Niedersachsen in Verbindung mit § 177 BauGB mit Stadtebauférderungsmitteln
bzw. einem Kostenerstattungsbetrag zu bezuschussen.

Zur Foérderung vorgenannter Maflnahmen im Sanierungsgebiet ,Dannenberg-Innenstadt”
beschliet der Rat der Stadt Dannenberg (Elbe) nachstehende Modernisierungsrichtlinie.

In dieser Richtlinie werden die grundsétzlichen Bestimmungen zur Férderung von
Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen festgelegt. Von den Regelungen
kann in besonders gelagerten Einzelfidllen abgewichen werden.

§ 1 Grundlagen der Férderung

1.1.  Ziele der Férderung
Die Stadt Dannenberg (Elbe) férdert im Rahmen der Stadtebauférderung
Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen an Geb&uden und sonstigen
baulichen Anlagen im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet ,Dannenberg-
Innenstadt”. Die Férderung verfolgt den Zweck der Méngel- und
Missstandsbeseitigung, der Stadtbildpflege und -verbesserung sowie der
Anreizschaffung fur weitere Folgeinvestitionen im Sanierungsgebiet.

1.2.  Grundlagen fiir die Férderung bilden die Stadtebauférderungsrichtlinie des Landes
Niedersachsen (R-StBauF) sowie die §§ 136 ff. des Baugesetzbuches (BauGB) in
der jeweils glltigen Fassung. Der Einsatz von Stadtebauférdermitteln erfolgt nach
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dem Grundsatz der Unrentierlichkeit.

Andere Férderungsmittel Dritter sind vorrangig einzusetzen (Subsidiaritatsprinzip)
und im Einzelfall anzurechnen. Verzichtet die Eigentimerin/der Eigentiimer auf den
Einsatz anderer Foérdermittel, werden die vor der Modernisierung veranschlagten
Kosten unter Abzug eines fiktiven Betrages errechnet, der den anderen Férdermitteln
entspricht.

Kénnen Mittel der Wohnraumférderung eingesetzt werden, ist eine Férderung mit
Stadtebauférdermitteln nicht méglich.

Mafnahmen mit anerkennungsfahigen Kosten von weniger als 2.000,00 € (inkl.
MwsSt.) werden nicht geférdert (Bagatellgrenze).

Der Geltungsbereich dieser Richtlinie ist auf das durch die Satzung des Rates der
Stadt Dannenberg vom 27. April 2023 férmlich festgelegte Sanierungsgebiet
,Dannenberg-Innenstadt" raumlich beschrankt.

Ein Rechtsanspruch auf Férderung besteht in keinem Fall; weder im Grunde, noch
der H6he nach.

§ 2 Voraussetzung fiir die Forderung

Das Grundstiick bzw. seine Bebauung weisen Missstande oder Mangel auf, die durch
bauliche bzw. gestalterische MalRnahmen beseitigt oder behoben werden sollen.
Keine Férderung erfolgt demgeman bei Malnahmen, die trotz stil- und fachgerechter
Ausfuhrung der EinzelmaRnahme zu einer Verfestigung von vorhandenen
stadtebaulichen Misssténden fihren wiirden.

Eine Férderung erfolgt zur Beseitigung der wesentlichen Misssténde. Aus
technischen, wirtschaftlichen oder sozialen Griinden kénnen dabei Bauabschnitte
gebildet werden. Eine Mehrfachférderung erfolgt in der Regel nicht.

Voraussetzung fiir die Gewdhrung der Férderung zu den Kosten der
Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen (Kostenerstattungsbetrag)
ist eine schriftliche Vereinbarung zwischen der Stadt Dannenberg (Elbe) und
dem Antragsberechtigten (Vertrag iliber die Durchfiihrung von Moderni-
sierungs- und Instandsetzungsmafnahmen und deren Forderung). Im Rahmen
dieses Vertrages sind die Einzelheiten der durchzufiihrenden Modernisierungs-
und InstandsetzungsmaBnahmen festzulegen.

§ 3 Forderfihigkeit von MaRnahmen

Foérderungsfahig sind Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen an
Gebduden oder baulichen Anlagen im Sinne der Nr. 5.3.3 Abs. 2 R-StBauF, die
zur Behebung und Vermeidung von Mangeln und Misssténden beitragen. Die
MalRnahmen missen im Einklang mit den Sanierungszielen der stadtebaulichen
GesamtmaRnahme stehen.
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Dies kénnen investive Einzelmalinahmen, wie z.B. Dachneueindeckungen,
warmeisolierende Manahmen im Fassaden- und Dachbereich, Erneuerung der
Fenster und Turen, Gestaltung der Fassade und der Auflenbereiche (z.B.
barrierefreie Zugéange, Entsiegelungen und Begriinung, Spielplatze,
Mullsammelplatze) sein.

Nicht férderfahig sind unter anderem MalRnahmen, die nicht der Ortstypik
entsprechen, u.a. gebietsuntypische Materialien, Formen und Gestaltungen,
erhebliche bauliche Veranderungen von erhaltenswerten Geb&dudeansichten sowie
reine Instandhaltungs- und Reparaturarbeiten oder MaBnahmen, die lediglich der
allgemeinen Verschoénerung dienen.

Gleiches gilt fiir Umsatzsteuererstattungen und Planungsleistungen ohne
nachfolgende bauliche Umsetzung. MaRnahmen, die den anerkannten Regeln
der Technik nicht entsprechen oder den im Férdergebiet iiblichen und
durchschnittlichen baulichen Standard wesentlich liberschreiten
(Luxusmodernisierungen) sowie Neubauten.

Die vorstehenden Aufzahlungen unter Nr. 3.1 und 3.2 sind nicht abschlieend.

§ 4 Férderh6he

Die Ermittlung des Kostenerstattungsbetrages bzw. der Férderungshéhe erfolgt
nach MaRgabe der Regelungen der R-StBauF in der jeweils geltenden Fassung.

Die Férderung (-der Kostenerstattungsbetrag-) kann nach Nr. 5.3.1 Abs. 5 der R-
StBauF in Form einer einzelfallbezogenen Pauschale oder auf Grundlage einer
Gesamtertragsberechnung erfolgen.

Einzelfallbezogene Pauschale

Die Pauschale darf gem. R-StBauF vom 14.12.2022

- 30 % der berilcksichtigungsfahigen Kosten der Modernisierung und Instandsetzung
und

- 30.000,00 € (gultig fur das Jahr 2022)

nicht Uberschreiten.

Bei Gebduden von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung
kann die Pauschale bis zu

- 40 % der berucksichtigungsfahigen Kosten und bis zu
50.000,00 € (gultig fur das Jahr 2022)
betragen.

Die vorgenannten Héchstgrenzen der Pauschalen sind dynamisch gestaltet
(Baupreisindexsteigerung). Der Hochstbetrag wird jahrlich durch die NBank
(Fordermittelgeber) veréffentlicht.

Bei umfassenden ModernisierungsmaBnahmen ist eine Kostenerstattungs-
betragsberechnung zu erstellen. Fir eine solche Kostenerstattungsbetrags-
berechnung ist eine Gesamtertragsberechnung nach MaRgabe der ndheren
Bestimmungen der R-StBauF zu verwenden.

Im Einzelfall kann ein Zuschussbetrag, der die Héchstgrenze der pauschalen
Férderung Uberschreitet, vereinbart werden, wenn eine Modernisierung und
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Instandsetzung mit besonderen stéadtebaulichen Mehraufwendungen aufgrund der
denkmalwirdigen Situation durchgefiihrt werden soll.

Die Ausgaben der Modernisierung oder Instandsetzung miissen im Hinblick auf
die Erh6hung des Gebrauchswertes und die Restnutzungsdauer wirtschaftlich
vertretbar sein (vgl. 5.3.3.1 Abs. 4 R-StBauF).

Die Restnutzungsdauer nach Abschluss der Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaBnahme muss nach 5.3.3.1 Abs. 4 R-StBauF mindestens 30
Jahre betragen.

Die Abtretung der Férderung an Dritte ist ausgeschlossen.

§ 5 Antragsverfahren

Antragsberechtigt sind die Eigentimer*innen bzw. Eigentumsgemeinschaften sowie
Erbbauberechtigte von Gebauden innerhalb des férmlich festgelegten
Sanierungsgebietes ,Dannenberg-Innenstadt”.

Die Antragstellung erfolgt formlos bei der Stadt Dannenberg (Elbe), Rosmarienstraflie
3, 29451 Dannenberg (Elbe).

Die Stadt Dannenberg (Elbe) behélt sich vor, fur die Antragsbearbeitung notwendige
Unterlagen, die fiir eine Priifung bzw. Beurteilung der geplanten MaBnahme und
deren Forderfahigkeit geeignet sind, nachzufordern.

Uber die Férderhéhe entscheidet der Rat der Stadt Dannenberg (Elbe) im Einzelfall.
Bei Gewdhrung der Foérderung ist ein Modernisierungsvertrag i.S.d. Nr. 2.3
abzuschlieBen. Darin sind ndhere Bestimmungen enthalten, die insbesondere
den Umfang und die Durchfiihrung der MaBnahme, die Kostenerstattung sowie
die Zahlung der Férdermittel festlegen.

§ 6 Forderrechtliche Abwicklung

Mit der Durchfihrung der MaRnahmen darf erst nach Abschluss des
Modernisierungsvertrages nach Nr. 2.3 begonnen werden. MaBRnahmenbeginn ist
die konkrete Beauftragung von Leistungen oder die Aufnahme von
Eigenleistungen, Planungsleistungen bleiben hiervon unberiihrt.

Die Stadt Dannenberg (Elbe) kann einen vorzeitigen MaRnahmenbeginn
genehmigen. Dieser ist bei der Stadt Dannenberg (Elbe) zu beantragen und die
Erteilung der Genehmigung abzuwarten.

Nach Abschluss der MalRnahme ist seitens der Eigentimerin/des Eigentimers eine
priiffahige Schlussabrechnung bei der Stadt Dannenberg (Elbe) vorzulegen. Die
MaRnahme wird auf Basis der tatsachlich entstandenen Kosten abgerechnet.

Nach Abschluss ist die Manahme durch den Antragsteller mit Fotos zu
dokumentieren und bei der Stadt Dannenberg (Elbe) mit der Schlussabrechnung
einzureichen.
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§ 7 Inkrafttreten

Die Férderungsrichtlinie tritt mit Beschlussfassung durch den Rat der Stadt Dannenberg
(Elbe) in Kraft.

Stadt Dannenberg (Elbe), den

(Burgermeister / Stadtdirektor)



