Anlage IIl zur Vorlage 30/0331/2022

98. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Elbtalaue im Bereich der Gemeinde Neu Darchau, OT Sammatz 1

Samtgemeinde Elbtalaue

Auswertung des friihzeitigen Verfahrens
Stand: 05.08.2022

Die in der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange vorgebrachten AuRerungen dienen der Festlegung des Untersu-
chungsrahmens fur die Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB. Sie sind bei der Erstellung des Entwurfes des Bauleitplanes heranzuziehen und gehen
somit verfahrens- und materiellrechtlich in die von der Gemeinde vorzunehmenden Abwagung (8 1 Abs. 7 BauGB) ein. Die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit dient dazu der planenden Gemeinde notwendige Erkenntnisse Uiber plan- und abwagungsrelevante Umstande zu geben. Formal
rechtlich ist eine Auswertung der in der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit eingegangenen Stellungnahmen in Form eines speziellen Berichtes,
der dem Rat oder der Offentlichkeit vorgelegt wird, nicht vorgeschrieben. Es ist ausreichend plan- und abwagungsrelevantes gemeindeintern aus-
zuwerten und das Ergebnis in den fortgeschriebenen Planentwurf Eingang finden zu lassen.

Entsprechend der aufgefiihrten formal rechtlichen Vorgaben zur Auswertung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung wurde ein fortge-
schriebener Planentwurf erstellt, in den das Ergebnis der gemeindeinternen Auswertung der Stellungnahmen Eingang gefunden hat.

Die Planung wird geandert. Der Geltungsbereich wird im Vergleich zum Vorentwurf neu gefasst. Es werden nicht mehr nur ,,Arena*“ (Vorentwurf
Anderungsbereich 1) und ,,Waldsee* (Vorentwurf Anderungsbereich 2) in den Geltungsbereich einbezogen, sondern auch Teile des bebauten Orts-
kernes von Sammatz. Dort werden anstelle von Dorfgebietsflachen Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung ,,Natur- und Kulturerlebnishof* dar-
gestellt (Entwurf Anderungsbereich 2 und 3). Der Bereich ,,Waldsee* wird nicht wie im Vorentwurf vorgesehen als Dorfgebiet dargestellt, sondern es
wird an der Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan als Grinflache festgehalten. Die Darstellung wird nur geringfiigig nach Siden erweitert
und es wird die Zweckbestimmung ,,Parkanlage* hinzugefiuigt. Der angrenzende Waldrand stdlich des Waldsees soll wie im Vorentwurf weiterhin als
Flache fur Wald dargestellt und somit gesichert werden. Die im wirksamen Flachennutzungsplan am sudostlichen Ortsrand dargestellte Flache fur die
Versorgung wird weiterhin in den Geltungsbereich einbezogen und soll weiterhin als Dorfgebiet dargestellt werden (Vorentwurf Anderungsbereich 3
— Entwurf Anderungsbereich 2).

Die suidliche Ortserweiterung bis zur L231 (Vorentwurf Anderungsbereich 3) entfallt im Entwurf. In den Entwurf wird nun eine geringfigige Erganzung
der Wohnbauflachen am Nordrand von Sammatz aufgenommen (Entwurf Anderungsbereich 1). Die geplante, erganzende Wohnbauflachendar-
stellung hat einen deutlich geringeren Flachenumfang als die im Vorentwurf geplante stidliche Dorferweiterung. Durch die Erganzung einer Wohn-
bauflache soll der Wegfall einer Dorfgebietsflache ausgeglichen werden, auf der nun eine Sonderbauflache fir die Errichtung einer Stellplatzflache
dargestellt wird (Entwurf Anderungsbereich 3).

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und Trager offentlicher Belange sowie die Offentlichkeit
werden im Folgenden im Wortlaut aufgefiihrt. Sie gehen somit im Wortlaut in die Verfahrensakte ein und werden gegeniiber der Offentlichkeit und
den Ratsmitgliedern transparent.

Parallel zur 98. Anderung des Flachennutzungsplanes fiihrt die Gemeinde Neu Darchau ein Verfahren zur Teilneufassung des Bebauungsplanes
»>sammatz“ durch. Die Gemeinde hat ebenfalls bereits eine frihzeitige Beteiligung durchgefiihrt. Der Entwurf der Teilneufassung des Bebauungsplanes
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98. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Elbtalaue im Bereich der Gemeinde Neu Darchau, OT Sammatz

wurde parallel zum Entwurf der 98. Flachennutzungsplananderung erarbeitet. Dabei wurde das Entwicklungsgebot nach 8§ 8 Abs. 2 BauGB beruck-

sichtigt.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Anderungsbereich 1 des Entwurfes der 98. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie Teile des Anderungsbe-
reiches 2 (,,Waldsee* und ,,Arena“) im Landschaftsschutzgebiet ,,Elbh6hen-Drawehn* liegen. Die Planungen in diesen Bereichen kdnnen erst bzw. nur
weitergefihrt werden, nachdem bzw. wenn die LSG-Entlassung erfolgt ist. Dessen ist sich die Samtgemeinde Elbtalaue bewusst. Das LSG-Entlassungs-
verfahren wird parallel zu den Bauleitplanungen durchgeflhrt. Die parallele Durchfiihrung der Bauleitplanverfahren und des LSG-Entlassungsverfah-
rens ergibt sich aus den Beschlissen des Kreis- und Samtgemeindeausschusses. Sollte der Entlassungsantrag Erfolg haben, kénnen dann die Bauleit-
planverfahren fortgefuihrt werden, indem fiir F- und B-Plan parallel die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und Trager offent-

licher Belange stattfindet.

1. Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Keine Stellungnahme abgegeben haben:
— 03 Samtgemeinde Gartow
— 04 Ssamtgemeinde Elbtalaue
— 06 Agentur fur Arbeit Lineburg - Uelzen
— 07 Finanzamt Uelzen-Luchow
— 08 Deutsche Telekom Uelzen
— 09 EVE GmbH
— 10 E.ON Avacon AG, Lineburg
— 11 Avacon AG, Salzwedel
— 12 Energieversorgung Dahlenburg - Bleckede AG
— 13 Wasserband Dannenberg-Hitzacker kAGR
— 16 Kreishandwerkerschaft Lineburger Heide
— 21 NLWKN Niedersachsischer Landesbetrieb Wasserwirtschaft, Klisten- und Naturschutz
— 24 Landesamt fur Geoinformation und Landvermessung Niedersachen (LGLN)
— 25 Amt fur regionale Landesentwicklung Luneburg (ArL)
— 29 Samtgemeinde Dahlenburg
— 31 Gemeinde Amt Neuhaus
— 32 Stadt Dannenberg
— 33 Stadt Hitzacker
— 34 Gemeinde Damnatz
— 35 Gemeinde Gohrde
— 36 Gemeinde Gusborn
— 37 Gemeinde Jameln
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98. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Elbtalaue im Bereich der Gemeinde Neu Darchau, OT Sammatz

— 38 Gemeinde Karwitz
— 39 Gemeinde Langendorf
— 40 Gemeinde Neu Darchau
— 41 Gemeinde Zernien
— 43 Naturschutzbund Deutschland (NABU), Landesverband Niedersachsen e.V.
— 44 BUND Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland, Landesverband Nds. e. V.
— 45 BUND Deutschland, Regionalverband Elbe-Heide
— 46 Naturschutzverband Niedersachsen e.V
— 47 Landesjagerschaft Niedersachsen e.V (LIN)
— 48 Niedersachsischer Heimatbund e.V. (NHB)
— 49 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald (SDW), Landesverband Nds. e.V
— 50 Landesverband Burgerinitiativen Umweltschutz Niedersachsen e.V.
— 51 NaturFreunde Niedersachsen
Keine Bedenken haben:
— 02 Samtgemeinde Lichow
— 05 Polizeiinspektion Luneburg/Lichow-Dannenberg/Uelzen
— 14 Gewerbeaufsichtsamt Lineburg
— 15 Industrie- und Handelskammer Liineburg-Wolfsburg
— 17 Handwerkskammer Braunschweig- Lineburg-Stade
— 28 Landkreis Lineburg
— 30 Stadt Bleckede
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98. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Elbtalaue im Bereich der Gemeinde Neu Darchau, OT Sammatz

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen TOB

Stellungnahme (original Wortlaut)

Abwagungs- und Beschlussvorschlage

01 Landkreis Luichow-Dannenberg, 17.09.2020
zur o.a. Planung nehme ich wie folgt Stellung:
1. Anderungsbereich 2 (Waldsee):

Im Entwurf des FNP sind Flachen fur Wald sowie eine gemischte Baufla-
che (Dorfgebiet) dargestellt, aus der bei der geplanten B-Plan-Ande-
rung ein sonstiges Sondergebiet entwickelt werden soll. Im RROP ist in
diesem Bereich ein Vorbehaltsgebiet fur Erholung dargestellt. Die aktu-
elle Nutzung mit dem Waldsee und dem Konzertbetrieb ist durchaus als
damit vertraglich anzusehen. Grundséatzlich kbnnte eine gemischte Bau-
flache die Grundlage fur weitere bauliche Entwicklungen schaffen, die
einem Vorbehaltsgebiet fur Erholung widersprechen. In der Kurzbegrin-
dung auf S. 10 wird erlautert, dass alternativ der Anderungsbereich 2 als
Sondergebiet festgelegt werden kénnte. Es fehlt eine Darstellung der
Griinde, weshalb man sich dagegen entschieden hat. Der Vergleich
mit dem Ortskern von Sammatz tragt hier nicht, da es sich beim Ande-
rungsbereich 2 um die Sicherung des Waldsees als Erholungs- und Ver-
anstaltungsort geht und gerade nicht um die Entwicklung einer dorfge-
bietstypischen durchmischten Bebauung. Es ist daher sicherzustellen,
dass im geplanten Bebauungsplan das sonstige Sondergebiet entspre-
chend der aktuellen Nutzung zur Erholung und als Veranstaltungsort fur
Konzerte genutzt wird (wie in der Kurzbegriindung des FNP dargestellt)
und nicht eine weitere dartiber hinausgehende Bebauung vorgenom-
men wird. AuBerdem wird in der Kurzbegriindung des FNP-Entwurfs dar-
gestellt, dass Dorfgebiete dem Schutzgrad von Mischgebieten entspre-
chen und dass daher die geplante Festlegung mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung vereinbar sei. Hier liegt ein Missverstand-
nis vor. In RROP 3.8 Ziff. 02 geht es darum, dass innerhalb eines Vorbe-
haltsgebiets fur Erholung bei der Beurteilung der Auswirkungen von Vor-
haben der gleiche Schutzstatus wie fur ein Mischgebiet anzulegen ist

BURO MEHRING STADT +

LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG

e



98. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Elbtalaue im Bereich der Gemeinde Neu Darchau, OT Sammatz

Stellungnahme (original Wortlaut)

Abwagungs- und Beschlussvorschlage

(z.B. bezogen auf die TA Larm). Keinesfalls ist damit gemeint, dass Misch-
gebiete ohne weiteres aus Vorbehaltsgebieten fur Erholung entwickelt
werden kdnnen. Denn es heiflit aulerdem im RROP 2004 Kap. 3.8 Ziff. 02,
dass die eignungsbestimmenden Grundlagen des Erholungsgebiets er-
halten werden sollen und insbesondere das Landschaftsbild und die
schutzwirdigen Teile von Natur und Landschaft nicht beeintrachtigt
werden sollen, auch nicht durch die Erholungsnutzung (Grundsatz der
Raumordnung). Es muss sichergestellt sein, dass aus diesem Dorfgebiet
keine dorfliche Entwicklung erfolgen wird, sondern wie dargestellt, ledig-
lich die aktuelle Nutzung zur Erholung und fur Konzertzwecke erfolgen
wird. Andernfalls ware die dargestellte Begriindung fur die Festlegung
eines Dorfgebiets nicht ausreichend, den Vorbehalt der Erholung zu
Uberwinden.

2. Anderungsbereich 3:

Diese Flache soll uberwiegend als Dorfgebiet dargestellt werden und
soll nach der Kurzbegriindung als Entwicklungsflache in das nérdlich an-
grenzende Dorfgebiet einbezogen werden. Nach der Kurzbegriindung
umfasst diese Erweiterung ca. 5,3 ha und entspricht damit in etwa der
Halfte des vorhandenen Siedlungsgebiets von Sammatz. Sie ist daher als
erhebliche Erweiterung einzustufen.

Es fehlt in der Begrindung eine Auseinandersetzung mit den Zielen und
Grundsatzen des RROP 2004 zur Siedlungsentwicklung, dies ist nachzu-
holen. Dabei ist insbesondere auf RROP Kap. 1.6 Ziffer 07 einzugehen,
wonhach die Entwicklung von Mitgliedsgemeinden von Samtgemeinen
vorrangig im Hauptort erfolgen soll und eine Entwicklung auBerhalb des
Hauptorts nur ausnahmsweise zugelassen werden kann.

3. Die Begrundung des Flachennutzungsplanes spricht zwar von einem
parallel durchgefiihrten Bebauungsplanverfahren, jedoch liegt dieser
noch nicht vor und erschwert die Beurteilung. Ich mache darauf auf-
merksam, dass nach der Rechtsprechung zu § 13 a BauGB, der im
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98. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Elbtalaue im Bereich der Gemeinde Neu Darchau, OT Sammatz

Stellungnahme (original Wortlaut)

Abwagungs- und Beschlussvorschlage

AuRenbereich liegende Anderungsbereich 3 nicht im beschleunigten
Verfahren nach 8 13 a BauGB aufgestellt werden kann.

4. Hinweise: Die Begrindung muss noch erganzt werden um die Thema-
tik nach § 1 Abs. 5 (Innenentwicklung), 8 1 a Abs. 2 (Schutz von Grund
und Boden, Innenentwicklung, Eingriffe in landwirtschaftliche Flachen
und Waldflachen und 8 1 a Abs. 5 MaRnahmen zum Klimaschutz. Es
fehlt auch noch der Umweltbericht gem. Anlage 1 zum BauGB. Fur die
Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplanes miissen die An-
derungsbereiche aus dem LSG entlassen sein.

5. Die Anderungsbereiche 1 bis 3 liegen im Landschaftsschutzgebiet
"Elbhéhen-Drawehn". Im Landschaftsschutzgebiet sind alle Handlungen
verboten, die die Natur schadigen oder stéren kbnnten, insb. jegliche
Nutzungen, die die Natur stdren, die Errichtung oder Veranderung von
Bebauung sowie die Veranderung oder Beseitigung von Hecken, Bau-
men, Geholzen aulBerhalb des Waldes.

Fur die vorgesehene Flachennutzungsplananderung ist deshalb die
Neuabgrenzung des Landschaftsschutzgebietes in den Anderungsberei-
chen 1 bis 3 erforderlich. Ein Antrag auf Neuabgrenzung des LSG wurde
sowohl von der Samtgemeinde Elbtalaue als auch von der Gemeinde
Neu Darchau gestellt. Der Kreistag wird am 28.09.2020 daruber beschlie-
Ren, ob die Kreisverwaltung mit der Durchfuhrung des hierfur erforderli-
chen o6ffentlich-rechtlichen Verfahrens gemaR § 14 NAGBNatSchG be-
auftragt wird. In der Vergangenheit wurde bei Anderungen von Bebau-
ungsplanen bei gelichzeitigem Antrag auf LSG-Entlassung die Begrin-
dung zur Bauleitplanung auch als Begriindung zur LSG-Entlassung ver-
wendet. Da hier die Geltungsbereiche nicht Gbereinstimmen und dar-
Uber hinausgehen, sollte der Antrag auf LSG-Entlassung eine eigene Be-
grindung enthalten. Hierbei sind, wie auch in der Bauleitplanung, die
Auswirkungen auf die Schutzguter nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und die
Belange des Artenschutzes zu betrachten.
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98. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Elbtalaue im Bereich der Gemeinde Neu Darchau, OT Sammatz

Stellungnahme (original Wortlaut)

Abwagungs- und Beschlussvorschlage

Bislang liegt mir der Entwurf der 98. Anderung des Flachennutzungspla-
nes inklusive dem Entwurf einer Kurzbegriindung vor. Auf Seite 12 des
Entwurfes der Kurzbegriindung wird unter Kapitel 6 der Umweltbericht
lediglich angekindigt. Insofern kann dazu zum jetzigen Zeitpunkt noch
keine Stellungnahme abgegeben werden kann. Die naturschutzfachli-
che Eingriffsregelung ist fur Teilbereiche zu bericksichtigen. Zur Teilneu-
fassung des Bebauungsplanes "Sammatz" liegen mir bislang noch keine
Entwirfe vor. Angekiindigt wird bereits, dass die Teilneufassung des Be-
bauungsplanes im 8 13a BauGB-Verfahren angestrebt wird. Die Belange
des Artenschutzes sind zu bertcksichtigen.

Zum Anderungsbereich 1 (Arena): Bislang wird dieser Bereich im Fla-
chennutzungsplan als "Flache fur Landwirtschaft" gefuhrt. Gemall dem
Entwurf der 98. Anderung des FNPL soll dieser Bereich als Griinflache mit
der Zweckbestimmung "Parkanlage" festgelegt werden. Im Bebauungs-
plan soll diese die Festsetzung einer Grunflache erhalten. Der Ande-
rungsbereich 1 tberlagert im Westen einen Teil des dstlichen Randes ei-
nes bodensauren Buchenwaldes armer Sandbdden. Es handelt sich da-
bei um einen naturschutzfachlich sehr wertvollen Waldbiotop, von euro-
paweiter Bedeutung. Dieser Waldbereich im Anderungsbereich 1 sollte
deshalb im Flachennutzungsplan als Wald zweckbestimmt und im Be-
bauungsplan als Wald festgesetzt werden.

Der Waldbestand ist in seiner tatsachlichen Flache zu erhalten. Dies ist
vor allem bei der Bauleitplanung hinsichtlich des westlich des Waldsti-
ckes geplanten Hotels und der vorzusehenden Stellplatze zu beachten.
Auch die weiteren Geholze im Anderungsbereich sind zu erhalten. Es
handelt sich tUberwiegend um wertvolle Eichen-Altbestande.

Zum Anderungsbereich 2 (Waldsee): Bislang ist dieser Bereich im Fl&-
chennutzungsplan als Grinflache mit Zweckbestimmung "Parkanlage"
und als Flache fur Landwirtschaft (Flurstiicke 65+66) festgelegt. GemanR
dem vorgelegten Entwurf soll dieser Bereich die Zweckbestimmung "ge-
mischte Bauflache" erhalten, die im Bebauungsplan als "sonstiges Son-
dergebiet" festgelegt wird. Der tatsachliche Waldbestand im
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98. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Elbtalaue im Bereich der Gemeinde Neu Darchau, OT Sammatz

Stellungnahme (original Wortlaut)

Abwagungs- und Beschlussvorschlage

Anderungsbereich 2 ist zu erhalten und sollte deshalb im Flachennut-
zungsplan die Zweckbestimmung bzw. im Bebauungsplan die Festle-
gung "Wald"

18 Landwirtschaftskammer Niedersachsen, BS Uelzen, 08.09.2020
Nach Durchsicht der Unterlagen teilen wir lIhnen folgendes mit:

Gegen die Planungen bestehen aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht
keine Bedenken.

Wir mochten lhnen dennoch unser Erstaunen mitteilen, dass an der Orts-
lage Sammatz derartig umfangreiche Gestaltungsmalnhahmen im Au-
Renbereich ohne jegliche bauplanerische Absicherung haben erfolgen
kdnnen (Parkanlage mit Waldsee und Arena).

Die Begruindungen, dass die Umgestaltung positiv zum Orts-.bzw. Land-
schaftsbild, zur Erholung der lokalen Bevolkerung und der Besucher des
Michaelshofes sowie auch zur Artenvielfalt beitragt, sind u.E. fur ein Bau-
vorhaben dieser Gré6lRenordnung, insbesondere vor dem Hintergrund
des bauplanungsrechtlich diffusen Entstehungsherganges, sehr allge-
mein gehalten.

19 Niedersachsische Landesforsten Forstamt Gohrde, 07.09.2020

nach Auswertung der beigefligten Unterlagen und Luftbildern komme
ich bei den geplanten Anderungen zu folgenden Ergebnissen.:

Anderungsbereich 1.

Da es sich in diesem Anderungsbereich um eine Parklandschaft handelt
und fir die gartenbauliche Gestaltung und Bepflanzung keine Waldbe-
reiche verandert werden mussen, habe ich gegen die geplanten Mak-

nahmen keine Bedenken., Die Baumreihen aus GroRbaumen und die
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98. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Elbtalaue im Bereich der Gemeinde Neu Darchau, OT Sammatz

Stellungnahme (original Wortlaut)

Abwagungs- und Beschlussvorschlage

Geholze in der Mitte des Anderungsbereichs stellen keinen Wald nach
dem N Wald LG dar.

Anderungsbereich 2.

Am siidlichen und westlichen Anderungsbereich grenzt eine Waldfla-
che an, die als weitere Nutzflache Bestand haben soll. Da auch im B-
Plan diese Flachen als Wald festgelegt wurden, gibt es auch hier mei-
nerseits keinen Einwand.

Anderungsbereich 3.

Im Westen dieses Bereichs grenzt ein Waldgebiet an. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung sollte ein angemessener Waldabstand
von mindestens 30 m sichergestellt werden. Da der Bericht zur weiteren
Beteiigung gemal § 3 und 4 Abs. 2 Bau GB zur Beschreibung der Pla-
nung auf die Auswirkung der Waldbelange noch weiteren Untersu-
chungsbedarf erforderlich macht, méchte ich mich daher noch nicht
abschliefend auBern.

20 Naturpark Elbhéhen- Wendland e. V., 17.08.2020

da das Planungsgebiet mit allen drei Anderungsbereichen vollstandig
im Naturpark Elbh6hen-Wendland liegt, sollte dieser im Flachennut-
zungsplan inkl. Kurzbegrindung zumindest Erwahnung finden.

22 Niedersachsisches Landesamt fur Denkmalpflege, 18.08.2020

im Wirkungsbereich des oben genannten Vorhabens sind zurzeit keine
Bodenfunde bekannt. Gegen das Vorhaben bestehen aus bodendenk-
malfachlicher Sicht daher keine Bedenken. Veranderungen oder nicht
vorliegende Informationen zum o.g. Verfahren kbnnen eine abwei-
chende Einschatzung bedeuten und bedirfen daher einer neuen Stel-
lungnahme.
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98. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Elbtalaue im Bereich der Gemeinde Neu Darchau, OT Sammatz
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Stellungnahme (original Wortlaut)

Abwagungs- und Beschlussvorschlage

Die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (8 14 NDSchG) bleibt unbe-
rihrt. Sachen oder Spuren, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben
ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), sind unverziiglich der
Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archaologische Denkmal-
pflege (gem. § 22 NDSchG) anzuzeigen.

23 Niedersachsische Landesbehorde fir StraBenbau und Verkehr - GB
Lineburg, 11.09.2020

Bezug nehme ich auf die im Schreiben/Mail vom 17.08.2020 verwiese-
nen Vorentwurfsunterlagen.

Diesen Vorentwurf der 98. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Elbtalaue habe ich aus Stralenbau- und verkehrlicher
Sicht geprift.

Anderungsbereiche 1 und 2

Bundes- oder Landesstralien, die im Zustandigkeitsbereich der Nds. Lan-
desbehdérde fir StraBenbau und Verkehr (Geschéaftsbereich Lineburg)
liegen, werden nicht berthrt.

Anderungsbereich 3

Der ,Anderungsbereich 3* liegt an der Nordseite der Landesstrale ,L
231* zwischen ca. ,Abs. 90 / Stat. 1060 (Str-km 16,112) und ,Abs. 90 /
Stat. 1270° (Str-km 16,321) aulRerhalb von festgesetzten Ortsdurchfahrts-
grenzen.

Zum Inhalt der Anderung, hier der Bereich mit der Darstellung als ,Dorf-
gebiet’, bestehen soweit keine Bedenken. Die ErschlieBung ist rickwar-
tig Uber die GemeindestralBe ,Dorfstralle*, mit Anschluss an die ,L 231°,

gesichert und im weiteren Bauleitverfahren zu behandeln.
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Stellungnahme (original Wortlaut)

Abwagungs- und Beschlussvorschlage

Die Samtgemeinde hat gern. 8 5 (2) Abs. 6 Baugesetzbuch zu prifen,
ob Festsetzungen oder Mallnahmen gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen (u. a. StraBenlarm der ,L 231°) erforderlich werden.

Die malRgebende Bauverbots- bzw. Baubeschrankungszone (20 m /7 40
m) vom durchgehenden Fahrbahnrand der LandesstralRe ist zu bertick-
sichtigen.

Am weiteren Verfahren ist der Geschaftsbereich Lineburg entspre-
chend zu beteiligen.

26 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)

zu der 0.g. Anfrage wird seitens der Bergaufsicht_Clz wie folgend Stel-
lung genommen:

Es liegen keine bergbaulichen Beeinflussungen vor.

Somit bestehen aus bergbaulicher Sicht keine Bedenken.

27 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr (BAIUDBw) Infra | 3, 19.08.2020

durch die oben genannte und in den Unterlagen nédher beschriebene
Planung werden Belange der Bundeswehr beriuhrt, jedoch nicht beein-
trachtigt. Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage
bestehen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher
Belange keine Einwande. Im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detalllierungsgrad der Umweltpriifung stellt die Bundeswehr keine
besonderen Forderungen.

52 Bauernverband Nordostniedersachsen, 15.09.2020
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Stellungnahme (original Wortlaut)

Abwagungs- und Beschlussvorschlage

zunachst bedanken wir uns fir die Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen der Beteiligung als Trager offentlicher Belange. Hinsichtlich der
geplanten Anderungen bestehen verbandsseitig erhebliche Bedenken.
Dartber hinaus vertreten wir die Belange unserer direkt betroffenen Mit-
glieder, XX sowie XX.

Auf die beigefligten Vollmachten wird verwiesen.

Die Samtgemeinde Elbtalaue beabsichtigt die Anderung des Flachen-
nutzungsplans fur den Ortsteil Sammatz. Der Bebauungsplan ,,Sammatz*
soll im Parallelverfahren zum 2. Mal teilneugefasst werden.

Fur den Flachennutzungsplan sollen die dargestellten Teilbereiche 1 bis
3 geandert werden.

Der Teilbereich 1 umfasst derzeit eine Flache fiur die Landwirtschaft. Er
befindet sich raumlich vollstandig im Landschaftsschutzgebiet ,,EIbh6-
hen-Drawehn*.

Zukunftig soll im Flachennutzungs- und Bebauungsplan die Landwirt-
schaftsflache als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage*
dargestellt werden.

Anlass der Anderungen im Teilbereich 1 sind Umgestaltungen des Berei-
ches durch den Michaelshof, ohne die hierfur erforderlichen Genehmi-

gungen beantragt und erhalten zu haben. Es handelt sich dabei einer-
seits um eine baurechtliche andererseits um eine naturschutzfachliche

Genehmigung.
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Stellungnahme (original Wortlaut)

Abwagungs- und Beschlussvorschlage

Die planungsrechtliche Zulassigkeit wird damit begrtindet, dass durch
die gartenbaulichen Veranderungen eine vielfaltig gestaltete, parkahn-
liche Landschaft entstanden sei, die der Erholung der Bewohner des Mi-
chaelshofes sowie der sonstigen lokalen Bevélkerung von Sammatz und
Umgebung dient. Zudem trage die Gestaltung auch zur Artenvielfalt ins-
besondere fir Insekten bei. Die Baumallnahmen und Veranderungen
wiurden schlieBlich auch Gaste ansprechen.

Die Erholungsmadglichkeiten sollen erhalten und gesichert und der Touris-
mus in der Region gefordert werden.

Der Teilbereich 2 umfasst im wirksamen Flachennutzungsplan gréfiiten-
teils eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage, Flachen
fur die Landwirtschaft sowie Waldflachen. Er befindet sich rAumlich
ebenfalls vollstandig im Landschaftsschutzgebiet ,,Elbhéhen-Drawehn*.

Zuklnftig soll der Bereich im Flachennutzungsplan Uberwiegend als ge-
mischte Bauflache ausgewiesen werden. Im Bebauungsplan
»oammatz“ soll der Teilbereich eine Festsetzung als ,,sonstiges Sonderge-
biet* erfahren.

Anlass der Anderungen im Teilbereich 2 sind wiederum Umgestaltungen
des Bereiches durch den Michaelshof. Auch fir diese MalRhahmen la-
gen die erforderlichen Genehmigungen nicht vor. Fir eine vom Land-
kreis Lichow-Dannenberg in Aussicht gestellte Nachgenehmigung sind
die Anderungen des Flachennutzungs- und Bebauungsplanes unab-
dingbar. Gleiches gilt fur die Entlassung der Flachen aus dem Land-
schaftsschutzgebiet.
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Stellungnahme (original Wortlaut)

Abwagungs- und Beschlussvorschlage

Die planungsrechtliche Zulassigkeit wird nicht konkret begriindet. Die
Anderungen sollen allein der Herbeifiihrung eines baurechtskonformen
Zustands und der zukunftigen legalen Nutzungsmaglichkeit der vorhan-
denen baulichen Anlagen durch Bewohner des Michaelshofes und sei-
nen Gasten dienen.

Der Teilbereich 3 ist im bestehenden Flachennutzungsplan Gberwiegend
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Er betrifft groRtenteils Fl&a-
chen unserer Mitglieder XX und XX.

Die Ackerflache zwischen Dorf und L231 steht im Eigentum von XX. Die
Flache ist derzeit an den Garten und Speisen eV., im Dorfe 1 1, 29490
Neu Darchau / Michaelshof noch bis zum 30.09.2021 verpachtet. Ein
Verkauf der Flachen, eine Weiterverpachtung oder eine Anderung der
bestehenden Nutzung ist nicht beabsichtigt.

Gleiches gilt beziiglich des Verkaufs und der Anderung der bestehen-
den Nutzung fur die im Eigentum von XX stehenden landwirtschaftlichen
Flachen 6stlich der DorfstralRe.

Zukiinftig soll der Anderungsbereich 3 als ,,Dorfgebiet” dargestellt wer-
den.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit wird mit der Moglichkeit zur Dorfer-
weiterung begrindet.

Im Bebauungsplan ,,Sammatz“ soll schliefilich ein ,,sonstiges Sonderge-
biet” fir groRere Teile des Dorfkerns festgesetzt werden. Hintergrund ist
der geplante Bau eines Hotels.
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Stellungnahme (original Wortlaut)

Abwagungs- und Beschlussvorschlage

Den geplanten Anderungen stehen folgende Bedenken entgegen:

1.GeméaR § 1 Absatz Ill BauGB ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die
bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke vorzubereiten und zu
leiten. Daraus folgt, dass der jeweilige Planungsinhalt objektiv geeignet
sein muss, der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung zu dienen. Ein
Bauleitplan, der zur Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung nicht in
Beziehung steht, ist rechtswidrig und kann schon aus diesem Grund kei-
nen Bestand haben. Eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung ist
nur dann gegeben, sofern die sozialen, wirtschaftlichen und umwelt-
schitzenden Anforderungen miteinander in Einklang gebracht werden
und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Boden-
nutzung gewahrleistet ist.

Diesbeziiglich ist festzustellen, dass samtliche Anderungen allein und
einseitig auf die Interessen des Michaelshof eV. und den damit verbun-
denen Vereinen und Gesellschaften abstellen. Es handelt sich hier um
die nachfolgenden, hier bekannten Vereine/GmbH

a. Freundeskreis der Freien Akademie Sammatz eV.
b. Peronnik eV.

c. SAL Treuhandstiftung

d. Garten und Speisen e.V

e. Verein zur Forderung der Waldorfpadagogik Sammatz (ohne
eVv.)

f. Akademie am Michaelshof eV.

g. Akademie fur Entwicklung und Bildung eV.
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Stellungnahme (original Wortlaut)

Abwagungs- und Beschlussvorschlage

h. Garten- und Parkanlagen am Michaelshof eV.

i. Haus- Landbau und Liegenschaftsverwaltung Sammatz GmbH &
Co. KG

j- AKEB GmbH (An- und Verkauf Gewerbegrundsticken und Nicht-
wohngebauden)

Die Belange der Ubrigen Gemeindemitglieder, insbesondere der vom
Teilbereich 3 betroffenen Grundstiuckseigentimer Michaelis und Menne-
rich wurden bisher nicht bzw. nicht ausreichend bertcksichtigt.

(Im Weiteren werden unter der Bezeichnung ,,Michaelshof* samtliche
damit verbundenen und/oder im Zusammenhang stehenden Gesell-
schaften und Vereine erfasst.)

a) Die Anderungen 1 und 2 sollen fiir den Michaelshof nachtraglich
rechtliche Planungsgrundlagen schaffen, um die sowohl baurechtlich,
als auch naturschutzfachlich nicht vorhandenen Genehmigungen tber-
haupt erteilen zu kdnnen. Dieses Vorgehen ochne echten Sanktionsge-
halt st63t hier auf Unverstandnis. Zum einen nimmt die Gemeinde auf
ihre Kosten Planungsanderungen allein zugunsten eines privaten Tragers
und zu Lasten der Allgemeinheit vor. Zum anderen ist nicht nachzuvoll-
ziehen, dass der Michaelshof scheinbar ohne oder zumindest ohne aus-
reichend empfindliche Sanktionen wiederholt gegen gesetzliche Vor-
schriften versto3it und dieses Vorgehen ohne Weiteres gebilligt wird. Im
Vergleich dazu hat die Landwirtschaft immer wieder Probleme, Geneh-
migungen fur Baumalnahmen im Auflenbereich, erst recht, wenn sie in
einem Landschaftsschutzgebiet liegen, zu erhalten. Dartiber hinaus
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Stellungnahme (original Wortlaut)

Abwagungs- und Beschlussvorschlage

werden VerstdRe gegen Naturschutz- und Bauvorschriften regelmaRig
mit hohen BuRRgeldern verfolgt.

In der AulRenwirkung wird dem Michaelshof damit eine Sonderstellung
eingeraumt, die gesellschaftlich nicht gerechtfertigt ist. Insbesondere
kommen die Anderungen im Bereich 2 allein den Bewohnern des Mi-
chaelshofes und deren Gasten, nicht aber der Allgemeinheit zu Gute.

Bereits aus diesem Grund kann nicht von einer sozialgerechten Boden-
nutzung ausgegangen werden.

b) Die unsere Mitglieder direkt betreffenden Anderungen 3 haben das
erklarte planerische Ziel, Méglichkeiten zur Dorferweiterung zu schaffen.
Die Gemeinde Sammatz hat jedoch fir eine Dorferweiterung gar keinen
Bedarf. Den Bedarf einer Erweiterung hat allenfalls der Michaelshof.
Konkrete Zahlen, die eine Erweiterung ohne Berlicksichtigung der Be-
lange des Michaelshofes rechtfertigen konnten, liegen nicht vor. Zumin-
dest ist unseren Mitgliedern XX und XX bisher nicht bekannt, was auf de-
ren - im Verhaltnis zum vorhandenen Alt-Dorfgebiet recht groRen Au-
Renbereichsflachen - tatsachlich geplant werden soll und was die Ent-
nahme von landwirtschaftlichen Flachen gegen den erklarten Willen
der Eigentimer denn eigentlich rechtfertigt. Jegliche Angaben zur ggf.
erforderlichen Infrastruktur, mit Versorgungs- und Gemeinbedarfseinrich-
tungen fir die Entwicklung des Dorfgebiets fehlen. Eine Versiegelung
von landwirtschaftlichen Flachen im Aulenbereich gilt es zudem unter
raumordnerischen Gesichtspunkten unbedingt zu vermeiden.

Da die wenigen noch vorhandenen Alt-Dorfbewohner, zu denen auch
unser Mitglied, XX, zahlt sowie XX keine Flachen an den Michaelshof
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Stellungnahme (original Wortlaut)

Abwagungs- und Beschlussvorschlage

verkaufen werden, mangelt es schliel3lich auch an einer ausreichenden
Planungssicherheit flr die geplante Erweiterung.

Die Politik erweckt aufgrund dieser Umstande den Eindruck, zu Lasten
der Dorfbewohner und Landwirte und zu Gunsten des Michaelshofes
Planungsrecht schaffen zu wollen. Die Gemeinde mége bedenken,
dass dieses Planungsrecht Grundlagen fur Enteignungen schaffen
kdnnte. Ob dies tatsachlich gewollt ist und sich im rechtlich vorgegebe-
nen Rahmen bewegt, wird als &uflerst kritisch bewertet.

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung unter Berlicksichtigung der
Interessen der Dorfbevolkerung ist unter diesen Umstanden jedenfalls
nicht erkennbar. Dessen bedarf es aber, wenn die Bauleitplanung als In-
halts- und Schrankenbestimmung des Eigentums gerechtfertigt sein soll.

c) Die geplante Hotelbebauung zerstért schlielilich die Eigenart der his-
torischen Siedlungsstruktur und bertcksichtigt wiederum nur die wirt-
schaftliche Entwicklungsmoglichkeit des Michaelshofes. Er erweitert das
touristische Angebot tiber ein die dorfliche Entwicklung vertragliches
und angepasstes Mal? hinaus und steht damit im Widerspruch zu der in
der Begriindung unter “1 - Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung*
beabsichtigten dorfgebietstypischen Nutzungsmischung.

Eine solche touristische Entwicklung entspricht ebenfalls nicht mehr dem
landesplanerischen Ziel.

Anlagen: Vollmacht Burger XX + XX

42 Naturschutzbund Deutschland, KG Lichow-Dannenberg, 25.09.2020

zu dem oben genannten Vorhaben folgende Anmerkungen.
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Stellungnahme (original Wortlaut)

Abwagungs- und Beschlussvorschlage

In Bezug auf die bereits durchgefiihrten baulichen Anderungen (Berei-
che 1 und 2) gestaltet sich sowohl der noch ausstehende Fachbeitrag
zum Artenschutz als auch eine Stellungnahme dazu schwierig.

Welche Dokumentation des vorherigen Zustands ist vorhanden, bzw.
lasst einen objektiven Vergleich zu?

Fir weitere Informationen sind wir dankbar und erwarten ansonsten die
formliche Beteiligung im weiteren Verfahren.

53 Kreisverband der Wasser-und Bodenverbande, Beregnungsverband
Sammatz, 27.08.2020

die Anderung des Flachennutzungsplans schlielt auch das Flurstiick
75/2, Flur 1, Gemarkung Sammatz mit ein. Diese Flache gehort dem Be-
regnungsverband Sammatz und wird als Brunnenstandort genutzt.

Auf der Flache befindet sich bereits seit dem Jahr 1975 ein rund 98 Me-
ter tiefer Brunnen. Aus diesem Brunnen wird mittels einer elektrischen Un-
terwasser-Motorpumpe Grundwasser zum Zwecke der Feldberegnung
entnommen, welches Uber ein fest unter Gelande verlegtes Rohrlei-
tungssystem auf die Ackerflachen (ca. 177 Hektar) in und rund um den
Ort Sammatz verteilt wird. Auf dem Flurstiick befindet sich auerdem die
fur den Betrieb des Brunnens notwendige elektrische Schaltanlage, wel-
che in einem dafur gebauten Pumpenhaus untergebracht ist.

Zu Ihrem Anderungsentwurf des Flachennutzungsplanes nehmen wir wie
folgt Stellung:

Im Flachennutzungsplan muss eindeutig dargestellt und beschrieben
werden, dass die Anlagen des Verbandes an der Stelle zum Zeitpunkt
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Stellungnahme (original Wortlaut)

Abwagungs- und Beschlussvorschlage

der Plananderung bereits vorhanden waren und dass die Anlagen ohne
Rucksicht auf mogliche bauliche Veranderungen aufgrund des Ande-
rungsplanes weiter uneingeschrankt genutzt werden dirfen. Dies bein-
haltet sowohl samtliche dauerhaften Gerausche, die wahrend des Pum-
penbetriebes anfallen kénnen, als auch die fir den Betrieb des Brun-
nens notwendigen Betatigungen der Landwirte an Brunnen und Pum-
penhaus.

Zudem muss eindeutig dargestellt und beschrieben werden, dass Bau-
maflnahmen am Brunnenstandort auch kiinftig ohne Einschrankungen
durchgefiuhrt werden kdnnen. Die Durchfihrung von Reparaturarbeiten
am Brunnen, an der Pumpe, an der elektrischen Schaltanlage oder an
den verlegten Erdleitungen und Schiebern muss sichergestellt sein.

Das Ziehen und wieder Einbauen der Pumpe und der Steigrohre mittels
der dafur notwendigen Fahrzeuge (Kranwagen) einschlielilich Stellfla-
che, Rangiermoglichkeiten, sowie Ablageplatz fur die Steigrohre und
sonstigem Material mussen auch zukinftig gewahrleistet sein. Hierfr
konnten die benachbarten landwirtschaftlichen Flachen bisher prob-
lemlos in Anspruch genommen werden.

Weiterhin muss der Verband auch weiterhin das Recht haben, auf sei-

nem Grundstick einen Ersatzbrunnen niederzubringen, falls der derzei-

tige Brunnen defekt sein sollte. Auch dies muss im Flachennutzungsplan
zeichnerisch dargestellt und beschrieben werden
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Abwéagungs- und Beschlussvorschlage zu den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Stellungnahme (original Wortlaut)

Abwagungs- und Beschlussvorschlage

Burger 01, 25.09.2020

beziiglich der beabsichtigten 98. Anderung des Flachennutzungsplans
der Samtgemeinde Elbtalaue im Bereich der Gemeinde Neu Darchau,
OT Sammatz erhebe ich hiermit Einwand.

Seit inzwischen an die 40 Jahre versuche ein Grofiteil der urspriinglichen
Einwohnerschaft von Sammatz - sowie Mitburger, die vor Jahrzehnten
dort Grundstiicke erworben haben und somit seit langer Zeit der Dorfge-
meinschaft angehoren-, den Aktivitaten der jetzigen SAL und ihrer ver-
schiedenen Vorlaufer Einhalt zu gebieten. Dies fliihrte damals bereits zur
Grindung des ,,Verein zur Wahrung der dorflichen Struktur Sammatz
e\Vv.”

Durch die inzwischen entstandenen Gegebenheiten ist von einem
,Dorf* gerade eben noch zu sprechen.

Weitere Umstrukturierungen, VergroRerungen oder sonstige Aktivitaten
kann dieses Dorf als solches nicht mehr verkraften.

Das bedeutet: keine F-und B-Plan-Anderungen zur Vorbereitung von
Genehmigungen fur immer wieder einmal in Rede stehenden Projekten
wie Hotel, Schule, Pflegeheim etc. etc.!

Grundsatzlich ist einmal festzuhalten: Es besteht eine deutliche Diskre-
panz zwischen der Auflendarstellung der SAL sowie der Ubrigen Vereine
und der Realitat vor Ort:

Von pfleglichem Umgang mit der Natur ist wohl nicht mehr zu sprechen,
wenn

- ein Teil des Endmoranentals in eine, zugegebenermafen sehr
schone, kiinstliche Garten-Arena verwandelt wird-zumal dieses Tal

BURO MEHRING

STADT +

LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG

e



98. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Elbtalaue im Bereich der Gemeinde Neu Darchau, OT Sammatz

22

Stellungnahme (original Wortlaut)

Abwagungs- und Beschlussvorschlage

eines der letzten noch erhaltenen Endmoranentaler in Niedersach-
sen ist

- diese Arena mit mehr als 30 hellstrahlenden Lampen bis spat in die
Nacht (auch im Winter) erleuchtet wird und damit nachtaktive
Tiere gestort und gefahrdet werden

- im Bereich des sogenannten Waldsees Gleiches geschieht

- immer wieder -trotz Intervention der zustandigen Abteilung des
Kreises- nicht artgerechte Pflanzen im Landschaftsschurzgebiet
ausgebracht und auch nach Aufforderung nicht wieder entfernt
werden

- Uber Jahre hinweg die Klaranlage im Darzauer Grund- Magerra-
sen-den gesamten Talverlauf dingt, weil sie immer wieder Uber-
lauft und es trotz Hinweisen darauf jeweils Wochen dauert, ehe flr
eine gewisse Zeit Abhilfe geschaffen wird

- in der Brut- und Setzzeit Abholzungen und Rodungen vorgenom-
men werden

Diese Liste lasst sich jederzeit beliebig fortsetzen.

Nichteinhaltung von Richtlinien / Vorgaben

Es ist bei sehr vielen Aktivitaten und Vorhaben das immer gleich Vorge-
hen zu sehen:

- Diese werden in Angriff genommen und begonnen, ohne im Vor-
hinein die nétigen Antrage zu stellen. Damit werden haufig kaum
oder nicht wieder riickgangig zu machende Tatsachen geschaf-
fen. Erst wenn die zustandigen Stellen davon erfahren und nach-
fragen, werden Antrage gestellt.

Das Endergebnis sieht in vielen Fallen allerdings anders aus, als in
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Stellungnahme (original Wortlaut)

Abwagungs- und Beschlussvorschlage

den dann genehmigten Antragen beschrieben. Konsequenzen hat
dies in der Regel nicht.

- Immer wieder gab es Schwierigkeiten bei Abbrennen von Oster-
feuern: Anziinden trotz Verbot; Verbrennung von nicht erlaubten
Materialien (Paletten, behandelte Hélzer).

- Nichteinhaltung von Schutzmalnahmen; Beispiel: trotz mehrfacher
Hinweise Uber Wochen fehlende Umsetzung der Verordnungen
bzgl. Schweinepest (Doppelzaun)

Umgang mit den nicht zur SAL gehdrenden Dorfbewohnern
- fehlende Respektierung von Grundstiicksgrenzen

- Nichteinhaltung der Ruhezeiten: regelmaRig nachtliche Fahrten
mit schwerem Gerat | als aktuelles Beispiel: Stérung der Sonntags-
ruhe durch Baggerarbeiten u.a. am ,Flachsenberg*

- bei Hinweisen bedarf es meist Wiederholungen und es kommt als
Reaktion durchaus auch zu Beleidigungen

Burger 02, 25.09.2020

hiermit erhebe ich Einwande gegen den Entwurf zur 98. Anderung des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Elbtalaue im Bereich der Ge-
meinde Neu Darchau, OT Sammatz.

Wie bereits die letzten Anderungen des Flachennutzungsplans gezeigt
haben werden diese ausschliefllich im Interesse der Sammatzer Arbeits-
und Lebensgemeinschaft (SAL) und den dazugehorigen Vereinen
durchgefihrt. Die Interessen der tbrigen Dorfbewohner und die negati-
ven Auswirkungen auf die Natur werden hierbei nicht beachtet.
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Stellungnahme (original Wortlaut)

Abwagungs- und Beschlussvorschlage

Tatsachen zu schaffen und diese anschlieBend durch Anderungen des
Flachennutzungsplans zu legalisieren hat seit Jahren System bei der SAL
und wurde nie sanktioniert was mit unserem Rechtsstaat nicht vereinbar
ist. Auch die jetzige Anderung zielt wieder auf die Legalisierung illegal
geschaffener Fakten.

Bereits in der Vergangenheit kam es immer wieder zu Zerstérung wert-
voller und einzigartiger Offenland- und Wald-Biotope mitsamt der dort
lebenden geschitzten Pflanzen- und Tierarten (siehe ,,Arena“ und
»Waldsee®). Der Bau von Parkanlagen und Garten ist kein Ersatz. Diese
waren in der Stadt bestimmt sehr schon, gehéren aber nicht in die freie
Natur mit ihren standortfremden Pflanzenarten. Auch die Lichtver-
schmutzung durch fast dauerhafte Beleuchtung dieser Anlagen bis tief
in die Nacht (trotz mehrfacher Aufforderung diese frihzeitiger auszu-
schalten) hat negative Auswirkungen auf alle Tier- und Pflanzenarten so-
wie die Gesundheit der Menschen.

Die Enthahme weiterer Flachen aus dem Landschaftsschutz und die
Umwidmung der Anderungsbereiche wie in der F-Plan&nderung vorge-
sehen, um eine weitere Flachenversiegelung u.a. fur ein Hotel zu ermdg-
lichen, reiht sich in die naturfeindliche Entwicklung ein und widerspricht
den Interessen der restlichen Dorfbewohnerinnen und dem Natur- und
Landschaftsschutzgedanken. Bereits jetzt wird das Dorf von Touristinnen
Uberlaufen, welche ungefragt auf Privatgelande gehen, im Wald ihren
Mill verteilen und schitzenswerte Habitate zertrampeln. Eine weitere
Touristenschwemme durch ein Hotel wiirde auch die restliche schiit-
zenswerte Natur und die doérfliche Struktur von Sammatz endgiltig und
vollkommen zerstoren.

Somit wiirde von einer erneuten Anderung wiedermal allein die SAL und
ihre zugehdorigen Vereine profitieren, nicht die Anwohnerinnen, nicht die
regionale Wirtschaft und erst recht nicht die Natur.
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Abwagungs- und Beschlussvorschlage

Ich hoffe, diese Einwande werden dieses Mal im Sinne ALLER Sammatzer
Anwohnerinnen ernsthaft bericksichtigt.

Birger 03, 24.09.2020
Der 98. Anderung des FNP widerspreche ich in folgenden Punkten:

Herausnahme des Anderungsbereiches 1 (,,Arena“) aus dem Land-
schaftsschutz

Herausnahme des Anderungsbereiches 2 (,,Waldsee*) aus dem Land-
schaftsschutz insbesondere Umwandlung in ,,Sondergebiet*

Erweiterung des Dorfes um mehr als die jetzige Ausdehnung im Ande-
rungsbereich 3

Der Grund fir meinen Widerspruch liegt 1.) in der Art und dem Ausmal
der Eingriffe in Sammatz. Und 2.) in leider schlechten Erfahrungen mit
der ,SAL*. Deren Fuhrungsebene erscheint nicht als vertrauenswuirdige
Dorfentwickler, denen man Planungssicherheit bieten muf, sondern im
Gegenteil als aggressive Unternehmer, die Dorf, Nachbarschaftlichkeit
und Natur trickreich zu ihren wirtschaftlichen und ideologischen Zwe-
cken zerstoren. Und bei denen offentlicher Auftritt und tats&chlicher
Umgang mit Mensch und Natur nicht tiberein stimmen.

Zul)

Das Dorfgebiet Sammatz soll um mehr als die jetzige Grolie erweitert
und verandert werden. Der Dorfcharakter wirde verschwinden. Die SAL
nutzt die Flachen zu kommerziellen Zwecken. (staatlich gefoérderte Be-
hindertenbetreuung, Cafebetriebe, Seminarhausbetrieb, Lebensmittel-
produktion und —verkauf. Hotel- und Gastgewerbe soll dazu kommen).
Sie verfugen schon jetzt Uber einen beeindruckenden Maschinenpark,
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Abwagungs- und Beschlussvorschlage

billige eigene Arbeitskrafte und internationale Freiwillige, die soziales En-
gagement mit einem Auslandsaufenthalt verbinden wollen.

Durch weitere Anderungen in dieser Richtung wiirde Sammatz zu einem
faktischen Gewerbegebiet. was der Zielsetzung des RROP fir den landli-
chen Raum (vgl. 1.3 RROP) widerspricht. Landwirtschaft und landliche
Kultur wirden verdrangt durch intensive Entwicklungsvorhaben.

Die Idee, Gebiete ,,auf Vorrat* aus dem Landschaftsschutz zu entneh-
men widerspricht dem Sinn des Schutzes. Das darf kein Vorbild flr zu-
kiinftiges Handeln werden.

Zu 2.)

Das naturverbundene und menschenfreundliche Bild, dass sich die
»SAL“ nach auen gibt entspricht nicht inrem tatsachlichen Umgang mit
der schitzenswerten Natur und der Nachbarschaft im Dorf.

»---einen nachhaltigen Umgang mit unserer Umwelt und ihren Ressour-
cen im Alltag zu leben” (*1)

In Gesprachen vertraten Mitglieder der Entscheidungs-Ebene der SAL
die Uberzeugung: ,,Die Natur braucht den Menschen damit er sie ge-
staltet!” und zugleich ,,Wenn sich der Mensch ausbreitet muf die Natur
zurickweichen®. Das scheint aus der Interpretation der ,,.Lehren des Ru-
dolf Steiner* zu stammen, auf die sich die Fiilhrung beruft.

Alle Aussagen Uber Naturverbundenheit der SAL sind vor diesem Hinter-
grund sehr kritisch zu sehen. Fiur einige SAL-Arbeiter ist es kein Wider-
spruch, im sog ,,Haus der Natur* von der ,,Schénheit der Natur im Wan-
del des Jahres* oder der ,,Bedeutung der Humus-Schicht* zu referieren
und zugleich bis in die Nacht mit Baggern und Rittelplatten dieselbe
Natur (zer-)stéren zu lassen. Die Natur dient hier als Mittel zum Zweck
(Image-Gewinn, Einwerben von Fordermitteln, Anlocken von Gasten,
Vermarktung von Bio-produkten, Ausweitung des EinfluBbereiches) und
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Abwagungs- und Beschlussvorschlage

wird in ihrer Besonderheit nicht geschitzt sondern profitabel umfunktio-
niert. Ein Vorgehen, das nur allzu deutlich wird in den mutwiligen Versto-
Ren gegen geltenden Landschaftsschutz.

Es entstehen grundwasser-aufwandige Stiefmutterchen-, Rosen-, Tulpen
und Dabhlienterrassen, in stadtischem Stil a la ,,Planten un Blomen* wo
landschaftstypischer artenreicher Magerrasen in Endmoranen-Wiese
war.

Tulpen und Dahlien werden Uberall in Parks und Géarten kultiviert. Eine
Wildrasenblite mit heimischen Ehrenpreis, Stern-Miere, Winden, Wicken,
Carduus nutans-Disteln, Sand- und Lichtnelken etc. hatte ihren naturli-
chen Charme und ware ein wertvoller Naturmoment, der aber zerstort
wurde.

Es ist darliber hinaus paradox zu betonen, wie vorteilhaft ein Blumen-
Park im Bereich 1 fur ,,z.B. Insekten* sei — derzeit ein Modethema - und
zugleich zu behaupten, die geplante zukiinftige Versiegelung von gro-
Ren Flachen im Bereich 3 sei fur Insekten vertretbar. Wer so argumentiert
disqualifiziert sich in Umweltfragen.

Mittlerweile wird das Dorf Giberrannt von Tages-Touristen, auf der Suche
nach Erholung. Zugleich ist jede Nacht Baustellenlarm. Es entstehen
groRRe Probleme mit Parkplatz und Abwasser, durch den herbeigefihr-
ten ,,Boom*.

In Sammaitz ist man erstmal einfach nur Mensch (*2)

Meine Frau und ich besitzen zwei Hauser in Sammatz. Wir haben uns um
gute Nachbarschaft zu allen bemuiht. Ich méchte betonen, dass es ei-
nen Unterschied zwischen sehr netten SAL-Mitarbeiter*innen und der
streng hierarchischen SAL-FUhrungs-Ebene gibt. Wir haben mit Informa-
tion, Kontakten (z.B. international angesehene Musiker*innen) Hilfs- und
Dienstleistungen, sogar finanzielle Zusagen geholfen. Wir haben zusam-
men musiziert, Kontakt und Austausch gesucht. Sobald wir uns auch um
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Abwagungs- und Beschlussvorschlage

guten Kontakt zu anderen Dorfbewohner*innen zum Beispiel im Dorfver-
ein gekimmert haben, wurde uns offene Feindschaft angedroht und
lange aufrecht gehalten. Seitdem gab es viele Versuche, SAL-kritische
Dorf-Nachbarinnen vor uns zu diffamieren. Es zeigte sich mehrfach, dass
alle ,,Menschenfreundlichkeit* nur solange gilt bis die SAL ein weiteres
Teilziel erreicht hat, zum Beispiel die Abholzung und Bebauung des ehe-
mails friedlichen Flachsenberges.

Von Ricksichtnahme und Austausch mit Nachbarn kann keine Rede
sein.

Im Gegentell es findet eine aggressive Siedlungspolitik statt, die bereits
mehrere Parteien vertrieben hat. Da es schwierig ist angesichts der stan-
digen Bauvorhaben neutrale Kaufer zu finden profitiert die SAL auch
noch von dieser Aggressivitat, da sie so zusatzliche Grundstiicke dazu-
kaufen kann.

Eine Unterstltzung der offentlichen SAL-Interessen ist damit Gift flir den

Intern sind sich die Mitglieder derweil nicht so einig, wie es nach aulien

scheint, so zeigte sich. Doch sie fuhlen sich der Gemeinschaft verpflich-
tet und aufgehoben. Dass das gesamte Dorf die Plane der SAL begrilit
ist schlicht falsch.

Fragwuirdiges Vorgehen

Die Plane und Vorhaben, die der Naturschutz-Behérde vorgelegt wur-
den entsprachen regelmagig nicht dem, was dann verwirklicht wurde.

Die Strategie, die Rechtslage der faktischen Nutzung anpassen zu wol-
len ist von unerhorter Dreistigkeit und passt leider in das Bild von Trickse-
rei und Grenziiberschreitung, mit dem die SAL ihre Plane umsetzt.

Im B-Plan flr den Flachsenberg ist eingeschossige Bauweise jedoch
ohne klare Traufh6henbegrenzung festgelegt worden. Die SAL baute
faktisch mehrgeschossig.
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Abwagungs- und Beschlussvorschlage

Wer also genauer hinschaut muf3 feststellen, dass den 6ffentlich darge-
stellten Absichten der SAL nicht notwendigerweise zu trauen ist. In be-
achtlicher Konsequenz wird zum eigenen Vorteil geltendes Recht mif3-
achtet, anders gehandelt als angekiindigt und Plane nachtraglich ge-
andert. Naturschutz ist de facto zweitrangig, Menschenfreundlichkeit gilt
innerhalb einer Geschéfts-Strategie, aber nicht im Umgang mit anderen
Dorfbewohner*innen.

Es mull erwartet werden, dass die Vorhaben von der SAL anders ausge-
fuhrt werden, als vorher dargestellt. Darum widerspreche ich den Ent-
nahmen aus dem Landschaftsschutz, die in Zukunft weitere Anderungen
ermdglichen, zumal ein SAL-Mitglied im Bau-Auschuf Neu Darchau sitzt.
Und ich widerspreche der Ausweisung als Sondergebiet, die perspekti-
visch weitere radikale Anderung der Struktur von Sammatz ermoglichen
wrde.

(*1) zitiert von der Michaelshof-veranstaltungs-Webseite

»ochwerpunkt unserer Umweltbildung ist, die Natur mit allen Sinnen zu
erleben und zu erforschen. So schaffen eigene Erfahrungen und Er-
kenntnisse die Grundlage, um ein Verantwortungsgefuhl flir das eigene
Handeln zu entwickeln und einen nachhaltigen Umgang mit unserer
Umwelt und ihren Ressourcen im Alltag zu leben.*

(*2) zitiert nach einer Michaelshof-Broschire

Burger 04, 19.09.2020, Teil 01:

Ich mochte folgende Stellungnahme abgeben:
Unser Dorf Sammatz ist vollig Gberlastet.

Seit 2015 sind sowohl
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Abwagungs- und Beschlussvorschlage

- ein Gebiet von ca. 1,2 ha als See mit Park umgegraben und mit illega-
lem Ponton und Kiosk ausgestattet worden,

- grole Stallanlagen fiur Schweine, Kuhe, Schafe, Ziegen, Pferde und
Esel samt Hofladen angelegt worden,

- ein Cafe in 2 Gebauden mit massiver AuRenbestuhlung (ca. 120 Sitz-
platze ohne Genehmigungen und dafir notwendige Toiletten und Park-
platze) entstanden,

- ein Seminarhaus mit zusatzlichen Wohnungen von ca.400mz2,

- ein Herbergshaus fiir ca. 80 junge ,,work and travel“Leute von ca. 400
m2,

- Umgestaltung eines landschaftlich-geologisch und naturschutzrelevan-
ten Endmoranengebiets als stark terrassierten Park mit Beleuchtung und
Wegen sowie - der Neubau von mindestens 12 Wohnhausern(teilweise
noch im Bau befindlich) mit je ca. 220mz in direkter Nahe zum schut-
zenswerten Darzauer Grund mit seinen seltenen Tier- und Pflanzenarten
in Sammatz entstanden.

Wenn alle Hauser fertiggestellt und bewohnt sind, wird sich die Einwoh-
nerzahl von Sammatz innerhalb von wenigen Jahren VERDREIFACHT ha-
ben.

Zusatzlich wird das Cafe am Wochenende von mindestens 200
Cafegasten taglich besucht.

Fast jedes dieser Projekte wurde wissentlich GEGEN geltendes Bau- und
Umweltrecht durchgefuhrt und die Folgen fur Umwelt und Natur, Bevol-
kerung, Abwasser und Parksituation nicht zu Ende durchdacht.
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Abwagungs- und Beschlussvorschlage

Dadurch entsteht zwar der Eindruck eines erfolgreichen Unternehmens,
als Einwohnerin kann ich allerdings bestatigen, daf es hinter den Kulis-
sen anders aussieht:

Uberlastete Abwassersysteme, das ganze Dorf zugeparkt, die unter
Landschaftsschutz stehenden Areale leiden, Lichtverschmutzung, rick-
sichtsloser Baularm seit Jahren taglich bis spat in den Abend herein.

Zusatzlich anstrengend ist, dall die Vereine des Michaelshof nicht mit
der Gibrigen Bevolkerung tber inre Vorhaben kommunizieren.

Die strukturreiche Endmoranenlandschaft, die mit hoher Artenvielfalt bis
ins Dorf hineinragt, wird GEGEN geltende Bestimmungen und trotz Wi-
derstand der Bevolkerung terrassiert, beleuchtet, und artfremde Pflan-
zen werden eingebracht.

Ein als Natursee genehmigtes Areal wird zum wiederum stark beleuchte-
ten Park im Stil einer Bundesgartenschau mit Terrassen, stark verdichte-
ten Wegen, Fontéane und wissentlich OHNE Genehmigung errichteten
Ponton und Cafekiosk umgebaut. Auch hier finden artfremde Bepflan-
zung und Fischbesatz (Goldfische!) statt.

Das Wochenendgebiet ,,Am Flachsenberge* wird zum allgemeinen
Wohngebiet umgewidmet, obwohl ein Grofteil der Anwohner Wider-
spruch einlegt. Da Mitglieder der Vereine im Gemeinderat in der Mehr-
heitskoalition regieren, kommt es trotzdem zur B-Plan- Anderung. Alle im
Widerspruch geauRerten Bedenken und Einwande treffen nicht nur ein,
sie werden sogar weit Ubertroffen. In der Brutzeit wird ein 5000m2 Grund-
stiick gerodet. Als das Naturschutzamt recherchiert ,wird pl6tzlich nach-
traglich ein Gutachten einer hausinternen Biologin der Vereine vorge-
legt, im gesamten Waldareal habe es kein Nest gegeben.(Die direkt an-
grenzenden Grundstiicke sind VOLLER Nester....) Es wurde auch
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zertifiziert, daf in dem gesamten B-Plan Anderungsbereich keine selte-
nen Tier- und Pflanzenarten zu finden seien.

DAS STIMMT NICHT.

Statt der kommunizierten 3 Hauser sind es plotzlich 4, dann doch 6, jetzt
ist die Baugenehmigung fir 13 erteilt.

Die angeblich eingeschossigen Bauten sind zum Teil durch Tricksereien
ein Geschol héher und ragen unverhaltnismagig hoch auf.

Auch hier wird groBer Aktionismus betrieben: Baularm taglich bis spat
abends ohne Ricksicht auf Anwohner, denn Platz fur zukiinftige Mitglie-
der soll entstehen .110 Leute kbnnen mindestens hier wohnen - vorher
waren es 8.

Aus ein paar ruhigen Hutten auf groRen Waldgrundsticken mit Wald-
weg wird ein dicht bebautes Wohngebiet, obwohl den Bewohnern vor-
her zugesichert wurde, ,,es &ndere sich nichts auer 3 kleinen einge-
schossigen Wohnhausern, die sich perfekt in die Landschaft einfligen®.

Wie wird es in Zukunft dort funktionieren mit Autos? Mull? Verkehrsauf-
kommen? Naturschutz?

Schon jetzt wirkt sich die erhdhte Besiedlung nachteilig auf den
Darzauer Grund aus.

Wiederholt also haben die Vereine um den Michaelshof gezeigt, dal
1. sie sich nicht an geltendes Gesetz halten und

2. ein aggressives Wachstum vorantreiben, dessen Konsequenzen nicht
durchdacht sind.
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Nun folgen Anmerkungen zu den einzelnen Anderungsbereichen. Ich
beziehe mich hier auf die Kurzbegriindung des Entwurfs zur 98. Ande-
rung des Flachennutzungsplans.

Anderungsbereichl

Gartenbauliche Gestaltung im Sinne der hier liblichen Flora und Fauna
ware problemlos maglich.

Die viel zu dichte und helle Beleuchtung bis spat in den Abend schadet
den Insekten und verursacht Lichtverschmutzung. Auch hier ware ein
Ruckbau oder zumindest deutliche Reduzierung der Lampenanzahl
moglich.

Die urspringliche Schénheit des eiszeitichen Endmoranentals hatte kei-
nen weniger hohen Wert fur die Erholung der Menschen, auch hier ware
zumindest ein Teilrickbau moglich.

Also ist die Entlassung des Anderungsbereichl aus dem Landschafts-
schutz nicht notig, eine Nullvariante wéare maglich.

Anderungsbereich?2

Selbst wenn man das Areal aus dem Landschaftsschutz entlasst, ist eine
»Festsetzung als sonstiges Sondergebiet* nicht notig. Der Kiosk kann
leicht und ohne Schaden rickgebaut werden. Weitere Einkehrméglich-
keiten befinden sich 2 Gehminuten entfernt. Auch die Bepflanzung und
der Fischbesatz im See kbnnen angepalit werden.

Es durfen keine neuen Mdglichkeiten fiir Baurechte entstehen.
Anderungsbereich3

Es sollen keine weiteren Flachen bebaut und versiegelt werden. Wie
schon vielfach begriindet, schadet die Expansion den Dorfbewohnern
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und der Natur. Der jetzige Status Quo macht geniigend Tourismus mog-
lich.

Eine Umwidmung westlich der Stralle (Acker von Frau Michaelis) ist kei-
nesfalls notig, sondern die Nullvariante!

Es mag sinnvoll sein, den schmalen Bereich &stlich der StraBe zum Schaf-
fen von Parkplatzmoglichkeiten aus dem Landschaftsschutz zu entlas-
sen. Doch auch hier sollten die Vereine in erster Linie eigene Lésungen
schaffen, zumal Ihnen das besagte Gebiet nicht gehort.

Fazit
Sammatz besteht nur zum Teil aus dem Projekt ,,Michaelshof*.

Trotz vielseitiger Bemuhungen in alle Richtungen (offener Brief an das
Landratsamt, regelmafiger Kontakt zur Umweltbehorde und zum Bur-
germeister) wurden die Note und Belange der tibrigen Dorfbewohner
seit Jahren politisch tibergangen bzw. nicht wahrgenommen.

Es entsteht der Eindruck, daf die Vereine regelméafig ohne Konsequen-
zen gegen geltendes Recht, Naturschutzbestimmungen und Baubestim-
mungen verstollen kdnnen und diese 98. Plananderung sogar noch
dazu dient, dies nachtraglich durch Legalisierung zu belohnen.

DAMIT BIN ICH NICHT EINVERSTANDEN und es widerspricht meinem Sinn
fur Gerechtigkeit!

Unter dem lukrativen Deckmantel von Naturverbundenheit wird viel
Schaden fur den tatsachlichen Naturschutz angerichtet (artfremde Be-
pflanzung, Terrassierung und Verformung der Landschatft,

Rodungen, Ubertriebene Parkbeleuchtung, zu dichte Besiedlung).
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Noch unverstandlicher ist mir, dal ZUSATZLICH groRer Raum fiir weitere
Entwicklungsmaoglichkeiten(Anderungsbereich3) geschaffen werden
soll, obwohl das Dorf jetzt schon von all den Projekten tberfordert ist
und die derzeitigen (durch die Vereine des Michaelshofes durch zu
schnelles Wachstum selbst geschaffenen) Probleme noch bei Weitem
nicht gelost sind.

Ich wiinsche mir von der Politik, daB sie den Umweltschutz und die Be-
lange ALLER Sammatzer ernst nimmt und dieses unverhaltnismalige
Wachstum in Schranken weist anstatt es auf Kosten der Tiere, Pflanzen,
Landschaft und Anwohner zu férdern.

AuBerdem ist leider zu erwarten, dal} die Vereine sich in Zukunft genau
so wenig an Abmachungen und Baubestimmungen halten wie in der

Vergangenheit, daher beflirchte ich eine maximale ,,Ausschlachtung

der Moglichkeiten* der Anderungsbereiche 1-3 in der Zukunft.

Der regionale Raumordnungsplan bezeichnet das Gebiet um Sammatz
herum als Vorhaltsgebiet fur Erholung. Die angestrebte Entwicklung
steht dem entgegen!

Waren all diese Eingriffe der Vereine im Einklang mit dem Gesetz in Ruhe
und unter Prufung eines vertraglichen Vorgehens fur alle geschehen,
ware das Wachstum bestimmt langsamer und harmonischer von statten
gegangen.

Ich wiinsche dem Projekt ,,Michaelshof*, daR es erkennt, daf} zu schnel-
les Wachstum ungesund ist und die Schonheit und Intimitat des Dorfes
und der umgebenden Natur, wegen der die Touristen bisher kommen,
zerstort.

Der Planungsentwurf kommuniziert deutlich, dall auf den zu Park umge-
wandelten Grunflachen der Landschaftsschutzgebiete keine Bebauung
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moglich sein soll auller dem bereits entstandenen Kiosk und Ponton am
See.

Da die Erfahrung leider zeigt, wie oft die Vereine sich Uber Bestimmun-
gen hinweggesetzt und Tatsachen geschaffen haben, missen meiner
Meinung nach strenge Bedingungen an jedes Zugestandnis geknupft
werden, die eine weitere Fortsetzung der bisher Ublichen Vorgehens-
weise der Vereine verhindern. Deshalb ware es das Mindeste, im Ge-
genzug zur nachtraglichen Legalisierung des Status Quo der Anderungs-
bereiche 1 und 2 eine absolut SICHERE juristische Formulierung ohne Hin-
tertur fir weitere Bauten oder B-Plan-Anderungen zu schaffen sowie das
Endmoranental ,,Darzauer Grund* durch Umwandlung in NATURSCHUTZ-
GEBIET zu sichern.

Auch die Buchenschlucht als Heimat zahlloser Vogelarten muB unter
Schutz gestellt werden.

AuBerdem erwarte ich, dal’ zukinftige etwaige Umweltgutachten aus-
schlielflich von neutralen Biologen vorgenommen werden.

Mit den bisher gestalteten Parks, Gastronomie und Veranstaltungen ha-
ben die Vereine des ,,Michaelshof* ein Touristenkonzept geschaffen,
das ihnen als Lebensgrundlage dient und das ich

ihnen von Herzen gbnne.
Sanften Tourismus in Sammatz unterstitze ich voll und ganz.

Fur das aggressive Vorgehen, das im Moment angestrebt wird, habe ich
kein Verstandnis und bitte um Hilfe fur das Dorf.

Burger 04, 19.09.2020, Teil 02:
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Anmerkungen zum RROP Die in der Kurzbegrindung genannten Ziele
der Planung sind mit den Grundsatzen des Raumordnungsprogramms
(RROP) und der gegebenen Bauleitplanung nicht vereinbar.

1. Das Dorfgebiet Sammatz wird mit der Planung derart verandert, dass
der Dorfcharakter verschwindet zugunsten einer von der Lebens- und
Arbeitsgemeinschaft geschickt kombinierten Nutzung der vorhandenen
Flachen zu kommerziellen Zwecken in Gestalt von staatlich geforderter,
gewinnorientierter Behindertenbetreuung, Gaststattenbetrieben, Semi-
nar- und Schulungsbetrieb, Lebensmittelproduktion und -Handel, Hotel-
und Gastgewerbe; alles lukrativ betrieben durch Angehérige der Le-
bensgemeinschaft und internationale Freiwillige, die soziales Engage-
ment mit einem Auslandsaufenthalt verbinden. Die Zahl der fur den Ver-
ein Tatigen Ubersteigt bereits jetzt die Zahl der Dorfbewohner, die durch
die Verdrangung in den letzten Jahren abgenommen hat, deutlich und
soll nun noch weiter steigen. Gleiches gilt fur die Flachen im Dorf, die-
ein Grundstick nach dem anderen- aufgekauft werden.

2. Das Dorfgebiet wird auf diese Weise zu einem faktischen Gewerbege-
biet, was der Zielsetzung des RROP fiuir den landlichen Raum (vgl. 1.3
RROP) widerspricht. Danach sind Standorte zu entwickeln, aber struktu-
rell zu erhalten, nicht umzuwandeln. Landwirtschaft und landliche Kultur
sind zu unterstiitzen, nicht zu verdrangen. Intensive Entwicklungsvorha-
ben sind den Zentren vorbehalten, zu denen Sammatz nicht gehort. Das
standig beschleunigte Wachstum der Lebensgemeinschaft hat bereits
jetzt das Dorf wesentlich verandert. Mit den jetzt angestrebten Vorha-
ben ware das Dorf vollends vereinnahmt und verandert.

3. Das Plangebiet grenzt an, bzw. Gberschneidet sich mit der planeri-
schen Ausweisung fur ruhige Erholung in Natur und Landschaft. Dem
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widersprechen die vielfaltigen geplanten Aktivitaten, die sowohl natur-
fremde Aktivitaten der zahlreichen Bewohner erwarten lassen als auch
Fremdenverkehr. Die schon vorgenommene Veranderung der Land-
schaft in eine fur stadtische Parkanlagen typische Gestaltung (befestig-
ter See mit Fontane, Beleuchtung der Wege, Kiosk, Terrassierung des
Gelandes, Ponton) hat mit Naturnahe nichts mehr zu tun und soll weiter
intensiviert werden. Besucherverkehr, Parkraumbedarf und die unge-
wohnliche Ansammlung vieler Menschen im Dorf werden ruhige Erho-
lung in Natur und Landschaft verhindern.

4. Die angestrebte Entlassung von Gebieten aus dem Landschaftsschutz
zu den geplanten gewerblichen Zwecken ist dem Naturschutzrecht
fremd und widerspricht seiner Zielsetzung. Sie wirde ganz besondere
Rechtfertigung erfordern, woflr hier nichts erkennbar ist. Die Erwagung
unter 3.2 der Kurzbegriindung, mit der Anderung wiirden die bereits be-
gangenen Verletzungen des Landschaftsschutzes geheilt, spricht ge-
rade gegen eine Entlassung. Sie zeigt, dass die Vorhabentrager Land-
schaftsschutz gegenuber ihren eigenen Vorhaben als irrelevant anse-
hen. Das darf nicht hingenommen und von der Gemeinde nicht noch
unterstutzt werden.

Burger 04, 19.09.2020, Teil 03:

ich habe lhnen gestern meine Stellungnahme zur 98. Flachennutzungs-
anderung gemailt. Es handelt sich hierbei um eine persénliche Stellung-
nahme UND eine juristische Anmerkung zum RROP. Da es schon ziemlich
spat war, habe ichvergessen, die spater gesendete Datei mit Anschrift
und Absender zu versehen, sie ist eigentlich als direkter Anhang ge-
dacht.
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Burger 05, 24.09.2020

wir als noch-Anwohner und bald-Vertriebene aus dem (Un-)Ort
Sammatz (oder nennen wir es besser Industrie- und Baugebiet), sind be-
reits so zermirbt, dass wir uns keine Sekunde langer als ndtig weiter da-
mit beschaftigen bzw. belasten méchten. Deshalb in aller Kiirze: Wir ha-
ben groRe Einwande gegen das geplante Vorhaben und stimmen in al-
len Punkten der Begriindung von XX zu.

Burger 06, 24.09.2020

hiermit méchte ich Einwande gegen den Entwurf zur 98. Anderung des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Elbtalaue im Bereich der Ge-
meinde Neu Darchau, OT Sammatz vorbringen.

Unser Dorf Sammatz wird seit Jahren ausschlielllich nach den Planungs-
winschen der Sammatzer Arbeits- und Lebensgemeinschaft (SAL) und
den dazugehorigen Vereinen entwickelt, ohne die Interessen der restli-
chen Bevolkerung zu berucksichtigen. Gesprache mit der SAL und der
Gemeinde hierzu laufen immer wieder ins Leere. Die negativen Auswir-
kungen auf die Anwohnerlinnen und die Natur werden dabei biligend in
Kauf genommen. Die 0.g. F-Plananderung ist ein weiterer Schritt in diese
Richtung. Als Mitglied des Vereins zur Wahrung der D6rflichen Struktur
Sammatz e.V. und als Teil der Blrgerinitiative zur Rettung der Sammatzer
Natur habe ich starke Einwande gegen dieses Vorgehen.

Folgende Punkte zum Entwurf der F-Plandnderung mdéchte ich beson-
ders beanstanden:
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1. Die in der F-Plananderung vorgesehene Umwidmung der Anderungs-
bereiche 1,2 und 3 verstdl3t gegen den Raumordnungsplan (RROP). Das
Fehlen von Alternativszenarien in der Kurzbegrindung, die eine ergeb-
nisoffene Abwagung erméglichen wirden, stellt einen Verstol3 gegen
geltendes Recht dar. Ein weiterer Rechtsversto3 und eine Dreistigkeit ge-
gen den Naturschutz besteht hierin:

»Die 2. Teilneufassung des Bebauungsplans "Sammatz" erfolgt geman
13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren (Bebauungsplan
der Innenentwicklung).

Eingriffe gelten gemaf 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung entfallt daher. Ein Aus-
gleich ist nicht erforderlich.” (Kurzbegrindung S. 13).

Andererseits auf S. 11 der Kurzbegriindung die Schutzwirdigkeit einer
Vogelart heranzuziehen, um ein Alternativszenario der Bebauung auszu-
schlielen, macht die Argumentation zu einer Farce.

2. Die in der F-Plananderung aufgefiihrten Bauten in den Anderungsbe-
reichen 1 und 2 wurden illegal ohne Genehmigung oder nicht genehmi-
gungskonform und unter Missachtung des Landschaftsschutzes errich-
tet, wie auch in der Kurzbegriindung zu lesen ist. Dieses Vorgehen hat
seit Jahren System bei der SAL, ohne dass dies sanktioniert wirde. Im
Gegenteil — die 98. Anderung des 0.g. Flachennutzungsplans soll diese
kriminellen Akte im Anderungsbereich 1 und 2 im Nachhinein legalisie-
ren und im Anderungsbereich 3 den Flachenfral? weiter vorantreiben.
Das ist mit unserem Rechtsstaat und dem Klimaabkommen unvereinbar!
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3. Die Bauwut der SAL hat bereits wertvolle Offenland- und Wald-Biotope
mitsamt der dort lebenden geschitzten Pflanzen- und Tierarten ausge-
I6scht, z.B. Vorkommen von Cardus nutans, Saxifraga granulata, Vicia
lathyroides sowie Fledermaus-, Eidechsen-, Schmetterlings- und Wildbie-
nenvorkommen. Insbesondere geschah dies durch die Terrassierung, Be-
festigung und Gartenbepflanzung des artenreichen mesophilen Grin-
lands im Endmoranental (Anderungsbereich 1 ,,Arena*), die Waldro-
dung und Beseitigung der angrenzenden Sandsteilwande durch Terras-
sierung, Befestigung und Gartenbepflanzung im ehemaligen Kiesab-
baugebiet (Anderungsbereich 2 ,,Waldsee*) und die Waldrodung am
Flachsenberge - wahrend der Brut- und Setzzeit (!) - fur den Bau von an-
geblich einstéckigen, de facto dreistockigen gebietsuntypischen Hau-
sern. Die standig Uberlaufende Sickergrube der SAL im Darzauer Grund
tut ein weiteres dazu, auch diesen artenreichen mesophilen Grindland-
lebensraum im Endmoranental zu zerstoren.

Park- und Gartenanlagen sind kein Ersatz fur diese verlorenen naturna-
hen Biotope, da sie standortfremde (ggf. invasive) Arten in die Natur ein-
bringen und die Biodiversitat stark reduzieren. Dies widerspricht dem
Bundesnaturschutzgesetz und ist aufgrund des weltweiten Biodiversitats-
verlustes unverantwortlich. Zudem mussen die Anlagen standig bewéas-
sert werden, was vor dem Hintergrund immer trockenerer Sommer auf-
grund des Klimawandels unvertretbar ist. Die nachtliche Beleuchtung
der Anlagen verursacht ein auBerordentliches Insektensterben (welche
ja angeblich von den Anlagen profitieren) und tragt zur Lichtverschmut-
zung bei, was negative Auswirkungen auf alle Tier- und Pflanzenarten
sowie die Gesundheit der Menschen hat. Arena und Flachsenbergbe-
bauung stoéren tUberdies massiv das Landschaftsbild des
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schitzenswerten Endmoranentals Darzauer Grund. Dies alles steht in
deutlichem Kontrast zum Oko-Image, welches sich die SAL gern nach
aulen gibt.

Die Entnahme weiterer Flachen aus dem Landschaftsschutz und die Um-
widmung der Anderungsbereiche wie in der F-Plan&anderung vorgese-
hen, um eine weitere Flachenversiegelung u.a. fir ein Hotel zu ermdégli-
chen, reiht sich in die naturfeindliche Entwicklung ein und widerspricht
den Interessen der restlichen Dorfbewohnerlinnen und dem Natur- und
Landschaftsschutzgedanken.

4. Kein Hotelbau, wie es die F-Plananderung erméglichen soll! Das Dorf
und die angrenzenden Naturbereiche sind schon jetzt von Touristinnen
und Autoverkehr iberschwemmt. Zudem betreten die Touristinnen und
die standig wechselnden Mitarbeiterinnen der SAL regelmalig Privatge-
lande der Anwohnerinnen, sind unverhaltnismafig laut, verschmutzen
die Walder und zertrampeln schitzenswerte Habitate. Hinzu kommt der
seit Jahren andauernde Baularm, auch am Abend und am Sonntag,
der durch die geplante F-Plananderung noch die nachsten Jahre an-
halten wirde.

Von Erholung fur Touristen und Anwohner in der ruhigen Natur, wie es in
der Kurzbegriindung heif3t, kann keine Rede sein. Durch die F-Planande-
rung wirde Sammatz endgiiltig zu einer Cluburlaubdestination entwi-
ckelt werden. Die SAL bewirbt ihre Projekte ja bereits bundesweit. Das
verkraftet unser Dorf nicht!

5. Der Anderungsbereich 3 ist nicht in Besitz der SAL, dennoch plant
diese dort zu bauen. Das ist exemplarisch fur das Vorgehen dieser Ge-
meinschaft. Seit Jahren kauft die SAL nach und nach Grundstiicke in
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Sammatz auf und vermarktet Sammatz als SAL-Dorf. Beispielhaft sei hier
die flachenhafte Bebauung der SAL am Flachsenberge zu nennen, auf-
grund derer mehrere Sammatzer das Dorf verlassen haben. Die SAL hat
deren Grundstiicke aufgekauft und jeden Versuch tiberboten, die
Grundstiicke an Externe zu verkaufen. Diese Gemeinschatft ist wie ein
Krebsgeschwir fir Sammatz. Und dennoch wird die Entwicklung unseres
Dorfes, wie auch in diesem Verfahren, ausschlielllich an den Interessen
der SAL ausgerichtet.

6. Von den SAL-Projekten profitieren weder die Anwohnerinnen, noch
die regionale Wirtschaft, noch die Natur (auch wenn gern das Gegen-
teil behauptet wird, weil die Parkanlagen so schén aussehen — aber
eben genauso naturfremd sind). Warum also werden F- und B-Plane nur
im Sinne der SAL aufgestellt? In der Gemeinde stimmen ja beispielsweise
die SAL-Mitglieder als Abgeordnete im Bauausschuss Giber ihre eigenen
Projekte ab!

Ich hoffe, diese Einwande werden im Sinne ALLER Sammatzer Anwohne-
rinnen ernsthaft Gberpruft.

Vielen Dank im Voraus dafr.

Burger 07, 22.09.2020
gegen das o.g. Verfahren habe ich Bedenken vorzubringen.
I. Allgemeines

1.1 Entwurfsplanung
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Lt. § 3 (1) BauGB ist die Offentlichkeit tiber ,,sich wesentlich unterschei-
dende L6sungen des Vorhabens* méglichst friihzeitig zu unterrichten.
Diese Kurzbegriindung zeigt nur eine einzige Planvariante auf.

Die Unterlagen sind fehlerhaft.

Welche Unterlagen fir die frihzeitige Beteiligung vorgelegt werden
mdussen, lasst sich u.a. anhand der Leistungsbeschreibung fur den Vor-
entwurf fur Flachennutzungsplane in der HOAI (Honorarordnung fur Ar-
chitekten und Ingenieure) nachvollziehen.

Es seien hier aus der ,,Leistungsphase 1: Vorentwurf fur die friihzeitigen
Beteiligungen* nur die Buchstaben e und g zitiert. Sie lauten:

,»€) Analysieren und Darstellen des Zustandes des Plangebiets, soweit flr
die Planung von Bedeutung und abwéagungsrelevant, unter Verwen-
dung hierzu vorliegender Fachbeitrage*

,»g) Erarbeiten des Vorentwurfes in der vorgeschriebenen Fassung mit
Begriindung fur die frihzeitigen Beteiligungen nach den Bestimmungen
des Baugesetzbuchs*.

Dieser Teil der Planung entspricht It. HOAI 60 % des Planungsaufwandes,
da die Analyse und Bewertung sowie die Begriindung den uUberwiegen-
den Arbeitsanteil ausmachen. Stattdessen wird hier fur das FNP-Ande-
rungsverfahren eine Kurzbegrindung ohne irgendwelche naturschutz-
fachlichen und umweltbezogenen Untersuchungen in ein 6ffentliches
Verfahren gegeben.

Das Verfahren ist daher fehlerhaft.
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1.2 Parallelverfahren

In dem als Kurzbegriindung bezeichneten Papier wird mehrfach darauf
verwiesen, dass der FNP und die B-Plane im Parallelverfahren geandert
werden. Im § 8 (3) BauGB wird geklart, was ein Parallelverfahren ist. ,,Mit
der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bebau-
ungsplans kann gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan aufgestellt,
geéandert oder erganzt werden (Parallelverfahren).

Der Bebauungsplan kann vor dem Flachennutzungsplan bekannt ge-
macht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzuneh-
men ist, dass der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des
Flachennutzungsplans entwickelt sein wird.

Hier wird aber eine FNP-Anderung vorgenommen und dann daraus der
B-Plan entwickelt bzw. B-Plane geandert. Das ist das Normalverfahren,
das ist das Verfahren nach § 8 (2) BauGB. Da hier zuerst der FNP geéan-
dert wird, und die Anderung und Neuaufstellung von B-Planen aber nur
in Aussicht gestellt wird, sind samtliche fachlichen Gutachten und Be-
wertungen, inkl. Umweltbericht, Artenschutzpriifung und Eingriffsrege-
lung fur diese hier anstehende FNP-Anderung vorzulegen.

Die fehlenden Unterlagen sind im Sinne des § 214 Abs. 1 BauGB beacht-
lich.

1.3 Offentliche Beteiligung

Die moglichst friihzeitige Einbindung der Offentlichkeit gem. § 3(1)
BauGB ist insbesondere fur die weitere Konkretisierung der Planungsin-
halte wichtig, um schon in einem frihen Stadium der Bauleitplanung auf
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private und sonstige Betroffenheiten aufmerksam zu werden, die Einfluss
auf die weitere Planung haben kdénnten.

Die moglichst friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit setzt daher
eine bereits einigermaflen prazisierte, ,,diskussionsfahige* planerische
Konzeption voraus.

Dazu gehort auch die Darstellung der Artenschutz- und Umweltbelange.
Angaben hierzu fehlen in den Unterlagen vollstandig.

Die fehlenden Unterlagen sind im Sinne des § 214 Abs. 1 BauGB beacht-
lich.

Il. Rechtsverstolle
2.1 LSG-Verstole

Dass es sich bei diesem Verfahren bei mindestens zwei Planbereichen
um die nachtragliche Legalisierung rechtswidriger Eingriffe in ein LSG,
also um Verbotstatbestande handelt, wird zwar unter Pkt. 3.2 der Kurz-
begriindung erwéahnt, aber dass dieses rechtswidrige Handeln sanktio-
niert werden kénnte, tiberhaupt nicht in Erwagung gezogen. Man er-
dreistet sich sogar fiur Teilbereiche im vereinfachten Verfahren nach §
13a BauGB die B-Plane andern zu wollen, um so auch noch Ausgleichs-
und Ersatzmalinahmen zu entgehen. Die mogliche Wiederherstellung
wird lapidar mit der Aussage abgewiegelt: ,,Die Umgestaltung tragt po-
sitiv zum Orts- bzw. Landschaftsbild, zur Erholung der lokalen Bevolke-
rung und der Besucher des Michaelshofes sowie auch zur Artenvielfalt
(v. a. Insekten) bei.” Ein fachlicher Beweis fur diese Behauptung fehlt na-
turlich. Wie sollte auch. Hunderte von Besuchern des Cafés und

Betrifft B-Plan
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zugeparkte Strallen tragen mit Sicherheit nicht zur Erholung der micha-
elshofungebundenen Dorfbewohner bei. Schon die allnachtliche Be-
leuchtung der Gartenbereiche durfte mehr Insekten den Tod bringen
als die positive Wirkung der Blihpflanzen kompensieren kann.

Ein mit mesophilem Griunland (siehe hierzu Pkt. 2.2) bewachsenes Tal
(Planbereich 1), was durch seine Vielfalt, Eigenart und Schénheit ein
wertvoller Teil des LSG war, wurde in eine vollig dorfuntypische ,,Landes-
gartenschau* umgestaltet.

Ein naturnaher Wald (Plangebiet 2) wurde kurzerhand in einen Badesee
und Open-air-Konzertgelande nebst Schwimmbuihne und Gastronomie
verwandelt.

Das Gelande mit schwerem Gerat teilweise terrassenférmig abgegra-
ben, obwohl im rechtskraftigen B-Plan ausdricklich ein Verbot fur wei-
tere Abgrabungen besteht.

Fur das Plangebiet 3 sollen weitere 5,5 ha aus dem LSG herausgenom-
men werden — ebenfalls ein fur das LSG wichtiger Bereich, bildet er
doch die raumliche Abgrenzung zwischen Landesstalle 231 und Dorf.

All diese Belange sind in das FNP-Anderungsverfahren einzustellen.

Selbst wenn eine Entlassung aus dem LSG erfolgen sollte, waren Aus-
gleichs- und Ersatzmallnahmen zwingend vorzunehmen. Stattdessen
wird unter Pkt. 6 angekiindigt, die B-Planverfahren fir die Bereiche 1
und 2 nach § 13a (1) Nr. 1 BauGB, also ohne Umweltprifung und Ein-
griffsregelung, durchfuhren zu wollen.
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So wenig wie sich die Betreiber des Michaelshofs und der Peronnik-Ein-
richtung bisher an gesetzliche Naturschutzvorgaben etc. gehalten ha-
ben, so wenig werden in diesem Anderungsverfahren baugesetzliche
Vorgaben beachtet. Die Bewertung der Verbotstatbestande und die
gewilnschte Entlassung aus dem LSG sind ausschliefilich hier in dem 98.
FNP-Anderungsverfahren zu behandeln und die Auswirkungen der Pla-
nung inklusive der bereits geschaffenen Fakten auf die Naturguter aber
auch auf das Dorfleben und die nicht mit dem Michaelshof verbandel-
ten Dorfbewohner in der 98. Anderung des FNP darzustellen.

Die fehlenden Unterlagen sind im Sinne des § 214 Abs. 1 beachtlich.
2.2. Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie

Im Anhang | der FFH-RL sind die Lebensraumtypen (LRT) aufgefuhrt, fur
die entsprechend der européaischen Richtlinie die Mitgliedsstaaten eine
besondere Verpflichtung haben, diese zu schiitzen. Dazu gehért auch
der Buchenwald in seinen unterschiedlichen Ausprdgungen etwa auch
der Eichen-Buchenwald, der auf Sandstandorten wie etwa auf Altmora-
nen stockt. Der nach Westen an das sogenannte Staudenplateau an-
grenzende Wald ist solch ein Waldtyp und auch das Staudenplateau
war vormals mit solch einem Waldtyp mit Prioritat fur Erhaltungs- und
EntwicklungsmaRnahmen (Datenblatt NLWKN) bestanden. Dass hier ille-
galerweise nicht nur eine Waldumwandlung stattgefunden hat, sondern
auch ein per FFH-RL geschitzter LRT abgeholzt wurde, wird in der Kurz-
begrindung verschwiegen ebenso welche Ersatzaufforstung vorgese-
hen ist.

Das Verfahren ist daher fehlerhaft.
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Auch der Bereich der sogenannten Arena war friiher ein geschutzter
LRT. Mesophiles Grinland wird ebenfalls im Anhang | der FFH-RL gelistet.
Auch dieser Sachverhalt inkl. vorgesehener Ersatzflache wird in der Kurz-
begrindung nicht erwahnt.

Das Verfahren ist daher fehlerhaft.

2.3 Ebenso war der als Badesee angelegte Anderungsbereich 2 zuvor
mit Wald bestockt. Auch hier wurde illegal eine Waldumwandlung vor-
genommen. Welche Ersatzaufforstungen vorgesehen sind, wird in der
Kurzbegriindung nicht dargestellt.

Das Verfahren ist daher fehlerhatft.
2.3 Vorgaben der Raumordnung

Es sind im RROP Teilflachen der 98. FNP-Anderung als Vorbehaltgebiet
fur die ruhige Erholung in Natur und Landschaft dargestellt. Naturferne
Parkanlagen, Staudengarten, Gastronomiebetrieb mit hunderten von
Gasten und Abendkonzerten widersprechen diesen Vorgaben der

Raumordnung. Hier hatte eine sachgerechte Abwagung der unter-

schiedlichen Nutzungen gegen die Vorgabe ,,ruhige Erholung in Natur
und Landschaft“ vorgenommen werden mussen, die aber auch fehlt.

Das Verfahren ist daher fehlerhaft.

In raumplanerischen Vorranggebieten mussen alle raumbedeutsamen
Planungen und Vorhaben in dem betreffenden Gebiet mit dem vorran-
gigen Ziel vereinbar sein. Vorhaben, die dem festgelegten Ziel entge-
genlaufen, sind unzulassig.
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Stellungnahme (original Wortlaut)

Abwagungs- und Beschlussvorschlage

Der siidliche Teil des Anderungsbereichs 3 ist als Vorranggebiet fiir Griin-
landbewirtschaftung festgesetzt. Die geplante Darstellung als Dorfge-
biet ist somit unzulassig, es sei denn, es wirde einem Zielabweichungs-
verfahren stattgegeben. Dazu fehlen Angaben in der Kurzbegrindung.

Das Verfahren ist daher fehlerhaft.

Der nordliche Teil der sogenannten Arena wird in der zeichnerischen
Darstellung mit der Signatur ,,Vorranggebiet fur Natur und Landschaft*
Uberdeckt. Somit wurde hier gegen die Ziele der Raumordnung versto-
Ren, was ebenfalls nicht erwahnt wird. Auch hier ware ein Zielabwei-
chungsverfahren notig.

Das Verfahren ist daher fehlerhaft.

Burger 08, 18.09.2020

im Folgenden nehmen wir Stellung zu der von der Samtgemeinde Elbtal-
aue beabsichtigten 98. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den
Ortsteil Sammatz (im Zusammenhang mit dem im Parallelverfahren zum
2. Mal teilneugefassten Bebauungsplan ,,Sammatz®).

Meine Familie hat vor rund 40 Jahren ein Baugrundstiick in Sammatz er-
worben, verbunden mit 5,8 Hektar Wald und Wiesen, die im Land-
schaftsschutzbereich des Darzauer Grundes liegen (Im Dorfe XX). Der
Baugrund ist mit einem aus dem Jahr 1794 stammenden, niedersachsi-
schen Gesindehaus bebaut und der Landschaftsschutzbereich nach
den Prinzipien der Biodiversitat gepflegt worden. Die besondere und fur
Sammatz so bezeichnende strukturreiche Landschaft (Reliefenergie),
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Stellungnahme (original Wortlaut)

Abwagungs- und Beschlussvorschlage

der hohe botanische Wert der Flachen und der Artenreichtum des
Grinlandes gaben und geben dafir die besten Bedingungen ab.

RegelmaRig haben wir uns ehrenamtlich an der Kartierung von Pflan-
zen- sowie Tier- und Vogelarten im Rahmen des Niedersachsischen Tier-
arten-Erfassungsprogramms beteiligt. Durch eine schonende Pflege und
Hege des eigenen Waldes und der Wiesenbereiche haben wir den Er-
halt der Vielfalt von Tierarten und Pflanzen nachhaltig gestitzt.

Mit der Absicht, einen konstruktiven Beitrag zu einer integrierten Dorfkul-
tur und -entwicklung zu leisten, sind wir dartiber hinaus Griindungsmit-
glieder des 1998 gegriuindeten ,,Vereins zur Wahrung der dorflichen
Struktur Sammatz e.V.“. Gemeinsam mit Landwirt*innen und Bewoh-
ner*innen engagieren wir uns fur die historisch gewachsene dorflichen
Struktur in Sammatz sowie insbesondere fir die Férderung des Umwelt-,
Landschafts- und Denkmalschutzes in der Gemarkung Sammatz und
Umgebung.

Als Bewohner*innen mit Zweitwohnsitz in Sammatz und als Mitglieder des
»Vvereins zur Wahrung der doérflichen Struktur Sammatz e.V.” betrachten
wir seit Uber 20 Jahren mit groRer Skepsis die Entwicklungen, die das Dorf
Sammatz, bedingt durch die Aktivitaten der zum sog. ,,Michaelshof* ge-
hdrenden Vereine (bis ca. 2005: Freie Akademie Sammatz GmbH, seit-
dem: Akademie am Michaelshof e.V., Peronnik e.V. Neu Darchau), ge-
nommen hat.

Bereits im Rahmen der Anfang der 2000er Jahre erfolgten Anderung des
Bebauungsplanes im Bereich ehemaliger Campingplatz ist erkennbar
geworden, dass die langfristigen Interessen der heute als Sammatzer
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Stellungnahme (original Wortlaut)

Abwagungs- und Beschlussvorschlage

Arbeits- und Lebensgemeinschaft (SAL) bezeichneten Gruppe auf eine
weitreichende Anderung des Dorfes Sammatz abzielen.

Durch die Insolvenz der Freien Akademie Sammatz GmbH 2005 konnten
die Ideen der Akademie, die die Einrichtung von Altenpflege- und Re-
habilitationseinrichtungen umfassten, allerdings nicht umgesetzt wer-
den.

Seit Ende der 2000er Jahre hat die SAL unter dem Grindungsnamen
Akademie am Michaelshof e.V. jedoch neue, an den Interessen der
Gemeinschaft orientierte Aktivitdten in Sammatz entfaltet. Diese Interes-
sen richten sich auf die Etablierung einer an anthroposophischen Ge-
sichtspunkten ausgerichteten, Arbeit und Leben verbindenden Gemein-
schaft, die im weitesten Sinne orientiert ist an der Dreigliederungslehre
Rudolf Steiners. Auf dieser Basis zielt sie darauf ab, eine fir die Gemein-
schaft sozial, 6konomisch und 6kologisch tragfahige Lebensfihrung zu
etablieren.

Die Interessen der restlichen, im Dorf ansassigen Bevolkerung werden
dabei zwar durchaus immer wieder zur Kenntnis genommen, aber nicht
verstandigungsorientiert oder gar demokratisch beriicksichtigt. Alle Ver-
suche, privat oder als Mitglied des ,,Vereins zur Wahrung der doérflichen
Struktur Sammatz e.V.” mit der SAL in einen Interessen vermittelnden Di-
alog im Hinblick auf die Dorfentwicklung zu treten, sind bis dato ge-
scheitert. Daher hat der ,,Verein zur Wahrung der dorflichen Struktur
Sammatz e.V.“, vertreten durch die Vorsitzenden, Helga Michaelis und
Antje Bielert, zuletzt 2018 gegeniuiber dem Landrat und dem amtieren-
den Burgermeister, Herrn Dehde, um Stellungnahme gebeten (s. An-
hang: Offener Brief 2018).
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Stellungnahme (original Wortlaut)

Abwagungs- und Beschlussvorschlage

Wie die von der Samtgemeinde Elbtalaue in Auftrag gegebene Kurzbe-
griindung zur 98. Anderung des Flachennutzungsplans des Stadt- und
Landschaftsplanungsbiros Mehring (im Folgenden KB) hingegen belegt,
hat die SAL auf ilegale Weise wider den Landschaftsschutz (Anderungs-
bereich 1) und wider genehmigte Anderungsplane (Anderungsbereich
2) Fakten geschaffen, die im eigenen Interessen stehen:

»In den Anderungsbereichen 1 und 2 haben bereits Nutzungsande-
rungen stattgefunden, die nicht mit den Schutzzielen der Verord-
nung [hier ist die Verordnung zum Schutze von Landschaftsteilen
»Elbhéhen-Drawehn* vom 1. August 1974“ gemeint, Anm. der Verf.]
vereinbar sind.” (KB, S. 9)

Die in Rede stehenden Nutzungsanderungen, die nicht den Land-
schaftsschutzzielen entsprechen, sollen nun nachtraglich politisch ge-
nehmigt werden, indem entsprechend den geschaffenen Fakten pla-
nerische Zugestandnisse gemacht werden und der Landschaftsschutz
aufgehoben wird.

Begriindet wird dieses Vorgehen damit, dass die vorgenommenen Nut-
zungsanderungen ,,jedoch zur Erholung der ortlichen und Uberértlichen
Bevdlkerung® (ebd.) beitragen. Sie sollen von daher ,,beibehalten wer-
den“ (ebd.). Als Teil der genannten &rtlichen Bevolkerung moéchten wir
dem eindringlich widersprechen: Der Erholungswert der in Frage stehen-
den Flachen ist nach den durch die SAL vorgenommenen Nutzungsan-
derungen aus unserer Sicht geschmalert worden, weil immense, dem
Landschaftsschutz widersprechende Eingriffe in die urspringliche Land-
schaft vorgenommen wurden.
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Stellungnahme (original Wortlaut)

Abwagungs- und Beschlussvorschlage

= Anderungsbereich 1: Bepflanzung der sog. Arena/des Plateaus mit
Kulturpflanzen (Dahlien, Stauden, Kirschgarten), Errichtung eines
Teiches ohne vorige Zulassigkeitserklarung durch den Landkreis,
Pflanzung von Ziergras, Uberpragung der schiitzenswerten Endmo-
ranenlandschaft durch Terrassierung, Etablierung eines Beleuch-
tungskonzepts, das auch nachts nicht abgeschaltet wird und somit
negativen Einfluss auf dammerungs- und nachaktive Tiere hat (ins-
besondere Insekten).

= Anderungsbereich 2: Schaffung eines tibergroRen Zierfischteichs
mit Wasserfontainen und Errichtung eines Pontons fir Kulturveran-
staltungen sowie eines Cafés ohne Genehmigung. Die seltene hei-
mische Flora wurde durch das Einbringen von Zierstrauchern und -
pflanzen verdrangt. Zudem wird auch der See standig beleuchtet,
was hachtaktiven Tieren schadet.

Dieses Vorgehen untergréabt jedoch erkennbar nicht nur den Erholungs-
wert des Dorfes Sammatz. Es untergréabt den seit 1974 kodifizierten Land-
schaftsschutz in einer Weise, wie er den derzeitigen gesellschaftlichen
Diskussionen um Nachhaltigkeit, Schonung der 6kologischen Ressour-
cen und den Klimawandel nicht angemessen erscheint. Denn entge-
gen der Kurzbegriindung, die beispielsweise davon ausgeht, dass
»[d]urch die Planung ... keine erheblichen, nachteiligen Auswirkungen
auf den Darzauer Grund zu erwarten sind“ (KB, S. 8), sind schon heute
genau solche Auswirkungen zu verzeichnen: Durch das Beweiden des
nordwestlich von Anderungsbereich 1 liegenden Darzauer Grundes und
den Bau eines nicht genehmigten Reitplatzes ist der dort ehemals vor-
handene Magerrasen in Mitleidenschaft gezogen.
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Stellungnahme (original Wortlaut)

Abwagungs- und Beschlussvorschlage

Dartber hinaus jedoch untergrabt dieses Vorgehen fundamental das
Vertrauen in den demokratischen Rechtsstaat, der — auch und gerade
auf kommunaler Ebene - absichern sollte, dass politische Entscheidun-
gen auf der Basis eines transparenten demokratischen Verfahrens ge-
troffen bzw. revidiert werden, und zwar BEVOR neue Fakten geschaffen
werden, damit eine integrative Entwicklung, hier: des landlichen Rau-
mes, erfolgen kann.

In diesem Sinne erwarten wir eine 6ffentliche und transparente Diskus-
sion zu dem von der Samtgemeinde beschlossenen 98. Antrag auf An-
derung des Flachennutzungsplans (und ebenso des parallel aufzustel-
lenden Bebauungsplans) in Sammatz, die die Interessen aller betroffe-
nen Sammatzer Bewohner*innen bericksichtigt.

Aufgrund unseres eigenen Interesses an einem zukunftsfahigen, nach-
haltigen Landschaftsschutz, unseres Interesses an einer demokratisch-
politischen Burgerkultur auf kommunaler Ebene und unserem Misstrauen
gegeniuber der SAL, die aus unserer Sicht eine Instrumentalisierung der
Politik einerseits und der nicht zur Gemeinschaft gehérigen Bewohner-
schaft von Sammatz andererseits betreibt, widersprechen wir

1. der angekindigten Herausnahme weiterer Flachen aus dem
Landschaftsschutz als perspektivische Entwicklungsflache fur die
Vereine des ,,Michaelshofs* (Anderungsbereich 3; KB, S. 7),

2. derim Parallelverfahren angeschobenen Bauplananderung im
Dorf selbst zur Errichtung eines Hotels (KB, S. 12),
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Stellungnahme (original Wortlaut)

Abwagungs- und Beschlussvorschlage

3. der Festsetzung des Anderungsbereichs 2 als ,,Sonstiges Sonder-
gebiet” (KB, S. 7) und

4. der Festsetzung des Anderungsbereichs 1 als ,,Griinflache mit
der Zweckbestimmung ,Parkanlage‘* (KB, S. 6).

Anlage: Offener Brief an den Landrat des Landkreises Lichow-Dannen-
berg, Herrn Schulz, und den Blrgermeister der Gemeinde Neu Darchau,
Herrn Dehde

Verein zur Wahrung der Dorflichen Struktur Sammatz e.V.
Sammatz, 1. August 2018
Offener Brief

Sehr geehrter Herr Landrat Schulz, sehr geehrter Herr Burgermeister
Dehde,

wir haben seit Jahren mit Mitarbeitern der Fachdienste Bauwesen und
Natur- und Landschaftsschutz sowie mit Gemeinderatsmitgliedern Ge-
sprache gefuhrt, in denen wir immer wieder auf die Vorféalle und Miss-
stande im Dorfe Sammatz aufmerksam gemacht haben und durchaus
auf offene Ohren gestol3en sind. Dies zeigte im Weiteren jedoch nicht
die aus unserer Sicht erforderlichen Reaktionen geschweige denn eine
Anderung der Verhaltnisse vor Ort.

Aus diesen Grinden nun auf diesem Wege einige Fragen und Anmer-
kungen:
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Stellungnahme (original Wortlaut)

Abwagungs- und Beschlussvorschlage

Wie kann es angehen, dass seit iber 20 Jahren vom ,,Sammatzer Netz-
werk", welches immer wieder unter unterschiedlichen Namen auftritt,
wiederholt illegal Projekte in Sammatz begonnen und umgesetzt wer-
den, ohne dass dies die dafur vorgesehenen Konsequenzen hat, wie
z.B. Ruickbau, Strafzahlungen etc.?

Im Einzelnen geht es hierbei unter anderem um Folgendes:

- Es werden Baumalinahmen durchgefihrt, ohne dass diese zuvor be-
antragt geschweige denn genehmigt worden sind.

Beispiele in neuerer Zeit sind u.a. die sogenannte ,,Arena“, deren Bau
vor Antragstellung begonnen wurde, sowie die Gastronomie und die
Durchfuhrung von Konzerten am Waldsee, welche seit Monaten in Be-
trieb sind, aber nicht beantragt wurden.

- Wenn Bauvorhaben beantragt werden, weichen sie in der Umsetzung
jedoch deutlich von den Vorgaben der Antragsgenehmigung ab, ohne
dass dies Konsequenzen hat.

Beispiele sind die Ausfiihrung der ,,Arena* (Art der Mauern, Art der Be-
pflanzung), die Gestaltung des Waldsees (Ubergang in die Umgebung,
Podest auf dem Wasser, Fontane), die Aulengastronomie des Cafés
am Michaelshof.

— Es werden Baumalinahmen durchgefihrt, welche nicht dem rechtli-
chen Rahmen entsprechen. Diese werden im Nachhinein stillschwei-
gend von der Gemeinde genehmigt oder durch Anpassung der Rah-
menbedingungen nachtraglich legalisiert.

Beispiele sind a) die Anlage des Reitplatzes im Darzauer Grund, einem
Biotop von landesweiter Bedeutung fur den Arten- und Okosystem-
schutz sowie den Schutz erdgeschichtlicher Landschaftsformen;
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Stellungnahme (original Wortlaut)

Abwagungs- und Beschlussvorschlage

b) ein Hausbau im Wochenendgebiet, bei dem die Grundflachenzahl
deutlich uberschritten wurde und daraufhin im Zuge einer Anderung
des B-Plans die Grundflachenzahl hochgesetzt wurde (von 0,1 auf 0,2).

- Objekte werden der Offentlichkeit zuganglich gemacht, obwohl a)
noch keine endgliltige Bauabnahme und Sicherheitspriifung von Seiten
der Bauaufsicht stattgefunden hat und b) fir bestimmte Nutzungen kein
Antrag gestellt worden ist.

Beispiele sind wiederum die Arena und der Waldsee:

Bei Letzterem gab es a) bereits im Sommer 2017 eine Gefahrdung durch
Abrutschen eines Teils der Feldsteinmauern bei Starkregen und b) findet
Gastronomie und Durchfihrung von Konzerten statt.

— Die Vorgaben des Naturschutzes im Landschaftsschutzgebiet werden
nicht bericksichtigt (Flora und Fauna). Beispiele sind die Ausbringung
nichtheimischer Pflanzen in besonders schitzenswertem Biotop (Wiesen
im Bereich zum Darzauer Grund) und die strukturelle Umgestaltung des
EndmoranenReliefs im Landschaftsschutzgebiet.

Darlber hinaus:

Wie kann es angehen, dass das "Sammatzer Netzwerk" im Alleingang
mit dem Einverstandnis des Burgermeisters (Gemeinderats) entscheidet,
was im Dorf auf Gemeindegrund geschieht - unabh&ngig von den Inte-
ressen der tbrigen Dorfgemeinschaft ohne vorherige Bekanntmachung
geschweige denn Riucksprache.

Beispiele sind u.a.
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Stellungnahme (original Wortlaut)

Abwagungs- und Beschlussvorschlage

- die Anpflanzung von Strauchern im Innenbereich des Dorfes (vor Die-
lentor Michaelshof)

- die Versiegelung von offentlichen Flachen (Rondell um die Dorflinde /
Randstreifen neben der Fahrbahn (zum Nachteil anderer Grundstiicksei-
gentimer durch ablaufendes Regenwasser)

- die eigenméachtige Emfernung eines Verkehrsschildes ~“Sackgasse*,
welches trotz Zusage durch den Burgermeister am 4. Mai 20 18 bis heute
noch nicht wieder aufgestellt worden ist)

Wie vertragt ein Dorf mit ca. 160 Einwohner*innen einen Tourismusan-
sturm von durchschnittlich 300 Personen pro Wochenende -wobei Zu-
stande herrschen, wie sonst nur anlasslich der einmal im Jahr stattfin-
denden Kulturellen Landpartie - , wenn

- die StraBen, StralRenrander und Grundstiickszufahrten von Fahrzeugen
zugeparkt werden

- keine ausreichenden Parkmdglichkeiten und keine Behinderten-Park-
platze auf den Grundstiuicken der Betreiber vorgehalten werden

- die Bauern mit ihren landwirtschaftlichen Maschinen und Geraten
nicht mehr stérungsfrei auf ihre Geho6fte und zu ihren landwirtschaftli-
chen Flachen gelangen kdnnen

- die Zufahrtswege fur Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge blockiert sind
und danlit die Sicherheit der Bewohner und Gaste gefahrdet ist.
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Stellungnahme (original Wortlaut)

Abwagungs- und Beschlussvorschlage

Wie kénnen die Rechte und Bediirfnisse des tibrigen Teils der Sammatzer
Bevolkerung gewahrt werden, wenn die Politik ihre Macht dazu nutzt,
die Einzelinteressen des genannten "Sammatzer Netzwerkes" durchzuset-
zen?

Wieviel Missstande braucht es noch in Sammatz, ehe die Verwaltung
mit ihren Fachdiensten zum Wohle der gesamten Sammatzer Einwoh-
nerschaft handeln darf?

Kann der soziale Frieden im Dorf gewahrt werden, wenn grundséatzlich
die Interessen des "Sammatzer Netzwerkes" Vorrang vor allem haben,
wahrend die Lasten von der gesamten Sammatzer Bevolkerung getra-
gen werden mussen? ...

Zumal es sich abzeichnet, dass noch lange kein Ende in Sicht ist, son-
dern im Gegenteil weitere Projekte in Planung sind, die die dorfliche
Struktur von Sammatz (ehemals auch ein Rundling) zerstéren werden.

Wir bitten um ausfuhrliche Stellungnahme zu den einzelnen Fragen ein-
schliellich der Unterpunkte binnen 4 Wochen.

Burger 09, 23.09.2020

Wir haben unser Haus in Sammatz vor nicht ganz 2 Jahren nach langer
Suche gekauft.

Beim Kauf war uns klar, dass Sammatz kein Dorf im urspriinglichen Sinne
mehr ist. Da viele Aktivitaten der ortsansassigen Vereine (SAL) zu unserer
Lebensauffassung passen bzw. wir diese gut finden, wie z.B. die biologi-
sche Landwirtschaft, Halten und Aufzucht von Tierarten die vom
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Stellungnahme (original Wortlaut)

Abwagungs- und Beschlussvorschlage

Aussterben bedroht sind, naturnahes Leben, ein Bio-Laden, das Kim-
mern um Kinder die es nicht leicht im Leben haben und nicht zuletzt ein
sehr nettes, liebevoll betriebenes Café, waren wir gerne bereit diesen
Kompromiss einzugehen. Auch die aussergew6hnliche und schéne
Landschaft im und um den Ort, und die geschiitzte Natur waren
Grunde sich fur dieses Haus zu entscheiden. Nach 2 Jahren sind wir im-
mer noch sehr zufrieden mit unserem Kauf und fuhlen uns sehr wohl, ge-
nielen die Natur und das ruhige landliche Leben.

Es gibt aber doch das ein oder andere, was in dieser Zeit deutlich wurde
und wir erwahnenswert finden. Das Verhaltnis der ,,alten* Dorfgemein-
schaft zur SAL scheint teilweise sehr angespannt. Dies kommt in erster Li-
nie durch das Streben der SAL nach Wachstum und Erweiterungen. Die
Dorfgemeinschatft fuhlt sich, das wird in Gesprachen deutlich, zum
grossten Teil schlecht informiert, verdrangt, belastigt, schlecht vertreten,
nicht wahrgenommen, sogar hinters Licht gefuhrt. Es ist davon auszuge-
hen, dass das Verhaltnis bei den geplanten, vorstehenden Entwicklun-
gen, zusehends schlechter wird.

Wir wirden es begriussen und uns freuen, wenn ein harmonisches Zu-
sammenleben mit allen Interessengemeinschaften maglich wird und
bleibt. Weitere Vergrosserungen und Erweiterungen der SAL halten wir
mit der Ubrigen Dorfgemeinschaft und dem Naturschutz nicht vereinbar.
Die Kapazitaten des Dorfes sind nach unserer Auffassung erreicht. An
den Wochenenden kommen viele Menschen, die Menge an Touristen
ist okay, aber sollte nicht noch weiter steigen. Sonst kdnnte man nicht
mehr von sanftem Tourismus sprechen, der unbedingt erstrebenswert ist.

Geschitzte Flachen wurden geschitzt, weil sie schiitzenswert sind! Wir
erheben Einspruch auf die geplanten Anderungen im
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Stellungnahme (original Wortlaut)

Abwagungs- und Beschlussvorschlage

Flachennutzungsplan, weil wir beflrchten, das weitere Gebaude und
touristische Ziele dort entstehen.

NOtig ware auch, dass sich die SAL bei Baumassnahmen und Flachen-
nutzungsanderungen an gesetzliche Vorgaben und Regeln halt. Dies
beinhaltet auch, sich an die vorschriftsméassigen Zeiten fir laute Arbei-
ten zu halten. Eine insgesamt grossere Ricksichtnahme ware ein erster
Schritt fur ein besseres Miteinander.

Eine zugige Fertigstellung der Strassenbauarbeiten wéare winschens-
wert, damit wir unser Haus wieder normal erreichen kénnen und Miullab-
fuhr, Feuerwehr, Notarzt, Post etc. wieder auf kiirzestem Weg bzw. tUber-
haupt zu uns kommen kdnnen. Es ist auch nicht notwendig, dass alle
Parkanlagen und Spielplatze des Michaelshof e.V. bis spat in die Nacht
beleuchtet sind.

Blrger 10, 20.09.2020
Mein Name ist XX, wohnhaft am Flachsenberge XX, in 29490 Sammatz.

Ich wohne seit 16 Jahren hier und habe die Veranderungen der letzten
Jahre hier leibhaftig erlebt. Und hier hat sich viel verandert. Das Dorf
Sammatz von damals gibt es nicht mehr. Deshalb mein Einspruch ge-
gen die Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Elbtal-
aue im Bereich der Gemeinde Neu Darchau, da ich vermute, dass
diese Anderungen dazu filhren das Dorf Sammatz in seinem Ursprung
ganzlich zu verandern.

Die Sammatzer Lebens- und Arbeitsgemeinschaft (SAL) mit ihren ver-
schiedenen Vereinen dominiert in allen Lebenslagen schon aufgrund
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Stellungnahme (original Wortlaut)

Abwagungs- und Beschlussvorschlage

ihrer schieren Anzahl. Sie betrachtet das Dorf schon ein bisschen als ihr
Eigentum. Die restliche Bevolkerung spielt keine Rolle mehr und wird
nicht gefragt, ob ihr auch alles gefallit.

Es werden einfach Tatsachen geschaffen, wie etwa den Waldsee oder
die Arena, ohne vorher Genehmigungen einzuholen. Es werden Walder
gerodet, wie etwa den Wald am Flachsenberge um eine Siedlung zu
bauen. Im Nachhinein werden dann die Veranderungen tber den Ge-
meinderat und den Samtgemeinderat legitimiert.

Am Beispiel des Cafes und des Arche-Hofes wird deutlich, dass aus einer
gut gemeinten Idee quasi ein Rummel wurde. Jedes Wochenende kom-
men inzwischen so viele Besucher nach Sammatz, dass die Kapazitaten
an Parkflachen, Sitzflachen, Wegen und StralRen uber alle Malien tber-
lastet sind. Dies alles verandert den Charakter des Dorfes.

Wenn Flachen aus dem Landschaftsschutzgebiet entfernt werden, die
groRer sind als das Dorf selbst, ist zu beflrchten, dass auch diese Fla-
chen bebaut werden und der Landschaft schaden.

Direkt im Flachsenberge, wo ich wohne, wird momentan eine ganze
neue Siedlung gebaut, woflr grolie Teile des Waldes abgeholzt wurden.

Die Garten, die hier von der SAL angelegt wurden, sind zwar furs Auge
sehr schon, entsprechen aber nicht der urspriinglichen Natur. Aul3er-
dem fihrt die nachtliche Beleuchtung der Garten und des Waldsees zu
einer Lichtverschmutzung in einer Region, wo die Dunkelheit eigentlich
geschitzt werden sollte. AuRerdem ist durch den Kauf s&émtlicher mo-
mentan angebotener Grundstiicke zu befiirchten, dass bald ganz
Sammatz der SAL gehort.
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Stellungnahme (original Wortlaut)

Abwagungs- und Beschlussvorschlage

Das alles passiert, ohne die ortliche Restbevolkerung einzubeziehen. Das
kann nur zu Miktrauen und Angsten fiihren. Die Anderung dieses Fla-
chennutzungsplans lasst diese Angste wachsen. Wie wird Sammatz in
funf Jahren aussehen? Nachdem wir nicht wissen, was sich der Chef der
Lebensgemeinschaft fir Sammatz vorstellt, gedeihen hier die Geriichte
und Angste.

Aus den oben genannten Griinden lege ich hier meinen Einspruch ein.
Ich bitte diesbeziiglich um Riickmeldung.

Burger 11, 24.09.2020

in der oben bezeichneten Angelegenheit zeige ich an, die rechtlichen
Interessen von Frau XX, Im Dorfe XX, 29490 Neu Darchau OT Sammatz zu
vertreten.

Eine Ablichtung der uns legitimierenden Vollmacht liegt diesem Schrei-
ben bei.

Gegenstand meiner Beauftragung ist die von Ihnen derzeit im Rahmen
der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ausliegende 98. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Elbtalaue im Bereich
der Gemeinde Neu Darchau, OT Sammatz.

Gegen diese Planung bestehen erhebliche rechtliche und tatsachliche
Bedenken und Einwendungen, die ich fur meine Mandantin nachfol-
gend darstelle.
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Stellungnahme (original Wortlaut)

Abwagungs- und Beschlussvorschlage

Meine Mandantin ist Eigentiimerin des Flurstiickes XX, Flur 1, Gemarkung
Sammatz. Die 6stliche Grundstucksflache, die als Ackerflache genutzt
wird (ca. 33.012 gm), liegt im dritten Anderungsbereich der ausliegen-
den 98. Anderung des Flachennutzungsplanes und soll vollstandig tiber-
plant werden. Diese Flache ist derzeit noch als Ackerflache an einen
Unterverein des Michaelshof e.V. verpachtet. Da sie vom Pachter aber
nicht vertragsgerecht als Ackerflache genutzt wird, wurde der Pachtver-
trag fristgerecht zum 30.09.2021 gekiindigt, damit die Flache dann kinf-
tig ihrer bestimmungsgemanen Nutzung wieder zugefuhrt werden kann.
Meine Mandantin beabsichtigt, die Flache in die eigene, familienin-
terne Bewirtschaftung aufzunehmen.

Das gesamte Flurstiick stellt aufgrund seiner GroRe und Nutzung zudem
eine Eigenjagd im Sinne von 8 7 BJagdG dar, die einen wirtschaftlichen
Wert besitzt und die auch kinftig als solche erhalten bleiben soll und
muss.

Aus den ausliegenden Unterlagen ergibt sich nun, dass die vorgenannte
Ackerflache, die bisher geman ihrer tatsachlichen Nutzung als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt wird, kiinftig als Dorfflache dargestellt
werden soll.

Hiergegen bestehen erhebliche Bedenken und Einwendungen.
Il.
Dazu im Einzelnen:

1. Es ist bereits zweifelhaft, ob die Planung stadtebaulich erforderlich im
Sinne von 8 1 Abs. 3 BauGB ist.
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Stellungnahme (original Wortlaut)

Abwagungs- und Beschlussvorschlage

Laut dem Begrindungsentwurf sind Ziel und Zweck der Planung vor al-
lem an die Bediurfnisse des Michaelshof e.V. angepasst. Dieser hat in der
letzten Zeit Nutzungen von Flachen entwickelt, die nicht genehmigt sind
und derzeit auch nicht ohne weitere Planung genehmigungsfahig sind
(vgl. unter anderem Seite 9 des Begriindungsentwurfes). Um diese ille-
galen Nutzungen zu legalisieren, ist die Planung ,,erforderlich*. Zudem
sollen durch die Planung weitere Erweiterungsmoglichkeiten fur das Dorf
geschaffen werden. Dafiir wird der Anderungsbereich 3 iiberplant. Bei
kritischer Lektlre des Begrindungsentwurfes ist allerdings tatsachlich da-
von auszugehen, dass hier allein die Entwicklung des Michaelshofes an-
gestrebt werden soll, nicht aber die des eigentlichen Dorfes. Nicht an-
ders konnen die Ausfihrungen auf Seite 9 des Begriindungsentwurfes
zur Siedlungsentwicklung gedeutet werden. Dort heillt es, es handele
sich bei Sammatz um eine landliche Siedlung mit landwirtschaftlichen
Haupterwerbsbetrieben. Diese Betriebe sollen in ihrer kiinftigen Entwick-
lung gefordert werden. Dazu sei die Dorferweiterung erforderlich. Der
einzige Betrieb im Dorfgebiet, auf den das zutrifft, ist allerdings der Mi-
chaelshof. Die Belange der anderen landwirtschaftlichen Betriebe, ins-
besondere der Bedarf an hofnahen Ackerflachen wird allerdings gar
nicht betrachtet.

Auch in der entsprechenden Samtgemeinderatssitzung vom 23.06.2020,
in der die Aufstellung der 98. Anderung des Flachennutzungsplanes be-
schlossen wurde, heif’t es in der Sitzungsvorlage eindeutig, dass die Pla-
nung ,,zur Schaffung von Erweiterungsmaglichkeiten und Planungssi-
cherheit fur die Vereine* aufgestellt werden soll. Mit den Vereinen kon-
nen allein der Michaelshof e.V. und die diesem Verein angehérigen Un-
tervereine oder die ihm zuzuordnenden Vereine gemeint sein. Tatsach-
lich soll also nicht das Dorf Sammatz entwickelt werden, sondern der
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Stellungnahme (original Wortlaut)

Abwagungs- und Beschlussvorschlage

Michaelshof. Mit der Planung im Anderungsbereich 3 will man wohl
auch weiteren illegalen Nutzungen durch den Verein Vorbeugen, in-
dem man fur kiinftige weitere Nutzungen bereits jetzt eine Genehmi-
gungsgrundlage schafft, so dass man dann spater wenigstens von einer
Genehmigungsfahigkeit ausgehen kann. Dass es moglicherweise der
richtige Weg ware, zunachst eine Baugenehmigung fur eine beabsich-
tigte Nutzungsanderung zu stellen, die Entscheidung hieriber abzuwar-
ten und die Nutzung erst dann aufzunehmen, wenn sie tatsachlich nach
geltendem Recht zulassig ist, wird leider im Rahmen der Planung nicht
betrachtet.

Deutlich wird allerdings, dass die Planung vor allem und ausschliefllich
dem Michaelshof dienen soll und die Interessen anderer Burger, wie zum
Beispiel die meiner Mandantin, vollig unbeachtet bleiben. Die Burger,
die sich an die vorgegebenen Nutzungsarten halten und ihr Eigentum
nur in den bereits bestehenden rechtlichen Grenzen nutzen, werden
hierfur letztlich bestraft.

Aktuell ist von einer reinen Gefalligkeitsplanung auszugehen, die allein
dazu dient, dem Michaelshof wirtschaftliche Vorteile zu verschaffen.
Demnach verfolgt die Planung stddtebaufremde Ziele und ist nicht er-
forderlich.

An der Erforderlichkeit der Planung fehlt es aber auch aus anderen
Grunden.

Dies gilt vor allem fur den Anderungsbereich 3, in dem Ackerflachen der
Landwirtschaft entzogen und als Dorfgebiet dargestellt werden sollen.
Diese Flachen sind derzeit noch als Landschaftsschutzgebiet
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Stellungnahme (original Wortlaut)

Abwagungs- und Beschlussvorschlage

ausgewiesen. Die Samtgemeinde begehrt wohl eine Entlassung dieser
Flachen aus dem Landschaftsschutzgebiet.

Zustandig hierfur ist allerdings der Landkreis Lichow-Dannenberg, der
eine Entlassung bisher nicht vorgenommen hat. Derzeit wéare die ange-
strebte Planung daher gar nicht vollzugsfahig.

Eine nicht vollzugsfahige Planung ist jedoch nicht erforderlich.

Ob eine Entlassung der Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet ernst-
haft in Betracht kommt, kann derzeit nicht beurteilt werden, ist aber
mehr als fraglich.

Ein Umweltbericht liegt gerade noch nicht vor. Allerdings rechnet selbst
die Samtgemeinde mit erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die
Natur und Landschaft, mit einer Einschrankung der Funktion des Wasser-
und Bodenhaushaltes, mit einer Beeintrachtigung der natirlichen Bo-
denfunktion und einer Verminderung der Grundwasserneubildungsrate.
Es ist gar nicht erkennbar, wie diese erheblichen Eingriffe in die Natur
kompensiert werden kénnen und sollen. Gerade in steigenden Diirrezei-
ten mit erheblichem Wassermangel vielerorts scheinen diese massiven
Eingriffe auch aus wasserrechtlicher Sicht jedoch kaum zu rechtfertigen
zu sein. Daher ist mehr als zweifelhaft, ob eine Entlassung aus dem Land-
schaftsschutzgebiet in Betracht kommt. Ohne eine solche ist die Pla-
nung allerdings nicht vollzugsfahig und damit ebenfalls nicht erforder-
lich.

Dies gilt umso mehr, als konkrete Absichten fiur die Verwendung dieser
Flachen und ein konkreter Bedarf fur die geplanten Darstellungen noch
gar nicht bestehen.
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Stellungnahme (original Wortlaut)

Abwagungs- und Beschlussvorschlage

Insoweit stellt ein weiteres Hindernis bei der Vollzugsfahigkeit der Pla-
nung die Verfugbarkeit der Flachen dar, die bisher vollkommen unbe-
ricksichtigt geblieben ist und nach dem Begrindungsentwurf auch
kiinftig keine Rolle spielen soll. Die gesamte Planung ist auf die Interes-
sen des Michaelshofes ausgerichtet und so sehr darauf konzentriert,
dass die Eigentumsverhaltnisse der liberplanten Flachen bisher vollig un-
beriuicksichtigt geblieben sind. Die groRte Flache des Anderungsberei-
ches 3 steht im Eigentum meiner Mandantin. Diese beabsichtigt nicht,
sie kiinftig wieder dem Michaelshof e.V. oder einem diesem angehori-
gen Verein zur Verfigung zu stellen, sondern wird sie, wie ausgefihrt, fa-
milienintern landwirtschaftlich bewirtschaften lassen. Hierfur ist die Fla-
che gerade als hofnahe Ackerflache mehr als geeignet. Insoweit weist
die Flache fir die Eigentiimerin eine hohe Bedeutung auf, zumal sie aus
den Einklnften und Ertragen dieser Flache ihren Lebensunterhalt ganz
wesentlich bestreiten muss. Diese Flache stellt einen wesentlichen Teil ih-
rer Altersvorsorge dar. Da die Flache kinftig von der nachsten Genera-
tion bewirtschaftet wird, wird sie auch auf absehbare Zeit nicht fur soge-
nannte ,,Siedlungsentwicklung* in Form der Ausbreitung des Michaels-
hofes zur Verfugung stehen. Auch insoweit bestehen erhebliche Zweifel
an der Vollzugsfahigkeit und damit der Erforderlichkeit der Planung.

Nach alledem ist die Planung aus mehreren Griinden nicht erforderlich
im Sinne von 8 1 Abs. 3 BauGB. Es handelt sich um eine reine Gefallig-
keitsplanung, die noch dazu nicht vollzugsfahig ist. Die Planung, zumin-
dest soweit sie den Anderungsbereich 3 betrifft, kann nicht rechtméaRgig
weiter verfolgt werden.

2. Die Planung ist zudem, insbesondere im Anderungsbereich 3, nicht an
die Ziele der Raumordnung im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB angepasst.
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Abwagungs- und Beschlussvorschlage

Ausweislich des Begriindungsentwaurfes gilt derzeit noch das RROP 2004
mit 1. Anderung, dessen Anderung bzw. Neuaufstellung aber bereits
eingeleitet ist. Ob diese Anderung bzw. Neuaufstellung bereits einen Be-
arbeitungsstand erreicht hat, dass sie im hiesigen Verfahren schon zu
bertcksichtigen ist, bleibt ebenso unklar wie die Frage, ob die kiinftige
Planung mit den hier geplanten Veranderungen vereinbar sein wird.

Fur den Anderungsbereich 3 wird derzeit zum Teil ein Vorbehaltsgebiet
Erholung und zum Teil ein Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft dar-
gestellt. Beidem widerspricht die geplante Darstellung als Dorfgebiet.

a) Soweit das Vorbehaltsgebiet Erholung betroffen ist, ist dieses laut
dem Begrundungsentwurf von wesentlichen stérenden Anlagen
und Betrieben und vom Freizeitwohnen freizuhalten. Unklar ist man-
gels konkreter Erweiterungsabsicht, was im Anderungsbereich 3 ei-
gentlich entstehen soll. Offensichtlich plant der planbeginstigte
Verein jedoch auch, Hotels und somit Ferienunterkinfte zu errich-
ten und anzubieten. Hierbei handelt es sich um Freizeitwohnen,
das nun gerade im Vorbehaltsgebiet Erholung nicht zulassig ware.
Auch dies zeigt, dass die beabsichtigten Darstellungen im Ande-
rungsbereich weder erforderlich noch sinnvoll sind.

b) Soweit das Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft im sudlichen
Anderungsbereich 3 betroffen ist, steht die geplante Darstellung im
Anderungsbereich 3 dazu im kompletten Widerspruch. Dieser wird
sich auch nicht durch die Entlassung aus dem Landschaftsschutz-
gebiet losen lassen, wie es der Begrindungsentwurf nahezulegen
versucht. Die beabsichtigten Darstellungen im Anderungsbereich 3
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Abwagungs- und Beschlussvorschlage

sind schlicht nicht mit den Planen der Raumordnung vereinbar.
Auch daran wird die RechtmagRigkeit der Planung scheitern.

3. Es bestehen zudem erhebliche umweltrechtliche Bedenken. Wie be-
reits dargelegt, bestehen erhebliche Bedenken gegen die Heraus-
nahme der Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet. Auch sonst ist
kaum ersichtlich, wie die Eingriffe in Natur und Landschaft kompensiert
werden sollen. Insoweit Uberzeugt auch nicht die Betrachtung ander-
weitiger Planungsmoglichkeiten (dazu sogleich mehr). Dort heilit es,
dass Standortalternativen nicht gegeben seien, da weiter in Betracht
kommende Flachen im Darzauer Grund liegen und dort einen geschutz-
ten Landschaftsbestandteil und ein Vorranggebiet fur Natur und Land-
schaft darstellen. Letztlich gilt beides aber auch fir den Anderungsbe-
reich 3, so dass diese Begrindung nicht zu Gberzeugen vermag. Weitere
Standortalternativen sind daher in Betracht zu ziehen.

Nahere Ausfuhrungen hierzu kdnnen erst gemacht werden, wenn ein
Umweltbericht ordnungsgemal erstellt wurde.

4. Weiter anzumerken ist, dass weder die Betrachtung der alternativen
Planungsmdglichkeiten noch die Betrachtung der voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung ausreichend sind. Vollkommen auflier Acht
gelassen wurden bisher die Eigentumsverhaltnisse an den zu Uberpla-
nenden Flachen (siehe oben). Der Begrindungsentwurf lasst den An-
schein entstehen, die Uberplanten Flachen vor allem im Anderungsbe-
reich 3 stiinden zur freien Verfigung des planbeguinstigten Vereins oder
der Gemeinde. Beides ist aber unzutreffend. Die grofite Flache steht im
Alleineigentum meiner Mandantin und wird auch kurz-, mittel- oder
langfristig nicht fir eine geplante Dorferweiterung zur Verfigung stehen.
Dies zumindest nicht ohne weitere Eingriffe in das Eigentumsrecht
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Abwagungs- und Beschlussvorschlage

meiner Mandantin. Dies ist allerdings zwingend bei der Priifung von Pla-
nungsalternativen zu beachten.

Gerade weil es Planungs- bzw. Standortalternativen gibt, kann dies
nicht vernachlassigt werden. Zudem ist es, wie aufgezeigt, auch bei der
Prifung der Erforderlichkeit der Planung zwingend zu beriicksichtigen.

Letztlich sind die Eigentumsverhéaltnisse auch bei der naturschutzrechtli-
chen Betrachtung der Folgen der Planung in die Uberlegungen mit ein-
zustellen. Die Flachen werden auf absehbare Zeit fur die Planung nicht

zur Verfiigung stehen. Ob dann naturschutzrechtliche Eingriffe vorberei-
tet werden miussen, erscheint mir als fraglich.

5. Letztlich werden im Rahmen der weiteren Planung die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander abzuwagen sein, § 1 Abs. 7
BauGB.

Sollte an der Erforderlichkeit der Planung wider Erwarten festgehalten
werden, sind bei der zwingend notwendigen Abwéagung aller Belange
neben den zuvor dargestellten Aspekten auch folgende Dinge zu be-
achten:

- Die unter 2.3 in dem Begrindungsentwurf auf Seite 7 dargestellte
tatsachliche Nutzung der Flachen ist zum Teil pachtvertragswid-
rig und wird ab Oktober 2021 auf die klassische, landwirtschaftli-
che Ackernutzung umgestellt. Die gesamte Flache wird dann
gemeinsam mit der nahegelegenen Hofstelle bewirtschaftet. Die
Einnahmen aus dieser Bewirtschaftung bzw. Verpachtung die-
nen der Lebensgrundlage meiner Mandantin. Sie stellen ihre Al-
tersversorgung dar.
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Abwagungs- und Beschlussvorschlage

- Aus diesem Grund kann und wird sie die Flachen nicht fir eine
mogliche kiinftige Dorferweiterung zur Verfligung stellen.

- Auf dem gesamten Flurstuck XX, Flur 1, Gemarkung Sammatz un-
terh&lt meine Mandantin eine Eigenjagd. Diese stellt ebenfalls ei-
nen wirtschaftlichen Wert dar und dient ebenso der finanziellen
Absicherung meiner Mandantin.

Sollte die Flache aufgrund der Planung diese Stellung verlieren,
ist der meiner Mandantin daraus entstehende Schaden zu erset-
zen. Dies wirde einen Eingriff in eine grundgesetzlich geschitzte
Rechtsposition (Eigentum) bedeuten, flr dessen entschadi-
gungslose Hinnahme kein Grund besteht.

- Die Planung hat nicht nur die Interessen des planbegtinstigten
Vereines zu betrachten, sondern auch die von anderen Betrie-
ben im Gemeinde- und Plangebiet. Dies ist bisher ganzlich unter-
blieben.

- Bereits jetzt zeigen sich die erheblichen negativen Auswirkungen
des Betriebes des Michaelshofes auf das Eigentum meiner Man-
dantin. lhr Privatgrundstiick wird immer wieder trotz Beschilde-
rung unerwinscht von Gasten des Michaelshofes betreten und
»~erkundet”, ohne dass hierfur eine entsprechende Erlaubnis be-
steht. Dies stellt eine anhaltende Stérung der Privatsphéare dar,
die weder seitens der Gemeinde noch seitens des planbegiins-
tigten Vereines hinreichend unterbunden wird.

- Letztlich sollte allen bewusst sein, dass in das grundgesetzlich ge-
schitzte Eigentumsgrundrecht meiner Mandantin eingegriffen
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Abwagungs- und Beschlussvorschlage

wird und dies nur in notwendigen Fallen und durch eine recht-
mafige Planung erfolgen kann.

Im Ergebnis lasst sich festhalten, dass die Planung bisher unzureichend
ist. Bei rechtmaliiger Betrachtung aller Belange ist zumindest von allen
Darstellungen im Anderungsbereich 3 Abstand zu nehmen.

Anlage: Vollmacht

Burger 12, 18.09.2020

Sie beabsichtigen eine Anderung des Flachennutzungsplanes fur den
Ortsteil Sammatz und fuhren in diesem Zusammenhang aktuell eine frih-
zeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB durch.

Mit der beigefugten Vollmacht zeige ich Ihnen an, dass ich die Jagd-
pachtergemeinschaft XX und XX anwaltlich vertrete. Das Jagdrevier
meiner Klienten erstreckt sich sudlich des Dorfes Sammatz und wird un-
mittelbar durch die von Ihnen beabsichtigte Anderung des Flachennut-
zungsplanes beruhrt.

Mit den folgenden Ausfiuhrungen méchten wir lIhnen unsere erheblichen
Vorbehalte gegeniiber der beabsichtigten Plananderung vortragen,
die sowohl rechtlicher als auch tatsachlicher Natur sind.

I. Zur Legitimierung rechtswidriger Zustande

1. Hintergriinde
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Bereits der Einstieg in die Kurzbegriindung zur 98. Anderung des Fla-
chennutzungsplans lasst eine ungliickliche Fixierung des Vorhabens er-
kennen. So wird das Dorf Sammatz im Rahmen des ersten Abschnitts
»Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung* folgendermafien beschrie-
ben:

»Das Dorf Sammatz ist Standort des Michaelshofes, einer Lehens- und Ar-
beitsgemeinschaft mit Betrieb eines Arche-Hofes, 6kologischer Landwirt-
schaft und Gartenbau sowie der Kinder- und Jugendhilfeeinrichtung Pe-
ronnik e. V. Auf dem Gelande des Michaelshofes wird dariiber hinaus
ein Hofcafé betrieben. Im ,, Haus der Natur“ werden Seminare und Ta-
gungen angeboten. Unterbringungs- und Beherbergungsmaglichkeiten
bietet das Youth Hostel. Zusatzlich dazu wird ein Hotel auf dem Gelande
des Michaelshofes geplant. Zum Michaelshof gehéren aullerdem park-
ahnlich angelegte Gartenanlagen, wie die Arena im Norden des Dorfes
sowie der Waldsee westlich des Dorfes. “

Unerwahnt bleiben hingegen alle anderen ortsansassigen Betriebe, ins-
besondere solche land- und forstwirtschaftlicher Ausrichtung, und die
privaten Bewohner des Dorfes. Stattdessen erfolgt eine Gleichsetzung
des Dorfes Sammatz mit dem Michaelshof und dem Verein Peronnik, die
symptomatisch fur das in den folgenden Abschnitten der Kurzbegrin-
dung dargelegte Planvorhaben ist.

Im Zentrum der beabsichtigten Plananderung stehen der Bereich der
LArena“ (Anderungsbereich 1) und der Waldsee (Anderungsbereich 2).
Beide Areale wurden durch den Michaelshof und den Verein Peronnik
unter eklatanter Missachtung des Bauplanungsrechts und des Natur-
schutzrechts ausgebaut. Wo der aktuelle Flachennutzungsplan eine Fla-
che fur die Landwirtschaft vorsieht, wurde eine umfangreiche Garten-
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und Parklandschaft angelegt (Anderungsbereich 1), und wo derzeit
eine Grun- bzw. Landwirtschaftsflache vorgesehen ist, wurde eine Park-
landschaft mit eigenem See angelegt, der zudem mit einem groRflachi-
gen Ponton ausgestattet ist, auf dem eine Bewirtung von Géasten durch
einen ebenfalls eingerichteten Kiosk erfolgt (Anderungsbereich 2).

Auf Grundlage dieser rechtswidrig geschaffenen Strukturen haben der
Michaelshof und der Verein Peronnik ihre Angebote ausbauen und ver-
markten kbnnen. Dies hat dazu gefuhrt, dass das Dorf Sammatz mittler-
weile zum Zielpunkt eines erheblichen kommerziellen Interesses gewor-
den ist. Insbesondere zu den touristischen Stoflzeiten am Wochenende
und wahrend der Schulferien ist das Dorf einem massiven Besucherauf-
kommen ausgesetzt, welches nicht mehr im Verhaltnis zu der Grélie und
den logistischen Strukturen von Sammatz steht. Bereits jetzt werden ins-
besondere durch das erhdhte Verkehrsaufkommen bei gleichzeitig
mangelnder Parkplatzausstattung gewichtige stadtebauliche Konfliktla-
gen hervorgerufen. Die ortsansassige Land- und Forstwirtschaft sowie
die Bewohner des Dorfes werden hierdurch in ihren berechtigten Inte-
ressen erheblich beeintrachtigt.

2. Rechtliche Wurdigung

Die beabsichtigte Anderung des Flachennutzungsplans (und im Zusam-
menhang damit die Teilneufassung des Bebauungsplans ,,Sammatz*)
dient offensichtlich der nachtraglichen Legitimierung der VerstoRe ge-
gen das Bauplanungsrecht und das Naturschutzrecht, die durch den
Michaelshof und den Verein Peronnik begangen worden sind. Die ge-
planten Anpassungen stellen sich in den Anderungsbereichen 1 und 2
ausschlieBlich und im Anderungsbereich 3 jedenfalls teilweise (Flurstiick
73) als bloRes Nachvollziehen von baulichen Vorhaben dar, die bereits
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umgesetzt worden sind. Ein eigenstandiges, dartiber hinausgehendes
planerisches Konzept wird dabei nicht verfolgt. Die Anderungen des Fla-
chennutzungsplans sind daher rechtswidrig.

Gemal § 1 Abs. 1 BauGB ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die bauli-
che und sonstige Nutzung der Grundstiicke im Gemeindegebiet nach
MaRgabe des BauGB vorzubereiten und zu leiten. Dies gilt nach § 1 Abs.
8 BauGB auch fur die Anderung von Bauleitplanen. Die Bestimmungen
setzen eine Leitfunktion des Bebauungsplans voraus, die verlangt, dass
der jeweilige Planinhalt objektiv geeignet ist, einem stadtebaulichen
Entwicklungsbild und Ordnungsbild zu dienen. Eine Bauleitplanung, die
demgegenuber zur Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung nicht in
Beziehung steht, wird dem Ordnungsauftrag nicht gerecht und verletzt
§ 1 Abs. 1 BauGB. Daher ist es erforderlich, dass hinreichend gewichtige
stadtebauliche Allgemeinbelange fir eine bestimmte Planung spre-
chen. Dies trifft dann nicht zu, wenn ein Bebauungsplan in erster Linie
der Forderung privater Eigentimerinteressen dient, ohne dass ,,ein-
leuchtende Interessen der Allgemeinheit” fur diese Planung ins Feld ge-
fuhrt werden kdnnen. Entsprechendes folgt auch aus der Vorschrift des
8 1 Abs. 3 BauGB (so VGH Baden-Wiurttemberg, Urt. v. 30.01.1995 -5 S
862/94, NuR 1996, 36; entsprechend bereits OVG Koblenz, Urt. v.
05.03.1986 - 10 C 45/85, NVwZ 1986, 937; sieche zudem Kroninger/Aschkd-
Jeromin, BauGB, 4. Aufl. 2018, § 1 BauGB Rn. 16).

Naturlich darf sich eine Gemeinde auch im Rahmen ihrer Bauleitpla-
nung an Winschen und Interessen von Grundstiickseigentiimern im
Plangebiet orientieren, allerdings nur, wenn sie ihre Planung auch auf
hinreichend gewichtige stadtebauliche Uberlegungen stiitzen kann.
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Hieran fehlt es jedoch, wenn die Gemeinde ausschlielllich das Ziel ver-
folgt, illegal errichtete bauliche Anlagen im privaten Interesse zu legali-
sieren. Das bedeutet, dass es zwar nicht grundsatzlich unzulassig ist,
planwidrige Zustdnde durch eine entsprechende Plananderung zu hei-
len, jedoch vorausgesetzt wird, dass der Heilung ein planerisches Kon-
zept zugrunde liegt, das unter stddtebaulichen Gesichtspunkten még-
lichst grundstiicksubergreifend (gebietsbezogen) wirkt (deutlich erneut
OVG Koblenz, Urt. v. 05.03.1986 - 10 C 45/85, NVwZ 1986, 937; zum Gan-
zen BeckOK BauGB/Dirnberger, 49. Edition, Stand: 01.11.2018, 8§ 1
BauGB. Rn. 39 ff., jeweils m.w.N.).

Diese bauplanungsrechtlichen Grundsatze werden durch die beabsich-
tigte 98. Anderung des Flachennutzungsplans missachtet. Die Anpassun-
gen in den Anderungsbereichen 1 und 2 sowie teilweise auch im Fall
von Anderungsbereich 3 dienen ausschliellich den Interessen des Mi-
chaelshofs und des Vereins Peronnik. So beschranken sich die Planungs-
malinahmen darauf, den vollzogenen Rechtsbruch nachzubilden und
zu perpetuieren. Besonders deutlich wird die Passivitat der Planung im
Rahmen der Beschreibungen zum Anderungsbereich 2, wo es mit Blick
auf die 2. Teilneufassung des Bebauungsplanes ,,Sammatz*“ heifdt:

»Die zulassigen baulichen Anlagen werden darin abschlieRend gere-
gelt. Dabei sollen nur die bereits vorhandenen baulichen Anlagen zulas-
sig sein.*

Weil die Interessen aller anderen Beteiligten vollkommen ausgeblendet
werden, lasst die beabsichtigte Anderung des Flachennutzungsplanes
auch keine Losung von den bestehenden stadtebaulichen Konflikten
erkennen, die durch die ibermagige touristische Beanspruchung des
Dorfes hervorgerufen werden. Stattdessen wird genau das Gegenteil
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bewirkt und es kommt es zu einer Verfestigung der beschriebenen Kon-
fliktlagen. Die Probleme, die erst durch den rechtswidrigen Zustand her-
vorgerufen worden sind, sollen nun rechtlich zementiert und zum Status
quo erklart werden. Eine Begriindung, welche ,,einleuchtenden Interes-
sen der Allgemeinheit” fiir diese Planung sprechen sollten, ist nicht er-
sichtlich.

3. Rechtspolitische Wirdigung

Bei den anstehenden bauplanungsrechtlichen Entscheidungen sollten
auch die rechtspolitischen Auswirkungen im Blick behalten werden. In-
sofern ist insbesondere zu beachten, in welch einem Ausmaf} und mit
was fur einer Vermessenheit gegen geltendes Recht verstoRen wurde.
Den Tragem des Michaelshofs und dem Verein Peronnik ist hier nicht le-
diglich eine Garage zu grol geraten, sondern es wurden ein See mit ei-
nem Durchmesser von rund 90m mitsamt Bewirtungsanlagen und ein Pri-
vatpark von ca. 1,4 ha angelegt. All dies geschah nicht nur entgegen
der Vorgaben des Bebauungsplans, sondern innerhalb eines Land-
schaftsschutzgebiets. Nach eigenen Angaben sind der Michaelshof und
der Verein Peronnik seit 30 respektive 20 Jahren in Sammatz aktiv, so-
dass davon auszugehen ist, dass den Verantwortlichen die Ordnungs-
widrigkeit inrer Handlungen absolut bewusst war.

Vor diesem Hintergrund ist es bereits auerordentlich bedenklich, dass
die RechtsverstolRe bislang nicht geahndet worden sind. Wenn nun aber
dieses Verhalten auch noch nachtraglich legitimiert wird, fuhrt dies zu
einer grundsatzlichen Infragestellung der Ordnungsfunktion des Bau-
rechts und des Naturschutzrechts gegentiber den verantwortlich Han-
delnden. Die beabsichtigte Anderung des Flachennutzungsplans wurde
eine sehr gefahrliche Prazedenzwirkung entfalten, aufgrund derer sich
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der Verein Peronnik und die Trager des Michaelshofs darin bestarkt fih-
len durften, ihre kommerziellen und weltanschaulichen Interessen wei-
terhin ohne Rucksicht auf Recht und Gesetz zu verfolgen.

Des Weiteren ist zu beachten, dass die Stimmungslage unter den Be-
wohnern in Sammatz bereits jetzt aulerst angespannt ist. Grund hierfur
ist die beschriebene Uberbeanspruchung des Dorfes, aber auch das
nicht immer nachbarschaftliche Verhalten seitens des Michaelshofs und
des Vereins Peronnik. Es steht zu beflrchten, dass sich das Klima zwi-
schen den zwei Lagern zusatzlich verschlechtern wurde, wenn nur die
eine Seite an den allgemeinen Regeln gemessen wird und gleichzeitig
das rechtswidrige und eigennutzige Verhalten der anderen Seite offent-
lich gebilligt wurde.

II. Zur stidgerichteten Ausweitung des Dorfgebietes

Auch die Ausweitung des Dorfgebiets gen Stiiden (Anderungsbereich 3)
erscheint derzeit rechtswidrig. Wie bereits beschrieben, verlangt die Leit-
funktion eines Flachennutzungsplans, dass der jeweilige Planinhalt ob-
jektiv geeignet ist, einem stadtebaulichen Entwicklungsbild und Ord-
nungsbild zu dienen. Dafir ist erforderlich, dass hinreichend gewichtige
stddtebauliche Allgemeinbelange fur eine bestimmte Planung spre-
chen. Solche Belange werden jedoch aus der Begriindung zur 98. An-
derung des Flachennutzungsplans nicht ersichtlich. So heifit es lediglich:

»Die Flache wird als perspektivische Entwicklungsflache in das nérdlich
angrenzende Dorfgebiet einbezogen. Damit sollen Moglichkeiten fur
eine kunftige Erweiterung des Dorfes geschaffen werden “
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Bei der Einordnung dieser Erklarung ist zu beachten, dass die Flache des
Anderungsbereichs 3 groRer als das jetzige Kerngebiet des Dorfes ist.
Warum und inwiefern eine Verdoppelung des Dorfumfangs ,,flr die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist“ (8 1 Abs. 3
BauGB), kann nicht nachvollzogen werden und wird daher unsererseits
bezweifelt.

Auch wenn es bisher heilt, dass noch keine konkreten Plane fur die Ver-
wendung der Flachen im Anderungsbereich 3 bestiinden, lassen die
Planungen fiir die Anderungsbereiche 1 und 2 doch vermuten, dass
auch diese Plananderung mit dem Expansionsstreben des Michaelshofs
und des Vereins Peronnik im Zusammenhang steht. Eine weitere Verein-
nahmung des Dorfes durch diese Beteiligten sollte jedoch unbedingt
vermieden werden, damit die tatsachliche Gestalt von Sammatz nicht
noch weiter in Widerspruch zu der vorrangig land- und forstwirtschaftli-
chen Ausrichtung eines Dorfgebiets gerat (vgl. 8 5 Abs. 1 S. BauNVO).

Bereits jetzt sind die Beeintrachtigungen erheblich, denen die land- und
forstwirtschaftlichen Betriebe durch den hervorgerufenen Tourismus und
die zahlreichen Mitarbeiter insbesondere des Michaelshofs ausgesetzt
sind.

Mit besonderem Fokus auf dem geplanten Hotel des Michaelshofs
mochten wir insofern noch einen Aspekt besonders betonen, der unab-
hangig davon gilt, ob dieses Hotel nun im Anderungsbereich 3 oder im
jetzigen Dorfkern vorgesehen ist: Laut dem Bundesverwaltungsgerichts
folgt aus der bauplanungsrechtlichen Zweckbestimmung als Dorfgebiet
eine Beschrankung des Umfang von Hotels und Gaststatten. Dabei ist
hinsichtlich der nicht mehr hinnehmbaren GréRe keine
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verallgemeinerungsfahige Aussage maoglich, vielmehr kommt es auf die
konkreten Verhaltnisse des jeweiligen Dorfgebietes an.

Widersprechen eine Schank- und Speisewirtschaft oder ein Beherber-
gungsbetrieb wegen ihres Umfangs im Einzelfall der Eigenart eines be-
stimmten Dorfgebiets, so sind sie gern. 8 1511 BauNVO unzul&ssig
(BVerwG, Beschl. V. 04.12.1995 - 4 B 258/95, NVWZ-RR 1996, 428; naher
BeckOK BauNVO/Karber, 22. Edition, Stand 15.06.2020, § 5 BauNVO Rn.
77).

Unserer Auffassung nach diirfte die Grenze fiir einen noch hinnehmba-
ren Beherbergungsbetrieb im Fall des Michaelshofs bereits zum jetzigen
Zeitpunkt Uberschritten sein. Mit Blick auf die GroRe des Dorfes Sammatz
und die sich nur noch intensivierenden stadtebaulichen Konflikte wurde
ein zusatzlicher umfangreicher Hotelbetrieb die Grenze in jedem Fall
sprengen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird voraussichtlich im Teilbe-
reich 3 auch den Eigenjagdbezirk der Grundeigentiimerin betreffen.
Dessen GroRe liegt an der Grenze von 75 ha nutzbarer land-/forstwirt-
schaftlicher Flachen, sodass eine Nutzungsanderung unmittelbaren Ein-
fluss auf den Bestand des Jagdbezirks haben konnte. Wir werden dazu
noch erganzend vortragen.

AbschlieBend weisen wir daraufhin, dass die Ausweitung des Dorfge-
biets gen Suden nicht so unproblematisch und alternativlos ist, wie dies
in der Kurzbegriindung der Anderung des Flachennutzungsplans darge-
stellt wird. Dort heildt es, dass eine Erweiterung des Dorfgebiets nach Os-
ten nicht méglich sei, well dieser Bereich typischen Brutvogelarten der
Agrarlandschaft wie der Feldlerche als Lebensraum dient. Der
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Anderungsbereich 3 weise hingegen ,,auf Grund seiner geringen Aus-
dehnung und den umgebenden Strukturen keine Habitateignung fir
die oben beschriebenen Vogelarten auf*. Vor dem Hintergrund der
GroRke des Anderungsbereichs 3 bezweifeln wir, dass diese Flache tat-
sachlich nicht auch als Lebensraum fir diese Brutvogelarten dient. In je-
dem Fall musste aber beachtet werden, dass eine Erweiterung des Dorf-
gebiets gen Suden dazu fuhren wurde, dass das Dorfgebiet unmittelbar
an dem Waldgebiet verlauft, welches sich entlang der Westgrenze des
Anderungsbereichs 3 erstreckt. Insofern ist zu erwarten, dass das Heran-
ricken menschlicher Siedlungsstrukturen zu negativen Auswirkungen fir
die in diesen Waldstiicken beheimateten Wild- und Vogelarten fuhrt. In
Anbetracht dessen erscheint uns eine Erweiterung des Ortgebiets gen
Osten doch im Verhaltnis beeintrachtigungsarmer.

[ll. Zum Widerspruch der Plananderung zur Landschaftsschutzgebietsver-
ordnung

Zuletzt gehen wir davon aus, dass die Anderung des Flachennutzungs-
plans rechtswidrig ist, well sie in Widerspruch zur Landschaftsschutzge-
bietsverordnung Elbhdhen-Drawehn vom 1. August 1974 steht und eine
Anpassung der Verordnung nicht geboten ist.

Eine bestehende Schutzgebietsverordnung kann durch gemeindliche
Bauleitplanung nicht verandert werden, da die Verordnung striktes
Recht darstellt, an welches die Gemeinden gebunden sind. Die Geneh-
migung eines Flachennutzungsplans ist daher zu versagen, wenn dieser
den Darstellungen einer bestehenden Landschaftsschutzverordnung wi-
derspricht (BVerwG NuR 2000, 321 = BeckRS 1999 30078321; BeckOK Um-
weltrecht/Albrecht, 55. Edition, Stand: 01.07.2020, § 26 BNatschG, Rn.
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39). Aus diesem Grund haben Sie die Entlassung der Flachen aus dem
Landschaftsschutzgebiet beantragt.

Wenn die Herausnahme einer Flache aus einem Landschaftsschutzge-
biet beantragt wird, weil der Landschaftsschutz bestimmten Planungs-
absichten einer Gemeinde entgegensteht, hat der Verordnungsgeber
die Ziele der Bauleitplanung in den Blick zu nehmen und den betroffe-
nen Belangen von Natur und Landschaft ,,abwagend” gegenuberzu-
stellen. Dabei hat er die Ziele der Gemeinde vorausschauend auch da-
raufhin zu beurteilen, ob der Planung tatsachliche oder rechtliche Hin-
dernisse entgegenstehen, die ihre Realisierung auf Dauer oder auf un-
absehbare Zeit unmdglich machen. Die Aufhebung des Schutzgebiets-
status allein zu dem Zweck, den Weg fir einen Bebauungsplan frei zu
machen, der offensichtlich nicht vollzugsfahig und deshalb mit § 1 Abs.
3 BauGB nicht vereinbar ware, ist naturschutzrechtlich nicht erforderlich
und rechtswidrig. Den Zweckzusammenhang zwischen der Entlassung
aus dem Natur- oder Landschaftsschutz und den Zielen der gemeindli-
chen Bauleitplanung darf der Verordnungsgeber nicht Gbersehen.
(BVerwG, Urt. v. 11.12.2003 - 4 CN 10/02, NVwZ 2004, 729).

Vor dem Hintergrund unserer Ausfuhrungen unter I. und Il. gehen wir da-
von aus, dass die beabsichtigte Anderung des Flachennutzungsplans
nicht mit 8 1 Abs. 3 BauGB vereinbar ware und daher die Entlassung der
betroffenen Flachen aus dem Landschaftsschutzgebiet nicht angezeigt
ist. Wir kiindigen bereits jetzt an, diese Auffassung auch gegeniber der
Unteren Naturschutzbehorde sowie des Kreistages des Landkreises
Lichow-Dannenberg zu vertreten.

Anlage: Vollmacht
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Burger 13 + 14, wie #52 Bauernverband Nordostniedersachsen,
15.09.2020

zunachst bedanken wir uns fur die Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen der Beteiligung als Trager offentlicher Belange. Hinsichtlich der
geplanten Anderungen bestehen verbandsseitig erhebliche Bedenken.
Darlber hinaus vertreten wir die Belange unserer direkt betroffenen Mit-
glieder, XX sowie XX.

Auf die beigefugten Vollmachten wird verwiesen.

Die Samtgemeinde Elbtalaue beabsichtigt die Anderung des Flachen-
nutzungsplans fir den Ortsteil Sammatz. Der Bebauungsplan ,,Sammatz*
soll im Parallelverfahren zum 2. Mal teilneugefasst werden.

Fur den Flachennutzungsplan sollen die dargestellten Teilbereiche 1 bis
3 geandert werden.

Der Teilbereich 1 umfasst derzeit eine Flache fiur die Landwirtschaft. Er
befindet sich raumlich vollstdndig im Landschaftsschutzgebiet ,,EIbho-
hen-Drawehn*.

Zuklnftig soll im Flachennutzungs- und Bebauungsplan die Landwirt-
schaftsflache als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage*
dargestellt werden.

Anlass der Anderungen im Teilbereich 1 sind Umgestaltungen des Berei-
ches durch den Michaelshof, ohne die hierfur erforderlichen Genehmi-
gungen beantragt und erhalten zu haben. Es handelt sich dabei
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einerseits um eine baurechtliche andererseits um eine naturschutzfachli-
che Genehmigung.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit wird damit begrindet, dass durch
die gartenbaulichen Veranderungen eine vielfaltig gestaltete, parkahn-
liche Landschaft entstanden sei, die der Erholung der Bewohner des Mi-
chaelshofes sowie der sonstigen lokalen Bevélkerung von Sammatz und
Umgebung dient. Zudem trage die Gestaltung auch zur Artenvielfalt ins-
besondere fiur Insekten bei. Die Baumalitnahmen und Veranderungen
wirden schliefllich auch Gaste ansprechen.

Die Erholungsmadglichkeiten sollen erhalten und gesichert und der Touris-
mus in der Region gefdrdert werden.

Der Teilbereich 2 umfasst im wirksamen Flachennutzungsplan grofiten-
teils eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage, Flachen
fur die Landwirtschaft sowie Waldflachen. Er befindet sich raumlich
ebenfalls vollstandig im Landschaftsschutzgebiet ,,.Elbh6hen-Drawehn®.

Zukunftig soll der Bereich im Flachennutzungsplan tberwiegend als ge-
mischte Bauflache ausgewiesen werden. Im Bebauungsplan
»sammatz“ soll der Teilbereich eine Festsetzung als ,,sonstiges Sonderge-
biet* erfahren.

Anlass der Anderungen im Teilbereich 2 sind wiederum Umgestaltungen
des Bereiches durch den Michaelshof. Auch fir diese Mallnahmen la-
gen die erforderlichen Genehmigungen nicht vor. Fir eine vom Land-
kreis Lichow-Dannenberg in Aussicht gestellte Nachgenehmigung sind
die Anderungen des Flachennutzungs- und Bebauungsplanes
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unabdingbar. Gleiches gilt fur die Entlassung der Flachen aus dem
Landschaftsschutzgebiet.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit wird nicht konkret begrtindet. Die
Anderungen sollen allein der Herbeifiihrung eines baurechtskonformen
Zustands und der zukiinftigen legalen Nutzungsmoglichkeit der vorhan-
denen baulichen Anlagen durch Bewohner des Michaelshofes und sei-
nen Gasten dienen.

Der Teilbereich 3 ist im bestehenden Flachennutzungsplan tberwiegend
als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Er betrifft groBtenteils Fla-
chen unserer Mitglieder XX und XX.

Die Ackerflache zwischen Dorf und L231 steht im Eigentum XX. Die Fla-
che ist derzeit an den Garten und Speisen eV., im Dorfe 1 1 , 29490 Neu
Darchau / Michaelshof noch bis zum 30.09.2021 verpachtet. Ein Verkauf
der Flachen, eine Weiterverpachtung oder eine Anderung der beste-
henden Nutzung ist nicht beabsichtigt.

Gleiches gilt beziiglich des Verkaufs und der Anderung der bestehen-
den Nutzung fir die im Eigentum von XX stehenden landwirtschaftlichen
Flachen 6stlich der DorfstraRle.

Zukiinftig soll der Anderungsbereich 3 als ,,Dorfgebiet” dargestellt wer-
den.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit wird mit der Modglichkeit zur Dorfer-
weiterung begriindet.
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Im Bebauungsplan ,,Sammatz“ soll schlie3lich ein ,,sonstiges Sonderge-
biet” fur groRere Teile des Dorfkerns festgesetzt werden. Hintergrund ist
der geplante Bau eines Hotels.

Den geplanten Anderungen stehen folgende Bedenken entgegen:

1.GemaR § 1 Absatz Ill BauGB ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die
bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke vorzubereiten und zu
leiten. Daraus folgt, dass der jeweilige Planungsinhalt objektiv geeignet
sein muss, der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung zu dienen. Ein
Bauleitplan, der zur Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung nicht in
Beziehung steht, ist rechtswidrig und kann schon aus diesem Grund kei-
nen Bestand haben. Eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung ist
nur dann gegeben, sofern die sozialen, wirtschaftlichen und umwelt-
schitzenden Anforderungen miteinander in Einklang gebracht werden
und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Boden-
nutzung gewabhrleistet ist.

Diesbeziiglich ist festzustellen, dass samtliche Anderungen allein und
einseitig auf die Interessen des Michaelshof eV. und den damit verbun-
denen Vereinen und Gesellschaften abstellen. Es handelt sich hier um
die nachfolgenden, hier bekannten Vereine/GmbH

k. Freundeskreis der Freien Akademie Sammatz eV.
|.  Peronnik eV.

m. SAL Treuhandstiftung

n. Garten und Speisen e.V
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0. Verein zur Férderung der Waldorfpadagogik Sammatz (ohne
eVv.)

p. Akademie am Michaelshof eV.
g. Akademie fur Entwicklung und Bildung eV.
r.  Garten- und Parkanlagen am Michaelshof eV.

s. Haus- Landbau und Liegenschaftsverwaltung Sammatz GmbH &
Co. KG

t. AKEB GmbH (An- und Verkauf Gewerbegrundstiicken und Nicht-
wohngebauden)

Die Belange der Ubrigen Gemeindemitglieder, insbesondere der vom
Teilbereich 3 betroffenen Grundstiickseigentimer XX und XX wurden bis-
her nicht bzw. nicht ausreichend berucksichtigt.

(Im Weiteren werden unter der Bezeichnung ,,Michaelshof* samtliche
damit verbundenen und/oder im Zusammenhang stehenden Gesell-
schaften und Vereine erfasst.)

a) Die Anderungen 1 und 2 sollen fiir den Michaelshof nachtraglich
rechtliche Planungsgrundlagen schaffen, um die sowohl baurechtlich,
als auch naturschutzfachlich nicht vorhandenen Genehmigungen tber-
haupt erteilen zu kdnnen. Dieses Vorgehen ohne echten Sanktionsge-
halt st63t hier auf Unverstandnis. Zum einen nimmt die Gemeinde auf
ihre Kosten Planungsanderungen allein zugunsten eines privaten Tragers
und zu Lasten der Allgemeinheit vor. Zum anderen ist nicht nachzuvoll-
ziehen, dass der Michaelshof scheinbar ohne oder zumindest ohne aus-
reichend empfindliche Sanktionen wiederholt gegen gesetzliche
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Vorschriften verstd3t und dieses Vorgehen ohne Weiteres gebilligt wird.
Im Vergleich dazu hat die Landwirtschaft immer wieder Probleme, Ge-
nehmigungen fur Baumafnahmen im Au3enbereich, erst recht, wenn
sie in einem Landschaftsschutzgebiet liegen, zu erhalten. Dartber hin-
aus werden VerstoRe gegen Naturschutz- und Bauvorschriften regelma-
Big mit hohen BuRgeldern verfolgt.

In der AulRenwirkung wird dem Michaelshof damit eine Sonderstellung
eingeraumt, die gesellschaftlich nicht gerechtfertigt ist. Insbesondere
kommen die Anderungen im Bereich 2 allein den Bewohnern des Mi-
chaelshofes und deren Gasten, nicht aber der Allgemeinheit zu Gute.

Bereits aus diesem Grund kann nicht von einer sozialgerechten Boden-
nutzung ausgegangen werden.

b) Die unsere Mitglieder direkt betreffenden Anderungen 3 haben das
erklarte planerische Ziel, Méglichkeiten zur Dorferweiterung zu schaffen.
Die Gemeinde Sammatz hat jedoch fir eine Dorferweiterung gar keinen
Bedarf. Den Bedarf einer Erweiterung hat allenfalls der Michaelshof.
Konkrete Zahlen, die eine Erweiterung ohne Berlicksichtigung der Be-
lange des Michaelshofes rechtfertigen konnten, liegen nicht vor. Zumin-
dest ist unseren Mitgliedern XX und XX bisher nicht bekannt, was auf de-
ren - im Verhaltnis zum vorhandenen Alt-Dorfgebiet recht groRen Au-
Renbereichsflachen - tatsachlich geplant werden soll und was die Ent-
nahme von landwirtschaftlichen Flachen gegen den erklarten Willen
der Eigentimer denn eigentlich rechtfertigt. Jegliche Angaben zur ggf.
erforderlichen Infrastruktur, mit Versorgungs- und Gemeinbedarfseinrich-
tungen fir die Entwicklung des Dorfgebiets fehlen. Eine Versiegelung
von landwirtschaftlichen Flachen im Aulenbereich gilt es zudem unter
raumordnerischen Gesichtspunkten unbedingt zu vermeiden.
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Da die wenigen noch vorhandenen Alt-Dorfbewohner, zu denen auch
unser Mitglied, XX, zahlt sowie XX keine Flachen an den Michaelshof ver-
kaufen werden, mangelt es schlie8lich auch an einer ausreichenden
Planungssicherheit fur die geplante Erweiterung.

Die Politik erweckt aufgrund dieser Umstande den Eindruck, zu Lasten
der Dorfbewohner und Landwirte und zu Gunsten des Michaelshofes
Planungsrecht schaffen zu wollen. Die Gemeinde moge bedenken,
dass dieses Planungsrecht Grundlagen fur Enteignungen schaffen
kdnnte. Ob dies tatsachlich gewollt ist und sich im rechtlich vorgegebe-
nen Rahmen bewegt, wird als aullerst kritisch bewertet.

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung unter Bertcksichtigung der
Interessen der Dorfbevdlkerung ist unter diesen Umstanden jedenfalls
nicht erkennbar. Dessen bedarf es aber, wenn die Bauleitplanung als In-
halts- und Schrankenbestimmung des Eigentums gerechtfertigt sein soll.

c) Die geplante Hotelbebauung zerstort schlielllich die Eigenart der his-
torischen Siedlungsstruktur und bertcksichtigt wiederum nur die wirt-
schaftliche Entwicklungsmoglichkeit des Michaelshofes. Er erweitert das
touristische Angebot liber ein die dorfliche Entwicklung vertragliches
und angepasstes Mal? hinaus und steht damit im Widerspruch zu der in
der Begrindung unter “1 - Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung*
beabsichtigten dorfgebietstypischen Nutzungsmischung.

Eine solche touristische Entwicklung entspricht ebenfalls nicht mehr dem
landesplanerischen Ziel.

Anlagen: Vollmacht Burger XX + XX
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