Gemeinde Gohrde

Beschlussvorlage (6ffentlich) (30/0313/2022)
Datum: Dannenberg (Elbe), 17.08.2022
Sachbearbeitung: Frau Heuer , FD Bau und Planung
Beratungsfolge Termin Behandlung TOP
Rat der Gemeinde Gbéhrde 19.09.2022 |Entscheidung

Baulandentwicklung in Schmessau/Bauleitplanung/Ausgleichszahlungen (Antrag RH Dr.
Gottesleben)

Beschlussvorschlag:

Zur Ubernahme der Planungskosten fiir die Bauleitplanung in Schmessau werden vor Auftragsvergabe des
Planungsbiros stadtebauliche Vertrage mit den Flacheneigentiimern geschlossen, sodass der Gemeinde
keine zusatzlichen Kosten entstehen. In den Vertragen wird auf Erganzungsvereinbarungen hinsichtlich
ggfs. erforderlicher AusgleichsmalRnahmen hingewiesen.

Mit den Vertragspartnern kdnnen Ratenzahlungen vereinbart werden.

Die ggfs. erforderlichen AusgleichsmafRnahmen werden soweit wie mdglich als private
AusgleichsmalRnahmen festgesetzt und/oder die Kosten bzw. die Durchfiihrung der MalRnahmen tber
stadtebauliche Vertrage an die Flacheneigentimer Gbertragen.

Sachverhalt:
Rh Dr. Gottesleben hat den in der Anlage | zur Vorlage beiliegenden Antrag gestellt.

Der Rat der Gemeinde Géhrde hat am 28.06.22 (GOH7XI1/04), Top 7 beschlossen, fiir 3 Grundstiicke in
Schmessau Bauleitplanung zu betreiben. Bereits nach dem Aufstellungsbeschluss wurden Entwiirfe von
stadtebaulichen Vertragen zur Ubernahme der Planungskosten erstellt und an die Eigentlimer zur
Abstimmung versendet. Eine abschlieRende Abstimmung ist noch nicht erfolgt.

Fur die Bauleitplanung ist mit Kosten pro Eigentimer von etwa 5.000 -7.000 € zu rechnen. Daher waren
Ratenzahlungen ggfs. fur die Eigentimer sinnvoll.

Die konkreten AusgleichsmalRnahmen ergeben sich erst im Rahmen der Bauleitplanung und kénnen daher
zum jetzigen Zeitpunkt hinsichtlich des Umfangs und der Kosten nicht hinreichend bestimmt in einem
stadtebaulichen Vertrag vereinbart werden.

Grundsatzlich kdnnen AusgleichsmaRnahmen unterschiedlich festgesetzt werden:
1. Als private MaBnahmen kénnen AusgleichsmalRnahmen direkt auf den Eingriffsgrundstiicken
festgesetzt werden, der Bauherr ist dann fir die Umsetzung zustandig, ohne dass eine gesonderte
Vereinbarung dazu erforderlich ist.

2. Aulerdem kdnnen 6ffentliche MalRhahmen innerhalb des Plangebietes oder als externe
Ausgleichsmalinahme festgesetzt werden. In diesem Fall soll die Gemeinde diese Malhahmen auf
Kosten der Vorhabentrager durchfiihren, sofern dies nicht auf andere Weise gesichert ist.

Wenn die Gemeinde die MalRnahmen durchfiihrt, werden die Kosten zu 100% — soweit hierflir eine
Kostenerstattungssatzung aufgestellt wird- von den Vorhabentragern erstattet.

Alternativ kdnnen stadtebauliche Vertrage mit den Eigentimern geschlossen werden zur Umsetzung
der MaRnahme und/oder lediglich zur Kostenlibernahme.

Variante 1 ist fir die Bauleitplanung in Schmessau zu favorisieren und sollte soweit wie maoglich in der
Bauleitplanung berticksichtigt werden.

Die Sicherung der Durchfihrung gegebenenfalls weiter erforderlicher MalRinahmen entsprechend der
Variante 2 kénnten vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes mit den Flacheneigentimern durch eine
Zusatzvereinbarung zum stadtebaulichen Vertrag vereinbart werden. Auf diese Moglichkeit sollte in den
stadtebaulichen Vertragen zur Ubernahme der Planungskosten hingewiesen werden.
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Finanzielle Auswirkungen bei Beschlussfassung:
o Keine, die Planungskosten werden von den Flacheneigentimern Gbernommen

Anlagen:
e Anlage | zur Vorlage: Antrag Dr. Gottesleben vom 10.07.22
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