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Geiisiida Zarrlen;3: Anderung des Bebauungspians *Bréiter Sand*, Okt, 2013 Gemeinde Zernien, 3. Anderung des Bebauungsplans "Breiter Sand*, Okt. 2013 Gemeinde Zernien, 3. Anderung des Bebauungsplans "Breiter Sand*, Okt. 2013 1 Gemeinde Zernien, 3. Anderung des Bebauungsplans "Breiter Sand*, Okt. 2073 2
BEGRUNDUNG -
VERFAHRENSVERMERKE 2. Planungsgrundlagen
SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Gemeinde Zernien hat die 3. Anderung des Bebauungs-
PLANVERFASSER plans nach Priifung der Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner 2.1 Verfahren
. .. . ) Sitzung am 01.10.2013 als Satzung gemaB § 10 BauGB sowie die Be- einfache textliche Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um eine
Die 3. Anderung des ﬁebauungspléns E‘relter SE_l_nq wurde ausgearbfi- griindung beschlossen. 1. Veranlassung / Planungsziel Anderung einfache textliche Anderung, d.h. die Satzung ist nicht eigen-
tet von p | an. B, Dipl.-Ing. Henrik Béhme, Gottien 24, 29482 Kiis- ) sténdig wirksam, sondern entfaltet seine Rechtswirkung nur in
ten. Zernien, den 02.10.2013 Der Rat der Gemeinde Zernien hat in seiner Sitzung am Verbindung mit dem rechtskréftigen Bebauungsplan Breiter
Géttien, den 01.10.2013 (Sle el) 27.06.2013 den Beschluss gefasst, die 3. f\nderung des Be- Sand i. d. Fassung der 2. Anderung'
. bauungsplans ,Breiter Sand" im Ortsteil FlieBau aufzustellen. _ . . o
o s Die Anderung ist nétig geworden, weil sich im OT FlieBau meh- I:aelsﬂicr:hr:eunlgtes__B Bei der vorhlegenden Planung sind die |n"§ 13a (1) BauGB ge-
gez. Henrik BOhme ) ngéé”:eisl-t'ezr ) rere kleine Gewerbenutzungen (Gartencafe, Tonerverkauf, Ve13a I;’en (g;gma C::fnt:n Zt:f?ﬁiyngsvoraussetzungen fir das beschleunigte
- Stadtplaner - Beherbergungsbetrieb, Tierarztpraxis) angesiedelt haben. Bau- § 13a Bau : l;ereBr'aﬁlel:t T — Wp——
rechtlich sind in einem reinen Wohngebiet (WR), welches der 4 ¥ p 9 Ier DesseIeh SLuaiiiiachitiig
e - i § s - einer bestehenden Wohngebietsflache in dérflichem Umfeld.
rechtskréftige Bebauungsplan ,Breiter Sand" gegenwartig fest : ; i by
T : < s - 2. Durch die Planung wird nicht die Zuldssigkeit eines UVP-
setzt, ausschlieBlich Wohngebdude zulassig (sowie Raume fir , i
! p 13 BauNvo). U X 58 Bandbrefte pflichtigen Vorhabens begriindet.
freie Berufe gem. § auNvVO). Um eine groBere E 3. Es gibt keine Anhaltspunkte dafiir, dass durch die Planung
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS an wohnvertrdglichen Nutzungen im diesem Ortstelllzuzulas.- Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder EU-
Der Rat der Gemeinde Zernien hat in seiner Sitzung am 27.06.2013 INKRAFTTRETEN sen, sind die !’estsetzu_ngep im Bebagungsplan vo; emsvr: rei- Vogelschutz-Gebiete beeintrdchtigt werden kénnten.
die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Die 3. Anderung des Bebauungsplans ist gemiB §10 BauGB am f_‘eg Wohngebiet (WR) in ein allgemeines Wohngebiet (WA) zu 4. Die im Bebauungsplan zugelassene Grundfliche betrégt
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.08.2013 ortsiiblich bekannt 11.10.2013 ortsublich bekannt gemacht worden. Die 1. Anderung des sneerm g‘l;?ssag:ew\f:;gféfisg 2doe;J ?EO mlzf (Ifje‘hte c? a:hfolgehrlderrTa-
.08. ; - _ : inzelfalls ist daher nicht erfor-
gemacht. Bebauungsplans ist damit am 11.10.2013 rechtswirksam geworden. Anlass fiir diese Bauleitplanung war ein im Feb. 2013 gestellter derlich.
i Zernien, den 11.10.2013 Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes durch die Betreibe-
nien, den 02.10. 4 i B . =
e e T rin des Gartencafés auf dem Grundstiick FlieBau Nr. 19. Das Teilfliche Grofe GRZ Grundfliche
(Siegel) (Siegel) nur in den Sommermonaten betriebene Gartencafe soll durch WR ID Nord 13.651 | qm | 0,25 3413 qm
diese B-Plandnderung planungsrechtlich abgesichert werden. WR ID Ost 2.780 | qm | 0,25 695 qm
gez. Schulz gez. Schulz Ohne die B-Plandanderung wiére eine Baugenehmigung nicht zu WR 1 Mitte 25316 | qm | 0,35 8.860 qm
- Biirgermeister - - Burgermeister - :;v:lrken. Das Gartencafe hat sich als gebietsvertraglich erwie- WR1Sid 13.373 | qm [ 0.35 2.687 qm
) WR o (2. And.) 867 | gm | 0,35 303 gm
Im Zuge dieser B-Plandnderung méchte die Gemeinde Zernien Genamt -Grundficns I Flangesiet V. S5eam
weitere Verbesserungen im Ortsrecht durchfiihren, um die die
. G VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN Bebaubarkeit und Nutzbarkeit der Grundstiicke im Ortsteil Flie-
OFFENTLICHE AUSLEGUN " : bessern: . . .
Ot uAd D dar Bffentlichen Atisle d 09.08.2013 Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 3. Anderung des Be- Bay zu varbe Die Gemeinde Zernien wendet das beschleunigte Verfahren wie
ortsi;Jblich :::;nnfr e(:nacht' ARG Widen am T bauungsplans sind gemaB § 215 BauGB die Verletzung von Vorschriften 1. Die B-Plan-Festsetzungen, die einen Ausbau des Dachge- 20'9; afné. friifzeitioe Mntairiehe disr Behdrdan wird verzichs
9 B ' " beim Zustandekommen der 3. Anderung des Bebauungsplans sowie schosses im Plangebiet verbieten oder einschrénken, sollen . teli ie friihzeitige Unterrichtung der
([j)er E;:tv;ur der 37 o;d;c])’;]ggb‘ es. Be:?uglpghsqlgr{l)sg L;nd 3d|e Be?%runB Mangel der Abwéagung nicht geltend gemacht worden. : gufg:_ehoben M;e;ce’;r;ﬁ b i I Tafi e ot 2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung wird nicht durchgefiihrt.
ung haben vom 17.08. is einschlieBlic .09.2013 gemaB § Zernien, den .., . Baulinien (au isher die Gebaudefront gestellt we 3. Von der Umweltpriifung, dem Umweltbericht und von der
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. ' dendmuss) sollen aufgehoben und durch Baufelder ersetzt Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
i : WEIRER fugbar sind, wird abgesehen.
n n 02.10. ' ) i
zermiEn,aen 02102013 . 4. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring) bleiben unbe-
gl e e D i Diese geplanten Anderungen sollen insgesamt dazu dienen, die riicksichtigt.
(Siegel) A # Funktionsfahigkeit dieses Siedlungsbereiches in FlieBau zu er- 5. Die Zusammenfassende Erkldrung wird nicht erstellt.
hul halten. Es ist davon auszugehen, dass ein GroBteil der aus den
) gi?rz;a;cr’r::eisl:ezr- 60iger Jahren stammenden kleinen Hauser den heutigen War- Insgesamt kann das Planverfahren dadurch mit minimierten
9 meschutz- und Wohnanspriichen kaum noch geniigen. Im Falle Zeit- und Kostenaufwand durchgefiihrt werden.
einer Modernisierung dieses (in Teilen wie Wochenendhduser :
aussehenden) Gebdudebestandes sollen ein Dachgeschossaus-
bau und ein Abweichen von den festgesetzten Baulinien mog-
lich sein.
plan.B Stadtplaner Henrik Bohme Gottien 24 29482 Kisten Tel. 05841-961266 plan.B Stadtplaner Henrik Bohme Gottien 24 29482 Kisten Tel. 05841-961266
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Satzung mit Prdambel Okt. 2013 JU——
Festsetzungen des Bebauungsplans "Breiter Sand" i.d.F. der 3. Anderung

Gemeinde Zernien

3. Anderung des Bebauungsplans \ :P

“Breiter Sand"

- Arbeitsfassung -

In der 1.vereinfachten Anderung wurde eine riickwértige Baugrenze begradigt und
durchgezogen, diese ist in der Arbeitskarte eingetragen. Es sind keine textlichen Fest-
setzungen in der 1. Anderung festgesetzt.

In der 2.Anderung ist die Planzeichnung auf dem Flurstiick 23/4 neu gefasst worden. Es

Praambel e sind keine textlichen Festsetzungen in der 2. Anderung festgesetzt.
Aufgrund der §§ 1 (3), 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der zur :
Zeit glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Zernien diese Bebauungsplan- F E ST SE T ZUNCEH‘;
Anderung, bestehend aus dem nachstehenden Satzungstext, in seiner Sitzung am
01.10.2013 als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. 1 ) ART DER BAULICHEN NUTZUNC )
WA (ALLGEMEINES WOHNGERIET
§1 = T Y
Geltungsbereich MNERTF-ZUEASHIC

Der rdumliche Geltungsbereich dieser Satzung entspricht dem raumlichen Gel- 12 111 GESAHTEN PLANGEBIET SIND WOHNC £ BRU-
tungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplans “Breiter Sand" in der Fassung der DE MIT NICHT MEHR ALS RIWE ZUIASSIC,
2. Anderung. 2) MASS DER BAULICHEN WTZUNCG?

§2 24 CEBIET —

: . . - 1 -U-MSG-DACHGESCHOSS—
Art der baulichen Nutzung - WA Heermit wird amtlicn beglaubigt, daB die vor- /umsie 211 GESCHOSSZAHL “ALS AUSN. GEMH. &34 (4)BBa-
:]mbGettur;gzberﬁii]ldieser Sa\:vzuhng \.g.ertden all".eﬁRgei:? Vrﬂ%hggebiitcte (IWPa) a:fge- :cct?::l Absc‘-hrt.ttlAbllchlung_mltjd?r vorgelegten Ur- 919 G RUNDFLACHENZAHL CRZ = 0,95
oben und durc gemeine Wohngebiete gema au ersetzt. In der Plan- ) ; G i 43 GESCHOSSFLACHENZAHL "—d-aﬁ-
zeichenerklarung wird die Bezeichnung WR (Reines Wohngebiet) durch WA (Alige- Wde%ﬁk}f%, 4 GFZ 1
meines Wohngebiet) ersetzt. Die Festsetzung Nr. 1.1 (,Ausnahmen sind gem. § e Besichmung des Sty SRR 22 CEBIET @
3(3) Allgemein nicht zuldssig") wird gestrichen. L ' T '
Die Eeglaubi&ung wird nur zur Vorlage bei M........... “ 221 GESCHOSSZAHL Z =X
T Leond Gt (g - Dnmesses 999 GRUNDFLACHENZAWL ~ GRZ » 0,35

(Behirde)

MaB der baulichen Nutzung erteilt. “ I G \{ M I /
SR den /M?//[;[

(1) In allen Baugebieten wird ein Ausbau des Dachgeschosses entsprechend der
Niedersadchsischen Bauordnung allgemein zugelassen. Zu diesem Zweck wird in der
Planzeichenerkldarung unter 2.11 der Zusatz ,u. ausg. Dachgeschoss als Ausnahme
gem. § 31 (1) BBauG" gestrichen.

223 GESCHOSSF¥LACHEUZAMNL GFZ =—O3&

GARACEN UND ETNSTELIPLATZE LIERDEN AUF DIE UBER~
BAUBARE GRUNDFIACHE NICHT AVGERECHNMET , WEMN THRE
FLACHE O,1 DER GESAMTCRUNDSTUCKSFLACHE MICHT
UBERSTEICT [Bvo# 19 (5)]

3 s DIE SICHTDRETECKE SIND VON ANLACEN UND AN-
N

(2) Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird komplett aufgehoben. In der Planzeichen-
erklarung werden die Festsetzungen Nr. 2.13 und Nr. 2.23 entsprechend gestri-
chen.

PELANZUNGEN DIE UUBER B8O Cm UBER DIE FAHR-
BAHN HINAUSRACEN, FREIZUHALTEN. DASCILT

|_. — > AUCH FtIR DAS ABSTELLEN VON FAHRZEUGEN.

49 ZUC.ANGS ~ UND ZUFAHRTSVERBOT INNERHALR
AL 1l U i DER SICHTDREIECKE.

) GRENZEWN
Qe GRUND STUCKS GRENZE VORHAMDEY

§4
Baugrenzen, Baulinien

Die Baulinien, die auf den Grundstiicken silidlich der DorfstraBe festgesetzt sind,
werden aufgehoben. Die offenen Baufelder werden durch eine parallel zur StraBe
verlaufende Baugrenze geschlossen (siehe Beiplan). Die neue Baugrenze hélt einen

Abstand von 3 m zur StraBenbegrenzungslinie ein. 5 e a8 —— AUFZUHE B EN
Hinweis —_—— — —i— VORGESEHEN

Die im Geltungsbereich dieser Satzung bisher geltenden Festsetzungen, die nicht
von dieser Anderung berthrt sind, bleiben unverandert rechtskraftig.

Zernien, den 02.10.2013

m—smememem MICHT UBERBAUBARE BAUGREMZE
Wt Nt ZWINGENDE BAULINIE

s seese Pl ANCEBIETS CREMNZE

o T
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m OFFENTLICHE PARKPFLACHE
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