PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. V. m. § 58 des Niedersachsi-
schen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der zur Zeit giiltigen Fassung, hat der
Rat der Gemeinde Karwitz diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den

textlichen Festsetzungen, in seiner Sitzung am .................. als Satzung sowie die Begriindung
beschlossen.
Karwitz, den
- Siegel -
- Blrgermeister -

VERFAHRENSVERMERKE

PLANVERFASSER

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von p | an. B Stadtplaner Dipl.-Ing. Henrik Bbhme, Gét-
tien 24, 29482 Kiisten.

Géttien, den

- Stadtplaner -

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Karwitz hat in seiner Sitzung am 10.03.2020 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 11.12.2021
ortstiblich bekanntgemacht worden.

Karwitz, den
- Siegel -
- Birgermeister -

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2020 ‘§ LGLN
Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Regionaldirektion Lineburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom
29.04.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geomet-
risch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwand-
frei méglich.

Uelzen, den
- Siegel -
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Lineburg
- Katasteramt Liichow -
OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Ort und Dauer der 6&ffentlichen Auslegung wurden am 11.12.2021 orts(iblich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden um-
weltrelevanten Stellungnahmen haben vom 19.12.20 bis einschlieRlich 25.01.2021 6ffentlich aus-
gelegen.

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der 6ffentlichen Auslegung bezliglich der Baugrenzen
geéndert worden. Ort und Dauer der emeuten &ffentlichen Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
wurden am 22.04.2022 ortstiblich bekanntgemacht. Der gednderte Entwurf des Bebauungsplans
mit Begriindung und Umweltbericht sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltrelevan-
ten Stellungnahmen haben vom 03.05.2022 bis einschlieBlich 02.06.2022 gemé&R § 4a Abs. 3
BauGB erneut éffentlich ausgelegen. Dabei ist bestimmt worden, dass Stellungnahmen nur zu den
geanderten Teilen (Baugrenzen) abgegeben werden kénnen.

Karwitz, den
- Siegel -
- Birgermeister -
SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Gemeinde Karwitz hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen geméan
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ........ccccccoveverenne. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be-
griindung beschlossen.
Karwitz, den
- Siegel -
- Birgermeister -
INKRAFTTRETEN
Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ........ccccccevnenee. in der

Elbe-Jeetzel-Zeitung bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
........................... in Kraft getreten.

Karwitz, den
- Siegel -
- Birgermeister -

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind eine nach § 214 BauGB
beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften oder von Vorschriften Giber das Ver-
héltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans sowie ein beachtlicher Mangel des
Abwéagungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Karwitz, den
- Siegel -
- Birgermeister -

Gemeinde Karwitz

BEBAUUNGSPLAN KARTOFFELLAGER PUDRIPP

PLANGEBIET M 1:1.000

Hinweis zur Sicherung und Durchfiihrung der ,,Aufforstung Wahrenberg*

Die externe Ausgleichsflache “Aufforstung Wahrenberg” umfasst eine 0,85 ha groRe Teilflache
auf der Ackerparzelle 213/2, Flur 4, Gemarkung Wahrenberg (Gemeinde Aland). Die Sicherung
der externen Ausgleichsflache und -maRnahmen erfolgt Gber einen stadtebaulichen Vertrag zwi-
schen der Gemeinde Karwitz und der Vorhabentragerin (VRPIlus Altmark-Wendland eG), die zu-
gleich Flacheneigentimerin ist und die fachliche Durchfiinrung der Mainahme gewahrleistet. Die
innerhalb der Ausgleichsflache “Aufforstung Wahrenberg“ festgelegten waldbaulichen MaRnah-
men sind in Anlage 1 der Begriindung dargelegt.
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HINWEISE ZU BODENFUNDEN

Bei Erdarbeiten kénnen archaologische Funde auftreten. Das kénnen sein: Holzfunde, die auf Baukon-
struktionen schlieRen lassen, Mauerwerke oder Mauerwerkreste, Gegenstande des hauslichen und au-
Rerhauslichen Gebrauchs, Waffen, Schmuck, Knochen und Skelette, Glas und TongeféRscherben, Holz-
kohlenansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen - auch geringe Spuren solcher
Funde.

§ 14 Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)

(1) Wer in der Erde oder im Wasser Sachen oder Spuren findet, bei denen Anlass zu der Annahme ge-
geben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), hat dies unverziiglich einer Denkmalbehérde, der
Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen. Anzeigepflichtig
sind auch der Leiter und der Unternehmer der Arbeiten, die zu dem Bodenfund gefiihrt haben, sowie der
Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks. Die Anzeige eines Pflichtigen befreit die tibrigen. Nimmt
der Finder an den Arbeiten, die zu dem Bodenfund gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Leiter oder den Unternehmer der Arbeiten befreit.

(2) Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unver-
andert zu lassen und vor Gefahren fir die Erhaltung des Bodenfundes zu schiitzen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

(3) Die zusténdige staatliche Denkmalbehdrde und ihre Beauftragten sind berechtigt, den Bodenfund zu
bergen und die notwendigen Mafnahmen zur Klarung der Fundumsténde sowie zur Sicherung weiterer
auf dem Grundsttick vorhandener Bodenfunde durchzufiihren.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes GEe
Innerhalb des eingeschrénkten Gewerbegebietes (GEe) werden die nach § 8 BauNVO allgemein und aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen in folgender Weise beschrankt:

a) Einzelhandelsbetriebe zum Verkauf an Endverbraucher sind ausgeschlossen.

b) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

c) Vergnligungsstatten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

d) Anlagen, die einen stérfallrelevanten Betriebsbereich i.S. v. § 3 Abs 5a BlmschG bilden oder Bestandteil
eines solchen wéren, sind ausgeschlossen. Ausnahmsweise kdnnen solche Anlagen zugelassen werden, wenn
aufgrund baulicher oder technischer Maflnahmen ein angemessener Sicherheitsabstand zu benachbarten
Schutzobjekten eingehalten ist.

e) Die nach § 8 Absatz 2 Ziffer 1 zuldssigen 'Gewerbebetriebe aller Art’ werden durch Anwendung der immissi-
onsschutzfachlichen Systematik des Abstandserlasses NRW (Runderlass des Ministers fiir Umwelt und Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes NRW vom 06.06.2007) folgendermalRen beschrénkt:
Ausgeschlossen sind

1. Betriebsarten der Abstandklassen | 1500 bis IV 500 aus der Abstandsliste 2007 (siehe Anlage 2)

2. Betriebsarten der Abstandsklasse V 300 aus der Abstandsliste 2007, sofern sie nicht durch einen (*) ge-

kennzeichnet sind (siehe Anlage 2)

3. und Anlagen mit einem vergleichbaren oder héheren Emissionsgrad.

Ausnahmsweise kdnnen Betriebe mit einem typischerweise héheren Emissionsgrad im eingeschrankten
Gewerbegebiet zugelassen werden, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass die betriebsbedingten Emissi-
onen (z.B. durch Abstand, Einhausung, Abschirmung, Filter oder Verzicht auf Nachtarbeit, etc.) soweit begrenzt
werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen i. S. des BlmschG nicht hervorgerufen werden kénnen.

Die Abstandsliste 2007 ist als Anlage 2 Bestandteil der Begriindung. Die in der textlichen Festsetzung angege-
bene Abstandserlass NRW ist in G&nze bei der Samtgemeinde Elbtalaue einzusehen.

2. Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl

Die im Baugebiet festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahr-
ten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (ber-
schritten werden bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von 0,95.

3. Maximale Oberkante baulicher Anlagen

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Oberkante der baulichen Anlagen um héchstens 5 m ist zu-
l&ssig, sofern es sich um von der Baumasse her untergeordnete Elemente, wie z.B. Treppentlirme, Schornstei-
ne, Dachaufbauten, Fertigsilos, Liftungsanlagen, etc. handelt, und die Uberschreitung maximal 5 % der bebau-
ten Grundflache betrifft. Eine Hohen-Uberschreitung fiir Werbeanlagen ist ausgeschlossen.

4. Brandschutzstreifen

Innerhalb des festgesetzten Brandschutzstreifens gelten folgende Schutzvorkehrungen:

a. Unter Einbezug vorhandener Wege ist eine Feuerwehrumfahrt nach DIN 14090 herzurichten.

b. Innerhalb der Griinflichen Schutzwald ist ein feuerhemmender Laubwald entsprechend der textlichen
Festsetzungen Nr. 6 und 7vorzunehmen.

c. In der als Brandschutzstreifen festgesetzten Randzone des Gewerbegebietes sind der Betrieb von Feuer-
statten sowie die Lagerung von brandférdernden Stoffen, leicht- oder hochentziindlichen Stoffen ausge-
schlossen.

5. Private Griinfliche Naturnaher Wald

Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung naturnaher Wald ist der mit natiirlichem Unter-
stand ausgestattete Kiefernwald sukzessive zu einem naturnahen Laubwald umzubauen. Zu diesem Zweck sind
forstliche Erstmalnahmen in Absprache mit dem zustandigen Beratungsforstamt durchzufiihren (Einzelstam-
mentnahme, natiirliche Waldverjiingung mit Laubgehélzen). Die weitere Bewirtschaftung hat entsprechend der
fur die Landesforsten verbindlichen Vorgaben des Programms zur “Langfristigen 6kologischen Waldentwicklung
fiir die Nds. Landesforsten (LOWE+)* zu erfolgen.

6. Private Griinfliche Schutzwald Umbau

Die private Griinflache mit der Zweckbestimmung Schutzwald Umbau dient der Bdschungssicherung, dem
Waldbrandschutz und dem Natur- und Artenschutz. Innerhalb der Griinfldche ist der bestehende Kiefernforst in
einem naturnahen Laubwald bzw. zu einer Waldrandzone umzubauen. Zu diesem Zweck sind forstliche Maf3-
nahmen in Absprache mit dem zustandigen Beratungsforstamt durchzufiihren (Zurlicknahme des Bestockungs-
grades auf ca. 50 %, Herrichtung eines Wildschutzzaunes, Unterbau mit standortgerechten Laubgehdélzen unter
Berticksichtigung der nattirlichen Waldverjiingung, Waldrandausbildung mit Pflanzen der potentiell nattirlichen
Waldgesellschaft). Das anfallende Alt- und Schwachholz ist zu entfernen. Auflaufende Nadelgehdlze sind zu
beseitigen. Verbleibende Nadelbdume sind auf bis zu 6 m iiber Grund aufzuasten.

7. Private Griinfliche Schutzwald neu

Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung Schutzwald neu dient der Béschungssicherung, dem Wald-
brandschutz und dem Natur- und Artenschutz. Innerhalb der Griinflache mit der Zweckbestimmung Schutzwald
neu ist zunachst die Entnahme von Nadelwald und die Herstellung einer neuen Béschungskante vorzunehmen.
AnschlieRend ist die Flache als Waldrandzone und naturnaher Laubwald wieder aufzuforsten. Es sind aus-
schlieRlich Arten der potentiell natlrlichen Waldgesellschaft (Eichenmischwald armer, trockener Sandbéden mit
den Hauptbaumarten Stieleiche und Sandbirke) zu verwenden. Die Pflanzqualitat hat gangiger autochthoner
Forstware zu entsprechen. Die zur Erstaufforstung erforderlichen waldbaulichen Manahmen (Vorwaldbegriin-
dung, Wildschutzzaun, Waldrandausbildung) sind mit dem zustindigen Beratungsforstamt abzustimmen. Die
weitere Bewirtschaftung hat entsprechend der fiir die Landesforsten verbindlichen Vorgaben des Programms
zur “Langfristigen kologischen Waldentwicklung fiir die Nds. Landesforsten (LOWE+)* zu erfolgen. Eine Wie-
derinbetriebnahme des auf Flurstlick 74/30 vorhandenen Gleisanschlusses ist zul3ssig.

8. Vorkehrungen zum besonderen Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

8.1 besondere Fallzeitenregelung zum Schutz von streng geschiitzten Arten (V1): Gehdlze dirfen nur auRer-
halb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Végeln entnommen werden. Zum Schutz eines 6rtlichen Habichtbrutpaa-
res liegt dieser Zeitraum zwischen dem 15. August und dem 31. Januar.

8.2 besondere Bauzeitenregelung zum Schutz von streng geschiitzten Arten (V2): Erdarbeiten oder Bauarbeiten
dirfen nur vom 15. August bis 31. Januar auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten des Habichts durchgefiihrt
werden.

8.3. Minimierung von Lichtemissionen (V3): Zur Vermeidung erheblicher Stérungen von Fledermausen und zum
Schutz von Insekten ist die Ausleuchtung von Baustellenflichen und Aufenanlagen auf das erforderliche Mal
zu beschranken, z.B. durch Bewegungsmelder. Die Beleuchtung darf nur mit streulichtarmen Lampentypen
erfolgen. Seitliches oder nach oben ausstrahlendes Licht sowie eine Ausleuchtung der benachbarten Griinfla-
chen ist unbedingt zu vermeiden. Dies ist durch entsprechende Abschirmungen der Leuchten zur Seite und
nach oben hin zu gewahrleisten. Es sind quasi-UV-freie Leuchtmittel mit engem Lichtspektrum um 590 nm
(bernsteinfarben), mindestens aber warmweiftem Licht von max. 3.000 K bei einer Minimierung der Lichtstarke
zu verwenden.

8.4 Vorkehrungen zum besonderen Artenschutz bei Modemnisierung der Halle (V4): Fiir den Fall, dass die Off-
nungen im Bereich der Halleneinfahrten geschlossen werden sollen, sind als Vorkehrungen zum besonderen
Artenschutz fachgutachterliche Untersuchungen und darauf basierend, in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde des Landkreises Liichow-Dannenberg Mafinahmen zum Schutz eines Winterquartiers der
Zwergfledermaus sowie der Brutplatze von Rauchschwalben durchzufiihren.

8.5 Ausnahmeregelung nach § 31 BauGB: Wenn durch einen Fachgutachter nachgewiesen wird, dass die Be-
lange des besonderen Artenschutzes im Sinne von § 44 BNatSchG in anderer Weise im Eingriffsbereich ge-
wahrt werden kénnen, kann eine Ausnahme von den Festsetzungen 8.1 - 8.3 mit Zustimmung der Naturschutz-
behdrde unter Beachtung des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 39, § 44, § 45 BNatSchG) zugelassen werden.

Hinweis: Auf die zum Zwecke des allgemeinen Artenschutzes in § 39 Abs.5 Nr. 2 BNatSchG geregelten Féll-
und Schnittverbotsfristen in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September wird hingewiesen.

9. Hinweise zur waldrechtlichen Eingriffsregelung

Als Eingriffsflachen gelten folgende Flachen:

0,78 ha eingeschrénktes Gewerbegebiet mit Waldbestand im Sinne von § 8 NWaldLG
0,46 ha Griinflache Schutzwald neu (abzlgl. Gleisanschluss auf Flurstiick 74/30).

Als Ausgleichsflachen “Aufforstung” gelten alle Flachen, auf denen Ersatzaufforstungen durchgefiihrt werden:
0,46 ha Griinflache Schutzwald neu (abzlgl. Gleisanschluss auf Flurstlick 74/30)
0,85 ha externe Ausgleichsflache ,Aufforstung Wahrenberg“ (siehe Hinweis).

Als Ausgleichsflachen “Waldumbau® gelten folgende Flachen, auf denen Manahmen zum Umbau von Nadel-
forst in naturnahen Wald festgesetzt, sind:

0,25ha  Grinflache naturnaher Wald,

0,35ha  Grinflachen Schutzwald Umbau.

Waldrechtliche Kompensation:

Zum Ausgleich der neu zugelassen waldrechtlichen Eingriffe werden bei 1,24 ha Eingriffsflache beim erforderli-
chen Kompensationsverhéltnis von 1 : 1,3 Waldersatzflachen mit einer Kompensationswirkung von 1,61 ha er-
forderlich. Folgende Flachen werden fiir die waldrechtliche Kompensation vorgesehen:

1,31 ha Ausgleichsflachen “Aufforstung” (Kompensationswirkung im Verhéltnis 1:1  =1,31 ha)

0,60 ha Ausgleichsflachen “Waldumbau“ (Kompensationswirkung im Verhaltnis 1:2 = 0,30 ha).

PLANZEICHENERKLARUNG

BauNVO 2017 / PlanZV 2017
Planzeichen Festsetzungen Rechtsgrundlage
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET
GEe geméR Textl. Festsetzung Nr. 1. § 8 BauNVvO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

08 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)
’ mit Uberschreitung gemaR Textl. Fest. Nr. 2

§ 16, § 19 BauNVO

OK9 mi.NHN  OBERKANTE BAULICHER ANLAGEN,

max. 96 m Gber NHN § 16, § 18 BauNvO

a ABWEICHENDE BAUWEISE
Es gilt die offene Bauweise ohne Langenbeschrankung § 22 (4) BauNvO
BAUWEISE, BAUGRENZEN, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
BAUGRENZE § 23 BauNvO
VERKEHRSFLACHEN

PRIVATE STRASSENVERKEHRSFLACHE § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

GRUNFLACHEN
P PRIVATE GRUNFLACHEN

Zweckbestimmung: siehe Bezeichnung in der Planzeichnung
siehe Textl. Fest. Nr. 5. - 8.

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
: und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

siehe Textl. Fest. Nr. 5 § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

o)
o|  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&dumen und Strduchern
8 §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN IM SINNE DES
NATURSCHUTZRECHTS, Landschaftsschutzgebiet

SONSTIGE PLANZEICHEN

BRANDSCHUTZSTREIFEN
gemaR Textl. Fest. Nr. 4

r [ 1 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB

[ | DESBEBAUUNGSPLANES §9 Abs. 7 BauGB
el
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