[Anlage 1l zur Vorlage 30/0644/2021 |

Stadt Dannenberg (Elbe) Stand:
Bebauungsplan ,Nebenstedt Ost — BA 1“ mit 6rtlicher Bauvorschrift Januar 2022

Textliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung

1.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA 1 sind die ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans und
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe allgemein zulassig. (8 1 Abs. 6 BauNVO)

1.2 Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 2, WA 3 und WA 4 sind die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans. (8 1 Abs. 6 BauNVO)

1.3 Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA 5 und WA 6 sind die ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen gemaR § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (8§ 1
Abs. 6 BauNVvO)

2. Mal der baulichen Nutzung / Stellung der Gebaude

2.1 Die zulassige Sockelhthe (OKFF) wird auf max. 0,3 m uber dem néchstgelegenen Ho-
henfestsetzungspunkt festgesetzt. Mal3geblicher Bezugspunkt zur Ermittlung des
nachstgelegenen Hohenfestsetzungspunktes ist die Mitte der Gebaudegrundflache
(hier definiert als Flachenschwerpunkt). Von der Festsetzung der Sockelh6he (OKFF)
konnen Ausnahmen bedingt durch besondere Geléandeverhéltnisse zugelassen wer-
den. Das gegebene Maf3 von 0,3 m darf bei diesen Ausnahmen insoweit Uberschritten
werden, bis die Sockelhéhe mit dem ohne Aufflllung vorhandenen, hdchsten an das
Gebaude grenzende Gelandepunkt Ubereinstimmt. (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hinweis: Die HOhenfestsetzungspunkte in der Planzeichnung werden im weiteren Ver-
fahren erganzt.

2.2 Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 dirfen Wohnbau-
grundstucke eine Flache von 900 m? als Hochstmald nicht Uberschreiten. (8§ 9 Abs. 1
Nr. 3 BauGB)

2.3 Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WAL, WA 2, WA 3 und WA 4 ist die Langs-
achse der Gebaude in Ost-West-Richtung auszurichten. Dabei sind Abweichungen von
der Ost-West-Achse bis zu einem Malf3 von 20 Grad zuléssig. Die Regelungen der Sat-
ze 1 und 2 dieser Festsetzung gelten nicht fir Garagen und sonstige Nebengebéaude.
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 23 Buchstabe b BauGB)

3. Zufahrten / Garagen / Nebenanlagen

3.1 Garagen und Carports im Sinne des § 12 BauNVO sind nur in einem Abstand von mind.
5 m zu StraBenverkehrsflachen zulassig. (8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

3.2 Pro Grundstiick sind nur eine Zu- / Ausfahrt sowie ein Zugang in einer Breite zulassig.
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4. Oberflachenentwasserung

4.1 Unbelastete Niederschlagswasser sind, sofern es die Bodenverhaltnisse zulassen, auf
den Grundstiicken zu verdunsten und zu versickern. Eine Brauchwassernutzung der
Dachflachenwasser ist zulassig. (8 1 Abs. 5 Nr. 7 i.V.m. 8 9 Abs. 1 Nrn. 16 + 20
BauGB)

5. Grinordnung

5.1 Die mit A1, A2, A3, A4, A5 und A6 bezeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind unter folgenden Vorgaben als naturnahe
offentliche Griinflache auszugestalten:

- mindestens 80% der oben bezeichneten Flachen sind als Wildwiese durch Aussaat
standortgerechter Wildgras- und Wildblumenarten herzustellen, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten; 2-malige Mahd pro Jahr unter Abtransport des Mahgutes; erster
Schnitt nicht vor dem 25. Juni jeden Jahres

- zusatzlich sind standortgerechte Strauchgehoélze gemaf Pflanzliste 1 (Straucharten)
in Gruppen zu je 5 — 7 Pflanzen zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgangigkeit durch
Geholze gemal Pflanzliste 1 (Straucharten) zu ersetzen; Pflanzschema: mindestens
1 Gehdlzgruppe je angefangene 500 m2. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

5.2 Innerhalb der mit E1 bezeichneten Flache fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist die bestehende Streuobstwiese zu erhalten und zu pflegen.
Die Gehdlze sind bei Abgéangigkeit durch hochstammige Obstbdume mit einem Stamm-
umfang von mindestens 10 cm zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

5.3 Innerhalb der mit E2 und E3 bezeichneten Flache fir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sind die bestehenden Laubb&dume zu erhalten und
bei Abgangigkeit durch Gehdlze gleicher Art oder gemalR3e Pflanzliste Il (Baumarten) zu
ersetzen. (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

5.4 Innerhalb der mit A1, A2, A3, A4, A5 und A6 bezeichneten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie innerhalb der mit E1 bezeich-
neten Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
ist die Herstellung von maximal 4 m breiten Wegen in wasserdurchléassiger Ausfiuhrung
zulassig. (8 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB u. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

5.5 Innerhalb der mit A4 und A5 bezeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-

chern und sonstigen Bepflanzungen ist die Installation von Spiel- und Sportgeraten so-
wie die Herstellung von Spielplatzen zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Pflanzenliste 1 (Straucharten)

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Eingriffeliger Weil3dorn Crataegus monogyna
Gemeines Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Faulbaum Frangula alnus
Wildapfel Malus sylvestris
Schlehe Prunus spinosa
Wildbirne Pyrus pyraster
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Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

Anzuchtformen und Mindestqualitaten: Strauch, zweimal verschult, Hohe 60-100 cm

Pflanzenliste 2 (Baumarten)

Feldahorn Acer campestre 12-14
Spitzahorn Acer platanoides 12-14
Sandbirke Betula pendula 10-12
Hainbuche Carpinus betulus 12-14
Baumhasel Corylus colurna 12-14
Weil3dorn Crataegus monogyna 12 - 14
Rotdorn Crataegus laevigata 12 - 14
Esche Fraxinus exelsior 12 - 14
Mehlbeere Sorbus aria 12-14
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia 12-14
Vogelkirsche Prunus avium 12-14
Winterlinde Tilia cordata 12 - 14
Flatterulme Ulmus laevis 12-14

Anzuchtformen und Mindestqualitaten: Hochstamm, aus extra weitem Stand,
dreimal verschult (3 x v.), je nach Art mit oder ohne Ballen, mit durchgehendem
Leittrieb, Stammumfang: siehe Angaben in Tabelle (in cm).

6. Erneuerbare Energien

6.1

6.2

Innerhalb der mit A2, A3, A4, A5 und A6 bezeichneten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind zwecks Herstellung eines kalten
Nahwarmenetzes unter der Gelandeoberflache liegende Anlagen und Einrichtungen zur
Erzeugung, Verteilung, Nutzung und Speicherung von Warme und Kalte aus erneuerba-
ren Energien zulassig. AuRerdem sind eben genannte Anlagen und Einrichtungen ober-
halb der Geldndeoberflache bis insgesamt maximal 20m? zuléssig. (8 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB)

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 sind die nutzba-
ren und Uberwiegend nach Suden ausgerichteten Dachflachen der Geb&aude zu mindes-
tens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungs-
energie auszustatten (Solarmindestflache). Werden auf einem Dach Solarwéarmekollekt-
oren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solar-
mindestflaiche angerechnet werden. Die Regelungen der Séatze 1 und 2 dieser Festset-
zung gelten nicht fir Garagen und sonstige Nebengebaude. (8 9 Abs. 1 Nr. 23 Buchsta-
be b BauGB)

7. Immissionsschutz

7.1 Innerhalb der Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltwirkungen

ist eine 5 m hohe Schallschutzwand herzustellen (Hinweis: der Héhenbezugspunkt wird
im weiteren Verfahren erganzt). Bauliche und technische MalRnahmen an der Schall-
schutzwand fur die Erzeugung und Nutzung von Strom aus erneuerbaren Energien
durch Photovoltaik sind zulassig. (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 23 Buch-
stabe b BauGB)
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7.2 Zum Schutz vor den von den angrenzenden Offentlichen Verkehrsflachen hervorgerufe-

nen Larmimmissionen werden bauliche Schallschutzmal3inahmen gegen Auf3enlarm
festgesetzt (passiver Schallschutz). Bei der Bemessung sind die im Bebauungsplan dar-
gestellten LArmpegelbereiche zu beachten. Diesbeziiglich wird auf die aktuellen techni-
schen Regelwerke bzw. der eingefiihrten technischen Baubestimmungen (insbesondere
DIN 4109) verwiesen. Von den Festsetzungen der Larmpegelbereiche kann abgewichen
werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises im Rahmen der Genehmigung ermit-
telt wird, dass ein niedrigerer Larmpegelbereich vorliegt, als im Bebauungsplan festge-
setzt ist (z.B. bei Abschirmung durch Gebaude). (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Hinweis: Die Darstellung der Larmpegelbereiche in der Planzeichnung wird im weiteren
Verfahren erganzt.

8. Artenschutz

Hinweis: Im weiteren Verfahren werden Hinweise und Festsetzungen zum Artenschutz
erganzt.

Ortliche Bauvorschrift
gem. § 84 (1 u.3) NBauO i. V. m. 8 9 Abs. 4 BauGB

§1

§2
(1)

(2)
3)

(4)
83

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Bauvorschriften umfasst die im Bebauungsplan ,Nebenstedt
Ost — 1. Bauabschnitt® der Stadt Dannenberg (Elbe) festgesetzten Allgemeinen Wohn-
gebiete WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4.

Déacher von Hauptgebauden

Es sind alle Dachformen zuléssig. Pultdacher und versetzte Pultdacher sind zul&ssig,
wenn sie eine mindestens 30 m2 grof3e und nach Siden ausgerichtete Dachflache auf-
weisen. Abweichungen von der Ost-West-Achse sind hierbei bis zu einem Maf3 von 20
Grad zulassig. Der zulassige Neigungswinkel der Hauptdachflachen wird fir Pultdacher
und versetzte Pultdacher auf mindestens 15 Grad festgesetzt.

Dachdeckungsmaterialien mit glanzenden Oberflachen sind unzulassig.

Als Farbtone des Dachdeckungsmaterials sind nur rot bis rotbraun (RAL Nr. 2001, 3000,
3002, 3003, 3011, 3013, 3016) sowie grau/anthrazit (RAL Nr. 7015, 7016) zul&ssig.

Dachbegriinungen sind zulassig.
Aulenwande von Hauptgebauden

Als Material fur die Ansichtsflachen der AuRenwande sind nur zulassig:

- Sichtmauerwerk aus unglasierten Ziegelsteinen in den Farbtbnen rot bis rotbraun
(RAL Nr. 2001, 3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016)

- sichtbares Holzfachwerk; Ausfachung als Sichtmauerwerk aus unglasierten Ziegel-
steinen in den Farbténen rot bis rotbraun (RAL Nr. 2001, 3000, 3002, 3003, 3011,
3013, 3016)

- Holz in braunen (RAL Nr. 8004, 8012, 8015), grauen (RAL Nr. 7000, 7001, 7004,
7035, 7038, 7040, 7042, 7044, bis 7047), roten (RAL Nr. 2001, 3000, 3002, 3003,
3011, 3013, 3016) und naturbelassenen Farbténen
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§4

85
(1)

(2)

- Putz als untergeordnetes Gestaltungselement bis zu einem Flachenanteil von 1/3 der
jeweiligen Ansichtsflache in den Farbtonen weil3, beige (RAL Nr. 1001, 1002, 1013,
1014, 1015), grau (RAL Nr. 7000, 7001, 7004, 7035, 7038, 7040, 7042, 7044, bis
7047), rot bis rotbraun (RAL Nr. 3000 bis 3003, 3011, 3013, 3016, 3031, 8012)

Gestaltung der Garten

Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen sind unzuléssig.
Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fir eine ande-
re zulassige Verwendung bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als
Grunflachen anzulegen und zu unterhalten.

Einfriedungen

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von
max.1,50 m als Holzzaune ohne Sockel oder als Strauchhecken oder bis zu einer Hohe
von 1,00 m als Feldsteinmauern zulassig. Héhenbezugspunkt ist die Deckenhdhe des
nachstgelegenen Planstralenabschnitts.

Einfriedungen aus Kunststoff sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen unzulassig.

§ 6 Notwendige Stellplatze

§7
(1)

(2)

§8

Fur jede Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze auf dem Grundstiick anzulegen.

Hinweis: Die Stellplatze sind vorrangig in unversiegelter bzw. wasserdurchlassiger Form
anzulegen.

Ausnahmen / Abweichungen

Die Vorschriften der 88 2 und 3 gelten nicht fir Wintergéarten. Die Vorschriften des 8§ 2
gelten nicht fir Anlagen zur Gewinnung und Nutzbarmachung von Sonnenenergie.

Ausnahmen von den Vorschriften der 88 2 - 6 dieser Satzung sind gemaf 8§ 66 Abs. 5
zulassig, wenn die stadtebaulichen, baugestalterischen oder dkologischen Zielsetzungen
nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO, wer dieser ortlichen Bauvorschrift

zuwiderhandelt. GemalR § 80 Abs. 5 NBauO konnen Ordnungswidrigkeiten mit einer
Geldbufe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

Hinweise

1.

Rechtsgrundlagen

Mal3gebend sind

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. Septem-
ber 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist
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* Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezem-
ber 2010, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07.12.2021 (Nds.
GVBI. S. 830)

* Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist

* Niederséachsische Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012, zuletzt geé&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10.11.2021 (Nds. GVBI. S. 739)

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) geéan-
dert worden ist

* Niederséchsisches Ausfiihrungsgesetz zum  Bundesnaturschutzgesetz
(NAGB-NatSchG) vom 19. Februar 2010, mehrfach geandert; 88 1a, 2a, 2b, 5, 13a
und 25a eingefiugt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2020 (GVBI. S. 451)

in der jeweils aktuellen Fassung

2. Denkmalpflege
Gemal 8§ 14 NDSchG ist bei Funden von Sachen oder Spuren in der Erde oder im Was-
ser, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bo-
denfunde), unverziiglich die Untere Denkmalschutzbehdérde, die Gemeinde oder ein Be-
auftragter fur die archéologische Denkmalpflege dariiber in Kenntnis zu setzen.

3. Kampfmittel
Beim Fund von Kampfmitteln (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) sind die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN
— Regionaldirektion Hameln-Hannover umgehend zu informieren.
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