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Gewerbegebiet Breeser Weg; Festsetzungen zu Anpflanzungen an benachbarten
Gewerbegrundstiicken

Sachverhalt:

In der UBD- Sitzung am 01.07.21 wurde Uber die Anfragen nach kleinen Gewerbegrundstiicken im
Gewerbegebiet Breeser Weg und den damit einhergehenden Problemen mit den Festsetzungen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern berichtet.

Es wurde (iber eine mégliche Anderung des Bebauungsplanes zum Ausgleich auf einer externen Flache
berichtet.

Die textliche Festsetzung 6.2 im Bebauungsplan Breeser Weg bezliglich der Anpflanzungen entlang der
Grundstlicksgrenzen lautete:

An den Grenzen benachbarter Grundstiicke innerhalb eines Baugebietes sind auf jeder Seite fiinfreihig
Laubgehélze zu pflanzen und zu erhalten.

Pflanzabstand: 1-2m;

Art und Qualitat: mindestens 50% der anzupflanzenden Gehélze gem. Artenliste, davon mindestens 20%
Bédume. Zum Schutz der Gehélze sind die Pflanzstreifen auf der gewerblich genutzten Seite der Grundstiicke
durch Schutzzdune/Einfriedungen vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Diese Festsetzung gilt nicht fiir
Fldchen/Gebiete, fiir die kein Ausgleichserfordernis im Sinne des §1aAbs. 3 BauGB besteht und die in der
Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet sind.

Durch die 10. Anderung des Bebauungsplanes Breeser Weg wurde diese Festsetzung bereits 2018 erganzt:
An den Grenzen benachbarter Grundstiicke innerhalb eines Baugebietes sind

- Fiir Gewerbegrundstiicke bis einschlieflich 5.000m? auf jeder Seite fiinfreihig Laubgehélze zu
pflanzen und zu erhalten. Alternativ ist es zuldssig, die Laubgehélze auf dem Flurstiick 42/6, Flur 10,
Gemarkung Dannenberg zu pflanzen und zu erhalten.

- Fiir Gewerbegrundstiicke iiber 5.000 m? auf jeder Seite fiinfreihig Laubgehélze zu pflanzen und zu
erhalten. Anpflanzungen auf Fldchen liber 10% der GrundstiicksgréfSe kbnnen ausnahmsweise auf
dem Flurstiick 42/6, Flur 10, Gemarkung Dannenberg, gepflanzt und erhalten werden, sofern eine
nach den baurechtlichen Vorschriften zuldssige Nutzung sonst nicht oder nur unter wesentlichen
Beschrdnkungen verwirklicht werden kann.

Innerhalb des GE 13 und GE 13.1 kbnnen auf Gewerbegrundstiicken (ber 5.000m? Anpflanzungen, die an
den Grenzen benachbarter Grundstiicke zu pflanzen und zu erhalten sind, ausnahmsweise an anderen
Stellen des Gewerbegrundstlickes vorgenommen werden, sofern eine nach den baurechtlichen Vorschriften
zulédssige Nutzung sonst nicht oder nur unter wesentlichen Beschrénkungen verwirklicht werden kann.

Gleichzeitig wurde im Bebauungsplan Breeser Weg - 10. Anderung, Erholungszentrum | — 1. Anderung eine
ca. 8.000 m? grol3e externe Ausgleichsflache mit einem MalRnahmen-/ Pflanzplan fir das Grundstiick 42/6
festgesetzt.

Damit ist es bereits mdglich, die Anpflanzverpflichtungen auf einer externen Ausgleichsflache zu erfillen.

Aus der Begriindung zum Bebauungsplan geht nicht hervor, welche voraussichtlichen
Gewerbegrundstiicksgrofien berticksichtigt worden sind. Die Kompensationsmal3nahmen sind den
Eingriffsflachen im gultigen Bebauungsplan nicht einzeln zugeordnet. Stattdessen sind alle
Kompensationsflache- und malRnahmen den 6ffentlichen Eingriffsflachen (Verkehrsflachen 12,5% und den
privaten Eingriffsflachen (Bauflachen, Flachen fir Versorgungsanlagen) 87,5% des
Kompensationsaufwandes zugeordnet. Durch die Kompensationsmalnahmen wird nicht nur der
rechnerische Kompensationsbedarf durch die mégliche Versiegelung ausgeglichen, sondern auch die nicht
flachenhaft zu erfassenden Eingriffe, z.B. durch Zerschneidungseffekte.
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In der Begriindung zur GRZ kann aber entnommen werden, dass davon ausgegangen wird, dass die
Bepflanzungen entlang der Grundstlicksgrenzen lber 20% der Grundflache ausmachen kdénnen.

Die folgende Berechnung zeigt, dass bei Aufstellung des Bebauungsplanes durchaus auch
GrundstiicksgréRen von 5.000m? beriicksichtigt worden sind (bei der Annahme, dass 2 Grundstlicksgrenzen
bepflanzt werden missen und bei einem Pflanzabstand von 1,5m).

Flache der Anteil am Gewerbe-
GroRe in | Bepflanzung in m? | grundstiick bei 2
Linge Breite m? bei 2 Seiten* Seiten

100 300 30.000 3.600 12%
100 200 20.000 2.700 14%
100 150 15.000 2.250 15%
100 100 10.000 1.800 18%
100 50 5.000 1.350 27%
100 40 4.000 1.260 32%
100 30 3.000 1.170 39%

* bei Bepflanzung einer langen und einer kurzen Seite, bei 9m Pflanzstreifen

Eine flinfreihige Bepflanzung nimmt etwa 6-12m an den Grundstiicksgrenzen in Anspruch; ca. 9m bei einem
Pflanzabstand von 1,5m.

Derzeit genutzte Gewerbegrundstiicke sind haufig 20.000-35.000m? grof3, einige sind mit ca. 1.500- 7.500m?

deutlich kleiner. Es gibt einige Anfragen zum Erwerb kleinerer Gewerbegrundstlicke in der Grofke von 2.000-
5.000m>2. Fur diese besteht die Méglichkeit, die Anpflanzverpflichtung zu verlagern.

Anlagen:
e keine
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