Anlage | zur Vorlage 30/0383/2020

Stadtebaulicher Vertrag
zur Durchfiihrung von AusgleichsmaRnahmen im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan ,Querdeich” — 6. Anderung und Erweiterung m.6.B. und
Teilaufhebung der Stadt Dannenberg (Elbe)

- Fortschreibung des Vertrages vom 07.02.2019 -
zwischen

1. der Stadt Dannenberg (Elbe), vertreten durch Herrn Stadtdirektor Herrn Jiirgen Meyer und
durch Herrn Birgermeister Giinter Voss, Rosmarienstralle 3, 29451 Dannenberg (Elbe),

- nachfolgend: Stadt -

2. der Projektgesellschaft Mihlentor Dannenberg GmbH & Co. KG (HRA 4262 AG Stendal), diese
vertreten durch die Fa. terraplan GmbH (HRB 3523 AG Stendal), diese vertreten durch ihren
Geschaftsfihrer Herrn Ronald Schaffer, Am Goldfischteich 14, 39615 Seehausen (Altmark),

- nachfolgend: Vorhabentrager -

und

3. derFa.terraplan GmbH (HRB 3523 AG Stendal), diese vertreten durch ihren Geschaftsfihrer
Herrn Ronald Schaffer, Am Goldfischteich 14, 39615 Seehausen (Altmark),

- nachfolgend: Projektentwickler -.

Praambel

Die Vertragsparteien schlossen zur Sicherstellung der im seinerzeit noch in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan ,Querdeich — 6. Anderung und Erweiterung m.6.B und
Teilaufhebung” vorgesehenen externen KompensationsmaRnahmen auf der Grundlage des
MaBnahmenkonzepts ,Thielenburger See” am 21.02.2018 einen Stadtebaulichen Vertrag, der
durch den Vertrag vom 07.02.2019 ersetzt wurde. Der Bebauungsplan ist am 27. Januar 2020
in Kraft getreten.

Die Vertragsparteien haben sich entschieden, den Stadtebaulichen Vertrag vom 07.02.2019 an
den aktuellen Sach- und Planungsstand anzupassen und den vorliegenden Vertrag an die Stelle
des Vertrages vom 07.02.2019 treten zu lassen.
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§ 1 Gegenstand des Vertrages

Der Vertrag dient der Umsetzung des im Rahmen der Bauleitplanung zum Bebauungsplan
,Querdeich — 6. Anderung und Erweiterung m.6.B und Teilaufhebung” erarbeiteten natur-
und artenschutz- rechtlichen Ausgleichs- bzw. Kompensationskonzeptes, das nachstehend
als MaBnahmenkonzept , Thielenburger See” bezeichnet wird.

Das Malnahmenkonzept ,Thielenburger See”, Stand: 24.08.2018, stellt die externen
KompensationsmaBnahmen und CEF-MalRnahmen dar, die zur Kompensation der Eingriffe
im Rahmen des Bebauungsplanes ,Querdeich — 6. Anderung und Erweiterung m.6.B und
Teilaufhebung” durchzufiihren sind. Das MalRnahmenkonzept ist als Anlage 1 Bestandteil
dieses Vertrages.

Die KompensationsmaBRnahmen, die innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
,Querdeich — 6. Anderung und Erweiterung m.6.B. und Teilaufhebung” umzusetzen sind,
setzt der Bebauungsplan fest. Die Planzeichnung des Bebauungsplans ,,Querdeich — 6.
Anderung und Erweiterung m.6.B. und Teilaufhebung” ist als Anlage 2 Bestandteil des
Vertrages.

Bestandteil des MalRnahmenkonzepts , Thielenburger See” ist die Schaffung von zwei
Amphibiengewassern. Der Landkreis Lichow-Dannenberg erteilte unter dem 06.03.2018 —
Az.: 66 342 10 20 037 die wasserrechtliche Plangenehmigung. Eine Anderungs-
genehmigung wurde unter dem 26.02.2019 - Az.: 66321020037 erteilt. Die
Genehmigungen sind als Anlagen 3 und 3a Bestandteil des Vertrages.

Mit der biologischen Erhebung und Bestandsbewertung sowie der Erstellung eines
Artenschutzfachbeitrages und der natur- und artenschutzrechtlichen MaBnahmenplanung
im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ,Querdeich — 6. Anderung und Erweiterung
m.6.B. und Teilaufhebung” hat die Stadt Frau Dipl.-Ing. Ina Lindemann,
Landschaftsplanerin, Schwiepke 2, 29482 Kiisten (nachfolgend: Landschaftsplanerin)
beauftragt. Der Vorhabentrdger hat die Landschaftsplanerin u.a. mit Erstellung der
Unterlagen fir die wasserrechtliche Genehmigung beauftragt. Weiterhin ist Frau Dipl. Ing.
Ina Lindemann vom Vorhabentrdager mit der Umweltbaubegleitung der gesamten
MaBnahme beauftragt worden.

Fiir die Durchfiihrung der MaRnahme 9 (Brut- und Nistkdsten) sowie die Pflege und das
Monitoring Giber 5 Jahre wurde das Planungsbiiro Garten & Landschaft, Herr Eckart Kriiger
in Zusammenarbeit mit Herrn Dipl. Biologen Oliver Schuhmacher vom Vorhabentrager
beauftragt.

§ 2 Ausgleichsflache

Die im MaRRnahmenkonzept , Thielenburger See” zusammengefassten MaBnahmen wer-
den im Wesentlichen auf dem im Eigentum der Stadt Dannenberg (Elbe) stehenden
Flurstiick 42/8 in der Flur 10 umgesetzt. Das Einverstandnis mit der Inanspruchnahme der
Flache zur Umsetzung des MaRnahmenkonzepts wurde am 07.01.2018 erteilt. Das
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Malnahmengebiet ist in der Karte zum MaBnahmenkonzept (Anlage 1) dargestellt, auf die
insoweit Bezug genommen wird.

Die Nist- und Brutkdsten gemafl MaBnahmenkonzept (MaBnahmen-Nr. 9) werden auf
folgenden Flachen der Stadt im Nahbereich zum Thielenburger See in Dannenberg (Elbe)
angebracht: Gemarkung Dannenberg, Flur 10, Flurstick 86/13, 35, 36/3 und 36/5. Die
genauen Standorte der Nist- und Brutkdsten ergeben sich aus dem als Anlage 4
beigefligten Lageplan.

§ 3 Durchfiihrung der AusgleichsmalBnahmen

Vorhabentrager und Projektentwickler verpflichten sich gegeniliber der Stadt als
Gesamtschuldner, die natur- und artenschutzrechtlichen Ausgleichs- bzw. Kompensa-
tionsmallnahmen entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans , Querdeich — 6.
Anderung und Erweiterung m.6.B und Teilaufhebung”, entsprechend dem
Malnahmenkonzept , Thielenburger See”, Stand: 24.08.2018, sowie gemals den Inhalten
behordlicher Genehmigungen auf eigene Kosten durchzufiihren. Ebenso sind die
Maligaben etwaiger Vorgaben der Landschaftsplanerin und anderer Sachverstandiger wie
dem Fledermausbeauftragten, soweit diese der Umsetzung der Malnahme dienen,
durchzufiihren. Vorhabentrdager und Projektentwickler dirfen sich zur Erfullung ihrer
Verpflichtungen Dritter bedienen.

Vorhabentrager und Projektentwickler verpflichten sich ferner als Gesamtschuldner, die
MaBnahmen gemall dem MalRnahmenkonzept ,Thielenburger See” nach Fertigstellung fir
10 Jahre auf ihre Kosten zu begleiten, zu tiberwachen, zu pflegen und zu unterhalten und
erforderlichenfalls zu ersetzen (z.B. abgangige Nist- und Brutkasten). Dies gilt auch fiir die
Pflege und Unterhaltung der Amphibiengewasser gem. der wasserrechtlichen
Plangenehmigung. Uber die Fertigstellung der GesamtmaRnahme wird zusammen mit Frau
Dipl. Ing. Ina Lindemann als beauftragte Umweltbaubegleitung und den Vertragsparteien
ein Protokoll gefertigt. Hierin ist auch der Fertigstellungszeitpunkt festzustellen. Das
Protokoll ist dem Vertrag nach Erstellung diesem Vertrag als Anlage 5 beizufligen.

Sollte die nach 10 Jahren erfolgende Priifung ergeben, dass zur Aufrechterhaltung der
Gewasserfunktion eine Entschlammung der Gewadsser erforderlich ist, werden
Vorhabentrager und Projektentwickler die Entschlammung sowie ggf. weitere
Pflegemalnahmen im Einvernehmen mit der Stadt, der Unteren Naturschutzbehorde und
der Unteren Wasserbehorde durchfiihren. Entsprechendes gilt, wenn die Priifung Méangel
bei der Durchfiihrung sonstiger Pflege-, Unterhaltungs- und ErsatzmaBnahmen ergibt.
Vorhabentrager und Projektentwickler tragen die Kosten der Entschlammung und weiterer
MaBnahmen zur Behebung von Mangeln. Nach mangelfreiem Abschluss der Arbeiten
gehen Pflege und Unterhaltung der MalBnahmen auf die Stadt lber.

MalRnahme 9 (Brut- und Nistkdsten) wurde bereits umgesetzt. MaRnahme 2
(Amphibienlaichgewasser) wurde umgesetzt, muss aber noch erneuert werden. Samtliche
weiteren MaBBnahmen und Arbeiten entsprechend diesem Vertrag muissen entsprechend
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behordlichen Vorgaben, im Ubrigen bis zur Bezugsfertigkeit des ersten Bauvorhabens im
SO Einkauf, spatestens jedoch bis zum 31.03.2021 abgeschlossen sein.

§ 4 Sicherung der Durchfiihrung

(1) Erflllen Vorhabentrager und Projektentwickler ihre Verpflichtungen zur Durchfiihrung

der Mallnahmen nach § 3 nicht oder unzureichend, so ist die Stadt berechtigt, ihnen
schriftlich eine angemessene Frist zur Erflllung der Pflichten zu setzen. Erfillen
Vorhabentrager oder Projektentwickler ihre vertraglichen Verpflichtungen trotz
Aufforderung und Fristsetzung nicht, so ist die Stadt nach Ablauf der Frist berechtigt, die
Arbeiten im Wege der Ersatzvornahme auf Kosten der Schuldner auszufiihren oder
ausfihren zu lassen.

(2) Vorhabentrager und Projektentwickler sind verpflichtet, der Stadt die ihr aus Anlass der

Ersatzvornahme entstehenden Kosten zu erstatten. Sie sind ferner verpflichtet, der Stadt
auf deren Verlangen einen Vorschuss auf die voraussichtlichen Kosten der
Ersatzvornahme bis zur Héhe der tatsachlichen Kosten zu leisten.

§ 5 Sicherheitsleistung

Die Vertragsparteien veranschlagen die voraussichtlichen Kosten der nach diesem Vertrag
durchzufiihrenden MaRnahmen auf 90.000,00 EUR.

Zur Sicherung der Durchfiihrung der Malinahmen nach § 3 im Wege der Ersatzvornahme
leisten Vorhabentrager und Projektentwickler Sicherheit in Hohe von 90.000,00 EUR
durch Ubergabe einer unbefristeten, selbstschuldnerischen Bankbiirgschaft. Die
Blirgschaft liegt der Stadt vor. Die Stadt gibt die Blrrgschaft entsprechend dem Fortschritt
bei der Durchfiihrung der MaBnahmen anteilig frei. Die Feststellung des Fortschritts und
die kostenmalige Feststellung der erbrachten Leistungen erfolgt — im Auftrag und auf
Kosten von Vorhabentrager und Projektentwickler — durch die Landschaftsplanerin
Lindemann. Zur Sicherung der Pflege- und UnterhaltungsmalBnahmen tber den Zeitraum
von 10 Jahren wird eine Bilirgschaft von 10.000,00 € zuriickbehalten; eine Freigabe der
Blirgschaft Uber 5.000,00 € erfolgt nach Ablauf von 5 Jahren ab Fertigstellung der
Gesamtmalinahme, wenn keine Méangel festgestellt werden bzw. festgestellte Mangel
behoben worden sind. Vorhabentrager und Projektentwickler steht das Recht zu, den
Sicherheitsbetrag in Hohe von 10.000,00 € durch die Ubergabe einer neuen unbefristeten,
selbstschuldnerischen Biirgschaft einer deutschen Bank oder eines deutschen
Kreditversicherers abzul6sen.

Im Falle der Zahlungsunfahigkeit von Vorhabentrdger und Projektentwickler ist die Stadt
berechtigt, noch offenstehende Forderungen Dritter gegen Vorhabentrager und/oder
Projektentwickler, soweit sie im Zusammenhang mit den MaRnahmen nach § 3 dieses
Vertrages stehen, aus der Birgschaft zu befriedigen.
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§ 6 Ausgleichszahlungen fiir Flacheninanspruchnahme

Vorhabentrager und Projektentwickler verpflichten sich gesamtschuldnerisch, der Stadt
dafir, dass sie die in stadtischem Eigentum stehenden Teilflachen des Flurstilicks 42/8,
Flur 10, Gemarkung Dannenberg, zur Durchfihrung der MaBnahmen nach § 3 dieses
Vertrages zur Verfligung stellt, einen finanziellen Ausgleich zu zahlen.

Die GroRe der ausgleichspflichtigen Mallnahmenflachen betragt 26.910 gm.

Die Berechnung der Ausgleichszahlung erfolgt auf der Basis eines Betrages von 1,10
EUR/gm. Die sich daraus ergebene Summe von 29.601,00 € wurde bereits vom
Vorhabentrager beglichen.

Die Inanspruchnahme von Flachen der Stadt fir die Durchfiihrung von MaBnahmen nach
§ 2 Abs. 2 dieses Vertrages ist mit der Zahlung der Ausgleichsbetrage nach Absatz 3.
abgegolten.

§ 7 Laufzeit/ Vertragsbeendigung/ Rechtsnachfolgeregelung

Dieser Vertrag ist auf unbefristete Zeit abgeschlossen. Er tritt an die Stelle des Vertrages
vom 07.02.2019.

Die Vertragsparteien kdnnen den Vertrag fristlos aus wichtigem Grund kiindigen. Ein
wichtiger Grund liegt vor, wenn dem kilindigenden Teil unter Berlcksichtigung aller
Umstande des Einzelfalls, insbesondere eines Verschuldens der anderen
Vertragspartei(en) und unter Abwagung der beiderseitigen Interessen die Fortsetzung des
Vertragsverhaltnisses nicht zugemutet werden kann.

Vorhabentrager und Projektentwickler stehen im Falle einer Kiindigung des Vertrages
keine Anspriiche gegen die Stadt, egal aus welchem Rechtsgrund, zu. Sie verzichten
hiermit unwiderruflich auf die Geltendmachung etwaiger Anspriiche.

Vertragsbeendende Erklarungen bedirfen der Schriftform.

Diese Vereinbarung gilt auch fir Rechtsnachfolger der Vertragsparteien. Die
Vertragsparteien verpflichten sich, etwaigen Rechtsnachfolgern die in dieser Vereinbarung
Ubernommenen Pflichten aufzuerlegen. Sie werden etwaige Rechtsnachfolger auRerdem
verpflichten, die von ihnen im Rahmen einer solchen Weitergabe (ibernommenen
Verpflichtungen ihrerseits an ihre evtl. Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung
weiterzugeben.

Vorhabentrager und Projektentwickler haften der Stadt gegeniber fiir die Erfiillung dieses
Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt ihn nicht ausdricklich
aus dieser Haftung entldsst.



§ 8 Sonstige Bestimmungen

(1) Anderungen und Ergidnzungen zu diesem Vertrag und seiner Anlagen bediirfen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Schriftform; dies gilt auch fiir das Schriftformerfordernis selbst.
Nebenabreden bestehen nicht.

(2) Die Vertragsparteien bestatigen sich gegenseitig, dass die Regelungen dieses Vertrages
insgesamt und im Einzelnen angemessen sind und vereinbarte Leistungen und
Gegenleistungen jeweils in einem sachlichen Zusammenhang stehen.

(3) Soweit einzelne Vorschriften dieses Vertrages gegen das Gebot der Angemessenheit oder
das Gebot der Kausalitdt verstoRen, verpflichten sich die Vertragsparteien, diese
Regelungen durch solche zu ersetzen, die den konkreten Kriterien der Angemessenheit
und Kausalitdt gehorchen. Kénnen sich die Vertragsparteien nicht auf eine wirksame
Regelung einigen, werden die Angemessenheit und Kausalitat erforderlichenfalls nach
billigem Ermessen durch Urteil bestimmt.

(4) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise ungiltig sein oder
werden, vereinbaren die Vertragsparteien ausdriicklich, dass hiervon die Giiltigkeit der
anderen Vertragsteile nicht beriihrt wird. Die Vertragsparteien verpflichten sich
vielmehr, die ungitltigen Bestimmungen durch gliltige Regelungen zu ersetzen, die dem
wirtschaftlichen Gehalt der ungiltigen Bestimmungen so weit wie moglich entsprechen.

(5) Angesichts der Unwagbarkeiten des komplexen Entwicklungs- und Planungsvorhabens
kann es erforderlich sein, weitere Vereinbarungen zu treffen bzw. die vorliegende
Vereinbarung zu andern oder zu erganzen. Die Vertragsparteien verpflichten sich
insoweit, konstruktiv und zielorientiert an der Anpassung der Vertragslage an neue
Erkenntnisse und Erfordernisse zusammenzuwirken.

§ 9 Wirksamwerden des Vertrages

Der Vertrag wird mit seiner Unterzeichnung wirksam. Zugleich tritt der Vertrag vom 07.02.2019
auBer Kraft.

Dannenberg, den

Vorhabentrager Stadt

Projektentwickler

Anlage 1: MaRnahmenkonzept , Thielenburger See”, Stand: 24.08.2018



Anlage 2: Planzeichnung Bebauungsplan ,Querdeich — 6. Anderung und Erweiterung m. 6. B.
und Teilaufhebung”

Anlage 3: Wasserrechtliche Plangenehmigung vom 06.03.2018,

Anlage 3a: Wasserrechtlicher Anderungsgenehmigung vom 26.02.2019

Anlage 4: Lageplan Standorte der Nist-/Brutkasten

Anlage 5: Protokoll Gber die Fertigstellung der GesamtmaBnahme





