PRAAMBEL

Aufyrund der §§ 1 Abs. 3, 10 und 13a des Baugesetzbuchs (BauGB), und des § 58 des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der zur Zeit giiltigen Fassung,
hat der Rat der Stadt Dannenberg (Elbe) diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeich-
nur g und den textlichen Festsetzungen, in seiner Sitzung am ............... als Satzung nebst Be-
griydung beschlossen.
Mit Inkrafttreten dieser Satzung werden folgende rechtskréftige Bebauungspléane — im jeweils
tbe rplanten Teilgebiet — aufgehoben und vollstandig ersetzt (Teilneufassung):

= Bebauungsplan St. Georg, 2. Anderung u. Erweiterung mit 6rtl. Bauvorschrift

= Bebauungsplan ,St. Georg, 3. Anderung mit 6rtl. Bauvorschrift

= Bebauungsplan Hermann-Lons-StraRe Nord.
Mit Inkrafttreten dieser Satzung wird die 4. Anderung des Bebauungsplans St. Georg vollstandig
auf yehoben und ersetzt.

Daiinenberg (Elbe), den
(Siegel)

- Der Stadtdirektor —

VERFAHRENSVERMERKE

PLANVERFASSER

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von p | a n. B Stadtplaner Dipl.-Ing. Henrik Bohme, Géttien 24,
29482 Kisten.

Géttien, den

- Stadtplaner -

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Dannenberg (Elbe) hat in seiner Sitzung am 20.12.2018 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am 26.07.2019 orts-
Ublich bekanntgemacht worden.

Dannenberg (Elbe), den

- Stadtdirektor —

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2019 ¥+ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Regionaldirektion Lineburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Stralken, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 15.05.2019).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Liichow, den

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Liineburg
- Katasteramt Liichow -

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 26.09.2019 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Ent-
wurf des Bebauungsplans sowie die Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltrele-
vanten Stellungnahmen haben in der Zeit vom 07.10.2019 bis einschlieRlich 07.11.2019 é&ffentlich aus-
gelegen.

Dannenberg (Elbe), den

- Stadtdirektor —

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Stadt Dannenberg (Elbe) hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .................... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.
Dannenberg (Elbe), den

Stadtd|rektor— ..........
INKRAFTTRETEN
Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGBam ....................... ortstiblich in der
Elbe-Jeetzel-Zeitung bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am ...................... in
Kraft getreten.
Dannenberg (Elbe), den

Stadtd|rektor_ ..........

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind eine nach § 214 BauGB beachtli-
che Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften oder von Vorschriften (iber das Verhéltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans sowie ein beachtlicher Mangel des Abwagungsvor-
gangs beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Dannenberg (Elbe), den

- Stadtdirektor -

Stadt Dannenberg (Elbe)

BEBAUUNGSPLAN ST. GEORG - 5. ANDERUNG

zugleich 1. Anderung des Bebauungsplanes Hermann-Léns-StraRe Nord

PLANGEBIET ST. GEORG - 5. ANDERUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG  sauo 1990 /pianzy 1950

1. Art der baulichen Nutzung

SO Sondergebiet KFZ

KFZ gemal textlicher Festsetzung Nr. 2 (§ 11 BauNVvO)

2. Mal} der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzahl
(§ 19 BauNVvO)

1 Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal3
(§ 16 und § 20 BauNVO)

OK max. 10 m Hohe baulicher Anlagen, als Hochstmal}
(§ 16 und § 20 BauNVO)
HepP Héhenbezugspunkt (Oberkante Fertigfahrbahn)

(§ 16 und § 18 BauNVO)

3. Bauweise, Baugrenzen

a abweichende Bauweise: Es qilt die offene Bauweise ohne
Langenbeschrankung (§ 22 BauNVvO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 4 BauNVO)

4. Verkehrsflachen

offentliche StraRenverkehrsflachen  (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

la a a a al Bereich ohne Ein-und Ausfahrt (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

5. Grunflachen

Grunflachen
Zweckbestimmung siehe Eintrag in der Planzeichnung
gemal textlicher Festsetzung Nr. 3. (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallhahmen und Flachen fur
Maldnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

8 0000 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen

o o und Strauchern

© 00000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a)und Abs. 6 BauGB)

(IO Umgrenzung von Flachen mit Bindung flr Bepflanzungund

[ [ - " .

° ° far Erhalt von Baumen und Strauchern

o000 060 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b)und Abs. 6 BauGB)
‘ Erhaltung von Baumen

7. Sonstige Planzeichen

%ixé 50-m Deichschutzzone, nachrichtlich gemaR § 16 NDG

ri'l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
L . ‘ des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

110 KV-Leitung, nachrichtlich

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Anderung von rechtskriftigen Bebauungsplanen
1.1 Teilneufassung: Mit Inkrafttreten dieser Satzung werden folgende rechtskraftige Bebauungspléne -
im jeweils Uberplanten Teilgebiet — aufgehoben und volisténdig ersetzt:
= Bebauungsplan St. Georg, 2. Anderung u. Erweiterung mit értl. Bauvorschrift
= Bebauungsplan St. Georg, 3. Anderung mit értl. Bauvorschrift.
= Bebauungsplan Hermann-L&éns-StralRe Nord.

1.2 Aufhebung: Mit Inkrafttreten dieser Satzung wird die 4. Anderung des Bebauungsplans St. Georg
vollstandig aufgehoben und ersetzt.

2. Sonstiges Sondergebiet KFZ-Handel
2.1 Zweckbestimmung: Das sonstige Sondergebiet KFZ-Handel (SO KFZ) dient dem KFZ-Handel sowie
erganzenden kraftfahrzeugspezifischen Nutzungen.

2.2 Aligemein zuléssig sind:
1. Einzelhandel mit KFZ, KFZ-Teilen und Anhéngern (auch grofflachig mit mehr 1200 ? Verkaufs-
flache),
2. Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe aus dem KFZ-Gewerbe, z.B. KFZ-Werkstatt, Lackiere-
rei, Waschstralte, etc.
3. Abstell- und Ausstellungsflachen fiir KFZ und Anhénger,
4. Lager-, Biro- und Verwaltungsgebaude.

2.3 Ausnahmsweise kénnen weitere kraftfahrzeugspezifische Nutzungen oder sonstiger Erganzungsnut-
zungen, wie z.B. nicht stérende Anlagen zur nachhaltigen Energieversorgung (z.B. PV-Anlagen, ge-
othermische Anlagen, Energiezentrale, BHKW, Energiespeicher, Tankstellen fiir E-Mobilitét und
nachhaltige Kraftstoffe) zugelassen werden, sofern der Gebietscharakter gewahrt bleibt. Eine Wohn-
nutzung einschlieBlich Betriebsleiterwohnen ist unzulassig.

3. Griinflichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

3.1 Die offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung Begleitgriin/Graben dienen der Gestaltung
des offentlichen StraRenraumes und der StraRenentwésserung. Der vorhandene Graben ist extensiv
zu pflegen. Die vorhandene StraBenbaumreihe zu erhalten und im Bereich groRerer Liicken zu kom-
plettieren. Im Falle eines Abganges von einzelnen Baumen sind die Gehélze in der néchsten Pflanz-
periode zu ersetzen. (§9 (1) Nr. 15 BauGB)

3.2 Die private Griinflache mit der Zweckbestimmung Hecke dient der Erhaltung einer landschaftsge-
rechten Eingriinung und dem Natur- und Artenschutz. Innerhalb dieser Flache ist der naturnahe Ge-
holzbestand zu erhalten. Innerhalb des Ostlichen Pflanzstreifens ist eine zweireihige, naturnahe He-
cke aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen mit einem Pflanzabstand von ca. 1 - 1,5 m und ei-
nem Baumanteil von 10 - 20 % fachgerecht anzulegen und dauerhaft als Hecke zu erhalten. Inner-
halb des westlichen Pflanzstreifens ist eine Benjeshecke entsprechend der textlichen Festsetzung
Nr. 5.2 zu entwickeln. (§ 9 (1) Nr. 15 und 25 BauGB)

3.3 Die private Griinfldche mit der Zweckbestimmung Wiese dient dem Natur- und Artenschutz. Innerhalb
dieser Fl&che ist eine naturnahe Griinlandvegetation zu erhalten. Die Wiese ist extensiv zu pflegen
und maximal 1 - 2 x im Jahr zu mahen. Der erste Mahdtermin darf zum Schutz von Brutvégeln nicht
vor Ende Juni erfolgen. Eine Diingung und die Anwendung von Pestiziden sind ausgeschlossen.

3.4 Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung Streuobstwiese dient der naturschutzrechtlichen
Kompensation. Auf der bisherigen Ackerfléche ist eine naturnahe Griinlandvegetation mittels einer
Regio-Saatgutmischung (Grundmischung, UG4) zu entwickeln. Die Wiese ist extensiv zu pflegen und
maximal 1 - 2 x im Jahr zu méhen (alternativ ist eine Mahd mit Nachweide bei entsprechendem Ein-
zelbaumschutz zulassig). Der erste Mahdtermin darf zum Schutz von Brutvdgeln nicht vor Ende Juni
erfolgen, wobei in den ersten Jahren ggf. ein friinerer Schropfschnitt notwendig sein kann. Eine Diin-
gung und die Anwendung von Pestiziden sind ausgeschlossen. Zusatzlich sind Obstbdume, mdg-
lichst alter, regionaltypischer Sorten (siehe www.bio-streuobstverein-elbtal.de), Mindestqualitat Hoch-
stamm mit Stammumfang 8-10 cm, im Verbund oder im Pflanzraster von ca. 10 x 10 m fachgerecht
auf der Griinlandflache zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang von Gehdlzen sind diese
durch artgleiche Gehdlze zu ersetzen. Verbiss- und Wurzelschutz ist vorzusehen. Ein 10 m Ab-
standsbereich zur Hochspannungsleitung ist von Obstb&dumen freizuhalten. (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

4. Eingriffsregelung

Als Eingriffsflache ist das Sondergebiet KFZ-Handel festgesetzt. Als Ausgleichsflachen gelten die pri-
vaten Griinflachen innerhalb des Plangebietes St. Georg - 5. Anderung sowie die private Griinflache
Streuobstwiese innerhalb des Plangebietes Hermann-Léns-Strae Nord — 1. Anderung. Die innerhalb
der Ausgleichsflachen festgesetzten Pflanz-, Pflege und Entwicklungsmalinahmen gelten als Aus-
gleichsmaRnahmen.

Die festgesetzten Ausgleichsflachen und —manahmen innerhalb des Plangebietes St. Georg - 5.
Anderung sind der Eingriffsfldche insgesamt zugeordnet. Von der privaten Griinflache Streuobstwie-
se innerhalb des Hermann-Léns-StraRe Nord — 1. Anderung sind 4.092 m? (16.368 WP) der Eingriffs-
flache zugeordnet; 700 m? (2.800 WP) kdénnen als Kompensationspool fiir zukiinftige Eingriffe ver-
wendet werden. (§ 9 Abs. 1a BauGB)

5. Festsetzungen zum Artenschutz

5.1 Gehdlze und Gehdlzbestande wie die Weikdornhecke (HFS) diirfen nur im Zeitraum vom 16. August
- 14. Mérz entnommen werden. Die Baufeldrdumung ist nur in demselben Zeitraum erlaubt.

5.2 Innerhalb des westlichen Pflanzstreifens ist im Zuge der Rodung der Weilkdornhecke (HFS) eine
modifizierte Benjeshecke in ganzer Lénge zu errichten. Der Gehdlzschnitt ist mittig in dem vorgese-
henen Pflanzstreifen in einer Breite von ca.1,50 m und in einer Hohe von ca.1,00 m ineinander ge-
schoben aufzuschichten. Die Aufschichtung ist beidseitig durch Pfosten in einem Abstand von min-
destens 3,00 bis 4,00 m abzusichern. Es darf nur Gehdlzschnitt in Reisigstérke bis zu 8 cm verbaut
werden. Im halb aufgeschichteten Gehdlzschnitt sind einreihig heimische Strauchgehdlze im Abstand
von ca. 1 m, in der Mindestqualitat Heister 100/125, mit folgenden Artenanteilen zu pflanzen: 60%
Weilkdomn (Crataegus monogyna), 20% Haselnu® (Corylus avellana) und 20% Wolliger Schneeball
(Viburnum opulus). Die Arten werden in Gruppen gesetzt. Eine 6kologische Baubegleitung ist bei der
Errichtung der modifizierten Benjeshecke zu gewahrleisten.

5.3 Zum Schutz der betroffenen européischen Vogelarten sind zwei Blaumeisenkésten (Schlupfloch
D =26 mm), zwei Kohlmeisenkasten (Schlupfloch D = 28 mm) und zwei Nistkasten fiir Halbhéhlen-
briiter im Bereich der privaten Griinflachen, vereinzelt auch an den riickwartigen Gebduden, von ei-
ner sachkundigen Person fachgerecht anzubringen.

5.4 Zum vorsorglichen Fledermaus- und Insektenschutz darf eine Ausleuchtung der AuRenflachen nur mit
insektenfreundlichen, streulichtarmen Lampentypen, z.B. LED erfolgen. Nach oben ausstrahlendes
Streulicht ist unbedingt zu vermeiden. Dies ist durch entsprechende Abschirmungen der Leuchten zu
aewahrleisten. (§9 (1) Nr. 20 BauGB)
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