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1. Veranlassung / Planungserfordernis

1.1 Veranlassung, Vorhaben

In der Stadt Dannenberg (Elbe) modchte der Inhaber eines ortsansassi-
gen Autohauses seinen Betrieb an der Jeetzelallee erweitern. Geplant
sind die Erweiterung der Werkstatt, die Errichtung eines Reifenlagers,
sowie weitere Ausstellungs- und Verkaufsflachen fur den KFZ-Handel.
Zudem soll eine zweite Zufahrt von der Jeetzelallee eingerichtet wer-
den, um eine Umfahrt fir die LKW-Anlieferung (Autotransporter) zu
schaffen. Durch die geplante Betriebserweiterung sollen zwei Vollzeit-
stellen sowie ggfs. eine weitere Ausbildungsstelle geschaffen werden.

Um eine Baugenehmigung fur das Erweiterungsvorhaben erhalten zu
kénnen, bedarf es zuvor einer parallelen Bauleitplanung. Der Vorhaben-
trager hat eine Anderung des Bebauungsplanes bei der Stadt und eine
Anderung des Flachennutzungsplanes bei der Samtgemeinde beantragt.
Der Antragsteller ist Eigentumer der Flursticke 15/10, 15/15, 15/16,
und 25/6, Flur 4, Gemarkung Dannenberg. Um eine sinnvolle Weiter-
entwicklung des Betriebes zu gewahrleisten, mdchte der Antragsteller
die stadtischen Flursticke 15/9 und 15/14 hinzuerwerben.

Das Betriebsgelande soll fur PKW-Ausstellungsflachen nach Westen und
fur eine Betriebsumfahrt geringfigig nach Norden erweitert werden.
Dazu muss in bestehende Kompensationsflachen (Obstwiese, Bio-
topschutz, Hecke) eingegriffen werden.

Eine erste Vorabstimmung mit dem Landkreis hat ergeben, dass es in
diesem Fall nicht ausreicht, nur die Erweiterungsflachen zu planen. Der
gesamte Gewerbestandort nérdlich der Jeetzelallee soll in ein passendes
Sondergebiet (SO KFZ) umgewandelt werden. Denn durch die geplante
Erweiterung der AuBRenverkaufsflache auf mehr als 1.200 gm wirde der
KFZ-Handel die Schwelle der GrofR3flachigkeit Uberschreiten und wére
damit im bestehenden Mischgebiet nicht mehr zulassig.

Im Plangebiet an der Jeetzelallee (Plangebiet St. Georg) wird ein voll-
standiger Ausgleich und Ersatz der naturschutzrechtlichen Eingriffe
nicht moéglich sein. Der naturschutzrechtliche Eingriff muss grof3tenteils
Uber eine externe AusgleichsmafRnahme ausgeglichen werden. Der Vor-
habentrager stellt fur diesen Zweck eine Ackerflache im Bereich des Be-
bauungsplangebietes Hermann-Lons-StralBe Nord zur Verfigung. Der
betreffende Teil des Flursticks 7/17, Flur 4, Gemarkung Prisser ist im
rechtskraftigen Bebauungsplan als Flache fur Sport und Spielanlagen
ausgewiesen und soll eine moéglichen Erweiterung der sudlich benach-
barten Bogensportanlage dienen. Faktisch besteht jedoch kein Bedarf
fur eine Erweiterung der Bogensportanlage. Um die Ackerflache fur
Kompensationszwecke nutzen zu durfen, bedarf es einer Anderung des
Bebauungsplanes Hermann-Ldns-Strafl3e Nord.

1.2 Ziel und Zweck der Planung

Der Rat der Stadt Dannenberg (Elbe) hat am 20.12.2018 den Beschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplanes St. Georg - 5. Anderung (zugleich
1. Anderung des Bebauungsplanes Hermann-Lons-StraRe Nord) gefasst.
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Der Rat der Samtgemeinde Elbtalaue hat am 28.03.2019 den Aufstel-
lungsbeschluss zur 99. Anderung des fortgeltenden Flachennutzungs-
planes der ehemaligen Samtgemeinde Dannenberg (Elbe) gefasst.

Die Stadt Dannenberg (Elbe) mdchte durch die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes den bestehenden KFZ-Standort an der Jeetzelallee pla-
nungsrechtlich absichern und die beantragte Weiterentwicklung ermdég-
lichen. Das Autohaus hat sich in der Region einen Namen gemacht und
ist als zukunftsfahig einzustufen. Das Erweiterungserfordernis ist ange-
sichts der rdumlich beengten Verhéltnisse auf dem Betriebsgrundstiick
far jedermann erkennbar. Die Stadt mdchte durch die Ausweisung von
angemessen grofR3en Bauflachen geeignete Rahmenbedingungen fiur eine
standortvertragliche Betriebsentwicklung schaffen. Zudem soll am
Standort ein vertraglicher Grunrahmen erhalten bleiben und es sind Be-
lange des Artenschutzes zu beachten.

Um die im Bereich St. Georg vorbereiteten Eingriffe in Natur und Land-
schaft auszugleichen, soll der sudliche Teil einer im Besitz des Vorha-
bentragers befindlichen Ackerflache nérdlich des BogenschielR3platzes an
der Hermann-L6ns-StralRe in eine Streuobstwiese umgewandelt werden.
Um dieses Kompensationsvorhaben planerisch abzusichern, ist eine
Teilneufassung des Bebauungsplanes Hermann-L6ns-Strale Nord fur
den betreffenden Bereich vorgesehen.

1.3 Standortalternativen / Planungsalternativen

Aus Sicht des Planungstragers ist eine grundlegende Standortverlage-
rung des Betriebes - zum Beispiel in ein Gewerbegebiet - nicht moglich,
denn der Betrieb hat Uber Jahre einen umfangreichen Anlagenbestand
an der Jeetzelallee geschaffen, der nur mit unverhaltnismaBig hohem
Kostenaufwand zu verlagern ware. Eine Standortverlagerung ware wirt-
schaftlich unzumutbar und wiirde dem Planungsziel, einen ortsansassi-
gen Betrieb in seinem Fortbestand und in seiner Entwicklung zu sichern,
zuwiderlaufen. Zudem ist grof3flachiger Einzelhandel in Gewerbegebie-
ten nicht zulassig.

Bezliglich der Anordnung der Erweiterungsflachen ist in Betracht gezo-
gen worden, auch in 6stliche Richtung zur Strale Am Besenberg hin zu
erweitern. Von dieser Variante wird aber aus Grinden des vorsorgen-
den Immissionsschutzes Abstand genommen. Da ndordlich der Stralle
Am Besenberg eine Wohnbebauung vorhanden ist, soll zu dieser Seite
der bestehende Baugrenzen-Abstand unveréandert beibehalten werden.

Anstelle eines standortspezifischen Sondergebietes (SO KFZ) hatte auch
wieder ein Kerngebiet (MK) ausgewiesen werden koénnen, denn der
Standort war friher einmal als Kerngebiet festgelegt. In einem Kernge-
biet waren jedoch auch andere groR3flachige Einzelhandelsnutzungen,
sowie Nutzungen mit einem hdheren Storpotential (Vergnigungsstat-
ten) zulassig. Aus Grinden der Raumordnung (Schutz des zentralen
Versorgungsbereichs) und aus Grinden des Immissionsschutzes
(Schutz vor nachtlichen Stérungen) wird von einer Kerngebietsauswei-
sung Abstand genommen.

1.4 Bodenschutzklausel

Zur Unterstitzung des Ziels der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie, die
Flachenneuinanspruchnahme deutlich zu reduzieren und vor dem Hin-
tergrund des demografischen Wandels soll die stadtebauliche Entwick-
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lung in Zukunft vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwicklung er-
folgen. Um diesem Zielen Rechnung zu tragen, hat der Gesetzgeber mit
der 2013 in Kraft getretenen Novellierung des Baugesetzbuches den
Vorrang der Innenentwicklung als wichtiges Planungsziel fur stadtebau-
liche Planungen in 8 1 Abs. 5 BauGB verankert.

Bei der 2017 in Kraft getretenen BauGB-Novellierung wurde das
Schutzgut Flache als neuer Umweltbelang eingefuhrt, um dem Land-
schaftsverbrauch zu verringern.

Bei der vorliegenden Bauleitplanung wird diesen gesetzlichen Zielvorga-
ben in folgender Weise entsprochen:

= Die Bauleitplanung bezieht sich auf vorhandene Siedlungsbereiche
im Inneren der Stadt Dannenberg (Elbe).

=  Durch die Planung werden die auf3eren Grenzen der Stadt nicht wei-
ter nach auflen erweitert. Es wird somit kein zusétzlicher Land-
schaftsverbrauch fur Siedlungszwecke durch diese Planung vorbe-
reitet. Mit der Vermeidung von Landschaftsverbrauch kénnen auch
Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild minimiert werden.

= Wesentliche Teile des Plangebietes sind bereits erheblich versiegelt,
weisen bereits Baurechte auf oder sind als StraRBenverkehrsflache
festgesetzt.

2. Planungsgrundlagen / Rahmenbedingungen

2.1 Verfahren

Das planungsrechtliche Verfahren wird nach dem Baugesetzbuch in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634) durchgefihrt.

Bei Bauleitplanungen, die die Grundziige der Planung berthren, ist das
Regelverfahren gemaR der 88 1-10 BauGB mit zweifacher Behdorden-
und Offentlichkeitsbeteiligung durchzufihren.

GeméaR § 2a BauGB ist bei Bauleitplanungen im Regelverfahren eine
Umweltprifung durchzufiihren. Das Ergebnis ist als gesonderter Um-
weltbericht in Teil 1l der Begriindung dokumentiert.

In der Textlichen Festsetzung Nr. 1 wird klargestellt, in welcher Weise
durch diese Planung in geltendes Ortsrecht eingegriffen wird.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung werden folgende rechtskréaftige Be-
bauungsplane - im jeweils Uberplanten Teilgebiet - aufgehoben und er-
setzt:

= Bebauungsplan St. Georg, 2. Anderung u. Erweiterung mit ortl.
Bauvorschrift

= Bebauungsplan St. Georg, 3. Anderung mit ortl. Bauvorschrift.
= Bebauungsplan Hermann-L6ns-Strale Nord.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung wird die 4. Anderung des Bebauungs-
plans St. Georg vollstandig aufgehoben und ersetzt.

2.2 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Das Plangebiet St. Georg befindet sich in der Stadt Dannenberg (Elbe)
ndrdlich der Jeetzelallee und umfasst folgende Flachen:

= das Betriebsgrundstiick einer Autolackiererei auf der Ostseite der
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Gebietszufahrt,

= das Betriebsgrundstiick des Autohauses Hinze nordlich und westlich
der Zufahrt, dass um 3m nach Norden und um ca. 50 m nach Wes-
ten erweitert werden soll,

= eine brachgefallende Kleingartenparzelle (15/9) mit durchgewach-
senen Heckenstrukturen, die das Autohausgrundstiick bisher von
der 6stlich angrenzenden Wiese abtrennen.

= Breite Grabenflachen im Norden der Jeetzelallee, die als 6ffentliches
StraBenbegleitgrin erhalten werden sollen, wobei an einer Stelle
eine zweite Zufahrt Gber den Graben erméglicht werden soll.

= StralRenflachen innerhalb der Jeetzelallee, auf denen flachige Fest-
setzungen zur Erhaltung von Laubbaumen und Strauchern zuguns-
ten eines Einzelbaumerhalts aufgehoben werden sollen.

=  Weitere Randflachen an der Nord-, West und Ostseite, soweit sie fur
eine Eingrinung des Sondergebietes bendtigt werden. Im Westen
bildet die Zuwegung zur bestehenden Wiese (Flurstiick 125/4) die
Grenze. Im Norden bleibt der zum Bahnkdrper gehdrende Graben
auBBerhalb des Plangebietes. Im Osten wird angrenzend an die be-
stehenden Gewerbegrundstiicke 15/15 und 15/13 ein 5m breiter
Grinstreifen zur Entwicklung bzw. zum Erhalt einer Hecke in das
Plangebiet einbezogen.

Die Planzeichnung fur das Plangebiet im Bereich St. Georg ist im Maf3-
stab 1:1.000 gezeichnet. Die FlachengroRe betragt ca. 1,446 ha.

Der Vorhabentrager stellt im Bereich des Bebauungsplangebietes Her-
mann-L6ns-Strale Nord eine ca. 0,48 ha groRe Ackerflache nérdlich der
Bogensportanlage auf dem Flurstick 7/17, Flur 4, Gemarkung Prisser
fur Kompensationszwecke zur Verfligung.

Die Planzeichnung fir das Plangebiet Herman-Lo6ns-Strale Nord ist im
MafRstab 1:1.000 gezeichnet.

Die GesamtgroRe des raumlichen Geltungsbereichs betragt 1,926 ha.

2.3 Vorgaben der Raumordnung

Im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (Neubekanntma-
chung in der Fassung vom 26. September 2017, inkraftgetreten am 6.
Oktober 2017) sind im zeichnerischen Teil folgende Darstellungen fir
die Stadt Dannenberg (Elbe) getroffen:

= die durch Dannenberg fihrenden Bundesstralen sind als Hauptver-
kehrsstralRen dargestellt,

= die Eisenbahnstrecken Liineburg - Dannenberg und Dannenberg -
Luchow sind als sonstige Eisenbahnstrecken ausgewiesen,

= die Flusslaufe der neuen und der alten Jeetzel sind dem linienformi-
gen Biotopverbund zugeordnet.

Die vorliegende Bauleitplanung ist mit den zeichnerischen Vorgaben der

Landesplanung vereinbar.

In der Beschreibenden Darstellung (Teil Il) sind folgende Ziele und
Grundsatze fur die vorliegende Planung relevant (siehe auch Kap. 2.4):

Grundsatze zur Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes, LROP
Kap. 1.1

01 In Niedersachsen und seinen Teilrdumen soll eine nachhaltige rAumliche Entwicklung die
Voraussetzungen fiir umweltgerechten Wohlstand auch fiir kommende Generationen schaf-
fen. Durch koordiniertes Zusammenwirken des Landes und der Trager der Regionalplanung
sollen die regionsspezifischen Entwicklungspotenziale ausgeschépft und den Besonderhei-
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ten der teilraumlichen Entwicklung Rechnung getragen werden.

02 Planungen und MafRnahmen zur Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes sollen
zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsféhigkeit beitragen. Es sollen

— die Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie der Infrastruktur gesichert
und durch Vernetzung verbessert werden,

— die Raumanspriiche bedarfsorientiert, funktionsgerecht, Kosten sparend und
umweltvertraglich befriedigt werden,

()

Dabei sollen

— die natirlichen Lebensgrundlagen gesichert und die Umweltbedingungen verbessert wer-
den,

— belastende Auswirkungen auf die Lebensbedingungen von Menschen, Tieren

und Pflanzen vermieden oder vermindert werden,

— die Folgen flr das Klima beriicksichtigt und die Méglichkeiten zur Eindammung

des Treibhauseffektes genutzt werden,

- die Moglichkeiten zur Anpassung von Raum- und Siedlungsstrukturen an die

Folgen von Klimaanderungen beriicksichtigt werden,

— die Moglichkeiten der Reduzierung der Neuinanspruchnahme und Neuversiegelung von
Freiflachen ausgeschopft werden.

03 Die Auswirkungen des demografischen Wandels, die weitere Entwicklung der Bevolke-
rungsstruktur und die raumliche Bevolkerungsverteilung sind bei allen Planungen und Maf3-
nahmen zu beriicksichtigen.

04 Die Entwicklung des Landes und seiner Teilraume soll

— auf regionales Wachstum, regionalen Ausgleich und Zusammenhalt zielen,

— integrativ und politikfeldibergreifend auf alle strukturwirksamen Handlungsfelder ausge-
richtet sein,

— einen effizienten, regional gezielten MaBnahmen- und Fordermitteleinsatz gewahrleisten,
— mit regional angepassten und zwischen den Ebenen abgestimmten Handlungskonzepten
und Instrumenten in dezentraler Verantwortung umgesetzt werden sowie

— die kooperative Selbststeuerung und Handlungsféhigkeit der regionalen Ebenen starken.

Grundséatze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur, LROP Kap. 2.1

05 Die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten soll vorrangig auf die Zentra-
len Orte und vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur kon-
zentriert werden.

06 Planungen und MaBnahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor Planun-
gen und MaRBnahmen der AuRenentwicklung haben. Die gezielte Erhaltung und
Neuschaffung von Freiflachen in innerortlichen Bereichen aus stadtebaulichen
Grunden stehen dem nicht entgegen.

Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Daseinsvorsorge und Zentra-
len Orte, LROP Kap. 2.2

01 Zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhaltnisse sollen die Ange-
bote der Daseinsvorsorge und die Versorgungsstrukturen in allen TeilrAumen in
ausreichendem Umfang und in ausreichender Qualitat gesichert und entwickelt
werden. (...)

02 Alle Gemeinden sollen fur ihre Bevoélkerung ein zeitgeméRes Angebot an Ein-
richtungen und Angeboten des allgemeinen taglichen Grundbedarfs bei ange-
messener Erreichbarkeit sichern und entwickeln. MaRstab der Sicherung und An-
gebotsverbesserung in der Uberortlichen Daseinsvorsorge soll ein auf die ge-
wachsenen Siedlungsstrukturen, die vorhandenen Bevdlkerungs- und Wirt-
schaftsschwerpunkte und die vorhandenen Standortqualititen ausgerichtetes,
tragfahiges Infrastrukturnetz sein. Im Hinblick auf die sich abzeichnenden
Veranderungen in der Bevolkerungsentwicklung und Altersstruktursollen friihzei-
tig regional und interkommunal abgestimmte Anpassungs- und Modernisie-
rungsmafnahmen zur Sicherung und Entwicklung der tberdértlichen Daseinsvor-
sorgeeingeleitet werden.

03 (Ziel) Zentrale Orte sind Oberzentren, Mittelzentren und Grundzentren. Die
Funktionen der Ober-, Mittel- und Grundzentren sind zum Erhalt einer dauerhaf-
ten und ausgewogenen Siedlungs- und Versorgungsstruktur in allen Landesteilen
zu sichern und zu entwickeln.

Ziele und Grundsatze zum Bodenschutz, LROP Kap. 3.1.1

02 (Ziel) Die weitere Inanspruchnahme von Freiraumen fur die Siedlungsent-
wicklung, den Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtun-
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gen ist zu minimieren. Bei der Planung von raumbedeutsamen Nutzungen im
AuRenbereich sollen

— moglichst grofl3e unzerschnittene und von Larm unbeeintrachtigte Raume erhal-
ten,

— naturbetonte Bereiche ausgespart und

— die Flachenanspriche und die Uber die direkt beanspruchte Flache hinausge-
henden Auswirkungen der Nutzung minimiert werden.

04 (Grundsatz) Boden sollen als Lebensgrundlage und Lebensraum, zur Erhal-
tung der biologischen Vielfalt und in ihrer natirlichen Leistungs- und Funktions-
fahigkeit gesichert und entwickelt werden. Flachenbeanspruchende MalRhahmen
sollen dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entspre-
chen; dabei sollen Mdglichkeiten der Innenentwicklung und der Wiedernutzung
brachgefallener Industrie-,Gewerbe- und Militarstandorte genutzt werden. (...).

Die landesplanerischen Vorgaben zum Thema Grof3flachiger Einzelhan-
del sind in Kap. 2.4 der Begrindung ausfuhrlich behandelt. Unter Be-
ricksichtigung der in der Begriindung und im Umweltbericht gemachten
Ausfuhrungen ist festzustellen, dass die vorliegende Planung mit den
Zielen und Grundsétzen der Landesplanung vereinbar ist.

Im Raumordnungsprogramm des Landkreises Luchow-Dannenberg aus
dem Jahr 2004 ist die Stadt Dannenberg (Elbe) als Grundzentrum fest-
gesetzt. Von anderen Grundzentren in der Region unterscheidet sich
Dannenberg (Elbe) durch eine hohe Arbeitsplatzdichte, ein hohes Pend-
leraufkommen sowie eine vergleichsweise gute Verkehrsanbindung. Die
Stadt Dannenberg (Elbe) besitzt zudem mittelzentrale Infrastrukturein-
richtungen wie z.B. ein Krankenhaus, ein Amtsgericht sowie ein beson-
deres Schulangebot (Gymnasium, Wendlandschule, etc.).

In der Zeichnerischen Darstellung des RROP 2004 sind keine weiteren
Darstellungen fur das Plangebiet getroffen (weie Flachen). Die nordlich
an das Plangebiet St. Georg angrenzende, auf3er Betrieb genommene
Eisenbahnstrecke ist als sonstige Eisenbahnstrecke, die weiterer Ab-
stimmung bedarf, festgelegt. Im Umfeld des Plangebietes Hermann-
Lons-StralRe Nord ist der vor kurzem erhohte Jeetzeldeich sowie eine
bestehende 110KV-Leitung zeichnerisch gesichert.

In der beschreibenden Darstellung des RROP 2004 sind folgende fur
diese Planung relevante Ziele und Grundsétze aufgefuhrt:

Bauliche MaRhahmen zur Sicherung und Entwicklung von Betrieben sind
unter Berucksichtigung der Ortsbilder und des Umgebungsschutzes von
Baudenkmalen in geeigneter Weise zuzulassen (aus Grundsatz aus 1.5.
05).

Die Moéglichkeiten der innerdrtlichen Entwicklung (Bauliickenauffullung,
Verdichtung, Umnutzung fehlgenutzter Flachen) sind auszuschdépfen,
bevor neue Baugebiete ausgewiesen werden (aus Grundsatz 1.5. 03).

Der Eigenbedarf nach Gewerbegebieten ergibt sich aus dem Bedarf der
in der Mitgliedsgemeinde vorhandenen Betriebe.
(aus Ziel 1.6. 07).

Zur gewerblichen Wirtschaft fuhrt das RROP aus: Kap. 3.1 ziff. 01: ,Die
Starken und wirtschaftlichen Entwicklungspotenziale des Landkreises
sollen zur Vernetzung und Kooperation innerhalb der regionalen Wirt-
schaft erhalten, aktiv genutzt und weiterentwickelt werden. Dies betrifft
insbesondere

- die innovationsfahigen Klein- und Mittelbetriebe, ...

die zentrale Lage zu den bedeutenden Wirtschaftsregionen Nord-
deutschlands Hamburg, Hannover, Braunschweig/Wolfsburg, Magde-
burg und Berlin, ... .“ (Grundsatz)
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Kap. 3.1 ziff. 02: ,Entsprechend 1.6 sind vorrangig in den Gewerbe und
Industriegebieten des Mittelzentrums und der Grundzentren gewerbli-
che Betriebe zu sichern, auszubauen und neue anzusiedeln.“ (Ziel) In
der Begrindung wird dazu ausgefuhrt:

LVorrangiges Entwicklungsziel ist es, die Wirtschaftlichkeit in allen Wirt-
schaftsbereichen so zu starken, dass ausreichend qualifizierte Arbeits-
sowie Aus- und Weiterbildungsplatze fur die einheimische Bevdlkerung
erhalten und geschaffen werden und sich die Leistungskraft der Ge-
meinden verbessert. Die negativen Folgen der wirtschaftlichen Struk-
turschwéache sind durch effektive und abgestimmte MaRnahmen der
Wirtschafts- und Beschéaftigungsforderung zu Uberwinden.*

Die raumordnerischen Vorgaben zum Thema GrofR3flachiger Einzelhandel
sind in Kap. 2.4 der Begrundung ausfuhrlich behandelt. Unter Beruck-
sichtigung der in der Begrindung und im Umweltbericht gemachten
Ausfuhrungen ist festzustellen, dass die vorliegende Planung mit den
Zielen und Grundsétzen der Raumordnung vereinbar ist.

2.4 Raumordnung 7/ Zuléassigkeit von grof3flachigem Einzelhandel

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen in der aktuellen
Fassung vom 26. September 2017 definiert in Kap. 2.3 die landesplane-
rischen Ziele, die im Rahmen von Neuansiedlungen bzw. Erweiterungen
von grof3flachigen Einzelhandelsvorhaben einzuhalten sind:

03 In einem Grundzentrum darf das Einzugsgebiet eines neuen Einzelhan-
delsgroRRprojektes den grundzentralen Verflechtungsbereich (...) als Kon-
gruenzraum nicht wesentlich Uberschreiten (Kongruenzgebot grundzent-
ral).(...)Eine wesentliche Uberschreitung nach den Satzen 1 bis 3 ist gege-
ben, wenn mehr als 30 vom Hundert des Vorhabenumsatzes mit Kaufkraft
von auf3erhalb des maRgeblichen Kongruenzraumes erzielt wirde.(...)

04 (Ziel) Neue EinzelhandelsgrofR3projekte sind nur innerhalb des zentralen
Siedlungsgebietes des jeweiligen Zentralen Ortes zulédssig (Konzentrations-

gebot).

05 Neue EinzelhandelsgroRprojekte, deren Kernsortimente zentrenrelevant
sind, sind nur innerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen zulassig (Integ-

rationsgebot). (...)

07 Neue EinzelhandelsgroR3projekte sind abzustimmen (Abstimmungsgebot).

()

08 Ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die
Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte und integrierter Versorgungsstandorte
sowie die verbrauchernahe Versorgung der Bevoélkerung dirfen durch neue
EinzelhandelsgroRprojekte nicht wesentlich beeintrachtigt werden

(Beeintréchtigungsverbot).

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Luchow-
Dannenberg (RROP 2004) ist die Stadt Dannenberg (Elbe) als Grund-
zentrum festgelegt. Der Verflechtungsbereich (Nahbereich zur Grund-
versorgung) ist auf das Gebiet der ehemaligen SG Dannenberg (Elbe)
beschrankt. Ansonsten trifft das RROP folgende Regelungen zum grof3-
flachigem Einzelhandel :

RROP 2004 Ziel 1.6.08
Einzelhandelsbetriebe sind mit der auf das zentraldrtliche System auszurich-
tenden Siedlungsstruktur nur vereinbar, wenn
- Einzelhandel mit Lebensmitteln einschlielflich Randsortimente
mit Verkaufsflachen
- Uber 1500 m2 nur im Mittelzentrum,
- Uber 800 m2nur in Mittel- und Grundzentren und
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- Uber 300 m2 nur in Mittel- und Grundzentren oder in Hauptorten be-
trieben wird,
- Einzelhandel mit anderen zentral6rtlich relevanten Sortimenten
- nur in Mittel- und Grundzentren oder in Hauptorten
betrieben wird,
- Einkaufszentren, grof3flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige grof3fla-
chige Handelsbetriebe i.S. von § 11 (3) BauNVO 1990
- nurin Grund- oder Mittelzentren
betrieben werden. Sie missen hinsichtlich Verkaufsflache und Warensor-
timent der zentraldrtlichen Versorgungsfunktion und dem Verflechtungs-
bereich des jeweiligen zentralen Ortes entsprechen.

Die stadtebaulich integrierte Einkaufs-, Kultur- und Erlebnismittelpunktfunk-
tion im Ortskern eines Zentralen Ortes oder Hauptortes darf durch Einzel-
handelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten im Randbereich eines
solchen Ortes nicht beeintrachtigt werden.

Das Autohaus Hinze wird mit der Erweiterung seiner AulRenverkaufsfla-
chen formal die Schwelle der Grof¥flachigkeit tberschreiten. Denn Ein-
zelhandelsbetriebe sind nach standiger Rechtsprechung ab einer Ver-
kaufsflache von 800 gm als grof3flachig anzusehen (BVerwG, Urteil
24.11.05 - 4C 10.04). Real weist dieser KFZ-Handel mit Werkstatt je-
doch nicht die ansonsten fur grof3flachige Einzelhandelsbetriebe typi-
schen raumordnungsrelevanten Auswirkungen auf.

Ein auf Gebrauchtwagen spezialisierter Kfz-Handel hat aufgrund der
GroRRe seiner Waren einen ungewo6hnlich groRen Flachenbedarf bezlg-
lich seiner Ausstellungs- und Verkaufsflachen. Das Sortiment ist sehr
beschrankt (KFZ und Reifen) und als nicht-zentrenrelevant einzustufen.
Die zugehorige Kfz-Werkstatt entspricht der Betriebstypik eines Hand-
werksbetriebes.

I. Einhaltung des Kongruenzgebotes:

Grof3flachige Einzelhandelsprojekte missen hinsichtlich des Umfangs ih-
rer Verkaufsflache und in ihrem Warensortiment so konzipiert sein, dass
sie der zentralortlichen Versorgungsfunktion und dem Verflechtungsbe-
reich entsprechen. Nach dem Kongruenzgebot ist zu prifen, ob ein ge-
plantes EinzelhandelsgroR3projekt dem zentraldrtlichen Versorgungsauf-
trag der planenden Kommune (Grundzentrum Dannenberg) entspricht.
Das Autohaus Hinze an der Jeetzelallee ist lokal im Raum Dannenberg
verankert und entfaltet auch nach der geplanten Erweiterung — auf-
grund der beschrénkten FlachengrofRe und der Ausrichtung auf Ge-
brauchtwagen und Reifenhandel - keine raumbedeutsame Wirkung. Es
wird auch nicht mehr als 30% des Umsatzes mit Kaufkraft von auRRer-
halb des maflgeblichen Kongruenzraumes erzielt. AuBerdem werden re-
lativ groRBe Umsatzanteile aus der KFZ-Werkstatt und damit nicht aus
einem einzelhandelsrelevanten Bereich generiert. Insgesamt ist davon
auszugehen, dass Kongruenzgebot bei diesem niederschwelligen Vorha-
ben eingehalten ist.

I1. Einhaltung des Abstimmungsgebotes:

Das Abstimmungsgebot wird Planung durch die Beteiligung der Offent-
lichkeit, der Nachbarkommunen und der Trager 6ffentlicher Belange im
Bauleitplanverfahren eingehalten. Bisher sind keine Bedenken beziglich
der raumordnerischen Auswirkungen dieses Vorhabens vorgebracht
worden.

I11. Einhaltung des Konzentrationsgebotes:
Das Planvorhaben liegt im zentralen Siedlungsbereich des Grundzent-

rums Dannenberg. Das Konzentrationsgebot wird damit erfullt.

IV. Einhaltung des Integrationsgebotes:
Im Sondergebiet KFZ werden keine zentrenrelevanten Sortimente zuge-
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lassen. Insofern ist das Integrationsgebot fur diese Planung nicht rele-
vant.

V. Einhaltung des Beeintrachtigungsgebotes:

In allen umliegenden Grundzentren und Mittelzentren sind vergleichba-
re Autoh&ndler mit Werkstatt in der Regel in mehrfacher Anzahl vor-
handen. Daher ist der Marktanteil des Betriebes Hinze in der Region
vergleichsweise gering und auch die geplante Erweiterung (Werkstat-
terweiterung, die Errichtung eines Reifenlagers, Erweiterung der Au-
Renverkaufsflachen um ca. 0,2 ha) lasst vom Umfang her keine raum-
ordnerisch relevanten Kaufkraftverschiebungen erwarten. Ausgegliche-
ne Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die Funktionsfa-
higkeit der Zentralen Orte und integrierter Versorgungsstandorte sowie
die verbrauchernahe Versorgung der Bevdélkerung bleiben gewahrt. Das
Beeintrachtigungsgebot wird bei der hier geplanten Betriebserweiterung
zweifelsfrei eingehalten.

Zusammen genommen ist davon auszugehen, dass die Planung zur Er-
weiterung des ortlichen KFZ-Handelsbetriebes aufgrund der Art, der La-
ge und des Umfanges sich nicht wesentlich auf die auf die Verwirkli-
chung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung auswirken wird. Die Planung
ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung vereinbar.

2.5 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Rat der Samtgemeinde Elbtalaue hat am 28.03.2019 den Aufstel-
lungsbeschluss zur 99. Anderung des fortgeltenden Flachennutzungs-
planes der ehemaligen Samtgemeinde Dannenberg (Elbe) gefasst.

Die 99. Anderung soll vor Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungs-
planes wirksam werden.

Der Flachennutzungsplan sieht nach der 99.1 Anderung folgende Fla-
chendarstellungen fir das Plangebiet St. Georg vor:

- Sondergebiet KFZ- Handel und

- Grunflachen mit den Zweckbestimmungen Schutzgrin.

Im Plangebiet Hermann-Lo6ns-StraBe Nord wird im Rahmen der 99.2.
Anderung des Flachennutzungsplanes ein Grinflache Streuobstwiese

ausgewiesen.

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus den kunftigen Darstellungen des
Flachennutzungsplans gemaf 8§ 8 Abs. 2 BauGB entwickelt.
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Abbildung 2: Luftbild 2017 / Nutzungsstruktur im Planbereich Hermann-Lons-Stral3e Nord
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Abbildung 3: Ortsrecht im Bereich des Bebauungsplanes St. Georg i. d. F . der 4. Anderung

/
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Abbildung 4: Ortsrecht im Bereich des Bebauungsplanes Hermann-Léns-Strake Nord
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2.6 Bestehende Nutzungen und Schutzanspruche

Der Bebauungsplan St. Georg in der Fassung der 4. Anderung weist im
Plangebiet an der Jeetzelallee folgende Nutzungen auf (siehe Abb. 3):
1. Mischgebiet, Il Vollgeschosse, GRZ 0,6, OK max. 9 m,
2. offentliche Griunflache Biotopschutzflache (tlw. mit Flachen zum
Erhalt von Laubb&dumen und Strauchern),
3. offentliche Grunflache Obstwiese und
4. StralBenverkehrsflache (tlw. mit Flachen zum Erhalt von Laub-
baumen und Strauchern).

Innerhalb des Mischgebietes sind ein Autohaus und eine Autolackiererei
vorhanden. Ansonsten sind die realen Nutzungen im Plangebiet St.
Georg und im naheren Umfeld aus Abb. 1 und Abb. 8 ersichtlich.

Der Bebauungsplan Hermann-Lons-Strale Nord weist im Uberplanten
Teil folgende Nutzungen auf (siehe Abb. 4):
1. Flachen fur Sport- und Spielanlagen, Il Vollgeschosse, GRZ 0,1,
2. offentliche Grinflache Schutzgehélz am 6stlichen Rand und
3. eine 110 KV-Leitung.

Der Bereich, der im Bebauungsplan optional fir die Erweiterung der Bo-
gensportanlage (+ landschaftsseitiger Eingriinung) vorgehalten wurde,
wird real als Ackerland bewirtschaftet (siehe Abb. 2 und Abb. 9).

Das Plangebiet St. Georg ist Uber eine Zufahrt von der Jeetzelallee er-
schlossen. Im Bebauungsplan sind ansonsten Bereiche ohne Ein- und
Ausfahrt festgesetzt.

Das Plangebiet Hermann-Lons-Strale Nord ist Uber einen Wirtschafts-
weg am 0Ostlichen Siedlungsrand erschlossen.

Im Nordosten des Plangebiets Hermann-Lons-StraBe Nord verlauft eine
110-kV-Hochspannungsfreileitung Luchow-Dannenberg, LH-10-1110.
Die 110-kV-Hochspannungsfreileitung der Avacon Netz GmbH wird
nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt. Die Freileitung Gberquert
den nordostlichen Rand der geplanten Grinflache Streuobstwiese. Zum
Leitungsschutz wird folgende Vorkehrung im Bebauungsplan (siehe
textliche Festsetzung Nr. 3.4) getroffen: Im Schutzbereich der Freilei-
tung wird eine hinreichend sichere Grundnutzung (Grinland) festgelegt.
Ein 10 m Abstandsbereich zur Hochspannungsleitung ist von Obstbau-
men freizuhalten. Belange des Leitungsschutzes werden durch diese
Planung hinreichend bericksichtigt.

Weiterhin wird auf die Leitungsschutzhinweise der Avacon Netz GmbH
hingewiesen. Darin ist u.a. festgelegt, dass Arbeiten, Planungen und
Bebauungen im Leitungsschutzbereich unserer Hochspannungsfreilei-
tung grundsatzlich im Detail mit der Avacon Netz GmbH abzustimmen
sind. Der spannungsabhéngige Sicherheitsabstand der Hochspannungs-
freileitung (Abstand bei Arbeiten in der Nahe unter Spannung stehender
Teile) betragt in diesem Fall 5,0 m. Der Sicherheitsabstand zu den Lei-
terseilen muss jederzeit, auch bei Witterungseinflissen wie Wind, ein-
gehalten werden und darf keinesfalls unterschritten werden, da sonst
Lebensgefahr besteht.

Das Plangebiet St. Georg ist an die vorhandenen Leitungsnetze der 6rt-
lichen und Uberdrtlichen Versorgungstrager angeschlossen.
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Gas- und Strom-
leitungen

Die Avacon Netz GmbH betreibt dort Gas- und Stromverteilungsanla-
gen. Die Avacon Netz GmbH gibt dazu folgende Hinweise:

1. Umverlegungen unserer Anlagen sollten méglichst vermieden werden
2. Mindest- / Sicherheitsabstande zu unseren Anlagen mussen eingehal-
ten werden

3. einer Uber-/ Unterbauung unserer Anlagen mit Bauwerken ohne vor-
heriger Abstimmung wird nicht zugestimmt

4. bei einer Begriinung des Baubereiches mit Baumen muss die Einhal-
tung des erforderlichen Abstandes zu ober- und unterirdischen Leitun-
gen eingehalten werden

5. eine Kostenibernahme muss geregelt und eine anschlielende Beauf-
tragung im Vorfeld geklart sein.

Die Zustimmung zum Bauprojekt entbindet die bauausfihrende Firma
nicht von ihrer Erkundigungspflicht vor Beginn der Tiefbauarbeiten.
Hierbei ist eine Bearbeitungszeit von zirka 10 Tagen zu bericksichtigen.

Sonstige Hauptleitungstrassen sind im Plangebiet nicht bekannt, bzw.
bei den zusténdigen Leitungstragern zu erfragen.
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FUr den Planungsraum und das unmittelbare Umfeld sind im Umweltkar-
tenserver der niedersachsischen Umweltverwaltung keine naturschutz-
rechtlichen Schutzgebiete vermerkt. Der Abstand wom Plangebiet St.
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Georg (Eingriffsbereich) zum nachstgelegenen Natura2000-Gebiet in der
norddstlich angrenzenden Jeetzelniederung (siehe Abb. 7, braun schraf-
fierte FFH-Gebiete und grun schraffierte EU-Vogelschutzgebiete) betréagt
mehr als 220 m. Durch den begriinten Bahndamm ist ein Abstandpuffer
zur Dannenberger Marsch gegeben.

Das Plangebiet Hermann-Lons-Strafe Nord (Ausgleichsflache) liegt in der
Nahe des Gewassersystems der Jeetzel, das als FFH-Gebiet unter der EU-
Kennzahl 2832-331 unter Schutz gestellt ist. Die Planung hat insgesamt
keine nachteiligen Auswirkungen auf die Natura2000 Gebiete.

Das Artenschutzrecht ist im Bundesnaturschutzgesetz geregelt. Nach §
44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelar-
ten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stdrung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
zu zerstdren. (Zugriffsverbote).

In 8 44 (5) BNatSchG wird genauer geregelt, inwieweit nach § 18 Abs. 2
Satz 1 BNatSchG zulassige Eingriffe die Zugriffsverbote ausldsen. So gilt
fur die Verbotstatbestdnde gem. Nr. 1 und 3, dass fur bestimmte ge-
schitzte Tierarten keine Beeintrachtigungen vorliegen, wenn die dkologi-
sche Funktion der vom Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
ist. Wenn erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
festgesetzt werden.

Zu Beginn des Bauleitplanverfahrens wurde das Planungsbiiro Ginther
Schéfers mit der Erarbeitung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
beauftragt (siehe Anlage 1).

Die als ruckwaértige Ortskernentlastungsstrale fungierende Jeetzelallee
ist nicht als Kreis- oder Landesstralle klassifiziert. Insofern greifen die
stralenrechtlichen Vorgaben (20m Baufreihaltezone, etc.) an dieser Stel-
le nicht. Die Stadt Dannenberg (Elbe) kann selbst entscheiden, inwieweit
und in welcher Form sie weitere Zufahrten zulasst. Aus Grunden der Ver-
kehrssicherheit soll voraussichtlich nur eine zweite Ausfahrt fur LKW zu-
gelassen werden.

Die Deutsche Bahn AG weist im Rahmen des Beteiligungsverfahren auf
folgende Belange des Bahnbetriebes hin: Im Umfeld des Plangebietes zur
5. Anderung des B-Plan St. Georg ist die DB-Eisenbahnstrecke 1151 mit
ihren planfestgestellten Anlagen zu bertcksichtigen. Durch das Vorhaben
durfen die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestért werden. Durch
den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Emissionen (insbesondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug,
Abriebe z.B. durch Bremsstédube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung
fuhren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emis-
sionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen
Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmalnahmen vorzusehen
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bzw. vorzunehmen. Die ndrdlich des Plangebietes ,,St. Georg" angren-
zende Eisenbahnstrecke 6905 Salzwedel — Dannenberg Ost ist nicht im
Eigentum der DB AG und wird auch nicht von der DB AG betrieben.

Es sind keine wasserrechtlichen Schutzgebiete im Plangebiet oder in der
naheren Umgebung vorhanden. Der nachste Vorfluter, die der StralRen-
graben der Jeetzelallee hat nur eine begrenzte Aufnahmekapazitét.

Im Anderungsbereich Hermann-Léns-StraRe Nord ist nachrichtlich eine
50-m Deichschutzzone geméaR § 16 Niederséchsisches Deichgesetz dar-
gestellt. Die untere Deichbehérde weist im Rahmen des Beteiligungsver-
fahrens darauf hin, dass die Anpflanzung von Baumen in der 50m-
Deichschutzzone einer deichrechtlichen Ausnahmegenehmigung bedarf;
in der Regel ist die Anpflanzung von Obstbaumen mit weniger als 15 m
Abstand zum Deichfull nicht genehmigungsfahig. Die geplante Aus-
gleichsflache weist in diesem Fall ca. 40 m Abstand zum Jeetzel-Deich
auf. Insofern halten die geplanten Obstbaume auf jeden Fall die gefor-
derten Abstdnde vom Deichful’3 ein. Die Belange der Deichsicherheit wer-
den durch diese Planung nicht beeintrachtigt.

Es sind keine denkmalrechtlichen Schutzobjekte im Plangebiet und in der
unmittelbaren Umgebung vorhanden.

In der Marschtorstrale Nr. 28 ist das ehemalige Krankenhaus St. Georg,
ein eingeschossiger Ziegelfachwerkbau von 1835 sowie das zugehdrige
Grundstiuck als Einzeldenkmal und Ensembledenkmal unter Schutz ge-
stellt. Es gibt keinen direkten Sichtbezug zum Plangebiet.
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3. Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.1 Sondergebiet KFZ-Handel

In der Bebauungsplanzeichnung wird das im Bereich St. Georg bestehen-
de Mischgebiet in ein Sondergebiet KFZ-Handel gedndert. Das Sonderge-
biet wird in einer Tiefe von 35 m in etwa um 50 m nach Westen erwei-
tert, um genutgend AuRenverkaufsflachen fur das Autohaus zu schaffen.
Weiterhin wird das Sondergebiet an der Nordseite um 3 m erweitert, um
eine Umfahrt um die bestehende Werkstatt zu erméglichen. An der Ost-
seite wird das Baugebiet geringfiigig modifiziert, um es an bestehende
Grundsticksgrenzen anzupassen.

Planungsrechtlich handelt es sich bei dem Sondergebiet KFZ-Handel um
ein sonstiges Sondergebiet gemal § 11 BauNVO, welches sich wesentlich
von allen anderen in der Baunutzungsverordnung naher definierten Bau-
gebietstypen unterscheidet. Fur sonstige Sondergebiete sind geméaR 8§ 11
Abs. 2 BauNVO im Bebauungsplan die Zweckbestimmung und die Art der
baulichen Nutzungen darzustellen und festzusetzen.

Die Zweckbestimmung des Sondergebiet KFZ-Handel wird in der textli-
chen Festsetzung Nr. 2.1 folgendermallen festgesetzt:

2.1 Zweckbestimmung: Das sonstige Sondergebiet KFZ-Handel (SO KFZ) dient dem
KFZ-Handel sowie erganzenden kraftfahrzeugspezifischen Nutzungen.

Mit der Zweckbestimmung soll verdeutlicht werden, dass dieses Sonder-
gebiet auf eine KFZ-spezifische Handel- und Gewerbenutzung ausgerich-
tet ist. Damit wird der bestehenden Nutzungsstruktur am Standort ent-
sprochen (Autohaus mit Werkstatt /Autolackiererei). Der Planungstrager
mochte in begrenzter Form eine Entwicklung dieser ortsansassigen KFZ-
(Handels-)Betriebe am Standort ermdglichen. Die Bauleitplanung soll
nicht dazu dienen, anders geartete Gewerbebetriebe an dieser Stelle an-
zusiedeln. Daftr bietet der zwischen der Jeetzelallee und dem Bahn-
damm eingeengte Standort zu wenig Raum. Fur andere Gewerbebetriebe
stehen in der Stadt hinreichend Gewerbegebietsgrundsticke zur Verfu-

gung.

In der textlichen Festsetzung Nr. 2.2 werden die im Sondergebiet KFZ-
Handel allgemein zuléssigen Nutzungen definiert:

2.2 Allgemein zul&ssig sind:
1. Einzelhandel mit KFZ, KFZ-Teilen und Anhéngern (auch groRflachig mit mehr
1200 2 Verkaufsflache),
2. Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe aus dem KFZ-Gewerbe, z.B. KFZ-
Werkstatt, Lackiererei, Waschstral3e, etc.
3. Abstell- und Ausstellungsflachen fiir KFZ und Anhénger,
4. Lager-, Biiro- und Verwaltungsgebaude.

Durch die geplante Erweiterung der Aulenverkaufsflache auf mehr als
1.200 gm wirde das mit Gebrauchtwagen und Reifen handelnde Auto-
haus die Schwelle der Grof3flachigkeit Uberschreiten. Ein grof3flachiger
Einzelhandelsbetrieb ist nur in Kerngebieten oder in eigens dafur defi-
nierten Sondergebieten zuldssig. Warum an dieser Stelle von einer Kern-
gebiet Abstand genommen wurde, ist bereits in Kap. 1.3 ausgefuhrt wor-
den. Das fur diesen Standort definierte Sondergebiet KFZ-Handel ermég-
licht einen standortgerechten Einzelhandel mit KFZ, KFZ-Teilen und An-
hangern (auch grofl3flachig mit mehr 1200 m?2 Verkaufsflache). Weiterhin
sind Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe aus dem KFzZ-Gewerbe,
z.B. KFZ-Werkstatt, Lackiererei, Waschstrale, etc. als standortvertréglich
einzustufen. Auch Abstell- und Ausstellungsflachen fiir KFZ und Anhanger
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sowie Lager-, Biuro- und Verwaltungsgebaude sind mit dem geplanten
Gebietscharakter vereinbar.

2.3 Ausnahmsweise konnen weitere kraftfahrzeugspezifische Nutzungen oder sonstiger
Ergdnzungsnutzungen, wie z.B. nicht stérende Anlagen zur nachhaltigen Energiever-
sorgung (z.B. PV-Anlagen, geothermische Anlagen, Energiezentrale, BHKW, Ener-
giespeicher, Tankstellen fir E-Mobilitat und nachhaltige Kraftstoffe) zugelassen wer-
den, sofern der Gebietscharakter gewahrt bleibt. Eine Wohnnutzung einschlieflich
Betriebsleiterwohnen ist unzuldssig.

Ausnahmsweise sollen innerhalb des Sondergebietes weitere kraftfahr-
zeugspezifische Nutzungen oder sonstiger Ergé&nzungsnutzungen, wie
z.B. nicht stdérende Anlagen zur nachhaltigen Energieversorgung (z.B.
PV-Anlagen, geothermische Anlagen, Energiezentrale, BHKW, Energie-
speicher, Tankstellen fur E-Mobilitdt und nachhaltige Kraftstoffe) zuge-
lassen werden kdnnen. Bei der Zulassung von ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen ist unter Anwendung von § 15 BauNVO darauf zu achten,
dass diese standortvertraglich sind, d.h. der geplante Gebietscharakter
des Sondergebietes (siehe Zweckbestimmung) muss gewahrt bleiben
und wesentliche 6ffentliche und private Belange dirfen nicht beeintrach-
tigt werden.

Die Stadt hat durch die Sondergebietsausweisung indirekte Vorkehrun-
gen zum Immissionsschutz getroffen. Das Sondergebiet KFZ-Handel ist
immissionsrechtlich einem eingeschrankten Gewerbegebiet gleichgestellt.
Das Sondergebiet liegt verkehrstechnisch ginstig an der Jeetzelallee in
Dannenberg. Der Standort ist durch StralRenverkehrslarm vorbelastet
und damit eher fur eine immissionsunempfindliche Gewerbenutzung als
fir Wohnnutzungen geeignet. Im Sondergebiet sind daher schutzwiirdi-
gen Nutzungen (Wohnen/ Betriebsleiterwohnen) ausgeschlossen, so dass
im SO-Gebiet selbst keine immissionsrechtlichen Konflikte auftreten kon-
nen.

Das Sondergebiet KFZ-Handel kann Larm vertragen, soll aber moglichst
nach Osten zum Wohngebiet Am Besenberg hin auch keinen stérenden
Emissionen abgeben. Daher soll die Erweiterung in westliche Richtung er-
folgen. Es sind nur Nutzungen zuzulassen, die das Wohnen nicht wesent-
lich stéren. Insbesondere auf die Wahrung der Nachtruhe ist im Geneh-
migungsverfahren zu achten. Unter Beachtung der immissionsrechtlichen
Bestimmungen (TA Larm, TA Luft), kann die geplante Betriebserweite-
rung an diesem Standort immissionsvertraglich eingefiigt werden.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Die Dannenberger Innenstadt ist Uberwiegend durch ein- bis zweige-
schossige Bebauung gepragt. Damit sich die Bebauung im Plangebiet in
das stadtebauliche Umfeld einfugt, werden innerhalb des Sondergebietes
zwei zuldssige Vollgeschosse als Hochstmald festgesetzt.

Auch wenn der im Sondergebiet betriebene KFZ-Handel mit Werkstatt-
nutzung fast ausschlielich in der Erdgeschossebene stattfindet, soll aus
Grunden des flachensparenden Bauens auch die Errichtung z.B. eines
zweigeschossigen Burogebdudes zulassig sein.

Innerhalb des Sondergebiets KFZ-Handel besteht ein hoher Flachenbe-
darf fur die Prasentation der Waren (Gebrauchtwagen). Diese AuRenver-
kaufsflachen z&hlen bei einem Autohaus zur Hauptnutzung und sind da-
mit relevant fur die Berechnung der Grundflachenzahl (GRZ 1). Vor die-
sem Hintergrund wird im Sondergebiet KFZ-Handel eine hohe GRZ von
0,8 erforderlich.

Im Plangebiet wird die Oberkante baulicher Anlagen auf max. 10 m uber
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dem festgesetzten Hohenbezugspunkt beschrankt. MaRgebend fur diese
Hohenfestsetzung ist das vorhandene stadtebauliche Umfeld, welches
nicht durch zu hoch herausragende Gebaude gestdrt werden soll. Die
Festsetzung orientiert sich in etwa an der benachbarten Bebauung.

Im Bebauungsplan ist als Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzung die
Oberkante Fertigfahrbahn an der Hauptzufahrt ins Plangebiet festgesetzt
(siehe Planzeichnung). Diese Hohe ist relativ fix, weil an dieser Stelle ei-
ne bauliche Neugestaltung nicht zu erwarten ist.

3.3 Bauweise, Baugrenzen

Im Falle einer zukiinftigen Erweiterung des bestehenden Blro- und Werk-
stattgebaudes kdnnte perspektivisch ein Baukorper in offener Bauweise
mit mehr als 50 m Geb&audelange entstehen. Um eine solche Entwicklung
zuzulassen, ist in diesem Fall die Definition einer abweichenden Bauweise
auf der Grundlage von § 22 Abs. 4 zweckmaRig. Als abweichende Bau-
weise wird eine offene Bauweise ohne Ladngenbegrenzung festgelegt, d.h.
es dirfen auch Baukérper mit mehr als 50 m - mit seitlichem Grenzab-
stand errichtet werden. Weil auch auf der gegentberliegenden StralRen-
seite ein Einkaufszentrum mit Geb&udelangen >50 m vorhanden ist, wa-
re ist solche Bauweise standortvertraglich.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baufelder) werden ausschliellich
durch Baugrenzen eingefasst. Baulinien sind im Plangebiet stadtebaulich
nicht erforderlich.

Innerhalb der Baufelder ist die Hauptnutzung (Hochbauten, Verkaufsfla-
chen etc.) anzuordnen. Dabei sind die Abstandsregelungen der Nieder-
sachsischen Bauordnung zu beachten. Nebennutzungen, Zuwegungen,
Stellplatze, Feuerwehrumfahrt, etc. durfen auch aulerhalb der Baufelder
im gesamten Baugebiet unter Beachtung der Grundflachenzahl angeord-
net werden.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden an den neuen Zuschnitt
der Baugebietsflachen angepasst. Die neuen Baugrenzen halten an der
Ost- und an der Westseite einen 3 m Abstand zu den dort geplanten
Pflanzstreifen ein. Auf der Nordseite wird ein 5 m groRRer Abstand festge-
setzt, weil auf dieser Seite eine Umfahrt geplant ist. Auf der Sidseite hal-
ten die Baugrenzen nur 1m Abstand zur Strallenparzelle an der Jeetzelal-
lee ein. Auf dieser Seite sind die AuRenverkaufsflachen geplant, die voll
in die Hauptnutzung zahlen und daher innerhalb des Baufeldes liegen
mussen.

3.4 Verkehrsflachen

Im bisherigen Bebauungsplan sind innerhalb der Uberbreiten Stral3enver-
kehrsflachen der Jeetzelallee langgezogene Flachen zur Erhaltung von
Laubbaumen und Strauchern festgesetzt (siehe Abb. 3). Diese Flachen
sind hinsichtlich ihrer raumlichen Ausdehnung nicht korrekt ausgewiesen.
Sie greifen teilweise in die bestehende Fahrbahn de Jeetzelallee ein (weil
sie bei einer friheren B-Plananderung unsachgemald aus dem Grabenbe-
reich nach Suden verschoben wurden). Diese innerhalb der Stral3enver-
kehrsflache festgesetzten Flachen zur Erhaltung von Laubbdumen und
Strauchern, die aufgrund ihrer Langsausdehnung im Widerspruch zur
gleichzeitig zulassigen Verkehrsnutzung stehen, werden im Zuge dieser
Anderung innerhalb der 6ffentlichen StraRenparzelle aufgehoben. Das ur-
sprunglich mit dieser Festsetzung verfolgte Ziel, einen 6ffentlichen Griun-
rahmen ndrdlich der Jeetzelallee zu gewéhrleisten, wird in dieser Planung
aufgegriffen, in dem die bestehenden StralRenb&ume einzeln zum Erhalt
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im Bebauungsplan festgesetzt werden. Auflerdem wird der Graben am
Nordrand der Strallenparzelle als 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung StralRenbegleitgrin/Graben ausgewiesen, um den bestehenden
Grunrahmen zu sichern.

Die Verkehrsflachen werden in diesem Uberbreiten StraRenparzellenab-
schnitt soweit zurickgenommen, dass nur noch ein 11 m breites Stra-
Renband verbleibt. Zudem wird die bestehende Zufahrt sowie eine zu-
kunftig vom Vorhabentrager geplante 2. Zufahrt im Bebauungsplan als
StraBenverkehrsflache festgesetzt. Die Breite dieser Zufahrten ist aus
dem Bestand abgeleitet.

AufRerhalb der durch Verkehrsflachen definierten Zufahrtsstutzen werden
entlang der Jeetzelallee Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.
Damit wird dem verkehrlichen Grundsatz entsprochen, wonach an Haupt-
verkehrsstrallen moglichst wenige Zufahrten zugelassen werden sollen,
um einen stérungsfreien Verkehrsfluss zu gewéhrleisten. Neben den
Grunden der Verkehrssicherheit dient das Ein- und Ausfahrtsverbot auch
der Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in den strukturreichen
Grabenbereich.

3.5 Griunflachen mit MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Das grunordnerische Konzept des Bebauungsplanes erschliel3t sich aus
den Grunflachenausweisungen in den Planzeichnungen und den zugehdri-
gen Textlichen Festsetzungen (Nr. 3 und Nr. 5).

Die Grunflachenfestsetzungen im Plangebiet St. Georg dienen vorwiegend
folgenden Zielen:

1. der Sicherstellung eines Grinrahmens fur das Sondergebiet,

2. der naturnahen Regenwasserbeseitigung,

3. dem Immissions- und Nachbarschutz (Abstand, Sichtschutz),

4. der Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft.

Die Grunflachenausweisung im Hermann-Ldns-Stral3e Nord dient vorwie-
gend folgenden Zielen:

1. der Entwicklung einer Streuobstwiese am Ortsrand,

der Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes,

der Verbesserung des Kleinklimas,

der Erhdhung der Biodiversitat,

der Kompensation der zu erwartenden Funktionsverluste sowie dem
natur- und artenschutzrechtlichen Ausgleich.

ahob

Die von der Stadt zu unterhaltenden Flachen (6ffentlichen Grabenparzelle
in der Jeetzelallee) werden als 6ffentliche Grunflachen festgesetzt. Die
zur Randeingrinung des Sondergebietes bzw. als Kompensationsflachen
ausgewiesenen Flachen werden als private Griunflachen festgesetzt.

Das grunordnerische Konzept ist so angelegt, dass die gesetzlichen An-
forderungen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Ein-
griffen in Natur und Landschaft innerhalb des raumlichen Geltungsbe-
reichs entsprochen wird. Die Zweckbestimmung der jeweiligen Grunfla-
che ist aus der Planzeichnung ersichtlich. Im Einzelfall sind die Grunfla-
chen in den textlichen Festsetzung weitergehend konkretisiert.

Die offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung Begleit-
grin/Graben dienen der Gestaltung des 6ffentlichen Strallenraumes und
der StraBenentwasserung. Der vorhandene Graben ist extensiv zu pfle-
gen. Die vorhandene Strallenbaumreihe ist zu erhalten und im Bereich
grolerer Liucken zu komplettieren. Im Falle eines Abganges von einzel-
nen Baumen sind die Geholze in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Stadtplaner Henrik Bohme Gottien 24 29482 Kisten



Stadt Dannenberg (Elbe), Bebauungsplan St. Georg - 5. Anderung, Dezember 2019 20

T.F. 3.2
priv. Grunflache
Hecke

T.F. 3.3
priv. Grunflache
Wiese

T.F. 3.4
priv. Grunflache
Streuobstwiese

T.F.5.1
Fallzeiten-
regelung

T.F. 5.2
Benjeshecke

plan.B

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung Hecke dient der Erhal-
tung einer landschaftsgerechten Eingrinung und dem Natur- und Arten-
schutz. Innerhalb dieser Flache ist der naturnahe Gehodlzbestand zu er-
halten. Innerhalb des 6stlichen Pflanzstreifens ist eine zweireihige, natur-
nahe Hecke aus heimischen, standortgerechten Geh6lzen mit einem
Pflanzabstand von ca. 1 - 1,5 m und einem Baumanteil von 10 - 20 %
fachgerecht anzulegen und dauerhaft als Hecke zu erhalten. Innerhalb
des westlichen Pflanzstreifens ist — aus Grinden des Artenschutzes - eine
Benjeshecke entsprechend der Festsetzung Nr. 5.2 zu entwickeln.

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung Wiese dient dem Na-
tur- und Artenschutz. Innerhalb dieser Flache ist eine naturnahe Griin-
landvegetation zu erhalten. Die Wiese ist extensiv zu pflegen und maxi-
mal 1 - 2 x im Jahr zu mahen. Der erste Mahdtermin darf zum Schutz
von Brutvégeln nicht vor Ende Juni erfolgen. Eine Dingung und die An-
wendung von Pestiziden sind ausgeschlossen.

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung Streuobstwiese dient
der naturschutzrechtlichen Kompensation. Auf der bisherigen Ackerflache
ist eine naturnahe GriUnlandvegetation mittels einer Regio-
Saatgutmischung (Grundmischung, UG 4) zu entwickeln. Die Wiese ist
extensiv zu pflegen und maximal 1 - 2 x im Jahr zu mahen (alternativ ist
eine Mahd mit Nachweide bei entsprechendem Einzelbaumschutz zulas-
sig). Der erste Mahdtermin darf zum Schutz von Brutvdgeln nicht vor En-
de Juni erfolgen, wobei in den ersten Jahren ggf. ein friherer Schropf-
schnitt notwendig sein kann. Eine Dungung und die Anwendung von Pes-
tiziden sind ausgeschlossen. Zusatzlich sind Obstbdaume madéglichst alter,
regionaltypischer Sorten (siehe www.bio-streuobstverein-elbtal.de), Min-
destqualitdt Hochstamm mit Stammumfang 8-10 cm, im Verbund oder im
Pflanzraster von ca. 10 x 10 m fachgerecht auf der Grunlandflache zu
pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang von Gehdlzen sind die-
se durch artgleiche Gehélze zu ersetzen. Verbiss- und Wurzelschutz ist
vorzusehen. Ein 10 m Abstandsbereich zur Hochspannungsleitung ist von
Obstb&umen freizuhalten.

Unter Berucksichtigung des Leitungsschutzes werden ca. 30 Obstbdume
auf der Ausgleichsflache zu pflanzen sein.

3.6 Festsetzungen zum Artenschutz

Die nachfolgend aufgefiihrten MalRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft haben sich zum Teil aus
den Umweltuntersuchungen des Plangebietes sowie aus dem arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag (siehe Anlagen) ergeben. Unter Berick-
sichtigung dieser MaBnahmen und der zusatzlichen CEF-Mallhahmen
kann auf der Ebene des Bebauungsplanes davon ausgegangen werden,
dass die Planung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande her-
vorruft und damit hinreichend rechtssicher umgesetzt werden kann.

Gehoélze und Gehdlzbestande wie die WeiRdornhecke (HFS) dirfen nur im
Zeitraum vom 16. August - 14. Marz entnommen werden. Die Baufeld-
rdumung ist nur in demselben Zeitraum erlaubt.

Innerhalb des westlichen Pflanzstreifens ist im Zuge der Rodung der
WeilRdornhecke (HFS) eine modifizierte Benjeshecke in ganzer Lange zu
errichten. Der Geholzschnitt ist mittig in dem vorgesehenen Pflanzstreifen
in einer Breite von ca.1,50 m und in einer H6he von ca.1,00 m ineinander
geschoben aufzuschichten. Die Aufschichtung ist beidseitig durch Pfosten
in einem Abstand von mindestens 3,00 bis 4,00 m abzusichern. Es darf
nur Gehdlzschnitt in Reisigstarke bis zu 8 cm verbaut werden. Im halb
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aufgeschichteten Gehdlzschnitt sind einreihig heimische Strauchgehdlze
im Abstand von ca. 1 m, in der Mindestqualitat Heister 100/125, mit fol-
genden Artenanteilen zu pflanzen: 60% WeiRdorn (Crataegus monogy-
na), 20% Haselnul? (Corylus avellana) und 20% Wolliger Schneeball
(Viburnum opulus). Die Arten werden in Gruppen gesetzt. Eine 6kologi-
sche Baubegleitung ist bei der Errichtung der modifizierten Benjeshecke
zu gewahrleisten.

Abbildung 6: Beispiel einer Benjeshecke
(Copyright: https://www.manufactum.de/eine-benjeshecke-starten-c199520/)

T.F. 5.3
Nistkasten

T.F.5.4
insektenfreundli-
che Beleuchtung

plan.B

Zum Schutz der betroffenen européischen Vogelarten sind zwei Blaumei-
senkésten (Schlupfloch D = 26 mm), zwei Kohlmeisenké&sten (Schlupfloch
D = 28 mm) und zwei Nistkasten fur Halbhohlenbriter im Bereich der
privaten Grunflachen, vereinzelt auch an den ruckwartigen Geb&uden,
von einer sachkundigen Person fachgerecht anzubringen.

Zur Herleitung (siehe auch Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag):

Bei Kohl- und Blaumeisen ist von einer Dichte von 0,5102 ha pro Revier
auszugehen. Dieses entspricht jeweils einem Revier auf den Grinflachen
(Hecken, Baume usw.) des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes St.
Georg 5. Anderung. Da Baumhohlen und drgl. im Geltungsbereich nicht
festgestellt worden sind, die Arten aber im Eingriffsbereich (Obstbau-
mentnahme) betroffen sind, werden vorsorglich fur die Kohl- und Blau-
meise je zwei Nistkasten festgesetzt (Schlupfloch Blaumeisenkasten:
D = 26 mm; Schlupfloch Kohlmeisenkasten: D = 28 mm).

Bachstelzen haben in Mitteleuropa eine Revierdichte bis 5,4 Revie-
re/100ha. Bei der Umrechnung auf 0,5572 ha ergibt sich rein rechnerisch
eine vorhandene ReviergroRe von 0,03 mdglichen Revieren im Bereich
der Griinflachen nach Planbeschluss der 5. Anderung des Bebauungs-
plans, d.h. es kdnnte ein Teilrevier der Bachstelze von den Eingriffen be-
troffen sein. Um hinreichend Sicherheit fur Halbhéhlenbriter vorzusehen,
werden im Bebauungsplan vorsorglich zwei Nistkasten fur Halbhdhlenbri-
ter als Kompensation festgelegt.

Zum vorsorglichen Fledermaus- und Insektenschutz darf eine Ausleuch-
tung der AuBenflachen nur mit insektenfreundlichen, streulichtarmen
Lampentypen, z.B. LED erfolgen. Nach oben ausstrahlendes Streulicht ist
unbedingt zu vermeiden. Dies ist durch entsprechende Abschirmungen
der Leuchten zu gewéhrleisten.
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3.7 Eingriffsflachen, Ausgleichsflachen und -mafRnahmen, Zu-
ordnung

Auf der Grundlage von & l1la BauGB kdnnen im Bebauungsplan Aus-
gleichsflachen/ AusgleichsmalRnahmen sowie deren Zuordnung zu Ein-
griffsflachen festgesetzt werden:

4. Als Eingriffsflache ist das Sondergebiet KFZ-Handel festgesetzt. Als Ausgleichsflachen

gelten die privaten Griinflachen innerhalb des Plangebietes St. Georg - 5. Anderung
sowie die private Grinflache Streuobstwiese innerhalb des Plangebietes Hermann-
Lons-StraBe Nord — 1. Anderung. Die innerhalb der Ausgleichsflachen festgesetzten
Pflanz-, Pflege und Entwicklungsmalnahmen gelten als AusgleichsmalRnahmen.
Die festgesetzten Ausgleichsflachen und —maRnahmen innerhalb des Plangebietes St.
Georg - 5. Anderung sind der Eingriffsfldche insgesamt zugeordnet. Von der privaten
Griinflache Streuobstwiese innerhalb des Hermann-Léns-Strae Nord — 1. Anderung
sind 4.092 m? (16.368 WP) der Eingriffsflache zugeordnet; 700 m2 (2.800 WP) kénnen
als Kompensationspool fir zukiinftige Eingriffe verwendet werden.

Als Eingriffsflachen gelten alle Flachen innerhalb des Plangebiets, auf de-
nen zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft zugelassen werden.

Die Eingriffsflachen beziehen sich insbesondere auf die neuen Sonderge-
bietsflachen im Plangebiet St. Georg.

Als Ausgleichsflachen sind die Flachen festgesetzt, die im Planzustand ei-
ne naturschutzrechtliche Ausgleichsfunktion haben sollen. Teilweise han-
delt es sich dabei um Flachen, die bereits innerhalb des bestehenden Be-
bauungsplanes als Ausgleichsflachen festgesetzt waren. Als Ausgleichs-
flachen gelten in diesem Fall alle privaten Grinflachen. Die auf diesen
privaten Griunflachen durchzufiihrenden Pflanz-, Pflege- und Entwick-
lungsmaRnahmen, gelten als AusgleichsmalRnahmen.

Die privaten Ausgleichsflachen und —maRnahmen sind den Eingriffsfla-
chen insoweit zugeordnet, dass die naturschutzrechtliche Kompensation
entsprechend der Arbeitshilfe des Niedersachsischen Stadtetages ge-
wahrleistet ist (siehe Tabelle 1: Eingriffs- und Ausgleichsbilanz). Im Plan-
gebiet Hermann-L6ns-StraBe Nord werden ca. 0,41 ha Streuobstwiese
den Eingriffen dieses Bebauungsplanes zugeordnet. 0,07 ha Streuobst-
wiese verbleiben als Kompensationspool und kénnen Eingriffen aus ande-
ren Planungen zugeordnet werden.

Der Vorhabentrager hat im Rahmen des nachgeordneten Baugenehmi-
gungsverfahrens einen Kompensationsnachweis zu erbringen.

4. Stadtebauliche Auswirkungen der Planung

4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Im Zuge dieser Bauleitplanung wird ein kleiner, auf KFZ-Verkauf und Re-
paratur ausgerichteter Gewerbestandort an der Jeetzelallee Uberplant
und moderat erweitert. Die Planung lasst keine grundlegenden Auswir-
kungen auf die stadtebauliche Grundstruktur erwarten. Die beiden an-
sassigen Betriebe haben sich als standortvertraglich erwiesen. Durch die
Sicherung eines Grinrahmens kdnnen wesentliche Stérungen in der Um-
gebung weitgehend vermieden werden.

Im nachgeordneten Genehmigungsverfahren ist nachzuweisen, dass die
geplanten Vorhaben (AuRenverkaufsflachen, Werkstatterweiterung) den
Bestimmungen der TA Larm entsprechen. Vor diesem Hintergrund ist ei-
ne unzuldssige Beeintrachtigung bestehender Wohnnutzungen infolge
dieser Planung nicht zu erwarten (siehe Kap. 4.2).
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4.2 Auswirkungen auf Belange des Immissionsschutzes

Das Plangebiet ist durch Verkehrsemissionen von der vorbeifihrenden
Jeetzelallee sowie durch gewerbliche Emissionen von den anséassigen Be-
trieben sowie von dem gegenuberliegend im Wiederaufbau befindlichen
Einkaufszentrum vorbelastet.

Die im Plangebiet anséssige Autolackiererei ist aufgrund der geringen
GroRRe und des relativ guten technischen Zustandes nicht als stérende
Emissionsquelle hervorgetreten. Weitere Emissionsquellen, die das
Schutzgut Mensch und seine Gesundheit belasten kdénnten, sind im un-
mittelbaren Einwirkungsbereich des Plangebietes nicht vorhanden.

Die Stadt hat durch die Sondergebietsausweisung indirekte Vorkehrun-
gen zum Immissionsschutz getroffen. Besonders schutzempfindliche Nut-
zungen (allgemeine Wohnnutzungen und betriebsbezogene Nutzungen)
sind im Gebiet ausgeschlossen. Das Sondergebiet KFZ-Handel ist immis-
sionsrechtlich einem eingeschrankten Gewerbegebiet gleichgestellt. Das
hei3t, es sind nur Gewerbenutzungen zuléssig, die das Wohnen (in der
Umgebung) nicht wesentlich stéren. Bei der Definition des Sondergebie-
tes ist darauf geachtet worden, dass Nutzungen, die zu n&chtlichen St6-
rungen fuhren kdnnten (z.B. die in Kerngebieten zuldssigen Vergnu-
gungsstatten) vorsorglich ausgeschlossen sind. Die Planung lasst gegen-
Uber dem bisherigen Ortsrecht keine relevante Verschlechterung erwar-
ten. Zu den 6stlich angrenzenden Wohngebieten Am Besenberg wird die
planerisch vorgesehene Griunzasur beibehalten. Die Baugrenzen werden
in diesem Bereich nicht ndher an die Wohnnutzung herangefihrt.

Die zustandige Immissionsschutzbehdrde hat im Baugenehmigungsver-
fahren sicherzustellen, dass die Technischen Bestimmungen zum Schutz
vor Larm-, Geruchs- und Schadstoffimmissionen (TA Larm, TA Luft und
GIRL) eingehalten werden. Bestimmte Immissionsschutzbelange kénnen
zielgerichteter im Baugenehmigungsverfahren gel6st werden, weil das
tatsachliche Vorhaben dann verbindlich feststeht und weil es mehr ver-
fahrenstechnische und organisationstechnische Regelungsmoéglichkeiten
zur L6ésung von moéglichen Immissionsproblematiken gibt, die man im
Bauleitplanverfahren nicht festsetzen darf (z.B. Betriebszeiten).

Zusammenfassend ist davon auszugehen, dass die Planung keine rele-
vanten, nachteiligen Auswirkungen auf die Belange des Immissionsschut-
zes erwarten l&sst.

4.3 Auswirkungen auf die Belange des Verkehrs

Da das Sondergebiet KFZ-Handel bereits mit zwei Betrieben belegt ist,
und der Gebrauchtwarenverkauf vermehrt Uber das Internet abgewickelt
wird, ist nicht von einer erheblichen Zunahme des Zu- und Abgangsver-
kehr im Plangebiet zu rechnen. Die zweite Zufahrt wird deshalb nicht fur
den Kundenverkehr, sondern ausschliefRlich fur den LKW-Zulieferverkehr
bendétigt. Es soll eine Umfahrt fur Autotransporte auf dem Grundstiick
geschaffen werden, weil diese auf dem bestehenden Betriebsgrundstiick
kaum rangieren kdénnen.

Angesichts der relativ hohen Verkehrsbelegung auf der Jeetzelallee (sie-
he Abb. 7) sollte die zweite Zufahrt von der Jeetzelallee verkehrstech-
nisch - in Nutzung und Fahrtrichtung - beschrankt werden. Aus Grinden
der Verkehrssicherheit sollte die zweite Zufahrt nur als Betriebsausfahrt
fur LKW zugelassen werden, um einen Umfahrt fur Autotransporte zu
ermoglichen. Fur Kunden und Mitarbeiterverkehr wird eine zweite Zufahrt
nicht bendtigt.
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Auf diese Weise kdnnen Belange der Verkehrssicherheit auf der Jeetzelal-
lee gewahrt bleiben.

Abbildung 7: Verkehrsentwicklungsplan Stadt Dannenberg, Analysebelastungen 2014
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4.4 Auswirkungen auf Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Telefon, Wasser, Gas, und Strom so-
wie die Abwasserentsorgung kénnen Uber die bestehende Anschlisse an
die Leitungsnetze der zustadndigen Ver- und Entsorgungstrager sicherge-
stellt werden.

Die Abfallentsorgung erfolgt tUber die 6ffentlichen und privaten Verkehrs-
flachen.

Die Klaranlage weist gentugend Kapazitdten zum Anschluss der erweiter-
ten Bauflachen auf.

Das Oberflachenwasser ist gemal § 96 Abs. 3 Nds. Wassergesetz (NWG)
grundséatzlich durch die Grundstickseigentimer zu beseitigen, soweit die
Gemeinde nicht den Anschluss an eine o6ffentliche Abwasseranlage und
deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforder-
lich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhu-
ten. Damit soll eine Versickerung an Ort und Stelle ermdglicht werden,
wo dies von den Bodenverhéltnissen moglich und sinnvoll ist. Ein Ablei-
ten von gesammeltem Niederschlagswasser in den offentlichen Re-
genwasserkanal kann nur erfolgen, wenn ein Versickern nachweislich
nicht moéglich ist. Diese Vorgabe soll dem Rickgang der Grundwasser-
neubildung durch weitere Versiegelung vorbeugen und Hochwasserspit-
zen in den Gewassern vermeiden.

Niederschlagswasser, das von zu Wohnzwecken genutzten Gebauden
stammt, darf ohne eine wasserrechtliche Erlaubnis versickert werden.
Das auf den befestigten Verkehrsflachen und Stellplatzen anfallende Nie-
derschlagswasser darf nur Uber die bewachsene Bodenzone versickert
werden. Fur die Versickerung von Niederschlagswasser, das von Grund-
stlicken abgeleitet werden soll, die nicht zu Wohnzwecken genutzt wer-

Stadtplaner Henrik Béhme Gottien 24 29482 Kusten



Stadt Dannenberg (Elbe), Bebauungsplan St. Georg - 5. Anderung, Dezember 2019 25

Loschwasserver-
sorgung

Bodenordnung

Durchfuhrung der
Planung / Er-
schlieBung

Kosten der Aus-
gleichsmafinah-
men

Planungskosten

sonstige Kosten

Zusammenfas-
sende Abwagung

plan.B

den, ist zuvor eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. Dazu ist recht-
zeitig vor Baubeginn ein Wasserrechtsantrag unter Berlcksichtigung der
DWA Regelwerke A 138 und M 153 bei der unteren Wasserbehérde vor-
zulegen.

Die Samtgemeinde Elbtalaue sichert eine hinreichende Léschwasserver-
sorgung Uber das vorhandene Trinkwassernetz zu. Es stehen Unter-
flurhydranten im Umfeld des Sondergebietes zur Brandbekampfung zur
Verfligung.

Die ErschlieBung fur die Feuerwehr kann Uber die offentlichen Straf’en
sowie Uber die geplante LKW-Umfahrt auf dem Betriebsgelande sicherge-
stellt werden.

4.5 Belange des Klimaschutzes

Der Klimaschutz wird in der verbindlichen Bauleitplanung dahingehend
bericksichtigt, dass bestehende Laubgehélze zu erhalten sind, neue
Laubgeholze angepflanzt werden und eine Streuobstwiese auf einer der-
zeit ackerbaulich genutzten Flache angelegt wird, wodurch CO2 Emissio-
nen gemindert werden kdénnen. Im Sondergebiet werden standortver-
tragliche Anlagen zur Versorgung des Gebietes mit erneuerbarer Energie
(z.B. PV-Anlagen) zugelassen.

5. Durchfuhrung der Planung / Kosten

MaRhahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich. Der Vorhabentra-
ger ist Eigentimer der Erweiterungsflachen und der Kompensationsfla-
chen.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist tber die bestehende Zufahrt gesi-
chert.

Der Vorhabentrager wird die geplanten Bauvorhaben sowie die Herstel-
lung der zweiten Zufahrt in enger Abstimmung mit der Stadt Dannenberg
(Elbe) und der Samtgemeinde Elbtalaue planen und umsetzen. Es wer-
den konkrete Vereinbarungen zum Ausbaustandard und ggf. zur Beschil-
derung der zweiten Zufahrt (zur Beschrankung auf LKW-Verkehr) erfor-
derlich. Zu diesem Zweck werden bestehende stadtebauliche Vertrage
nach Bedarf weiter konkretisiert oder durch neue Vertrage erganzt.

Der Vorhabentrager hat sich gegeniiber der Stadt Dannenberg (Elbe)
verpflichtet, die durch das Bauleitplan verursachte Ausgleichsmaflinah-
men durchzufihren und kostenmé&Rig zu tragen. Die Vorhabentréager
stellt die erforderliche Ausgleichflache (auf einer Ackerparzelle im Bereich
Hermann-L6ns-StralRe Nord, des Flursticks 7/17, Flur 4, Gemarkung
Prisser) bereit und gewahrleistet die fachgerechte Durchfiihrung der fest-
gesetzten Kompensationsmalnahmen.

Die fur die Aufstellung des Bebauungsplanes anfallenden Planungskosten
werden von der Stadt Dannenberg (Elbe) getragen.

Der Vorhabentrédger hat als Planverursacher vom Grundsatz her alle aus
dem Vorhaben resultierenden Aufwendungen zu tragen. Die Kommune ist
in der Regel nur fur die langfristige Unterhaltung der offentlichen Ver-
kehrs- und Grunflachen zusténdig.

Insgesamt sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen infolge dieser
Planung zu erwarten. Offentliche und private Belange werden durch diese
Planung nicht in unzumutbarer Weise beeintrachtigt.
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Biotopkartierung fur den Planbereich St. Georg

Stadt Dannenberg (Elbe)

Abbildung 8
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TEIL 2

UMWELTBERICHT

1. EINLEITUNG

haben

1. a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, ein-
schliel3lich einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben uber
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vor-

Standort

Planungsziele
fur das Plangebiet
St. Georg

Lage: Das Plangebiet St. Georg befindet sich in der Stadt Dannen-
berg (Elbe) nordlich der Jeetzelallee. Das Plangebiet Hermann-LOns-
StralBe Nord (Kompensationsflache) liegt am suddstlichen Ortsrand
der Stadt in der Nahe der eingedeichten Jeetzel

Reale Nutzungen: Im Plangebiet St. Georg ist ein Autohaus und ei-
ne Autolackiererei ansdssig. Zudem liegen randliche Grinflachen,
Kompensationsflachen und Teile der Jeetzelallee innerhalb des Plan-
gebietes. Beim Plangebiet Hermann-Lons-StraBe Nord handelt es
sich um die Erweiterungsflache fir einen Bogenschitzensportplatz,
die real als Ackerland genutzt wird.

Baurechtliche Situation: Der gegenwartige rechtskraftige B-Plan St.
Georg in der Fassung der 4. Anderung weist 3.108 m2 Verkehrsfla-
chen, 6.690 m2 Mischgebietsflachen und 4.632 m2 Grunflachen auf.
Der rechtskraftige Bebauungsplan Hermann-Ldns-Stral3e Nord weist
Flachen fur Sport- und Freizeitanlagen und Grunflache Schutzpflan-
zung auf.

F-Plan-Darstellung: Im Plangebiet St. Georg sind in der 28. Anderung
folgende Nutzungen dargestellt: Gewerbegebiet, 6rtliche Hauptver-
kehrsstraBe, Grunflachen Schutzpflanzung sowie eine Flache fir
Larmschutzvorkehrungen entlang der Bahn. Im Rahmen der 59. An-
derung wurde das Gewerbegebiet in eine gemischte Bauflache (M)
gedndert. Im Plangebiet Herman-Léns-StraRe Nord sind in der 62.
FNP-Anderung Flachen fur Sport- und Freizeitanlagen und eine Griin-
flache Schutzgeholz dargestellt. Der F-Plan wird fortgeschrieben.

Vorhaben: Der Inhaber eines ortsansassigen Autohauses modchte
seinen Betrieb an der Jeetzelallee erweitern. Geplant sind die Erwei-
terung der Werkstatt, die Errichtung eines Reifenlagers, sowie weite-
re Ausstellungs- und Verkaufsflachen fir den KFZ-Handel. Zudem
soll eine zweite Zufahrt von der Jeetzelallee eingerichtet werden, um
eine Umfahrt fur die LKW-Anlieferung (Autotransporter) zu schaffen.
Das Betriebsgelande soll fur PKW-Ausstellungsflachen nach Westen
und fir eine Betriebsumfahrt geringfiigig nach Norden erweitert
werden. Dazu muss in bestehende Kompensationsflachen (Obstwie-
se, Biotopschutz, Hecke) eingegriffen werden.

Die Stadt Dannenberg (Elbe) méchte durch die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes den bestehenden KFZ-Standort an der Jeetzelallee
planungsrechtlich absichern und die beantragte Weiterentwicklung
erméglichen.

Der gesamte Gewerbestandort nérdlich der Jeetzelallee soll in ein
passendes Sondergebiet (SO KFZ) umgewandelt werden, denn durch
die geplante Erweiterung der AuRenverkaufsflache auf mehr als
1.200 m2 wirde der KFZ-Handel die Schwelle der GroRflachigkeit
Uberschreiten und ware damit im Mischgebiet nicht mehr zulassig.
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Planungsziele
fur die Kompensa-
tionsflache

Planverfahren

Planungsinhalte

Bedarf an Grund
und Boden

= An dem Standort soll ein vertraglicher Grinrahmen erhalten bleiben.
In der Planung sind Belange des Artenschutzes zu beachten.

Planungsziele fur das zweite Plangebiet:

= Um die vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft auszuglei-
chen, soll der sudliche Teil einer im Besitz des Vorhabentragers be-
findlichen Ackerflache nérdlich des Bogenschie3platzes an der Her-
mann-Lons-StralRe in eine Streuobstwiese umgewandelt werden.

Die Samtgemeinde Elbtalaue fiithrt die 99.1 und 99.2 Anderung des
Flachennutzungsplanes fur die beiden Plangebiete durch.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung werden folgende rechtskraftige Be-

bauungspléne - im jeweils Uberplanten Teilgebiet - aufgehoben und

ersetzt:

= Bebauungsplan St. Georg, 2. Anderung u. Erweiterung mit ortl.
Bauvorschrift

= Bebauungsplan St. Georg, 3. Anderung mit ortl. Bauvorschrift.

= Bebauungsplan Hermann-L6ns-StralRe Nord.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung wird die 4. Anderung des Bebauungs-
plans St. Georg volistédndig aufgehoben und ersetzt.

GrolRe des Plangebietes St. Georg: 14.426 m2, davon
= Sondergebiet Kfz-Handel 8.569 m=2
= Offentliche StraRenverkehrsflache 759 m2
= Offentliche Grunflachen Begleitgrun/Graben 2.201 m2
= private Grunflache Hecke 2.003 m2
= private Grunflache Wiese 652 m2
= private Grunflache Gebusch 242 m2

GroRe des Plangebietes Herman-Lons-Strale Nord: 4.792 mZ2, davon

= private Grunflache Streuobstwiese 4.792 m2

= Zunahme der festgesetzten Baugebietsflachen: 0,188 ha
= Rucknahme von Kompensationsflachen in St. Georg 0,312 ha
= max. zul&ssige Bodenversiegelung Ist-Zustand: 0,635 ha
= max. zul&ssige Bodenversiegelung Plan-Zustand: 0,761 ha
= Zunahme der festgesetzten Bodenversiegelung: 0,126 ha
= Externe Kompensationsflache: 0,479 ha

1. b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der
Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Planung bertcksichtigt wurden

Raumordnung

Immissionsschutz
Storfallgefahren

Bezuglich der Ziele der Raumordnung und deren planerische Bertick-
sichtigung siehe Teil I, Kap. 2.3 und 2.4.

Gemal 8 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz sind ,die fur eine be-
stimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsberei-
chen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlielich oder uber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutz-
bedurftige Gebiete (...) so weit wie mdglich vermieden werden.

Dieser gesetzlichen Vorgabe wird durch die eine gezielte Sonderge-
bietsausweisung, die den Ausschluss von empfindlichen Wohnnutzun-
gen und den indirekten Ausschluss von nachts stérenden Nutzungen
beinhaltet, entsprochen. Zu moglichen Stdrfallgefahren bei Unfallen
und Katastrophen siehe Kap. 2. e).
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vorsorgender
Schallschutz

Fachvorschriften im
Genehmigungsver-
fahren

Wasserrecht

Denkmalschutz

Naturschutzrecht

besonderer
Artenschutz

Nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplé-
nen insbesondere auch ,die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse* zu berucksichtigen. Das malRgebliche
Regelwerk fiir den vorsorgenden Schallschutz in Bauleitplanverfahren
ist die DIN 18005-1 ,,Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen
und Hinweise fur die Planung“. Im zugehdrigen Beiblatt 1 sind fiur je-
den standardisierten Baugebietstyp Schalltechnische Orientierungs-
werte fur die Tagzeit und die Nachtzeit definiert. Die Stadt hat mit der
Sondergebietsausweisung Belangen des Immissionsschutzes Rechnung
getragen. Das Sondergebiet KFZ-Handel ist immissionsrechtlich einem
eingeschranktem Gewerbegebiet (Mischgebiet) gleichgestellt.

Vor der Inbetriebnahme von neuen baulichen Nutzungen sind im ver-
bindlichen Genehmigungsverfahren die jeweils geltenden Fachvor-
schriften des Bauordnungsrechtes, des Naturschutzrechts, des Was-
serrechtes, des Abfallrechtes, des Immissionsschutzrechtes (4. BIm-
SchVvO, TA-Larm, TA-Luft, GIRL), des Stdrfallrechtes und des UVP-
Gesetzes zu beachten. Die Vorschriften tragen zur Vermeidung und
Verminderung von Umweltverschmutzungen, zum Schutz und zur Vor-
sorge vor schadlichen Umwelteinwirkungen, zur Gewahrleistung eines
umweltvertrdglichen Umgangs mit Abfallen und wassergefadhrdenen
Stoffen sowie zur Gefahrenabwehr bei.

Es sind keine wasserrechtlichen Schutzgebiete im Plangebiet oder in
der ndheren Umgebung vorhanden.

Es sind keine denkmalrechtlichen Schutzobjekte im Plangebiet und in
der unmittelbaren Umgebung vorhanden. Die Bebauung an der Langen
StraBe / Marschtorstrale gehért zum denkmalgeschitzten Altstadt-
kern der Stadt Dannenberg (Elbe). Der spater entstandene Bereich an
der Jeetzelallee weist keine denkmalgeschitzten Bauten auf.

Fur den Planungsraum und das unmittelbare Umfeld sind im Umwelt-
kartenserver der niedersédchsischen Umweltverwaltung keine natur-
schutzrechtlichen Schutzgebiete vermerkt (siehe Abb. 5).

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogel-
arten wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,
4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadi-
gen oder zu zerstoren. (Zugriffsverbote).

In 8§ 44 (5) BNatSchG wird genauer geregelt, inwieweit nach § 18 Abs.
2 Satz 1 BNatSchG zulassige Eingriffe die Zugriffsverbote auslésen.
So gilt fur die Verbotstatbestdnde gem. Nr. 1 und 3, dass fir be-
stimmte geschitzte Tierarten keine Beeintrachtigungen vorliegen,
wenn die o6kologische Funktion der vom Eingriff oder Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfillt ist. Wenn erforderlich, kénnen auch vorge-
zogene AusgleichsmaRnahmen festgesetzt werden.
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Zu Beginn des Bauleitplanverfahrens wurde das Planungsbiro Gunter
Schéafers mit der Erarbeitung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitra-
ges beauftragt (siehe Anlage 1).

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden hat
die Stadt Dannenberg (Elbe) artenschutzrechtliche Festsetzungen im
Bebauungsplan getroffen.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN
DIE IN DER UMWELTPRUFUNG NACH § 2 ABS. 4 SATZ 1 ERMITTELT WURDEN

2. a) eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-

zustands (Basisszenario) / Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfuh-

rung der Planung

naturraumliche

Lage

Schutzgut Flache

Die Stadt Dannenberg (Elbe) liegt in der naturrGumlichen Region
5. Luneburger Heide und Wendland, Unterregion 5.2 Wendland, Unte-
re Mittelelbeniederung im Bereich der Luchower Jeetzel-Niederung.

Die Luchower Jeetzel-Niederung bildet einen Teilbereich des Urstrom-
tals der Elbe und stellt sich als eine ebene, weitlaufige Niederungs-
landschaft dar, die durch das Graben- und Flu3system der Jeetzel
entwassert wird. Der Naturraum besteht Uberwiegend aus fluviatilen
Talsanden, aus denen sich einzelne Grundmordnenreste und aufge-
wehte Sandkuppen erheben, so dass in dem Naturraum neben feuch-
ten bis vernaliten Lagen auch relativ trockene Standorte vorhanden
sind.

Infolge der wechselnden Standortbedingungen zeichnet sich die Land-
schaft durch ein Mosaik von Wiesen, Weiden und Ackerland aus, die
durch niederungstypische Gehdlzbiotope und kleinflachige Sumpfe ge-
gliedert werden. Die Landschaft besitzt ein flaches bis ebenes Relief.
Die Hohen liegen zwischen 12 und 14 m uber NN und fallen schwach
zu den Flusslaufen hin ab.

Der Dannenberger Altstadtkern befindet sich auf einer schmalen
Geestinsel inmitten des Niederungsbereichs der Jeetzel. Das Plange-
biet St. Georg liegt in den Ratswiesen. Der Wasserstand wird in der
Dannenberger Jeetzelniederung durch das Schopfwerk Pisselberg re-
guliert. Seit dem Bau des eingedeichten Jeetzel-Kanals ist die Stadt
vor Uberschwemmungen geschiitzt (s. Kap. 2.e).

Durch das neu in die Umweltprufung aufgenommene Schutzgut Flache
soll dem anhaltenden Verbrauch an Siedlungs- und Verkehrsflachen
entgegengewirkt werden. Dem Schutzgut Flache wird besonders ent-
sprochen, wenn die erforderliche stddtebauliche Entwicklung vorwie-
gend im bestehenden Siedlungsraum abgedeckt werden kann, so dass
ein zusatzlicher Verlust an freiem Landschaftsraum vermieden wird.

Bei der Planung handelt es sich im Bereich St. Georg um eine Nach-
verdichtung im Siedlungsbestand. Der Standort ist durch den Bahn-
damm von dem freien Landschaftsraum (Dannenberger Marsch) abge-
trennt und damit dem Siedlungsraum zuzuordnen. Im Zuge dieser
Planung werden innenliegenden Kompensationsflachen (Obstwiese) an
den Siedlungsrand verlagert (Streuobstwiese). Im Bereich Hermann-
Lons-StralRe-Nord werden nicht bendtigte Erweiterungsflachen fur den
Bogensport als Kompensationsflache umgenutzt. Der Ortsrand der
Stadt Dannenberg (Elbe) wird durch diese Planung nicht mafRgeblich
nach aufRen verschoben. Der stadtnahe Landschaftsraum bleibt baulich
unberuhrt und wird naturschutzfachlich aufgewertet.
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Schutzgut Boden

Bestand

Schutzgut Wasser

Bestand

Die folgenden Angaben zu den Schutzgitern Boden und Wasser sind
aus dem NIBIS® Kartenserver 2019, Landesamt fur Bergbau, Energie
und Geologie (LBEG), Hannover abgeleitet.

Nach der aktuellen Bodenkarte von Niedersachsen (BK50) ist in beiden
Plangebieten folgender Boden anzutreffen: Mittlerer Gley-Podsol G-P3,
Geotyp f(gw). Es handelt sich um einen eiszeitlich gepragten
Schwemmlandboden der Bodenlandschaftskategorie Talsandniedrun-
gen und Urstromtéler, der aufgrund seiner Sandanteile nur eine ge-
ringe Verdichtungsempfindlichkeit aufweist: Der Bodentyp ist im Raum
Dannenberg relativ verbreitet und wird oftmals als Siedlungsstandort
genutzt. Der mittlere Grundwassertiefstand (MNGW) wurde abgesenkt
um das Niederungsgebiet trocken zu halten.

Fur die uberplante Ackerflache im Plangebiet Hermann-L6ns-StralRe
Nord ist nach der Bodenschatzung eine Bodenwertzahl von 33/34 und
im Osten Bodenwertzahl von 27/28 angegeben. Demnach weist der
Boden eine geringe naturliche Ertragsfahigkeit auf.

Vorbelastungen: Im Plangebiet Hermann-L6ns-StraRe Nord ist der Bo-
den nur geringfugig durch intensive Landwirtschaft vorbelastet. Es be-
stehen dort jedoch im geringen Umfang auch Baurechte durch den
geltenden Bebauungsplan.

Im Plangebiet St. Georg ist der Boden innerhalb des Mischgebietes
und innerhalb der StralRenverkehrsflache Uberbaut. Innerhalb des
brachgefallenden Kleingartens ist noch eine verfallende Gartenlaube
vorhanden. Das Bodenrelief ist in der Mitte des Plangebietes relativ
wenig gestort. Nur im Bereich des sudlich angrenzenden Stral3engra-
bens, des ndrdlich angrenzenden Bahndamms und der 6stlich aufge-
héhten Stralle Am Besenberg sind spurbare Eingriffe in das natirliche
Bodenrelief vorgenommen worden.

Im Altlastenkataster bestehen keine Eintragungen fir die Plangebiete.

Bewertung: Ohne Bedeutung fir das Schutzgut Boden sind die voll-
standig Uberbaute Bereichen (Gebaude, versiegelte Freiflachen, Stra-
RBenflachen). Geringe Bedeutung haben die teilversiegelten Flachen
(Kiesflachen). Die unbefestigten Freiflachen (Wiese, Griunanlagen,
etc.) weisen eine mittlere Bedeutung fur das Schutzgut Boden auf.

In den Plangebieten sind keine naturlichen Oberflachengewésser vor-
handen.

Der Grundwasserstand wird in Dannenberg von dem Wasserstand des
regulierten Flusses beeinflusst. Der mittlere Grundwasserhochstand
liegt 7 dm unter der Geldndeoberflache (GOF), der mittlere Grundwas-
sertiefstand 17 dm unter GOF. Die Grundwasseruberdeckung weist ein
geringes Schutzpotential gegenuber potentiellen Beeintrachtigungen
auf. Das Grundwasser flie3t entsprechend der Topographie in Richtung
der Flusse.

Der chemische und mengenmafige Zustand des Grundwasserkdrpers
ist westlich der Alten Jeetzel (Jeetzel Lockergestein links) als gut zu
bezeichnen; 6stlich der Alten Jeetzel (Jeetzel Lockergestein rechts) ist
der chemische Zustand aufgrund einer Belastung durch Nitrat und
Ammonium als schlecht eingestuft. Eine schlechte Grundwasserbe-
schaffenheit kann im Niederungsbereich zu einer Schadigung der un-
mittelbar von dem Grundwasserkoérper abhangender Landdkosysteme
fahren.
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Pflanzen
Bestand

Bestand

Schutzgut

keine geschuitzten
Biotope /
geltender B-Plan

Schutzgut Fauna

Vorbelastungen: Die anthropogenen Eingriffe in den Wasserhaushalt -
Regulierung der Wasserstande, Bodenversiegelung, Nahrstoffeintrag
aus Intensiv-Landwirtschaft - sind als Vorbelastung das Schutzgutes
Wasser zu werten.

Bewertung: Aufgrund der geringen Grundwasseruberdeckung und der
Lage des Plangebiets in einem fruheren Niederungsbereich ist dem
Gewasserschutz eine hohe Bedeutung zuzumessen.

Fur die Plangebiete wurde im Juni 2019 eine Biotoptypenaufnahme
nach dem Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen (v. Dra-
chenfels, 2018) durchgefuhrt (siehe Abbildungen 8 und 9, Biotopty-
penkarten, G. Schaefers 2019). Eine detaillierte Beschreibung und
Auflistung aller ermittelten Biotoptypen ist aus Kap, 6.2 der Anlage 1:
Artenschutzfachbeitrag Bebauungsplan St. Georg - 5. Anderung, G.
Schaefers 2019) ersichtlich.

Die im Plangebiet St. Georg vorhandenen Biotope unterliegen keinem
nach § 30 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) und 8§ 24 NAGB-
NatSchG (Niederséchsisches Ausfuhrungsgesetz zu Bundesnatur-
schutzgesetz) festgelegten Schutzstatus. Sie fallen auch nicht unter 8
22 NAGBNatSchG oder § 5 BNatSchG. Die Biotope sind auch keinem
FFH-Lebensraumtyp zuzuordnen. Insgesamt unterliegen die von Ein-
griffen betroffenen Biotope keinem Schutzstatus, so dass naturschutz-
rechtliche Ausnahmegenehmigungen nicht eingeholt werden mussen.
Rote Liste Arten wurden im Plangebiet nicht festgestellt.

Beide Plangebiete sind planungsrechtlich bereits durch rechtskraftige
Bebauungsplane dberplant (siehe Abb. 3 und 4 auf Seite 13). Die Ein-
griffs- Ausgleichregelung ist in diesem Fall auf der Grundlage des pla-
nungsrechtlichen Status und nicht auf Grundlage der realen Biotop-
struktur zu ermitteln (siehe Tabelle 1: Eingriffs- und Ausgleichsbilanz
auf Seite 43). Die Wertfaktoren des jeweils eingestellten rechtlichen
Ist-Zustandes ist aus der Tabelle 1 ablesbar. Bei dem rechtlichen Ist-
Zustand sind vielen Randflachen Kompensationsfunktionen zugewie-
sen, die teilweise hoher sind als der tatsachliche Ist-Zustand. Insofern
sind die Belange von Natur und Landschaft bei dieser Bewertung hin-
reichend eingeflossen. Vor diesem Hintergrund kann auf eine detail-
lierte Bewertung der tatsachlich vorhandene Biotope an dieser Stelle
verzichtet werden, zumal diese im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
sehr gut auch mit Bildern dokumentiert sind.

Das siedlungsgeprégte Plangebiet St. Georg liegt am nérdlichen Rand
der Dannenberger Innenstadt und ist von Siedlungsflachen und von
einem Bahndamm eingefasst. Anthropogene Nutzungen, Ver-
kehrsemissionen, Lichtemissionen und Zerschneidungseffekte stellen
eine Vorbelastung fur das Schutzgut Fauna dar. Der Kartenserver der
Niedersachsischen Umweltverwaltung weist keine faunistisch oder
avifaunistisch wertvollen Bereiche fur die Plangebiete oder benachbar-
te Flachen auf.

Die nicht als Siedlungsflache genutzten Bereiche sind jedoch relativ
strukturreich und damit potentiell fir besonders geschitzte Tiere (V6-
gel) geeignet. Zur weiteren Untersuchung des Schutzgutes wurde ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt (siehe Anlage 1). Im Fol-
genden werden Ausziige aus Kap. 6.4 und Kap. 8 wiedergegeben:

Zur Potentialabschétzung und zur Erhebung der Tierarten des Anhangs
IV der FFH-RL 92/43 EWG und der ,europdischen Vogelarten* gemaf
VSchRL 79/409 EWG wurde eine Biotopkartierung nach Drachenfels
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(2016) fur das Untersuchungsgebiet, das den Geltungsbereich des
angedachten Bebauungsplanes mit einschlie3t, zugrunde gelegt. Tier-
arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wurden nicht nachgewiesen.
Auf Basis der Habitatbedingungen und Erhebungen wurden 19 européa-
ische Vogelarten im Untersuchungsgebiet festgestellt, davon 10 Vo-
gelarten im Geltungsbereich des zukiinftigen Bebauungsplanes St.
Georg - 5. Anderung. Eine Uberprifung gemaR & 44 (1) des Bun-
desnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wurde fur 6 Vogelarten durchge-
fuhrt. Keine der Arten wird im Anhangs 1 der EU Vogelschutzrichtlinie
79/409/EWG gefuhrt. Den Status der Gefdhrdung gemaR der in Nie-
dersachsen gultigen Roten Liste (2015) ist ebenfalls bei keiner Art
festgestellt worden (Tab.2). Bis auf Sumpfrohrsanger (Acrocephalus
palustris), Goldammer (Emberiza citrinella) und Nachtigall (Luscinia
megarhynchos) sind die weiteren in der Tab. 2 (des Artenschutzrecht-
lichen Fachbeitrages) genannten Arten auch héaufig in Siedlungsberei-
chen anzutreffen. Allen Arten gemeinsam ist die geringe Fluchtdistanz
von 5 m bis 10 m [Bauer et al. (2005), Berndt et al. (2002), Flade
(1994)]. Das ist in etwa der Abstand der Grenze des kunftigen Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplanes zum zuklnftigen Sondergebiet
Kfz.

Von den 8 Arten im Geltungsbereich, sind 6 Arten [Blaumeise (Cyanis-
tes caeruleus), Kohlmeise (Parus major), Bachstelze (Motacilla alba),
Heckenbraunelle (Prunella modularis), Dorngrasmiicke (Sylvia com-
munis) und Goldammer (Emberiza citrinella)] im Sondergebiet Kfz
nachgewiesen oder als Potentialart festgelegt worden. Im restlichen
Bereich des angedachten Geltungsbereichs findet sich die Amsel
(Turdus merula) im Biotopkomplex OVW/BRS 30 m vom Sondergebiet
Kfz entfernt. Die Brutstatte der Ringeltaube (Columba palumbus) liegt
10-15 m nordlich des Sondergebiet Kfz in der Hecke HFS. Da weder
die Brutstatten dieser Arten vernichtet werden noch die beiden bei
diesen Entfernungen auf Stérungen sensibel reagieren, werden diese
in der Konfliktanalyse nicht weiter berucksichtigt.

Bruthabitate
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Abbildung 10: Bedeutende Bruthabitate, G. Schafers Juni 2019
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Schutzgut Klima

Bestand

Schutzgut Luft

Bestand

Schutzgut Land-

schaft
Bestand

Auf Grundlage der Beobachtungsdaten der Klima- und Niederschlags-
stationen des Deutschen Wetterdienstes (DWD) ist fur die vergangene
Klimareferenzperiode (1961-1990) im Plangebiet ein mittlerer Jahres-
niederschlag von 585 mm angegeben (Quelle: NIBIS-Kartenserver,
http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/. Die klimatische Wasserbilanz wird im
Winterhalbjahr mit + 159 mm und im Sommerhalbjahr mit -132 mm
beziffert, d.h. die Wasserbilanz ist Uber das ganze Jahr gesehen noch
positiv. Im Sommer wurden Durchschnittstemperaturen von +15°C
und im Winter von +3°C erreicht.

Nach den Angaben des NIBIS-Kartenservers zur Klimaprojektion ist
davon auszugehen, dass zum Zeitraum 2021-2050 die Durchschnitts-
temperatur im Sommerhalbjahr um 1,4°C und im Winter um ca. 1,6°C
ansteigen wird. Die klimatische Wasserbilanz wird sich zwar im Som-
merhalbjahr um ca. -31 mm verschlechtern, aber im Winterhalbjahr
leicht verbessern (um ca. + 14 mm). Uber das gesamte Jahr gesehen
jedoch, ist wohl zunehmend von einer leicht negativen Wasserbilanz
auszugehen.

Aufgrund des Klimawandels ist zukiunftig zunehmend mit Trockenperi-
oden im Sommer zu rechnen. Vor diesen Hintergrund wird empfohlen,
schattenspendende Baume zu bericksichtigen und das im Gebiet an-
fallende Regenwasser nach Mdglichkeit vor Ort zu speichern und zu
nutzen.

Bezuglich des Schutzgutes Luft ist in jedem Siedlungsraum eine
Grundbelastung an Luftschadstoffen (Feinstaub, Stickoxiden, etc.) aus
Verkehrsemissionen, Heizungsabgasen und aus der Landwirtschaft
gegeben. Im Bereich der Jeetzelallee ist aufgrund der hoéheren Ver-
kehrsbelastung von zusatzlichen Verkehrsemissionen auszugehen.
Aufgrund der langgezogenen und offenen Siedlungsstruktur der Stadt
Dannenberg quer zum Niederungsbereich der Jeetzel (siehe Abb. 1) ist
jedoch eine vergleichsweise gute Frischluftzufuhr in der Dannenberger
Innenstadt gegeben. Aufgrund der vergleichbar geringen Grundbelas-
tung an Luftschadstoffen in der Region Wendland (siehe http://qis.
uba.de/Website/luft/index.html) ist eine relevante Uberschreitung von
Grenzwerten in Dannenberg nicht zu erwarten.

Die im Plangebiet anséssige Autolackiererei ist aufgrund der geringen
GroRRe und des relativ guten technischen Zustandes nicht als stérende
Emissionsquelle hervorgetreten. Weitere Emissionsquellen, die das
Schutzgut Luft belasten kdénnten (Geruchsquellen, etc.), sind im un-
mittelbaren Einwirkungsbereich des Plangebietes nicht vorhanden.

Als wertgebende Strukturen fur das Orts- und Landschaftsbild sind im
Planungsraum hervorzuheben:

1. Der von Geholzen gesaumte Bahndamm, der die Stadt zur offenen
Landschaft hin abschirmt;

ein westlich an das Plangebiet angrenzender Gehdélzbestand,

ein Sukzessionsgebisch um zwei alte Weiden im Sudwesten,

eine StralBenbaumreihe an der Jeetzelallee,

ein breiter naturnaher Graben auf der nordlichen StralRenseite,
eine kleine Wiese 0stlich des bisherigen Betriebsgelandes und

die innerhalb des Plangebietes bestehenden Heckenstrukturen.

Noo kb

Als Vorbelastung fur das Schutzgut Landschaftsbild sind anzufiuihren:
= die siedlungsgeprégte Lage im Ortskern von Dannenberg;

= die intensive Handels- und Gewerbenutzung im Planungsbereich

= die Lage an einer vielbefahrenden Hauptverkehrsstralle

= die Beeintréchtigung durch Kfz-Verkehr, La&rm und Lichtemissionen.
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Schutzgut Mensch

In der zusammenfassenden Beurteilung wird dem Schutzgut eine ge-
ringe bis mittlere Bedeutung zugeordnet. Im Rahmen der Planung soll-
ten wertgebende Randstrukturen nach Mdaglichkeit erhalten werden.

Das Plangebiet ist durch Verkehrsemissionen von der vorbeifuhrenden

und seine Gesund- Jeetzelallee sowie durch gewerbliche Emissionen von den ansassigen

heit
Bestand

Nicht-

Durchfuhrung der

Planung

Betrieben sowie von dem gegenuberliegend im Wiederaufbau befindli-
chen Einkaufszentrum vorbelastet.

Die im Plangebiet anséssige Autolackiererei ist aufgrund der geringen
GroRe und des relativ guten technischen Zustandes nicht als stérende
Emissionsquelle hervorgetreten. Weitere Emissionsquellen, die das
Schutzgut Mensch und seine Gesundheit belasten kdnnten, sind im
unmittelbaren Einwirkungsbereich des Plangebietes nicht vorhanden.
Zu den Belangen des Immissionsschutzes siehe Kap. 3.1 und Kap. 4.3
der Begrindung.

Das Plangebiet hat keine Bedeutung fur die Belange der Erholung. Der
ehemals im Plangebiet bestehende Kleingarten wird seit geraumer Zeit
nicht mehr genutzt.

Im Altlastenkataster liegen fur das Plangebiet keine Eintragungen vor.

Im Falle einer Nicht-Durchfihrung dieser Planung ist in den Plangebie-
ten wahrscheinlich von einer Beibehaltung des Status Quo auszuge-
hen. Gegebenenfalls wirde das Autohaus sich mittelfristig um einen
anderen, entwicklungsfahigeren Ersatzstandort bemuhen.

In der Regel ist mit einer grundlegenden Standortverlagerung ein gro-
RBerer Eingriff in Natur und Landschaft verbunden als mit einer raum-
lich begrenzten Betriebserweiterung, denn der vorhandene Anlagenbe-
stand musste komplett neu geschaffen werden. Es ist zudem fraglich,
ob in einem solchen Falle eine vergleichbar standortvertragliche Nach-
nutzung fur das derzeit genutzte Betriebsgeldnde gefunden werden
kdénnte.

2. b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung / Beschreibung insbesondere der moglichen erheblichen Auswirkungen

wéahrend der Bau- und Betriebsphase auf umweltrelevante Belange

Beurteilungsgrund-
lage I1ST-Zustand

Auswirkungen bei
Plandurchfuhrung

Als Beurteilungsgrundlage fur die Bewertung der umweltrelevanten
Auswirkungen dieser Bauleitplanung ist nicht der aktuellen Bestand
(Biotopkarte/ Luftbild) heranzuziehen, sondern die Festsetzungen der
bisher wirksamen Bebauungsplane (siehe Abb. 3 und 4 auf Seite 13).
Die im bisher geltenden Ortsrechtvorgesehene Nutzungsstruktur wird
deshalb als IST-Zustand der Beurteilung zugrunde gelegt und mit
dem neu geplanten PLAN-Zustand verglichen (siehe Tabelle 1: Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanz auf Seite 43).

Die im Plangebiet zu erwartenden bau-, anlage-, und betriebsbeding-
ten Planwirkungen auf die Funktionsfahigkeit der umweltrelevanten
Schutzguter sind tabellarisch dargestellt:
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Auswirkungen auf umweltrelevante Schutzgliter

a) baubedingt b) anlagebedingt c) betriebsbedingt

e Verlust von Lebensraum fiir Flora und Fauna durch Beseitigung und Umbau von Vegetation a) b)
e Verlust belebten Bodens durch Versiegelung b)

e Bodenauftrag und -abtrag, Bodenverdichtung a) b)

e Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung b)

e Verunreinigung des Grundwassers durch ggf. belastetes Oberflachenwasser c)

e Beeintrachtigung der Fauna durch Bautétigkeit, anthropogene Nutzungen, L&rm- und Lichtwirkungen, Flachen-
entzug a) b) c)

e Larmemissionen, Luftverunreinigung durch Abgase a) c)

¢ Kleinklimatische Veranderungen durch Freiflichenverlust und Ver&nderung der lufthygienischen Bedingungen,
Temperaturerhéhung, Verringerung der Luftfeuchte b)

e Landschaftsiiberformung durch Errichtung von naturraumuntyp. Geb&uden und technisch geprégten Anlagen b)

Auswirkungen Die Planung hat insgesamt folgende Auswirkungen auf das Schutzgut
auf das Schutzgut Flache:
Flache = Zunahme der festgesetzten Baugebietsflachen: 0,188 ha

= Rucknahme von Kompensationsflachen in St. Georg 0,312 ha

= Zunahme der festgesetzten Bodenversiegelung: 0,126 ha

= Kompensation im Bereich Hermann-LOdns-Str. Nord: 0,479 ha

Positiv fur das Schutzgut Flache ist, dass in der Summe keine zuséatzli-
chen offentlichen Verkehrsflachen bendtigt werden. Es handelt sich im
Bereich St. Georg um eine flachensparende Nachverdichtung im Sied-
lungsbestand. Zum Ausgleich wird eine nicht benétigte Bauflache im
Bereich der Hermann-Ldns-StraRe zuriickgenommen und als Aus-
gleichsflache festgesetzt.

Die Siedlungsgrenzen der Stadt Dannenberg (Elbe) werden durch die
vorliegende Bauleitplanung in der Summe nicht weiter nach auflen
verschoben. Die vorliegende Gesamtplanung nutzt innenliegende Fla-
chenpotentiale und hat insgesamt keine erheblich nachteiligen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Flache.

Auswirkungen Die infolge der Planung neu zugelassene Versiegelung von ca.
auf das Schutzgut 0,126 ha Boden (abgeleitet aus Tabelle 1) stellt einen erheblichen Ein-
Boden griff in das Schutzgut Boden dar. Der Boden verliert in den Uberbauten

Bereichen auf Dauer seine naturliche Funktionsfahigkeit als Lebens-
raum fur Pflanzen und Tiere, als Wasserfilter und -speicher, Bodenpuf-
fer und Produktionsstandort sowie seine Funktion fur die Klimaregulie-
rung.

Zudem koénnen die bau- und anlagebedingten Auswirkungen durch Bo-
denverdichtung, Bodenauf- und abtrag eine Beeintrachtigung des
Schutzgutes darstellen.

Die zusatzlichen Eingriffe durch Bodenversiegelung kénnen nicht funk-
tionsbezogen durch Entsiegelungsmalnahmen ausgeglichen werden,
sind aber im Rahmen der Eingriffsregelung durch eine Extensivierung
der Bodennutzung auf der Ausgleichsflache ersatzweise auszugleichen.

Auswirkungen Mit der im Bereich St. Georg geplanten Ricknahme von Griunflachen
auf das Schutzgut und von Flachen zur Erhaltung von Laubbdumen und Strauchern wird
Pflanzen wertvoller Lebensraum fur die Pflanzenwelt beseitigt (siehe Tab. 1).
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Vielfalt

Tiere

Auswirkungen auf
die biologische

Auswirkungen
auf das Schutzgut

Innerhalb des geplanten Sondergebietes ist von einem nahezu voll-
standigen Verlust der betroffenen Biotopstrukturen (Weildornhecke,
Wiese, Obstbdume, etc.) auszugehen. Um das Sondergebiet herum
werden wesentliche Randstrukturen (Baum-Strauchhecke, StraRen-
baume, Weidengehdlz, Wiese, Graben) infolge der Planung erhalten.
Innerhalb der Jeetzelallee wird starker auf stéddtisches Begleitgriin ent-
lang der StralRe gesetzt und der Graben als Grunflache gesichert. Die
Erhaltung von weitgehend nicht mehr vorhandenen wilden Hecken-
strukturen wird in diesem Bereich planerisch aufgegeben. Die Stadt
hat es damit einen groReren Spielraum bei der Unterhaltung und Ge-
staltung dieser innerstadtischen Hauptverkehrsstralle.

Positiv fur das Schutzgut Pflanzen sind die im Plangebiet St. Georg
festgesetzten Pflanzstreifen.

Nach Umsetzung der im Plangebiet Hermann-Ldns-Stral3e Nord festge-
setzten Streuobstwiese werden mittelfristig keine erheblichen Beein-
trachtigungen fur das Schutzgut Pflanzen verbleiben.

Der Verlust der strukturreichen Biotopflachen im Plangebiet St. Georg
hat erheblich nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut biologische
Vielfalt. Andererseits wird ein wesentlicher Teil der Randeingriinung im
Plangebiet erhalten und durch zusatzliche Pflanzstreifen erganzt.
Wenn man die geplante Anlage einer 0,48 ha grof3en Streuobstwiese
in die Bewertung einbezieht, ist mittelfristig nicht von nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut biologische Vielfalt auszugehen.

Durch die Umsetzung des Vorhabens werden bei der Baufeldraumung
westlich des bestehenden Gewerbegebietes [u.a. Heckenrodung der
Weil3dornhecke (HFS), der Beseitigung des toten Obstbaumes auf der
Obstwiese (HOJ) und des Verlegens der im Bereich OGG stehenden
Container] Fortpflanzungs- und Ruhestétten zerstdrt. Verletzungen
und Toétungen von Vogeln durch das Vorhaben sind nicht auszuschlie-
RBen. Zudem koénnen die baulichen Eingriffe bei der Goldammer, He-
ckenbraunelle, Dorngrasmicke, Blaumeise, Kohlmeise und Bachstelze
zum Verlust der Bruthabitate fuhren.

Zur Vermeidung der Totung von Individuen und einer Zerstérung von
Fortpflanzungsstatten wird als Konflikt vermeidende MalRlhahme eine
Gehoélzentnahme und BaufeldrGumung auflerhalb der Brutzeit vom
15.3. - 15.8. festgesetzt.

Zur Absicherung der Revierfunktionen sollen insbesondere als Aus-
gleichsmalRihahme fir den Verlust der Weilldornhecke (HFS) im westli-
chen Grenzbereich Sondergebiet Kfz zur extensiven Restwiese (GE)
(Abb. 1) eine Benjeshecke mit Initialanpflanzungen errichtet werden.
Bereits im ersten Jahr wird durch das geschichtete Totholz eine positi-
ve Wirkung im Hinblick auf die Eignung als Nist- und Nahrungshabitat
fur gehdélzgebundene Busch-, Boden- und Staudenbriter geschaffen.

Zum Schutz der betroffenen européischen Vogelarten sind 6 Nistkas-
ten im Bereich der privaten Grunflachen, vereinzelt auch an den riuck-
waértigen Gebduden, von einer sachkundigen Person fachgerecht anzu-
bringen.

Zum Fledermaus- und Insektenschutz soll eine Ausleuchtung der Au-
RBenflachen nur mit insektenfreundlichen, streulichtarmen Lampenty-
pen, z.B. LED erfolgen. Nach oben ausstrahlendes Streulicht ist zu
vermeiden.
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Wasser

Klima

Auswirkungen auf
das Schutzgut

Auswirkungen auf
das Schutzgut Luft
und das Schutzgut

Auswirkungen auf
das Schutzgut
Landschaft

Unter Berucksichtigung der festgesetzten MaRnahmen zum Arten-
schutz kann von einer Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44
(1) Nr. 1 - 3 ausgegangen werden, so dass keine Ausnahme gem. §
45 (7) BNatSchG erforderlich ist.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Entwicklung einer Streuobstwiese
auf einer bisher intensiv genutzten Ackerflache wirkt sich positiv auf
das Schutzgut Tiere aus.

Anlagebedingt wird die neu zugelassene Flachenversiegelung zu einer
Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate und zu einer Beschleu-
nigung des Regenwasserabflusses fuhren. Diese nachteiligen Auswir-
kungen sind als ein lokal begrenzter Eingriff in den Wasserhaushalt
anzusehen. Der Wasserhaushalt sowie die Belange des Hochwasser-
schutzes werden nicht wesentlich beeintrachtigt, wenn das im Gebiet
anfallende Niederschlagswasser vor Ort fachgerecht zurtickgehalten
oder versickert wird.

Um einer Verunreinigung des Grundwassers durch ggf. belastetes
Oberflachenwasser vorzubeugen, ist das Niederschlagswasser nach
Mdglichkeit Uber einen bewachsenen Bodenfilter abzuleiten. Die Be-
lange des Schutzgutes Wasser sind im Baugenehmigungsverfahren mit
dem Entwasserungsantrag zu bericksichtigen.

Die Aufgabe einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf der ge-
planten Ausgleichsflache im Bereich Hermann-L6ns-StraRe Nord dient
den Belangen des Grundwasser- und Gewaéasserschutzes. Auf diesem
grundwassernahen Standort im Niederungsbereich der Jeetzel werden
zukinftig keine Pestizide und Dungemittel mehr eingebracht werden
durfen.

Im Zuge der Planung wird der aufere Grinrahmen des Plangebietes
grolitenteils beibehalten; inmitten des Gebietes wird der Grunbestand
(z.B. eine WeilRdornhecke, sowie Wiesenflachen) jedoch teilweise ver-
loren gehen. Aufgrund des Bedarfs an zusétzlichen AuRenverkaufs-
und Rangierflachen ist im neu ausgewiesenen Sondergebiet von um-
fangreichen Flachenversiegelungen auszugehen. Das Mikroklima wird
sich an diesem Standort geringfugig verschlechtern (Temperaturerho-
hung, Verringerung der Luftfeuchte).

Da ein hinreichender Frischluftaustausch uber die Jeetzelniederung
gewahrleistet ist und die geplanten AusgleichsmalRnahmen auf einer
Flache von 0,48 ha zu einer Verbesserung des lokalen Klimas beitra-
gen werden, ist in der Gesamtbetrachtung nicht von einer Verschlech-
terung der Luftverhéltnisse in der Stadt Dannenberg auszugehen.

Aufgrund des Klimawandels ist zunehmend mit Trockenperioden im
Sommer zu rechnen. Vor diesen Hintergrund wird empfohlen, das im
Gebiet anfallende Regenwasser nach Mdéglichkeit vor Ort zu speichern
und zu nutzen.

Insgesamt l&sst die Planung keine erheblich nachteiligen Auswirkun-
gen auf die Schutzgiter Klima und Luft erwarten.

Durch die Erweiterung der bestehenden Gewerbebauten und die Ver-
groBerung der AuBenverkaufsflachen fir den Gebrauchtwagenhandel
wird im Plangebiet St. Georg in das Stadtbild eingegriffen. Durch die
planerische Bericksichtigung eines Grinrahmens werden diese Eingrif-
fe auf ein vertragliches Mal3 reduziert.

Das Landschaftsbild ist bei dieser Planung weniger betroffen, denn
aus der offenen Landschaft heraus ist das Plangebiet St. Georg auf-
grund des vorgelagerten Bahndammes und der dort bestehenden Ge-
hélzstrukturen nicht einsehbar.
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Auswirkungen auf
FFH-/ EU-Vogel-
schutzgebiete

Auswirkungen auf
Kulturguter und
sonstige Sachguter

Auswirkungen auf
das Schutzgut
Mensch und seine
Gesundheit

Auswirkungen auf
die Vermeidung
von Emissionen,
sachgerechter Um-
gang mit Abféllen
und Abwassern

Durch die Entwicklung einer Streuobstwiese im Plangebiet Hermann-
Lons-Stralle Nord wird das Landschaftsbild am Stadtrand aufgewertet.
Damit kénnen die Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild in Dan-
nenberg (Elbe) insgesamt ausgeglichen werden.

Im Umfeld der Stadt Dannenberg (Elbe) sind folgende Natura2000 -

Gebiete vorhanden:

= FFH-Gebiet 2832-331 ,,Gewassersystem der Jeetzel mit Quellwal-
dern“ im Bereich der alten und der neuen Jeetzel,

= FFH-Gebiet 2528 -331 ,Elbeniederung zwischen Schnackenburg und
Geesthacht” in den Niederungsbereichen nérdlich der Stadt ,

= EU-Vogelschutzgebiet DE2832-401 V37 ,Niedersachsische Mittelel-
be“ in den Niederungsbereichen nérdlich der Stadt.

Das Plangebiet St. Georg (Eingriffsbereich) weist mehr als 220 m Ab-
stand Luftlinie zu dem FFH-Gebiet 2528 -331 ,Elbeniederung zwischen
Schnackenburg und Geesthacht* auf. Aufgrund dieser Entfernung und
der landschaftliche Trennung durch den Bahndamm und dessen Barrie-
rewirkung konnen nachteilige Auswirkungen auf die Natura 2000-
Gebiete ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet Hermann-Ldns-Strale Nord (Ausgleichsflache) liegt in
der Ndhe des Gewassersystems der Jeetzel, das als FFH-Gebiet unter
der EU-Kennzahl 2832-331 unter Schutz gestellt ist. Die Anlage einer
Streuobstwiese in Nachbarschaft zum FFH-Gebiet kénnte in dieser re-
lativ ausgeraumten Agrarlandschaft positive Effekte haben.

Keine relevanten Auswirkungen zu erwarten.

Die Stadt hat durch die Sondergebietsausweisung indirekte Vorkeh-
rungen zum Immissionsschutz getroffen. Besonders schutzempfindli-
che Nutzungen (allgemeine Wohnnutzungen und betriebsbezogene
Nutzungen) sind in diesem von Verkehrs- und Gewerbelarm vorbelas-
teten Gebiet ausgeschlossen. Das Sondergebiet KFZ-Handel ist immis-
sionsrechtlich einem eingeschrédnkten Gewerbegebiet gleichgestellt.
Das heil3t, es sind nur Gewerbenutzungen zulassig, die das Wohnen
(in der Umgebung) nicht wesentlich stéren. Bei der Definition des
Sondergebietes ist darauf geachtet worden, dass Nutzungen, die zu
nachtlichen Storungen fuhren kdénnten (z.B. die in Kerngebieten zulas-
sigen Vergnugungsstatten) vorsorglich ausgeschlossen sind. Die Pla-
nung lasst gegentiber dem bisherigen Ortsrecht keine relevante Ver-
schlechterung erwarten. Zu den &stlich angrenzenden Wohngebieten
Am Besenberg wird die planerisch vorgesehene Grinzasur beibehal-
ten. Die Baugrenzen werden in diesem Bereich nicht naher an die
Wohnnutzung herangefiuihrt. (siehe Kap. 3.1 und 4.3).

Im Baugenehmigungsverfahren sind die jeweils geltenden Fachvor-
schriften des Bauordnungsrechtes, des Naturschutzrechts, des Was-
serrechtes, des Abfallrechtes, des Immissionsschutzrechtes (4. BIm-
SchVvO, TA-Larm, TA-Luft, GIRL), des Stdrfallrechtes und des UVP-
Gesetzes zu beachten. Die Vorschriften tragen zur Vermeidung und
Verminderung von Umweltverschmutzungen, zum Schutz und zur Vor-
sorge vor schadlichen Umwelteinwirkungen, zur Gewahrleistung eines
umweltvertrdglichen Umgangs mit Abfallen und Abwassern bei.
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Auswirkungen auf Nach dem am 01.01.2009 in Kraft getretenen Erneuerbare-Energien-

die Nutzung erneu- Warmegesetz (EEWarmeG) sind Eigentimer von Neubauten vom

erbarer Energien Grundsatz her verpflichtet, ihren Warmebedarf zu einem festgelegten

sowie effiziente Mindestanteil aus Erneuerbaren Energien zu decken. Zur Einhaltung

Energienutzung der gesetzlichen Nutzungspflicht kénnen alle Formen von Erneuerba-
ren Energien - auch in Kombination - genutzt werden. Der Mindestan-
teil an Erneuerbaren Energien zur Warmebedarfsdeckung ist in 8 5
EEW&armeG festgelegt; beispielsweise ist bei einer Solarenergienutzung
ein Anteil von mind. 15%, bei einer Erdwarmenutzung ein Deckungs-
anteil von mind. 50% erforderlich. Die gesetzlichen Anforderungen
kénnen gemafll 8 7 EEWarmeG auch durch bestimmte Ersatzmaflinah-
men erfullt werden, z.B. durch eine erhdhte Warmeddmmung (mind.
15% Uber den gesetzlichen Anforderungen) oder durch den Anschluss
an ein Nahwéarmenetz.

Bezuglich der Erstellung von Erdwarmesonden wird auf die vorherige
Anzeigepflicht und die Einhaltung der Vorgaben des “Leitfadens Erd-
warmenutzung* hin.

Auswirkungen auf Ein Landschaftsrahmenplan, ein Landschaftsplan oder vergleichbare
Darstellungen von Fachplanungen liegen fur das Plangebiet nicht vor.
Landschaftsplanen,

sonstigen Fachpla-

nen

Auswirkungen auf Derartige Schutzgebiete sind nicht vorhanden.
Erhaltung der Luft-

qualitat in von der

EU festgelegten

Gebieten

2. ¢) Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit
moglich ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenenfalls geplante Uberwa-
chungsmalnahmen

Eingriffsregelung Gemal 8§ la BauGB sind in der Bauleitplanung Eingriffe in Natur und
Landschaft zu vermeiden und unvermeidbare Eingriffe durch geeignete
AusgleichsmalRnahmen zu kompensieren.

Vermeidung und Folgende Voruberlegungen und MaBnahmen tragen zur Vermeidung
Minimierung von bzw. Minimierung von Eingriffen bei:

Eingriffen 1. Aufgrund der innerstadtischen Lage und der Vorpragung durch
Siedlungsnutzungen ist der Standort fur die geplante stadtebauliche
Nachverdichtung geeignet.

2. Die am Standort vorhandene Infrastruktur (Jeetzelallee, verkehrs-
technisch ausgebaute Zufahrt) kann unmittelbar genutzt werden.

3. Im Eingriffsbereich sind keine naturschutzrechlichen Schutzgebiete
vorhanden, die durch die Planung beeintrachtigt werden kdénnten.

4. Die Eingriffe in das Landschaftsbild sind an dieser Stelle vergleichs-
weise gering.

5. Es handelt sich um eine flachensparende Innenentwicklung, bei der
bauliche Eingriffe in den unberthrten Landschaftsraum vermieden
werden kénnen (Vermeidung von Landschaftsverbrauch).

Folgende Festsetzungen im Bebauungsplan sollen zur Vermeidung
und Minimierung von Eingriffen beitragen:
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e Festsetzung von Grunflachen und von Flachen zum Anpflanzen und

zum Erhalt von Laubbaumen und Strauchern

e T.F. 5.1 — Fallzeitenregelung: Gehdlze durfen nur im Zeitraum vom
16. August bis 14. Marz entnommen werden. Die Baufeldr&umung

ist nur in demselben Zeitraum erlaubt
e T.F. 5.2. Entwicklung einer Benjeshecke
e T.F. 5.3. Anbringung von 6 Nistkasten
e T.F. 5.4. Minimierung von Lichtemissionen.

Tabelle 1: Eingriffs- /7 Ausgleichsbilanz

IST-ZUSTAND Plangebiet St. Georg 5. Anderung PLAN-ZUSTAND Plangebiet St. Georg - 5. Anderung BILANZ
Bestandsflachen GroRe |WF Flaichenwert Planflachen GroRe |[WF Flaichenwert EINGRIFF
am _ FW(am) | i gm Fw(gm)|
Basis: rechtskréftiger B-Plan St. Georg i.d. F. der 4. Anderung B-Plan St. Georg - 5. Anderung - zugleich 1. And. B-Plan Hermann-L6ns-Strafe Nord
Verkehrsflachen 3108 6189 Verkehrsflichen 759 0
Verkehrsfladche mit Gehdlzerhalt 1374 3,0 4122 StraBenverkehrsflache 759] 0,0 0
Verkehrsflache im Bereich Graben 1378 1,5 2067
Verkehrsflache pur (Rest) 356| 0,0 0
Baugebietsflichen 6690 3004 Baugebietsflachen 8569 1714
Mischgebiet gesamt Sondergebiet Kfzgesamt
Ml festges. Pflanzstreifen 833| 3,0 2499 SO versiegelbar (0,8) 6855| 0,0 0
MI versiegelbar (0,8) 5352| 0,0 0 SO unversiegelte 17141 1,0 1714
Restflachen
Ml unversiegelte Restflachen 505 1,0 505
Griinflichen 4632 16463 Griinflichen 5102 12742
Biotopschutzfl. mit Baumerhalt 541 4,0 2164 priv. Hecke Bestand Nord 1277 3,0 3831
Biotopschutzfldche (Rest) 1592 3,0 4776 priv. 'Hecke Bestand Ost 130] 2,5 325
priv. Garten mit Baumerhalt 473| 3,0 1420 priv. 'Hecke Pflanzung 596 2,5 1490
Obstwiese 2026 4,0 8103 Geblisch 242] 3,0 726
priv. 'Wiese 656 3,0 1968
off. 'Begleitgriin/Graben 2201] 2,0 4402
Plangebiet Teil A, gesamt 14430 25656| [Plangebiet Teil A, gesamt 14430 14456 -11201
IST-ZUSTAND Plangebiet Herman-Lons-Strae Nord - 1. Anderung PLAN-ZUSTAND Plangebiet Herman-Léns-StraRe Nord - 1. Anderung BILANZ
Bestandsflachen GroRe WF |Féchenwert Planflichen GroBe [WertfdFliichenwert EINGRIFF
am FW(am) j am [Fw(gm)|
Basis: rechtskréftiger B-Plan Hermann-Lons-StraBe Nord B-Plan St. Georg - 5. Anderung - zugleich 1. And. B-Plan Hermann-L6ns-Strafe Nord
Uberplanung Erweiterungsfliche Bogensport 5135 Umwandlung in Kompensationsflache 19168
offentliche Gemeinbedarfsflache 4298 private Grinflache
Sport- u. Spielanl., versiegelb.15% 645 0,0 0 ext. Obstwiese zugeordnet zu 4092 4,0 16368
St. Georg 5-And
Sport- und Spielanlage, Rest 3653 1,0 3653
Schutzgehdlz 494 3,0 1482 ext. Obstwiese Pool 875 m? 700] 4,0 2800
Plangebiet Teil B, gesamt 4792 5135| (Plangebiet Teil B, gesamt 4792 19168 14033
KOMPENSATIONSNACHWEIS
-11.201 Eingriffsflaichenwert im Plangebiet
14.033  Ausgleichsflachenwert externer Kompensationsflachen
2.830 Flachenwertpunkte

5857
8569
2712

Stadtplaner Henrik Bohme

>=0 Kompensation erbracht mit 4.092 m?2 Streuobstwiese
verbleibendes Kompensationspool 700m=2 Streuobstwiese (2.800 WP)
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Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanz

Kompensation

Ergebnis

Zur Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft und zur Ermittlung
der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen wird die Arbeitshilfe des Nie-
dersachsischen Stadtetages (Stand 2013) angewendet.

Auf der Basis der bestehenden Baurechte (siehe Abb. 3 und 4) und der
verbalen Bewertung von Natur und Landschaft (siehe Kap. 2a) wird
eine rechnerische Bewertung des Ist-Zustandes in Tabelle 1
vorgenommen.

Dem Ist-Zustand wird ein zukinftiger Plan-Zustand gegenuber gestellt.
Der Planzustand ergibt sich aus den Festsetzungen des neuen Bebau-
ungsplanes. Fur den Planzustand wird davon ausgegangen, dass die
festgesetzten Baurechte vollstéandig in Anspruch genommen werden und
die Grun- und Ausgleichsflachen plangeméafR eingerichtet und gepflegt
werden. FUr das Plangebiet St. Georg ergibt sich rechnerisch ein Defizit
von ca. 11.200 quadtrameterbezogenen Wertpunkten. Es wird daher
eine Ausgleichsflache bendtigt.

Der Vorhabentrager stellt eine 4.792 m2 groRe Kompensationsflache
auf dem Flurstuck 7/17, Flur 4, Gemarkung Prisser bereit. Die Kompen-
sationsflache, die nérdlich des Bogensportplatzes liegt, wird derzeit als
Sandackerflache intensiv genutzt. Es bestehen dort jedoch im geringen
Umfang Baurechte aufgrund des rechtskréftigen Bebauungsplanes Her-
mann-Lons-Strale Nord. Die Ausgleichsflache wird im neuen Bebau-
ungsplan als Plangebiet Hermann-Lons-StraRe Nord - 1. Anderung
Uberplant. Es erfolgt die Ausweisung als private Grunflache mit der
Zweckbestimmung Streuobstwiese. Bezuglich der dort zu vollziehenden
MaRBnahmen siehe Textliche Festsetzung Nr. 3.4 und Kap. 3.5 der Be-
grundung.

Die rechnerische Eingriffs- / Ausgleichsbilanz entsprechend der Arbeits-
hilfe des Niederséachsischen Stadtetages belegt, dass mit Hilfe der zuge-
ordneten Kompensationsflache im Plangebiet Hermann-Lons-Straflle
Nord die naturschutzrechtliche Kompensation erbracht werden kann.
Zudem verbleibt ein kleiner Kompensationsiiberschuss von 2.800 Wert-
punkten. Diese Wertpunkte bzw. eine zugehodrige 700 m2 grofl3e Teilfla-
che gelten als Kompensationspool und kénnen nach der Einrichtung der
Streuobstwiese anderen Eingriffen zugeordnet werden.

Der Planungstrager geht im Rahmen der planerischen Abwagung davon
aus, dass mit den geplanten artenschutzrechtlichen MalBnhahmen (Fall-
zeitenregelung, Minimierung von Lichtemissionen, Nistk&sten, Benjes-
hecke) und den weiterhin geplanten Pflanzmaflinahmen den naturschutz-
rechtlichen und artenschutzrechtlichen Erfordernissen hinreichend ent-
sprochen wird.

plan.
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2.d) In Betracht kommende anderweitige Planungsmadoglichkeiten, wobei die Zie-
le und der rGumliche Geltungsbereich zu bertcksichtigen sind, und die Angabe
der wesentlichen Grunde fur die Wahl

Alternativen:

Betriebsver-
lagerung

Osten

Kerngebiet

Folgende anderweitige Planungsmoéglichkeiten wurden in Betracht gezo-
gen:

Aus Sicht des Planungstragers ist eine grundlegende Standortverlage-
rung des Betriebes - zum Beispiel in ein Gewerbegebiet - nicht moglich,
denn der Betrieb hat Uber Jahre einen umfangreichen Anlagenbestand
an der Jeetzelallee geschaffen, der nur mit unverhaltnisméRig hohem
Kostenaufwand zu verlagern wére. Eine Standortverlagerung wéare wirt-
schaftlich unzumutbar und wirde dem Planungsziel, einen ortsansassi-
gen Betrieb in seinem Fortbestand und in seiner Entwicklung zu sichern,
zuwiderlaufen. Zudem ist grof3flachiger Einzelhandel in Gewerbegebie-
ten nicht zulassig.

Erweiterung nach Bezulglich der Anordnung der Erweiterungsflachen ist in Betracht gezo-

gen worden, auch in dstliche Richtung zur Strale Am Besenberg hin zu
erweitern. Von dieser Variante wird aber aus Grinden des vorsorgenden
Immissionsschutzes Abstand genommen. Da ndérdlich der Strale Am
Besenberg eine Wohnbebauung vorhanden ist, soll zu dieser Seite der
bestehende Baugrenzen-Abstand unverédndert beibehalten werden.
Anstelle eines standortspezifischen Sondergebietes (SO KFZ) hatte auch
wieder ein Kerngebiet (MK) ausgewiesen werden kdnnen, denn der
Standort war friher einmal als Kerngebiet festgelegt. In einem Kernge-
biet wéren jedoch auch andere grof3flachige Einzelhandelsnutzungen,
sowie Nutzungen mit einem hdheren Storpotential (Vergnigungsstat-
ten) zuldssig. Aus Grunden der Raumordnung (Schutz des zentralen
Versorgungsbereichs) und aus Grinden des Immissionsschutzes (Schutz
vor nachtlichen Stdérungen) wird von der Kerngebietsausweisung Ab-
stand genommen.

2. e) Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach 8 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe j (Storfallgefahren bei Unfallen oder Katastrophen)

Storfallgefah-
ren

Unfalle

Hochwasserka-
tastrophe im
Risikogebiet
(HQextrem)

Im Plangebiet oder im ndheren Umfeld des Plangebietes sind keine Nut-
zungen vorhanden, von denen besondere Stoérfallgefahren ausgehen.

Fur die im Plangebiet bestehende Jeetzelallee liegt eine Geschwindig-
keitsbegrenzung auf Tempo 50 vor, so dass die Wahrscheinlichkeit fir
groRere Unfalle durch Gefahrguttransporte aufierst gering ist.

Die Jeetzel-Niederung wird durch Deiche vor Hochwassergefahren ge-
schitzt. FUr den sehr unwahrscheinlichen Fall eines extremen Hochwas-
serereignisses (HQextrem) oder eines Deichbruchs wiirden die zentralen
Stadte Lichow und Dannenberg (Elbe) sowie weitere Siedlungen in der
Jeetzel-Niederung Uberflutet werden. Im unglnstigsten Fall kénnten im
Plangebiet Uberflutungen von 2-4 m Hoéhe auftreten. Vor diesem Hinter-
grund ist das Plangebiet Teil eines Risikogebietes flir extreme Hochwas-
serereignisse (HQextrem, Quelle: https://www.umwelt-karten-
niedersachsen.de).

Die Festlegung eines solchen Risikogebietes hat keine unmittelbaren
Auswirkungen auf die Bauleitplanung. Durch Deichschutzmalnahmen
sind der Fortbestand und die Weiterentwicklung der Stadt Dannenberg
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(Elbe) zu gewahrleisten. In Hinblick auf den vorsorgenden Gewasser-
schutz wird aber empfohlen, auf eine Neuerrichtung von Olheizungen
und von Heizdltanks im Risikogebiet zu verzichten.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3. a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeit, die bei der Zu-
sammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Lucken

oder fehlende Kenntnisse

Technische = diverse Ortsbegehungen
Verfahren = Biotoptypenkartierung, Gunter Schéfers, Juni 2019
= Auswertung der rechtskréaftigen Bebauungsplane im Planungsraum
= Auswertung Orthophotos, LGLN
= Auswertung Umweltkartenserver mit den verfugbaren Umweltinforma-
tionen der Nds. Umweltverwaltung
= Auswertung Cardomap, NIBIS-Bodendatenserver
= Auswertung Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises
Luchow-Dannenberg (RROP 2004)
= Auswertung LROP 2017
= Eingriffsregelung nach der Arbeitshilfe des Niedersachsischen Stadte-
tages

Schwierigkeiten, keine
Lucken, fehlende
Kenntnisse

3. b) Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen

Monitoring Die Stadt geht davon aus, dass die Realisierung der festgesetzten Be-
grunungs- und AusgleichsmaRnahmen auf den Flachen des Vorhaben-
trdgers — entsprechend des Baufortschritts - im Rahmen des nachge-
ordneten Baugenehmigungsverfahrens verbindlich gesichert, fachge-
recht umgesetzt und von der Genehmigungsbehérde abgenommen wird.

Die Stadt wird nach den vorgenommenen Eingriffen tUberprifen, ob die
erforderlichen PflanzmaRnahmen fachgerecht erfolgt sind. Bei Bedarf
kénnen die Planungsziele auch Uber ein Pflanzgebot gemall § 178
BauGB durchgesetzt werden.

3. ¢) allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Planungsanlass: Der Inhaber eines ortsanséssigen Autohauses mdchte seinen Betrieb an
der Jeetzelallee erweitern. Geplant sind die Erweiterung der Werkstatt, die Errichtung ei-
nes Reifenlagers, sowie weitere Ausstellungs- und Verkaufsflachen fur den KFZ-Handel.
Zudem soll eine zweite Zufahrt von der Jeetzelallee eingerichtet werden, um eine Umfahrt
fur die LKW-Anlieferung (Autotransporter) zu schaffen. Das Betriebsgelande soll fur PKW-
Ausstellungsflachen nach Westen und fur eine Betriebsumfahrt geringfigig nach Norden
erweitert werden. Dazu muss in bestehende Kompensationsflachen (Obstwiese, Bio-
topschutz, Hecke) eingegriffen werden.
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Planungsziele: Die Stadt Dannenberg (Elbe) mdchte durch die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes den bestehenden KFZ-Standort an der Jeetzelallee planungsrechtlich absichern
und die beantragte Weiterentwicklung ermdglichen. Der gesamte Gewerbestandort ndrd-
lich der Jeetzelallee soll in ein passendes Sondergebiet (SO KFZ) umgewandelt werden,
denn durch die geplante Erweiterung der AuRenverkaufsflache auf mehr als 1.200 m2 wiur-
de der KFZ-Handel die Schwelle der Grof3flachigkeit uUberschreiten und wéare damit im
Mischgebiet nicht mehr zulassig.

An dem Standort soll ein vertraglicher Griinrahmen erhalten bleiben. In der Planung sind
Belange des Artenschutzes zu beachten.

Um die vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen, soll der sudliche Teil
einer im Besitz des Vorhabentrédgers befindlichen Ackerflache ndrdlich des Bogenschiel3-
platzes an der Hermann-L6ns-Stral3e in eine Streuobstwiese umgewandelt werden.

Auswirkung der Planung auf umweltrelevante Schutzguter:

Schutzgut Flache: Durch die vorliegende Bauleitplanung werden die Siedlungsgrenzen
der Stadt Dannenberg (Elbe) nicht weiter nach auRen verschoben. Die vorliegende Planung
nutzt innenliegende Flachenpotentiale und hat insgesamt keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Flache.

Schutzgut Boden: Die infolge der Planung neu zugelassene Versiegelung von ca.
0,126 ha Boden stellt einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden dar. Der Boden
verliert in den Uberbauten Bereichen auf Dauer seine naturliche Funktionsféhigkeit als Le-
bensraum fur Pflanzen und Tiere, als Wasserfilter und -speicher, Bodenpuffer und Produk-
tionsstandort sowie seine Funktion fur die Klimaregulierung. Die zuséatzlichen Eingriffe
durch Bodenversiegelung kénnen nicht funktionsbezogen durch Entsiegelungsmaflnahmen
ausgeglichen werden, sind aber im Rahmen der Eingriffsregelung durch eine Extensivie-
rung der Bodennutzung auf der Ausgleichsflache ersatzweise auszugleichen.

Schutzgut Pflanzen: Innerhalb des geplanten Sondergebietes ist von einem nahezu voll-
standigen Verlust der betroffenen Biotopstrukturen (WeilRdornhecke, Wiese, Obstbaume,
etc.) auszugehen. Um das Sondergebiet herum werden wesentliche Randstrukturen
(Baum-Strauchhecke, Straflenb&ume, Weidengehdlz, Wiese, Graben) infolge der Planung
erhalten. Innerhalb der Jeetzelallee wird starker auf stadtisches Begleitgrin entlang der
StralBe gesetzt und der Graben als Griunflache gesichert. Positiv fur das Schutzgut Pflanzen
sind die im Plangebiet St. Georg festgesetzten Pflanzstreifen. Nach Umsetzung der im
Plangebiet Hermann-Ldns-Stralle Nord festgesetzten Streuobstwiese werden mittelfristig
keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Pflanzen verbleiben.

Schutzgut Fauna: Durch die Umsetzung des Vorhabens werden bei der Baufeldrdumung
westlich des bestehenden Betriebsgelédndes [u.a. Heckenrodung der Weilldornhecke (HFS),
der Beseitigung des toten Obstbaumes auf der Obstwiese (HOJ)] Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten zerstort. Verletzungen und Tétungen von Végeln durch das Vorhaben sind nicht
auszuschlieRen. Zudem kdnnen die baulichen Eingriffe bei der Goldammer, Heckenbraunel-
le, Dorngrasmucke, Blaumeise, Kohimeise und Bachstelze zum Verlust der Bruthabitate
fuhren. Zur Vermeidung der Tétung von Individuen und einer Zerstdrung von Fortpflan-
zungsstatten wird als Konflikt vermeidende MaRnahme eine Gehdélzentnahme und Baufeld-
rdumung auflerhalb der Brutzeit vom 15.3. - 15.8. festgesetzt. Zur Absicherung der Re-
vierfunktionen sollen insbesondere als AusgleichsmaRnahme fiir den Verlust der Wei3dorn-
hecke (HFS) im westlichen Grenzbereich Sondergebiet Kfz zur extensiven Restwiese (GE)
(Abb. 1) eine Benjeshecke mit Initialanpflanzungen errichtet werden. Zum Schutz der be-
troffenen européischen Vogelarten sind 6 Nistkasten fur Brutvogel anzubringen. Zum Fle-
dermaus- und Insektenschutz soll eine Ausleuchtung der AuBRenflachen nur mit insekten-
freundlichen, streulichtarmen Lampentypen, z.B. LED, erfolgen.

Unter Berlcksichtigung der festgesetzten MalRnahmen zum Artenschutz kann von einer
Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 (1) Nr. 1 - 3 ausgegangen werden, so dass
keine Ausnahme gem. 8 45 (7) BNatSchG erforderlich ist.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Entwicklung einer Streuobstwiese auf einer bisher in-
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tensiv genutzten Ackerflache wirkt sich positiv auf das Schutzgut Tiere aus.

Schutzgut biologische Vielfalt: Der Verlust der strukturreichen Biotopflachen im Plan-
gebiet St. Georg hat erheblich nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut biologische
Vielfalt. Andererseits wird ein wesentlicher Teil der Randeingriinung im Plangebiet erhalten
und durch zuséatzliche Pflanzstreifen ergéanzt. Wenn man die geplante Anlage einer 0,48 ha
gro3en Streuobstwiese in die Bewertung einbezieht, ist mittelfristig nicht von nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut biologische Vielfalt auszugehen.

Schutzgut Wasser: Anlagebedingt wird die neu zugelassene Flachenversiegelung zu einer
Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate und zu einer Beschleunigung des Regen-
wasserabflusses fuhren. Diese nachteiligen Auswirkungen sind als ein lokal begrenzter Ein-
griff in den Wasserhaushalt anzusehen. Der Wasserhaushalt sowie die Belange des Hoch-
wasserschutzes werden nicht wesentlich beeintréchtigt, wenn das im Gebiet anfallende
Niederschlagswasser vor Ort fachgerecht zuriickgehalten oder versickert wird. Die Belange
des Schutzgutes Wasser sind im Baugenehmigungsverfahren mit dem Entwasserungsan-
trag zu berucksichtigen.

Schutzgut Landschaft: Durch die Erweiterung der bestehenden Gewerbebauten und die
VergrolRerung der AuRenverkaufsflachen fur den Gebrauchtwagenhandel wird im Plange-
biet St. Georg in das Stadtbild eingegriffen. Durch die planerische Berucksichtigung eines
Grunrahmens werden diese Eingriffe auf ein vertragliches MaR reduziert.

Das Landschaftsbild ist bei dieser Planung weniger betroffen, denn aus der offenen Land-
schaft heraus ist das Plangebiet St. Georg aufgrund des vorgelagerten Bahndammes und
der dort bestehenden Geholzstrukturen nicht einsehbar. Durch die Entwicklung einer
Streuobstwiese im Plangebiet Hermann-Lons-Strae Nord wird das Landschaftsbild am
Stadtrand aufgewertet.

Schutzgut Klima / Luft: Durch die zusatzliche Flachenversiegelung wird sich das Mikro-
klima im Plangebiet St- Georg geringfligig verschlechtern (Temperaturerhdhung, Verringe-
rung der Luftfeuchte). Da ein hinreichender Frischluftaustausch Uber die Jeetzelniederung
gewabhrleistet ist und die geplanten AusgleichsmaRnahmen auf einer Flache von 0,48 ha zu
einer Verbesserung des lokalen Klimas beitragen, ist in der Gesamtbetrachtung nicht von
einer Verschlechterung der Luftverhéltnisse in der Stadt Dannenberg auszugehen.

Schutzgut Mensch: Die Stadt hat durch die Sondergebietsausweisung indirekte Vorkeh-
rungen zum Immissionsschutz getroffen. Besonders schutzempfindliche Nutzungen (allge-
meine Wohnnutzungen und betriebsbezogene Nutzungen) sind in diesem von Verkehrs-
und Gewerbelarm vorbelasteten Gebiet ausgeschlossen. Das Sondergebiet KFZ-Handel ist
immissionsrechtlich einem eingeschrédnkten Gewerbegebiet gleichgestellt. Das heilt, es
sind nur Gewerbenutzungen zulassig, die das Wohnen (in der Umgebung) nicht wesentlich
storen. Bei der Definition des Sondergebietes ist darauf geachtet worden, dass Nutzungen,
die zu néchtlichen Stérungen fuhren kénnten (z.B. die in Kerngebieten zul&ssigen Vergnu-
gungsstatten), vorsorglich ausgeschlossen sind. Die Planung lasst gegentiber dem bisheri-
gen Ortsrecht keine relevante Verschlechterung erwarten. Zu den 6stlich angrenzenden
Wohngebieten Am Besenberg wird die planerisch vorgesehene Grunzasur beibehalten. Die
Baugrenzen werden in diesem Bereich nicht ndher an die Wohnnutzung herangefiihrt.

Zusammenfassende Bewertung: Nach den vorliegenden Erkenntnissen kommt der Pla-
nungstréger zu der Einschatzung, dass nach Umsetzung der Planung und der festgelegten
KompensationsmaflRnahmen voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen von um-
weltrelevanten Schutzgutern verbleiben werden.
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Der Rat der Stadt Dannenberg (Elbe) hat die Begrindung und den Umweltbericht im Rahmen
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Landkreis Luchow-Dannenberg
Stadt Dannenberg (Elbe)

Zusammenfassende Erklarung zum
Bebauungsplan St. Georg — 5. Anderung

zugleich 1. Anderung des Bebauungsplanes Herman-Lons-StraRe Nord

Planungsanlass: Der Inhaber eines ortsansassigen Autohauses moéchte seinen Betrieb an der
Jeetzelallee erweitern. Geplant sind die Erweiterung der Werkstatt, die Errichtung eines Reifen-
lagers, sowie weitere Ausstellungs- und Verkaufsflachen fur den KFZ-Handel. Zudem soll eine
zweite Zufahrt von der Jeetzelallee eingerichtet werden, um eine Umfahrt fur die LKW-
Anlieferung  (Autotransporter) zu schaffen. Das Betriebsgeldande soll fur PKW-
Ausstellungsflachen nach Westen und fur eine Betriebsumfahrt geringfiigig nach Norden erwei-
tert werden. Dazu muss in bestehende Kompensationsflachen (Obstwiese, Biotopschutz, Hecke)
eingegriffen werden.

Planungsziele: Die Stadt Dannenberg (Elbe) méchte durch die Aufstellung eines Bebauungs-
planes den bestehenden KFZ-Standort an der Jeetzelallee planungsrechtlich absichern und die
beantragte Weiterentwicklung erméglichen. Der gesamte Gewerbestandort nérdlich der Jeetzel-
allee soll in ein passendes Sondergebiet (SO KFZ) umgewandelt werden, denn durch die geplan-
te Erweiterung der AuBenverkaufsflache auf mehr als 1.200 m2 wirde der KFZ-Handel die
Schwelle der GroR3flachigkeit Gberschreiten und wéare damit im Mischgebiet nicht mehr zulassig.

An dem Standort soll ein vertraglicher Grinrahmen erhalten bleiben. In der Planung sind Belan-
ge des Artenschutzes zu beachten.

Um die vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen, soll der sudliche Teil einer
im Besitz des Vorhabentragers befindlichen Ackerflache nérdlich des Bogenschiel3platzes an der
Hermann-L6ns-StralRe in eine Streuobstwiese umgewandelt werden.

Stadtebauliches Planungskonzept:

In der Bebauungsplanzeichnung wird das im Bereich St. Georg bestehende Mischgebiet in ein
Sondergebiet KFZ-Handel gedndert. Das Sondergebiet wird in einer Tiefe von 35 m in etwa um
50 m nach Westen erweitert, um genugend AulRenverkaufsflachen fur das Autohaus zu schaffen.
Weiterhin wird das Sondergebiet an der Nordseite um 3 m erweitert, um eine Umfahrt um die
bestehende Werkstatt zu erméglichen. An der Ostseite wird das Baugebiet geringfiigig modifi-
ziert, um es an bestehende Grundstiicksgrenzen anzupassen.

Das fur diesen Standort definierte Sondergebiet KFZ-Handel erméglicht einen standortgerechten
Einzelhandel mit KFZ, KFZ-Teilen und Anhéngern (auch grof3flachig mit mehr 1200 m2 Verkaufs-
flache). Weiterhin sind Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe aus dem KFZ-Gewerbe, z.B.
KFZ-Werkstatt, Lackiererei, Waschstralle, etc. als standortvertraglich einzustufen. Auch Abstell-
und Ausstellungsflachen fur KFZ und Anhanger sowie Lager-, Buro- und Verwaltungsgebéaude
sind mit dem geplanten Gebietscharakter vereinbar.

Standortalternativen

Aus Sicht des Planungstragers ist eine grundlegende Standortverlagerung des Betriebes - zum
Beispiel in ein Gewerbegebiet - nicht mdéglich, denn der Betrieb hat Gber Jahre einen umfangrei-
chen Anlagenbestand an der Jeetzelallee geschaffen, der nur mit unverhaltnisméaRig hohem Kos-
tenaufwand zu verlagern wére. Eine Standortverlagerung ware wirtschaftlich unzumutbar und
wirde dem Planungsziel, einen ortsansassigen Betrieb in seinem Fortbestand und in seiner Ent-
wicklung zu sichern, zuwiderlaufen. Zudem ist groRflachiger Einzelhandel in Gewerbegebieten
nicht zul&ssig.

Planungsalternativen

Bezlglich der Anordnung der Erweiterungsflachen ist in Betracht gezogen worden, auch in &stli-
che Richtung zur Stralle Am Besenberg hin zu erweitern. Von dieser Variante wird aber aus
Grunden des vorsorgenden Immissionsschutzes Abstand genommen. Da nérdlich der StraRe Am
Besenberg eine Wohnbebauung vorhanden ist, soll zu dieser Seite der bestehende Baugrenzen-
Abstand unverandert beibehalten werden.



Anstelle eines standortspezifischen Sondergebietes (SO KFZ) hatte auch wieder ein Kerngebiet
(MK) ausgewiesen werden kdnnen, denn der Standort war friher einmal als Kerngebiet festge-
legt. In einem Kerngebiet wéaren jedoch auch andere grof3flachige Einzelhandelsnutzungen, so-
wie Nutzungen mit einem hoéheren Storpotential (Vergnigungsstatten) zulassig. Aus Grinden
der Raumordnung (Schutz des zentralen Versorgungsbereichs) und aus Griinden des Immissi-
onsschutzes (Schutz vor néchtlichen Stdrungen) wird von einer Kerngebietsausweisung Abstand
genommen.

Auswirkung der Planung auf umweltrelevante Schutzguter:

Schutzgut Flache: Durch die vorliegende Bauleitplanung werden die Siedlungsgrenzen der
Stadt Dannenberg (Elbe) nicht weiter nach auf3en verschoben. Die vorliegende Planung nutzt in-
nenliegende Flachenpotentiale und hat insgesamt keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf
das Schutzgut Flache.

Schutzgut Boden: Die infolge der Planung neu zugelassene Versiegelung von ca. 0,126 ha Bo-
den stellt einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden dar. Der Boden verliert in den Uber-
bauten Bereichen auf Dauer seine natiirliche Funktionsfahigkeit als Lebensraum fir Pflanzen und
Tiere, als Wasserfilter und -speicher, Bodenpuffer und Produktionsstandort sowie seine Funktion
far die Klimaregulierung. Die zusatzlichen Eingriffe durch Bodenversiegelung kdnnen nicht funk-
tionsbezogen durch EntsiegelungsmaflRnahmen ausgeglichen werden, sind aber im Rahmen der
Eingriffsregelung durch eine Extensivierung der Bodennutzung auf der Ausgleichsflache ersatz-
weise auszugleichen.

Schutzgut Pflanzen: Innerhalb des geplanten Sondergebietes ist von einem nahezu vollstan-
digen Verlust der betroffenen Biotopstrukturen (WeiRdornhecke, Wiese, Obstbdume, etc.) aus-
zugehen. Um das Sondergebiet herum werden wesentliche Randstrukturen (Baum-
Strauchhecke, StraBenbaume, Weidengeholz, Wiese, Graben) infolge der Planung erhalten. In-
nerhalb der Jeetzelallee wird starker auf stadtisches Begleitgrin entlang der Stral3e gesetzt und
der Graben als Griunflache gesichert. Positiv fir das Schutzgut Pflanzen sind die im Plangebiet
St. Georg festgesetzten Pflanzstreifen. Nach Umsetzung der im Plangebiet Hermann-Lons-
StraBe Nord festgesetzten Streuobstwiese werden mittelfristig keine erheblichen Beeintrachti-
gungen fur das Schutzgut Pflanzen verbleiben.

Schutzgut Fauna: Durch die Umsetzung des Vorhabens werden bei der Baufeldraumung west-
lich des bestehenden Betriebsgelandes [u.a. Heckenrodung der WeiRdornhecke (HFS), der Be-
seitigung des toten Obstbaumes auf der Obstwiese (HOJ)] Fortpflanzungs- und Ruhestatten zer-
stort. Verletzungen und Tétungen von Végeln durch das Vorhaben sind nicht auszuschlieRen.
Zudem koénnen die baulichen Eingriffe bei der Goldammer, Heckenbraunelle, Dorngrasmicke,
Blaumeise, Kohlmeise und Bachstelze zum Verlust der Bruthabitate fihren. Zur Vermeidung der
Totung von Individuen und einer Zerstérung von Fortpflanzungsstétten wird als Konflikt vermei-
dende MalBhahme eine Gehdélzentnahme und BaufeldrAumung auBRerhalb der Brutzeit vom 15.3.
- 15.8. festgesetzt. Zur Absicherung der Revierfunktionen sollen insbesondere als Ausgleichs-
maRnahme fir den Verlust der WeiRdornhecke (HFS) im westlichen Grenzbereich Sondergebiet
Kfz zur extensiven Restwiese (GE) (Abb. 1) eine Benjeshecke mit Initialanpflanzungen errichtet
werden. Zum Schutz der betroffenen européischen Vogelarten sind 6 Nistkasten fir Brutvogel
anzubringen. Zum Fledermaus- und Insektenschutz soll eine Ausleuchtung der AuRenflachen nur
mit insektenfreundlichen, streulichtarmen Lampentypen, z.B. LED, erfolgen.

Unter Berlcksichtigung der festgesetzten MalRnahmen zum Artenschutz kann von einer Vermei-
dung der Verbotstatbestande des § 44 (1) Nr. 1 - 3 ausgegangen werden, so dass keine Aus-
nahme gem. 8§ 45 (7) BNatSchG erforderlich ist.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Entwicklung einer Streuobstwiese auf einer bisher intensiv
genutzten Ackerflache wirkt sich positiv auf das Schutzgut Tiere aus.

Schutzgut biologische Vielfalt: Der Verlust der strukturreichen Biotopflachen im Plangebiet
St. Georg hat erheblich nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut biologische Vielfalt. Ande-
rerseits wird ein wesentlicher Teil der Randeingriinung im Plangebiet erhalten und durch zusétz-
liche Pflanzstreifen ergénzt. Wenn man die geplante Anlage einer 0,48 ha grofen Streuobstwie-
se in die Bewertung einbezieht, ist mittelfristig nicht von nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut biologische Vielfalt auszugehen.

Schutzgut Wasser: Anlagebedingt wird die neu zugelassene Flachenversiegelung zu einer Re-
duzierung der Grundwasserneubildungsrate und zu einer Beschleunigung des Regenwasserab-
flusses fuhren. Diese nachteiligen Auswirkungen sind als ein lokal begrenzter Eingriff in den



Wasserhaushalt anzusehen. Der Wasserhaushalt sowie die Belange des Hochwasserschutzes
werden nicht wesentlich beeintrachtigt, wenn das im Gebiet anfallende Niederschlagswasser vor
Ort fachgerecht zuriickgehalten oder versickert wird. Die Belange des Schutzgutes Wasser sind
im Baugenehmigungsverfahren mit dem Entwasserungsantrag zu bericksichtigen.

Schutzgut Landschaft: Durch die Erweiterung der bestehenden Gewerbebauten und die Ver-
groBerung der AuBenverkaufsflachen fir den Gebrauchtwagenhandel wird im Plangebiet St.
Georg in das Stadtbild eingegriffen. Durch die planerische Bericksichtigung eines Grinrahmens
werden diese Eingriffe auf ein vertragliches MalR reduziert.

Das Landschaftsbild ist bei dieser Planung weniger betroffen, denn aus der offenen Landschaft
heraus ist das Plangebiet St. Georg aufgrund des vorgelagerten Bahndammes und der dort be-
stehenden Geholzstrukturen nicht einsehbar. Durch die Entwicklung einer Streuobstwiese im
Plangebiet Hermann-L6ns-StraRe Nord wird das Landschaftsbild am Stadtrand aufgewertet.

Schutzgut Klima / Luft: Durch die zusatzliche Flachenversiegelung wird sich das Mikroklima
im Plangebiet St- Georg geringfigig verschlechtern (Temperaturerhéhung, Verringerung der
Luftfeuchte). Da ein hinreichender Frischluftaustausch Uber die Jeetzelniederung gewahrleistet
ist und die geplanten AusgleichsmaBnahmen auf einer Flache von 0,48 ha zu einer Verbesse-
rung des lokalen Klimas beitragen, ist in der Gesamtbetrachtung nicht von einer Verschlechte-
rung der Luftverhaltnisse in der Stadt Dannenberg auszugehen.

Schutzgut Mensch: Die Stadt hat durch die Sondergebietsausweisung indirekte Vorkehrungen
zum Immissionsschutz getroffen. Besonders schutzempfindliche Nutzungen (allgemeine Wohn-
nutzungen und betriebsbezogene Nutzungen) sind in diesem von Verkehrs- und Gewerbelarm
vorbelasteten Gebiet ausgeschlossen. Das Sondergebiet KFZ-Handel ist immissionsrechtlich ei-
nem eingeschrankten Gewerbegebiet gleichgestellt. Das heif3t, es sind nur Gewerbenutzungen
zulassig, die das Wohnen (in der Umgebung) nicht wesentlich stéren. Bei der Definition des
Sondergebietes ist darauf geachtet worden, dass Nutzungen, die zu nachtlichen Stérungen fih-
ren kénnten (z.B. die in Kerngebieten zulassigen Vergnigungsstétten), vorsorglich ausgeschlos-
sen sind. Die Planung lasst gegentiber dem bisherigen Ortsrecht keine relevante Verschlechte-
rung erwarten. Zu den 6stlich angrenzenden Wohngebieten Am Besenberg wird die planerisch
vorgesehene Grinzasur beibehalten. Die Baugrenzen werden in diesem Bereich nicht naher an
die Wohnnutzung herangefiihrt.

Zusammenfassende Bewertung: Nach den vorliegenden Erkenntnissen kommt der Planungs-
trager zu der Einschatzung, dass nach Umsetzung der Planung und der festgelegten Kompensa-
tionsmaRnahmen voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen von umweltrelevanten
Schutzgitern verbleiben werden. Von der privaten Grinflache Streuobstwiese innerhalb des
Hermann-Loéns-StraRe Nord — 1. Anderung sind 4.092 m2 (16.368 WP) den Eingriffen im Bereich
St. Georg - 5. Anderung zugeordnet; 700 m2 (2.800 WP) kénnen als Kompensationspool fiir zu-
kunftige Eingriffe verwendet werden.

Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
Auf der Grundlage des Baugesetzbuches sind zwischen Juli 2019 und Dezember 2019 folgende
Beteiligungsverfahren durchgefuhrt worden:

o Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB

. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB

. Friihzeitige Beteiligung der Behérden/TOB und Gemeinden gem. § 4(1) BauGB

. Zweite Behodrdenbeteiligung der Behorden/TOB und Gemeinden gem. § 4(2) BauGB.

Die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wurden entsprechend der gefassten
Abwagungsbeschliusse in der Bauleitplanung bericksichtigt. Im Einzelnen kann dies den Abwa-
gungsbeschlissen zu den einzelnen Beteiligungsverfahren entnommen werden, die im Bauamt
der Samtgemeinde einzusehen sind.

Fazit

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die vorliegende Bauleitplanung keine wesentli-
chen offentlichen und privaten Belange beeintrachtigt werden. Aus Sicht des Planungstragers ist
davon auszugehen, dass nach Umsetzung der im nachgeordneten Verfahren vorgesehenen Maf3-
nahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ersatz von Eingriffen keine erheblichen Beeintrachti-
gungen von umweltrelevanten Schutzgutern infolge dieser Bauleitplanung verbleiben werden.






