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Bebauungsplan “St. Georg“_ 5. Anderung der Behdrden und Nachbargemeinden
zugleich 1. Anderung des Bebauungsplanes gemaB § 4 (2) BauGB
Herman-Lons-StraBBe Nord
LANDKREIS LUCHOW-DANNENBERG 04.11.2019 ABWAGUNGSVORSCHLAG Veranl.
zur o.a. Planung nehme ich wie folgt Stellung:
1. Umweltbericht, Ziff. 3.b), S. 48 weist lediglich auf die Informationspflicht der Be- | Umweltbericht, Ziff. 3.b), wird neu gefasst: Begr.

horden hin. Die eigene Uberwachungspflicht der Gemeinden gem. § 4 ¢ BauGB

wird nicht erwéhnt. Zumal die Baurechtsreform 2017 die Uberwachungspflicht auch
auf die Durchfiihrung der Festsetzungen nach § 1la Abs. 3 Satz 2 und Mal3Bhahmen

nach § la Abs. 3 Satz 4 ausgedehnt hat.

2. Die naturschutzfachlichen und -rechtlichen Anregungen aus der Stellungnahme
des Landkreises vom 23.08.2019 (Pkt. 9 — 11) wurden nicht beachtet.

Zu Pkt 9: Der im § 39 (5) BNatSchG festgelegte Fallzeitraum fur Gehdlze wird wie-

derum nicht berticksichtigt. Damit verstdf3t der B-Plan gegen geltendes Recht.

Die Stadt geht davon aus, dass die Realisierung der festgesetzten Begri-
nungs- und Ausgleichsmaflinahmen auf den Flachen des Vorhabentrégers —
entsprechend des Baufortschritts - im Rahmen des nachgeordneten Bauge-
nehmigungsverfahrens verbindlich gesichert, fachgerecht umgesetzt und von
der Genehmigungsbehérde abgenommen wird.

Die Stadt wird nach den vorgenommenen Eingriffen Uberprifen, ob die erfor-
derlichen Pflanzmaflinahmen fachgerecht erfolgt sind. Bei Bedarf kdnnen die
Planungsziele auch Uber ein Pflanzgebot gemafl § 178 BauGB durchgesetzt
werden.

Es wird auf die Abwagung der Stellungnahmen aus dem frihzeitigen Beteili-
gungsverfahren verwiesen. Diese lagen beim Landkreis offensichtlich im zwei-
ten Beteiligungsverfahren nicht vor. Daher werden die wesentlichen Punkte
noch einmal erneut aufgefihrt:

Die in § 39 Abs. 5 BNatSchG festgelegten Zeitraume fir Gehoélzentnahmen gel-
ten nicht fir Eingriffe im Bauleitplanverfahren. Eingriffe im Bauleitplanverfahren
sind gemal § 18 Abs. 1 BNatSchG nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches, welches zeitliche Beschrankungen fiir die Nutzung von Baurechten in der
Regel nicht kennt, zu beurteilen. Nur wenn aus Grinden des besonderen Ar-
tenschutzes gemal § 44 BNatSchG zeitliche Beschrankungen erforderlich sind,
ist eine entsprechende Festsetzung stadtebaulich gerechtfertigt. Bei Betroffen-
heit von FFH IV Arten und européische Vogelarten sind die Ausschlusszeiten
fur Bauzeitenregelungen und Gehdlzentnahmen grundséatzlich aus dem Le-
benszyklus der betroffenen Arten abzuleiten. Dieses ist geschehen. Es ist ein

Fallzeitraum auBRerhalb der Hauptzeit der Brut- und Setzzeiten der betroffenen
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Priifung der Anregungen aus der ersten Beteiligung
der Behdrden und Nachbargemeinden

gemaB § 4 (2) BauGB

Zu Pkt. 10: Die Anlage einer ,Benjeshecke” wird weiterhin als Kompensationsmaf-
nahme benannt, obwohl sie keine ist. Die ,Benjeshecke” sollte zumindest in ,Tot-
holzzaun“ umbenannt werden, um nicht den Eindruck zu erwecken, dass es sich
hierbei um eine lebende Hecke handelt. Die erganzenden Anpflanzungen werden
seitens der UNB als KompensationsmalRnahme akzeptiert.

Vogelarten vom 16. August bis zum 14. Méarz angegeben. Der Tatbestand des
Totungsverbots des § 44 (1) Nr.1 wird dadurch vermieden.

Zusétzlich werden im Rahmen der Eingriffsregelung (§ 15 BNatSchG) die mdg-
lichen Auswirkungen eines Vorhabens abgepriift. Da die Belange des allgemei-
nen Artenschutzes Beriicksichtigung finden, gelten nicht die Fristen des § 39
Abs. 5 BNatSchG fur nach § 15 zulassige Eingriffe [LAnderarbeitskreis Natur-
und Artenschutz: Vollzugshinweise zum Artenschutzrecht. 2010, S. 39f.].

In den Ausfuhrungen im Artenschutzfachbeitrag (S. 19, 3.4 B) als auch in der
Die geplante Benjeshecke hat keine wesentliche Funktion fir die naturschutz-
rechtliche Kompensation (siehe Eingriffs- Ausgleichbilanz), sie ist vorrangig aus
artenschutzrechtlichen Griinden festgesetzt.

Es ist bei dieser Planung eine modifizierte Benjes-Hecke vorgesehen, die - wie
gefordert - durch Pflanzungen von heimischen, standortgerechten Gehdlzen er-
ganzt wird. Die modifizierte Benjes-Hecke hat gegenliber der Anpflanzung einer
»-..richtigen Hecke....” folgende Vorteile in Hinblick auf die Belange des Arten-
schutzes:

e Der aufgeschichtete Reisigwall bietet sofort wertvolle Biotopstrukturen, De-
ckung und Nistplatze fur Vogel, Kleinsauger, Amphibien und Reptilien so-
wie flr unzéhlige Wirbellose.

o Die fur die Busch-, Boden- und Staudenbriter Goldammer, Heckenbraunel-
le, Dorngrasmuicke durch Rodung der Hecke (HOJ) verlorenen Nisthabitate
stehen durch den Reisigwall (modifizierte Benjeshecke) zeitnah zur Verfi-
gung.

¢ Die gepflanzten Geholze Weilidorn (Crataegus monogyna), Haselnuf? (Co-
rylus avellana), Wolliger Schneeball (Viburnum opulus) sind vor Wildverbiss
geschutzt und geniel3en hervorragende Anwachsbedingungen durch ein
verbessertes Kleinklima.

¢ Weitere gebietsheimische Geholze kénnen sich spontan ansiedeln.

An dem Prinzip der modifizierten Benjes-Hecke wird aus Griinden des Arten-
schutzes festgehalten. Im ersten Beteiligungsverfahren vorgebrachte Anregun-
gen der UNB — beziglich einer genaueren Festlegung von Pflanzqualitaten, Ar-
ten und Pflanzanordnung - sind bei der Neufassung der textlichen Festsetzung
Nr. 5.2 vor der Auslegung beriicksichtigt worden. Zudem ist eine 6kologische
Baubegleitung bei der Errichtung der modifizierten Benjeshecke festgesetzt
worden.
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Abschlieend wird darauf hingewiesen, dass der NABU die Entwicklung einer
Benjeshecke sehr positiv bewertet hat, wenn Sie in Verbindung mit einer 6kolo-
gischen Baubegleitung erfolgt (s. NABU-Stellungnahme im §3-1-Verfahren).
Zu Pkt. 11: Die Zahl der Nistkasten wurde von 15 Stlck auf 6 Stlick reduziert. Es Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag ist grundlegend Uberarbeitet worden. In
fehlt aber weiterhin jede Begriindung und Herleitung dieser Anzahl. der zum Satzungsbeschluss vorliegenden Fassung von Dez. 2019 ist auf Seite
33 eine Herleitung der Anzahl der Nistkasten aufgefihrt.
3. Bezlglich der Fledermause teilte Herr Manthey, Fledermausbeauftragter des | Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag ist grundlegend Uberarbeitet worden. In | Anlage

Landkreises Luchow- Dannenberg am 01.11.2019 mdl. mit, dass entlang des
Bahndamms, der das Plangebiet nordlich begrenzt, kiirzlich von ihm eine Fleder-
maus-untersuchung durchgeftihrt wurde. Hierbei wurden

sieben Fledermausarten festgestellt. Die Potentialanalyse geht nur von zwei Fle-
dermausarten aus. Herr Manthey wies ebenfalls darauf hin, dass die im Plangebiet
liegende Wiese (Ratswiesen) hohe Bedeutung als Fledermaushabitat haben kénn-
te. Da die Potentialanalyse deutlich vom tatsachlichen Bestand abweicht, ist sie
als grob fehlerhaft einzuschatzen. Zumindest im Hinblick auf die Fledermause ist
der Artenschutzfachbeitrag zu Uberarbeiten. Es ist eine Bestandserfassung durch-
zuftihren, da eine Potentialanalyse offensichtlich zu falschen Einschéatzungen
fuhrt. Die Artengruppen der Amphibien und Reptilien fanden im Artenschutzfach-
beitrag keinerlei Beachtung, obwohl Gewdasser und geeignete Landhabitate in der
N&he sind und sich der Bahndamm als Reptilienlebensraum aufdrangt. Der Arten-
schutzbeitrag wiirde auch deshalb einer rechtlichen Uberpriifung nicht standhal-
ten.

der zum Satzungsbeschluss vorliegenden Fassung vom Dez. 2019 sind die
neuen Erkenntnisse zum Auftreten von 8 Fledermausarten im Bereich des Dan-
nenberger Bahndammes berticksichtigt worden. Auch zu Amphibien sind zu-
satzliche Aussagen getroffen.

Eine zusatzliche Fledermaus-Kartierung ist aus Sicht der Stadt Dannenberg
(Elbe) bei dieser Bauleitplanung nicht erforderlich aus folgenden Griinden:

¢ Das Plangebiet ist aufgrund des sehr geringen Altbaum-Bestandes hin-
reichend gut in Hinblick auf die potentielle Betroffenheit von Fledermaus-
Fortpflanzungsstétten zu beurteilen. Im Eingriffsbereich (Wiese und He-
cke) sind keine Altbdume vorhanden. Die gréten Baume im Gebiet (sie-
he Biotoptypenkarte) sind planerisch zur Erhaltung festgesetzt.

e Siedlungsstrukturen stehen nicht grundséatzlich in Konflikt zum Fleder-
mausschutz. Zusatzliche Bauten kénnen fir bestimmte Fledermaussorten
potentielle Habitatangebote darstellen. Ein Rickbau von Gebauden ist im
Gebiet nicht zu erwarten.

¢ Bedeutende Fledermaus-Flugrouten finden sich in der Regel an langli-
chen Bestandsstrukturen, die als Leitlinien geeignet sind, z.B. an Hecken,
StralRen, Bahnlinien, Waldrander, etc.. Im Bereich St. Georg sind potenti-
ell gut geeignete Leitlinien im Bereich des Bahndamms und im Bereich
der Stral3e Am Besenberg vorhanden. In diese potentiellen Leitlinien wird
nicht eingegriffen.

e Zum 0Ostlich angrenzenden Wald, zum nérdlichen Bahndamm und zur
StralRe Am Besenberg ist jeweils ein hinreichender Griinpuffer vorgese-
hen. Der Graben an der Jeetzelallee, der bisher als Verkehrsflache aus-
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gewiesen war, wird als Grunflache Graben/Begleitgriin planerisch gesi-
chert.

¢ Zum vorsorglichen Fledermaus- und Insektenschutz ist eine Festsetzung
zur Minimierung von Lichtimmissionen im Bebauungsplan getroffen.

o Eine fir die lokale Population relevante Beeintrachtigung von Fleder-
maus-Jagdrevieren ist bei dieser Bauleitplanung hinreichend sicher aus-
zuschlieRen, weil der Eingriffsbereich (ca. 0,2 ha) bezogen auf die Di-
mension eines Fledermausjagdreviers vergleichsweise Klein ist. Zudem
ist die siedlungsnahe Eingriffsflache durch Licht und Larm vorbelastet.

¢ Die im Bereich Hermann-Lons-Stral3e-Nord festgesetzte Umwandlung
einer Ackerflache in eine Streuobstwiese wird sich positiv auf den Insek-
tenschutz und Fledermausschutz in der Stadt Dannenberg auswirken.

e Der Umfang an fledermaus-beginstigenden Griunflachen wird nach die-
ser Bauleitplanung deutlich gréf3er sein als vorher.

Hinweise:
Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes andert im Wesentlichen die Ostlich angrenzend an das Plangebiet ist bereits ein breiter Griinpuffer mit Ge-
Art der Nutzung von ,Mischgebiet* in ,Sondergebiet Kfz*. Hintergrund ist einer- | holzstrukturen entlang der StraRe Am Besenberg vorhanden. Durch die geplan-
seits die zu erwartende kiinftige GréRRe des KFZBereiches, andererseits aber | te Heckenpflanzung soll diese bereits relativ gute Eingrlinung zum benachbar-
auch die Unméglichkeit einer Nutzungsmischung mit dem Element ,Wohnen*, |ten Wohngebiet lediglich erganzt werden. Insofern besteht keine besondere
wenn die Flachen zu 100 % von KFZ-Gewerbe genutzt werden. Um die zur Dr|ng||chke.|t fur elne.smhtabschlrmen(je Pflan;ung nach.Osten, zuma}I der im
Abschirmung gegen das nordéstlich gelegene Baugebiet Am Besenberg vor- Sondergebiet aqsésyge_ Autohand(_el s"|ch_ nicht in diese Richtung erweitern vyﬂl.
gesehene ,Private Hecke* mdglichst schnell wirksam werden zu lassen, ware | AuS stadtplanerischer Sicht solite die ostliche Heckenpflanzung — ganz regular -
es wiinschenswert die Anlage bzw. Verdichtung dieser Hecke unverziglich im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens geplant und in der darauffolgenden
vorzunehmen, beispielsweise als CEF-MalRnahme. Pflanzperiode umgesetzt werden.

CEF-MaRnahmen dirfen nicht aus Grinden der Sichtabschirmung oder des
Immissionsschutzes zu Wohngebieten festgesetzt werden, sondern kénnen
ausschlieB3lich aus Griinden des besonderen Artenschutzes festgelegt werden.
In diesem Fall soll aus Grinden des besonderen Artenschutzes - unmittelbar
im Zuge der Rodung einer bestehenden Wei3dornhecke - eine modifizierte Ben-
jeshecke an der Westseite des Sondergebiets (Eingriffsseite) geschaffen wer-
den, um sofort wieder Deckung und Nistplatze fir Vogel, Kleinsauger, Amphi-
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bien und Reptilien und Wirbellose zu schaffen.
Grundsatzlich wird empfohlen Anderungen in der Begriindung als auch in den | Aus stadtplanerischer Sicht wird fir zukiinftige Planverfahren empfohlen, beim
beigefiigten Gutachten gegeniiber der Fassung aus der 1. Beteiligung der Be- | zweiten Beteiligungsverfahren, die fachliche Abwégungsvorlage zu der bereits
horden farblich zu kennzeichnen. aus dem ersten Beteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahme mitzusen-
den. Dann ist nicht nur nachzuvollziehen, wo am Entwurf etwas geéndert wurde,
sondern auch aus welchen Griinden das erfolgt ist.
LANDKREIS LUCHOW-DANNENBERG 11.11.2019 ABWAGUNGSVORSCHLAG Veranl.
meine Stellungnahme zum o.a. Planverfahren vom 05.11.2019 erganze ich
hiermit wie folgt:
1. Zur Prufbarkeit der Einhaltung der Gebaudehdhe im Baugenehmi- Es ist nicht Aufgabe der Stadt, HohenaufmaRe zu erstellen. Das ist Sache des | keine

gungsverfahren bitte ich, den festgesetzten Hohenbezugspunkt mit
einer Héhenangabe tUber NN anzugeben.

Vorhabentragers.

Der Hohenbezugspunkt ist im Bebauungsplan zeichnerisch und textlich hin-
reichend genau bestimmt. Die Oberkante Fertigfahrbahn im Bereich der
Hauptzufahrt zum Sondergebiet ist fur eine drtliche Hohenmessung ein bes-
tens geeigneter Punkt. Die Zufahrt ist in einem intakten Zustand, so dass Ho-
henveranderungen an dieser Stelle nicht zu erwarten sind.




Stadt Dannenberg (Elbe)

Priifung der Anregungen aus der ersten Beteiligung -6
Bebauungsplan “St. Georg“_ 5. Anderung der Behdrden und Nachbargemeinden
zugleich 1. Anderung des Bebauungsplanes gemaB § 4 (2) BauGB
Herman-L6ns-StraBBe Nord
STAATLICHES GEWERBEAUFSICHTSAMT 27.09.2019 | ABWAGUNGSVORSCHLAG Veranl.
die Vertraglichkeit des Vorhabens auf umliegende schutzbeddrftige Nutzungen, Die zustandige Immissionsschutzbehérde hat im Baugenehmigungsverfahren Info
insbesondere in ostlicher Richtung, sollte schalltechnisch qualifiziert durch eine sicherzustellen, dass die Technischen Bestimmungen zum Schutz vor Larm-, an
Prognose nachgewiesen werden. Geruchs- und Schadstoffimmissionen (TA Larm, TA Luft und GIRL) eingehalten [Vor-
werden. Bestimmte Immissionsschutzbelange kdnnen zielgerichteter im Bauge- |ha-
nehmigungsverfahren geldst werden, weil das tatsachliche Vorhaben dann ver-  |ben-
bindlich feststeht und weil es mehr verfahrenstechnische und organisationstech- [trager
nische Regelungsmdglichkeiten zur Lésung von maglichen Immissionsproblema-
tiken gibt, die man im Bauleitplanverfahren nicht festsetzen darf (z.B. Betriebs-
zeiten).
Im Ubrigen bestehen gegen die Festsetzungen des o.g. Flachennutzungsplanes Das Sondergebiet KFZ-Handel ist immissionsrechtlich einem eingeschrankten
und des 0.g. Bebauungsplanes aufgrund der von mir zu vertretenden Belange des | Gewerbegebiet gleichgestellt. Das heifdt, es sind nur Gewerbenutzungen zulas-
anlagenbezogenen Immissionsschutzes keine Bedenken. sig, die das Wohnen (in der Umgebung) nicht wesentlich stéren. Bei der Defini-
tion des Sondergebietes ist darauf geachtet worden, dass Nutzungen, die zu
nachtlichen Stérungen fihren kénnten (z.B. die in Kerngebieten zulassigen Ver-
gnlgungsstatten) vorsorglich ausgeschlossen sind. Zu den 6stlich angrenzen-
den Wohngebieten Am Besenberg wird die planerisch vorgesehene Griinzéasur
beibehalten. Die Baugrenzen werden in diesem Bereich nicht nédher an die
Wohnnutzung herangefiihrt. Insgesamt lasst die geplante B-Plananderung ge-
geniiber dem bisherigen Ortsrecht keine relevante Verschlechterung erwarten.
Ich bitte um Ubersendung jeweils einer schriftlichen Ausfertigung des rechtsver- Die Hinweise zum Verfahren werden zur gegebenen Zeit beriicksichtigt.
bindlichen Plane (zusatzlich gerne auch per Email). Aus-
ferti-
gung
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Niedersdchsisches Landesamt flir Denkmalpflege  11.11.2019 ABWAGUNGSVORSCHLAG Veranl.
im Wirkungsbereich des oben genannten Vorhabens sind zurzeit keine Bodenfun- | Die Einschatzung des Niedersachsischen Landesamtes fir Denkmalpflege, das |keine
de bekannt. gegen die Planung aus denkmalfachlicher Sicht keine Bedenken bestehen, wird
Gegen das Vorhaben bestehen aus denkmalfachlicher Sicht daher keine Beden- zur Kenntnis genommen.
ken.
Veranderungen oder nicht vorliegende Informationen zum o.g. Verfahren kénnen
eine abweichende Einschatzung bedeuten und bedirfen daher einer neuen Stel-
lungnahme.
Die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG) bleibt unberuhrt. Sachen | Der nebenstehende Hinweis zum Umgang mit Bodenfunden und zur Anzeige- Info an
oder Spuren, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenk- | pflicht von Kulturdenkmalen (gem. § 14 NDSchG) wird zur Information an den Vorha-
male sind (Bodenfunde), sind unverziiglich der Gemeinde oder einem Beauftragten | Vorhabentrager weitergeleitet. bentra-

fur die arch&ologische Denkmalpflege (gem. § 22 NDSchG) anzuzeigen.).
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