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1. Veranlassung

Der Bebauungsplan 4 b Develang — Neufassung mit Teilaufhebung aus dem Jahre
1998 umfasst den Sudwesten von Dannenberg (Elbe) zwischen der Jeetzel im Si-
den, der Mihlenjeetzel im Osten, der Bundesstral3e, B 191, im Westen und im Nor-
den den gewerblich genutzten Flachen Uber die B 191 hinaus. An der Ecke
Lichower Stral3e / Develangring gibt es seit Jahren einen Lebensmittel-SB-Markt
als Vollsortimenter.

Anlass fiir die 7. Anderung dieser Neufassung mit Teilaufhebung ist die geplante
Verlagerung dieses Marktes in Richtung Zentrum der Stadt Dannenberg (Elbe),
womit gleichzeitig eine Erweiterung der Verkaufsflache verbunden sein soll. Geplant
ist, die derzeitige Verkaufsflache von 1.800 m? zuzuglich Konzessionare und Shops
auf ca. 2.400 m? zuzuglich Konzessionare und Shops zu erweitern. Um die raum-
ordnerische Vertraglichkeit mit den Zielen des Landes-Raumordnungsprogramms
Niedersachsen (LROP) 2017 und des Regionalen Raumordnungsprogramms
(RROP) 2004 fir den Landkreis Lichow-Dannenberg zu gewahrleisten, soll fir den
derzeitigen Standort des Lebensmittel-SB-Marktes die im rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan 4 b Develang — Neufassung mit Teilaufhebung festgesetzte Art der
baulichen Nutzung von Kerngebiet (MK) in Mischgebiet (MIl) geandert werden, in
dem Einzelhandelsbetriebe mit Lebensmitteln tGber 450 m? Verkaufsflache unzulés-
sig sind. Einzelhandelsbetriebe mit Drogeriewaren als Haupt-Sortiment sollen aus-
geschlossen werden. Die Grundflachenzahl wird entsprechend angepasst.

Die politischen Gremien beschlossen, den Bebauungsplan entsprechend zu &ndern.
Die Anderung der Art und des MaRes der baulichen Nutzung kann in textlicher Form
vorgenommen werden. Bei der Anderung des Bebauungsplans handelt es sich um
eine MaRnahme der Innenentwicklung in einem Uberwiegend bereits bebauten Be-
reich. Da die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prufung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begrindet wird und keine An-
haltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b Bauge-
setzbuch (BauGB) genannten Schutzgiiter oder dafiir bestehen, dass bei der Pla-
nung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung von Unféllen nach 8§ 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, kann gemaR § 13a Bauge-
setzbuch (BauGB) das beschleunigte Verfahren angewendet werden. Aufgrund des
kleinrdumigen Geltungsbereichs betragt die zulassige Grundflache unter 20.000 m?,
so dass auf eine Uberschlagige Prifung gemal § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB
verzichtet werden kann.
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2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan, Raumordnung

Der derzeit wirksame fortgeltende Flachennutzungsplan der ehemaligen Samtge-
meinde Dannenberg (Elbe) stellt fur das Plangebiet eine gemischte Bauflache (M)
dar. Im Rahmen der 90. Anderung des Flachennutzungsplans, deren Aufstellung
parallel gemal 8§ 8 Abs. 3 BauGB erfolgt, wird der Bereich in ein Mischgebiet (MI)
geandert. Die 7. Anderung des Bebauungsplan 4 b Develang — Neufassung mit
Teilaufhebung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Mit der Verlagerung des derzeitigen Lebensmittel-SB-Markt in Richtung Zentrum der
Stadt Dannenberg (Elbe) sind fir den neuen Markt die Vorgaben des LROP einzu-
halten (siehe Kapitel 2 des RROP Ziele und Grundsétze zur Entwicklung der Sied-
lungs- und Versorgungsstruktur, 2.3 Entwicklung der Versorgungsstrukturen des
Einzelhandels, Kongruenzgebot, Integrationsgebot, Beeintrachtigungsverbot). Um
diese Vorgaben einhalten zu kénnen, muss mit der Verlagerung gewabhrleistet wer-
den, dass an dem derzeitigen Standort des Lebensmittel-SB-Marktes kein neuer
Lebensmittel-SB-Markt tiber 450 m? Verkaufsflache entstehen kann. Dartiber hinaus
ist der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit dem Hauptsortiment Drogeriewa-
ren als Hauptsortiment erforderlich, um die innerortliche Struktur der Stadt Dannen-
berg (Elbe) nicht zu schwachen, da der dort ansassige Drogeriemarkt eine Magnet-
funktion innehat, die fir die Belebung der Innenstadt erforderlich ist. Die Vorgaben
des LROP werden mit der 7. Anderung des Bebauungsplans 4 b Develang — Neu-
fassung mit Teilaufhebung, in der Einzelhandelsbetriebe mit Lebensmitteln tber 450
m? Verkaufsflache unzuléssig sind und Einzelhandelsbetriebe mit Drogeriewaren als
Haupt-Sortiment ausgeschlossen werden, eingehalten.

Die zeichnerische Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP)
2004 fur den Landkreis Liichow-Dannenberg stellt das Plangebiet als weil3e Flache,
d. h. ohne besondere Eignung und Zweckbestimmung, dar.

Das RROP 2004 fuhrt unter Kap. 1.6 Ziff. 08 Folgendes aus:

,Einzelhandelsbetriebe sind mit der auf das zentraldrtliche System auszurichtenden

Siedlungsstruktur nur vereinbar, wenn

- Einzelhandel mit Lebensmitteln einschlieBlich Randsortimente mit Verkaufsfla-
chen

- Uber 1.500 gm nur im Mittelzentrum,

- Uber 800 gm nur in Mittel- und Grundzentren und

- Uber 300 gm nur in Mittel- und Grundzentren oder in Hauptorten betreiben wird,

- Einzelhandel mit anderen zentral6rtlich relevanten Sortimenten

- nur in Mittel- und Grundzentren oder in Hauptorten betrieben wird,

- Einkaufszentren, grolflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige grof3flachi-
gen Handelsbetriebe i.S. von § 11 (3) BauNVO 1990

- nur in Grund- oder Mittelzentren
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betrieben werden. Sie missen hinsichtlich Verkaufsflache und Warensortiment der
zentraldrtlichen Versorgungsfunktion und dem Verflechtungsbereich des jeweiligen
zentralen Ortes entsprechen.” (Ziel)

In Kap. 1.6 Ziff. 08 wird in der Begriindung Folgendes ausgefihrt: ,Die Ansiedlung
von Einkaufszentren und groR3flachigen Einzelhandelsbetrieben i.S. von § 11 Abs. 3
BauNVO, die sich insbesondere durch ihre GroRe von Einzelhandelsgeschaften
herkdbmmlicher Art unterscheiden, hat erhebliche Auswirkungen auf die raumordne-
rische und stadtebauliche Struktur, die durch eine falsche Standortwahl nachteilig
beeinflusst werden kann. ...

Mit den raumordnerischen Standortanforderungen soll erreicht werden, dass

- der grof3flachige Einzelhandel in den Zentralen Orten so eingefiigt wird, dass
dessen Zentrum durch diese Einrichtungen nicht geféahrdet oder beeintrachtigt
wird, z. B. durch Funktionsanderungen mit einhergehendem Bedeutungsverlust
des Geschaftszentrums.

Dies gilt insbesondere fiir Orte, in denen mit erheblicher 6ffentlicher Forderung stad-

tebauliche Sanierungs-, Entwicklungs- oder DorferneuerungsmafRnahmen durchge-

fuhrt wurden. ...

Es ist zu beflirchten, dass sich Einzelhandelsgroprojekte, die sich nach Art, Lage
oder Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung oder auf die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken, aufgrund
der zunehmenden Konzentration im Einzelhandel am Rand oder aufRerhalb der
zentralen Standorte ansiedeln werden.

Stérungen sind bereits ab der festgelegten GréRenordnung zu erwarten, wobei als
Verkaufsflache die Flache gilt, die dem Verkauf dient einschlie3lich der Gange, Fla-
chen hinter den Kassen, Treppen in den Verkaufsraumen, Standflachen fir Einrich-
tungsgegenstande und Schaufenster, soweit sie dem Kunden zuganglich sind, bau-
lich integrierte Shops/Dienstleistungen/Imbiss/Restauration sowie nicht nur vortber-
gehend genutzte Freiverkaufsflachen.*

Die Samtgemeinde Elbtalaue und die Stadt Dannenberg (Elbe) haben ein Zielab-
weichungsverfahren beim Landkreis Lichow-Dannenberg fir die beabsichtigte Dar-
stellung eines Sondergebietes Einkauf mit einer maximal zuldssigen Gesamtver-
kaufsflache von 2.750 m? im Rahmen der 90. Flachennutzungsplananderung und
der entsprechenden Umsetzung in verbindliche Bauleitplanung beantragt. Dem An-
trag ist ein in 2017 erstelltes Einzelhandelsgutachten der BBE Handelsberatung
GmbH beigefiigt worden. Der Landkreis Lichow-Dannenberg hat die Abweichung
von dem Ziel der Verkaufsflachenbeschrankung von 1.500 m2 fir Einzelhandelsbe-
triebe mit Lebensmitteln in Grundzentren zugelassen. Die Zulassung der Zielabwei-
chung umfasst einen grof3flachigen Lebensmittelmarkt (einschl. Randsortimente) mit
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bis zu 2.400 m2 Verkaufsflache und ist verbunden mit dem beabsichtigten Aus-
schluss von weiteren Lebensmittelmérkten mit mehr als 450 m2 Verkaufsflache so-
wie dem Ausschluss von Einzelhandelsbetriebe mit Drogeriewaren als Hauptsorti-
ment im Bereich des Querdeichs sowie des Develangrings.

Mit der Verlagerung des derzeitigen Lebensmittel-SB-Marktes in Richtung Zentrum
der Stadt Dannenberg (Elbe) wird ein Standort etabliert, der sich in einer integrierten
Lage der Stadt in unmittelbarer N&he des Zentralen Versorgungsbereiches befindet.
Allerdings muss ausgeschlossen werden, dass sich weder am derzeitigen noch am
neuen Standort ein weiterer Lebensmittel-Markt mit tber 450 m? Verkaufsflache
oder ein Einzelhandelsbetrieb mit dem Hauptsortiment Drogeriewaren ansiedelt, um
die Versorgungsstruktur der Stadt Dannenberg (Elbe) nicht nachhaltig zu beein-
trachtigen. Daruber hinaus soll die innerdrtliche Struktur der Stadt Dannenberg (El-
be) nicht geschwacht werden, da in der Innenstadt sowohl ein Lebensmittelmarkt als
auch ein Drogeriemarkt eine Magnetfunktion fur Einkaufende haben. Um dieses Ziel
zu erreichen, ist es erforderlich, Einzelhandelsbetriebe mit Lebensmitteln tiber 450
m2 Verkaufsflache und Einzelhandelsbetriebe mit Drogeriewaren als Haupt-
Sortiment auszuschlieRen. Mit diesen Beschrankungen im Plangebiet der 7. Ande-
rung des Bebauungsplans 4 b Develang — Neufassung mit Teilaufhebung kann eine
Beeintrachtigung der innerstadtischen Struktur ausgeschlossen werden.

Die raumordnerischen Vorgaben werden eingehalten.

3. Bestand und Neuordnung

3.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Das Plangebiet der 7. Anderung umfasst das im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
4 b Develang — Neufassung mit Teilaufhebung zwischen den StralRen B 248, Deve-
langring und Am Domitzer Damm festgesetzte Kerngebiet (MK) (Flurstiick 14/10,
Flur 20, Gemarkung Dannenberg-Elbe) (siehe Anhang). Der Bebauungsplan 4 b
Develang — Neufassung mit Teilaufhebung setzt als Art der baulichen Nutzung ein
Kerngebiet (MK) fest. Das MaR3 der baulichen Nutzung wird mit der Zahl der Vollge-
schosse von eins als Hochstgrenze und einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,65 mit
einer moglichen Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO festgelegt. Als Bau-
weise ist eine offene Bauweise festgesetzt. Die Baugrenzen halten zu den angren-
zenden Nutzungen zum grof3ten Teil einen Abstand von jeweils 3 m ein, lediglich
zur Bundesstral3e ist ein Abstand von 10 m und zum Develangring sind Absténde
von 2 m bzw. 8 m festgesetzt (Ausschnitt aus dem Bebauungsplan 4 b Develang —
Neufassung mit Teilaufhebung siehe Anhang).

Die 7. Anderung des Bebauungsplans setzt als Art der baulichen Nutzung ein
Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO fest. Unzulédssig sind Einzelhandelsbetriebe mit
Lebensmitteln Uber 450 m? Verkaufsflache und Einzelhandelsbetriebe mit dem
Hauptsortiment Drogeriewaren. Die Grundflachenzahl wird mit 0,6 festgesetzt,

-5-
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ebenfalls mit einer moglichen Uberschreitung gemar § 19 Abs. 4 BauNVO (2017).
Alle Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans 4 b Develang — Neufassung mit
Teilaufhebung bleiben durch die 7. Anderung unverandert und sind weiterhin
rechtsverbindlich.

Die Festsetzung eines Mischgebietes ist erforderlich, um zu verdeutlichen, dass das
Gebiet kinftig nicht mehr der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie zentralen
Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur dienen soll. Diese Ein-
richtungen sollen im zentralen Bereich der Stadt Dannenberg angesiedelt sein. Das
Plangebiet liegt am Rande eines grofl3en Wohngebietes in der Nahe der B 248. Sud-
lich angrenzend befindet sich ein Lebensmittel-SB-Markt, daran dstlich angrenzend
ein Gartenbaubetrieb. Im Norden des Plangebietes ist die Feuerwehr angesiedelt,
im Nordosten befindet sich eine Einrichtung des Deutschen Roten Kreuzes. Im
Westen des Plangebietes an der B 191 besteht ein Schnellrestaurant. Ostlich der
Stralle Am DOmitzer Damm ist ein Mischgebiet festgesetzt, in dem Wohngebaude
angesiedelt sind. Diese raumliche Struktur soll auch auf das Plangebiet (bertragen
werden. Die Mischung zwischen Wohnen und gewerblichen Einrichtungen ist in die-
sem Bereich stadtebaulich sinnvoll. Um bei der Verlagerung des Lebensmittel-SB-
Marktes die raumordnerischen Vorgaben einzuhalten, ist der Ausschluss von Ein-
zelhandelsbetrieben mit Lebensmitteln tiber 450 m? Verkaufsflache und von Einzel-
handelsbetrieben mit dem Hauptsortiment Drogeriewaren in diesem Bereich erfor-
derlich (vgl. Kapitel 2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan, Raumordnung).
Die ostlich angrenzende Wohnbebauung, die im rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan als Mischgebiet festgesetzt ist, gewahrleistet die erforderliche Mischung zwi-
schen Wohnen und gewerblichen Nachnutzungen im Anderungsbereich. Um keine
unzumutbaren Emissionen in den umgebenden Baugebieten zu erlangen, sind die
Planungsrichtwerte der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, einzuhalten. Der
Nachweis ist im anschlieBenden Genehmigungsverfahren zu erbringen. Damit kon-
nen kinftig sowohl grof3flachige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sorti-
menten, die nur in einem Sondergebiet bzw. Kerngebiet zulassig waren, als auch
larmintensive Vergnigungsstatten oder larmintensive gewerbliche Einrichtungen
nicht im Plangebiet angesiedelt werden.

Bereits heute ist das Grundstiick zum grof3ten Teil versiegelt. Die Festsetzung der in
§ 17 BauNVO festgelegten Obergrenze der GRZ von 0,6 mit einer moglichen Uber-
schreitung gemald § 19 Abs. 4 BauNVO nimmt die bestehende Situation auf und
lasst sie auch in Zukunft zu. Die derzeit festgesetzte GRZ von 0,65 wird fur Haupt-
nutzungen damit leicht reduziert. Mit der mdéglichen Uberschreitung fiir Stellplatze,
Garagen und ihre Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO kodnnen
Nachfolgenutzungen aber innerhalb des Plangebietes realisiert werden, ohne un-
zumutbar eingeschrankt zu werden.

Die Bauverbots- bzw. Baubeschrankungszone entlang der B 191 wurde bereits im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Develang bericksichtigt.
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Das gesamte Plangebiet gilt als stark vorbelastet durch die Verkehrsemissionen von
der B 191. Nach Angaben der Verkehrsmengenkarte Niedersachsen 2015 betragt
der durchschnittliche Tagesverkehr (DTV) auf der B 191 5.300 Kfz bei einem Lkw-
Anteil von ca. 5,7 % Nach der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, errechnet
sich ein Schallpegel in einer Entfernung von ca. 25 m zur Fahrbahnmitte von tags:
60,9 dB(A), nachts: 53,5 dB(A). Die Planungsrichtwerte flr Mischgebiete liegen bei
tags: 60 dB(A) und nachts: 50 dB(A). Der Tagwert wird leicht um 0,9 dB(A) uber-
schritten, der Nachtwert um 3,5 dB(A). Die Uberschreitung des Tagwertes ist von
untergeordneter Bedeutung, da sie mit dem menschlichen Ohr nicht wahrgenom-
men werden kann. Die Uberschreitung des Nachtwertes ist als wesentlich einzustu-
fen. Das Plangebiet ist allerdings stark vorbelastet. Die Wohnnutzung innerhalb des
Mischgebietes liegt von der B 191 entfernt 6stlich des Plangebietes. Innerhalb des
Plangebietes steht eine groRe Markthalle, die kinftig umgenutzt werden wird. Die
verkehrliche Situation wird sich gegeniber der bisherigen Nutzung als grof3flachiger
Lebensmittelmarkt mit entsprechenden Verkehrsstromen verbessern. Gesundheits-
gefahrdungen sind nicht zu erwarten. Auf entsprechende Festsetzungen von Fla-
chen fur MalBnahmen gegen Verkehrsemissionen wird daher verzichtet.

Die ErschlieBung erfolgt tber die bestehenden Straf3en. Das Plangebiet wird Uber
die Stral’e Am Domitzer Damm angebunden.

Im Geltungsbereich der 7. Anderung und der unmittelbaren Umgebung befinden
sich keine denkmalgeschutzten Bauten oder Anlagen gemaf § 3 NDSchG.

Die Wasser-, Abwasser-, Elektrizitats- und Gasversorgung wird durch den An-
schluss an die zentralen Anlagen der Ver- und Entsorgungstrager sichergestellt. Die
Abfallentsorgung erfolgt durch den Trager der Miillentsorgung Uber die 6ffentlichen
StralRenverkehrsflachen.

Das Oberflachenwasser ist gemaR § 96 Abs. 3 Nds. Wassergesetz (NWG) grund-
satzlich durch die Grundstickseigentiimer zu beseitigen, soweit die Stadt nicht den
Anschluss an eine offentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt
oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit zu verhiten. Damit soll eine Versickerung an Ort und Stelle
ermdglicht werden, wo dies mdglich und sinnvoll ist. Der unmittelbare Lebensraum
erfahrt dadurch eine Aufwertung. Bei dem Oberflaichenwasser von den Stellplatzen
muss gewahrleistet werden, dass Belastungen des Bodens ausgeschlossen sind.

Die Loschwasserversorgung ist fur die Anlagen innerhalb des Plangebietes gewahr-
leistet. Innerhalb der offentlichen Stral3enverkehrsflachen befinden sich Leitungen
mit DN 150 mit Unterflurhydranten im Bereich des Plangebietes, die im Brandfall zur
Verfligung stehen.



Bebauungsplan 4 b Develang — Neufassung mit Teilaufhebung
- 7. Anderung
planungsbUro a. pesel Bearindung

Fur das Plangebiet gilt der rechtsverbindliche Bebauungsplan 4 b Develang - Neu-
fassung mit Teilaufhebung und die 2. Anderung dieses Bebauungsplans. GemaR §
13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der 7. Anderung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Auf eine Eingriffsbilanzierung wird
aus diesem Grund verzichtet.

Alle Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans 4 b Develang - Neufassung mit
Teilaufhebung und der 2. Anderung bleiben unverandert und sind weiterhin rechts-
verbindlich.

3.2 Natur- und Landschaftspflege

Das Plangebiet besteht aus Uberwiegend bebauten, versiegelten bzw. intensiv ge-
nutzten Grundstucksteilen mit lediglich vereinzelten Freiflachen, die zur Bundes-
stral3e hin und teilweise an der Stralle Am Domitzer Damm mit einzelnen B&aumen
bestanden sind. Die natirlichen Bdden zeichnen sich durch ein geringes Nahrstoff-
Nachlieferungsvermdgen aus. Ihre Filter- und Puffereigenschaften sind aufgrund
ihres geringen Humin- und Lehmanteils, der geringen Verbraunungstiefe und der
gering ausgepragten Deckschicht als unginstig einzustufen. Die Regelungsfunktio-
nen des Bodens sind infolge der menschlichen Eingriffe (flachige Versiegelung,
Verdichtung, Oberflachenveranderung, Regulierung der Grundwasserstande) erheb-
lich beeintrachtigt. Infolge dessen kann der Boden in diesem Bereich lediglich als
mehr oder weniger veranderter Kulturboden bzw. im Fall von versiegelten Flachen
als Rumpfboden bezeichnet werden.

Der Naturraum liegt im Ubergangsbereich vom maritimen zum kontinentalen Klima-
raum, wobei die kontinentalen Klimaziige klar Gberwiegen. Dies wird deutlich an-
hand der héheren Friihjahrs- und Sommertemperaturen und die, im Vergleich zu
den angrenzenden westlichen Gebieten Niedersachsens, niedrigen Niederschlage
(550-600 mm) mit Maxima in den Monaten Juli und Januar. Die Hauptwindrichtung
ist West, gefolgt von Stdwest, die insbesondere in den Wintermonaten die vorherr-
schende Windrichtung ist.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich ein groRerer eingeschossiger Gebaude-
komplex und eine groR3e versiegelte Stellplatzflache. Kleinklimatische Extreme, wie
erhohte Temperaturschwankung, Winddisen sowie verstarkte lufthygienische Be-
lastungen durch Staube und Aerosole, sind wahrscheinlich.

Die Flachen innerhalb des Plangebietes sind gekennzeichnet durch eine intensive
Nutzung. Der Bereich mit dem Gebaudekomplex und den Stellplatzen ist nahezu
vollstandig versiegelt. Lediglich vereinzelt befinden sich in den Randbereichen zur
BundesstralRe hin und an der Kreuzung Develangring / Am Domitzer Damm unver-
siegelte Flachen, die an der B 191 mit BAumen bestanden sind und an der Kreu-
zung aus Scherrasen bestehen.
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Der derzeit rechtsverbindliche Bebauungsplan und die 2. Anderung setzen fiir den
Geltungsbereich ein Kerngebiet und Stellplatzflachen fest. Die Baume entlang der
BundesstralRe sind als zu erhalten festgelegt. Grinflachen werden im Bebauungs-
plan nicht festgelegt. Die Festsetzung der zu erhaltenden Baume bleibt bestehen.

3.3 Besonderer Artenschutz

Eine Gelandebegehung zur Erfassung des Biotopbestands wurde am 26.09.2018
durchgefuhrt. Zur Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange gemald 8§ 44
BNatSchG wurden an diesem Tag zusatzlich gezielt die Habitatstrukturen mit ihrer
Eignung fur besonders geschiitzte Tierarten untersucht. Darauf aufbauend wird eine
Potenzialanalyse durchgefuhrt, anhand derer festgestellt wird, welche Arten még-
licherweise oder nachweislich im Untersuchungsgebiet vorkommen. Entsprechend
der geringen Lebensraumausstattung mit Uberwiegend intensiver Nutzung sind sel-
tene, storungsempfindliche und bestandsgefahrdete Pflanzenarten mit speziellen
Lebensraumanspriichen nicht wahrscheinlich.

Das Plangebiet eignet sich fur Vogelarten nicht als Bruthabitat. Eine besondere
Funktion als Nahrungs- oder Rastgebiet fur Vogel ist aufgrund der zum gréf3ten Teil
versiegelten Flache nicht gegeben. Die Scherrasenflache ist aufgrund der intensiven
Nutzung hierfiir nicht geeignet. Aufgrund der Bauweise des Gebaudes mit glatten
Verkleidungen und der intensiven Nutzung eignet sich auch das Geb&ude nicht fir
Brutvogel.

Vorkommen von Saugetieren, z. B. Mausen, sind mdglich. Fledermause kénnen
den Luftraum Uber dem Plangebiet und die Baumreihe an der B 191 zur Jagd oder
als Leitlinie und Flugstral3e nutzen, wobei die Strukturen keine besondere Bedeu-
tung als Teillebensraum fir Flederméuse erkennen lassen.

Die Artengruppe der Amphibien ist aufgrund der bestehenden Habitatstrukturen
ohne Gewasser im Plangebiet nicht vertreten.

Wegen der intensiven Nutzung ist das Plangebiet auch fir Reptilien nicht geeignet.

Fur Vertreter der Insekten (z. B. Laufkafer, Bienen, Ameisen, Schmetterlinge) bie-
ten die vorhandenen unversiegelten Raume im Plangebiet Scherrasen keine geeig-
neten Habitatstrukturen. Mit Libellen ist aufgrund fehlender Gewésser nicht zu rech-
nen.

Die streng geschitzten Arten gemald Anhang IV der FFH-Richtlinie sind daher auf-
grund fehlender Habitatstrukturen im Plangebiet nicht zu erwarten.

Bewertung:

Die Kartierung ergab keine Hinweise auf Vorkommen von nach § 30 BNatSchG o-
der § 24 NAGBNatSchG gesetzlich geschitzten Biotopen innerhalb des Geltungs-
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bereichs. Eine generelle Unzuldssigkeit des Eingriffs aus Griinden des Biotopschut-
zes besteht somit nicht.

Vorkommen seltener und bestandsgefahrdeter Pflanzenarten im Plangebiet konnten
nicht festgestellt werden und sind aufgrund der nahezu vollstandig versiegelten und
intensiv genutzten Struktur des Gebietes auch nicht zu erwarten. Es liegt auch kein
Datenmaterial Gber die Flora vor, das auf eine hohere floristische Wertigkeit des
Areals hinweist. Eine dauerhafte und wiederkehrende Nutzung durch bestandsge-
fahrdete oder seltene Tierarten ist ebenfalls nicht zu erwarten.

Ein besonderer Schutzbedarf nach den in Liste Il des Stadtetagmodells dargelegten
Kriterien besteht nicht.

Dannenberg (Elbe), April 2019

Stadtdirektor
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