Stadt Dannenberg (Elbe)

Beschlussvorlage (6ffentlich) (30/0533/2018)

Datum: Dannenberg (Elbe), 10.12.2018

Sachbearbeitung: Frau Basedow , FD Bau und Planung

Beratungsfolge Termin Behandlung TOP
Umwelt- und Bauausschuss des Rates der Stadt Vorberatung

Dannenberg (Elbe)

Verwaltungsausschuss der Stadt Dannenberg (Elbe) Vorberatung

Rat der Stadt Dannenberg (Elbe) Entscheidung

Anderung der Bebauungspline Hinter den Héfen - 1. Anderung und Hinten den Héfen Nord;
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Dannenberg (Elbe) leitet das Anderungsverfahren zur Anderung des Bebauungsplanes
a) Hinten den Héfen - 1. Anderung
b) Hinter den Héfen — 1. Anderung sowie Hinten den Héfen Nord

ein.

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan Hinter den Héfen — 1. Anderung setzt ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer
Uberbaubaren Grundstiicksflache (GRZ) von 0,2 fest. Die Baugrenze verlauft mit einem Abstand von 3m
bzw. 5m an den StraRenverkehrsflachen entlang.

Der Bebauungsplan Hinter den H6fen Nord setzt ebenfalls ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer GRZ
von 0,2 fest. Hier verlaufen die Baugrenzen i.d.R. mit einem Abstand von 3 m zu den
StrafRenverkehrsflachen.

Das Grundstiick des Antragstellers liegt im Bereich des Bebauungsplanes Hinter den Héfen - 1. Anderung.
Ein vom Antragsteller gestellter Bauantrag zur Erweiterung seines Wohnhauses kann nicht genehmigt
werden, da die GRZ uberschritten werden wurde. Das Wohnhaus wurde aul3erdem von den Vorbesitzern 2m
Uber die Baugrenze hinweg gebaut, sodass auch deshalb eine Genehmigung einer Erweiterung nicht in
Aussicht gestellt werden kann.

Er hat daher die Anderung des Bebauungsplanes (Erhdhung der GRZ auf 0,35 und Verschiebung der
Baugrenze) fiir das Grundstiick Gemarkung Nebenstedt, Flur 1, Flurstiick 30/18 beantragt.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflache ist aufgrund der geringen GRZ von 0,2 im Bereich der
Bebauungsplane Hinter den Hofen 1. Anderung sowie Hinter den Héfen Nord nach Auswertung der
Luftbilder nahezu ausgeschopft und die Erweiterungsmaglichkeiten im gesamten Geltungsbereich sehr
gering.

Der Verwaltung ist ein weiterer Fall im Bereich des Bebauungsplanes Hinter den Hofen Nord bekannt. Auch
hier wirde eine Baugenehmigung aufgrund der Uberschreitung der GRZ nicht erteilt werden.

Um allen Anwohnern im Bereich der Bebauungsplane Erweiterungsmdglichkeiten zu verschaffen, kénnte in
Erweiterung des vorliegenden Antrages der komplette Bereich beider Bebauungsplane geandert werden.

Eine Anderung der beiden Bebauungsplane mit einer Erhéhung der GRZ auf 0,35 und der Aufnahme einer
Ausnahme zur Uberschreitung der Baugrenze wiirde nach tiberschlagiger Kostenermittlung ca. 7.500 €
kosten. Eine Anderung lediglich fiir das Grundstiick Gemarkung Nebenstedt, Flur 1, Flurstiick 30/18 wiirde
nach Uberschlagiger Kostenermittlung ca. 2.000 € kosten.

Finanzielle Auswirkungen bei Beschlussfassung:
e a)ca. 2.000 € Planungskosten + ca. 250 € Bekanntmachungskosten
e b)ca. 7.500 € Planungskosten + ca. 250 € Bekanntmachungskosten
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Anlagen:
e Anlage I: Antrag zur Anderung des Bebauungsplanes Hinter den Hoéfen — 1. Anderung vom 22.11.18

e Anlage II: Auszug aus dem Bebauungsplan Hinter den Héfen - 1.Anderung (verkleinert)
e Anlage lll: Auszug aus dem Bebauungsplan Hinter den Héfen Nord(verkleinert)
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