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PRAAMBEL

Aufgrund des 8§ 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 / § 98 des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der zur Zeit geltenden
Fassung, hat der Rat der Samtgemeinde Elbtalaue diese 90. Anderung des Flachennut-
zungsplane im Bereich der ehemaligen Samtgemeinde Dannenberg (Elbe), bestehend aus
der Planzeichnung, nebst Begriundung und Umweltbericht in seiner Sitzung am
..................... beschlossen.

Dannenberg (Elbe), den
(Siegel)

- Der Samtgemeindebirgermeister -

VERFAHRENSVERMERKE

PLANVERFASSER

Die 90. Anderung des Flachennutzungsplans wurde ausgearbeitet von p | a n. B, Stadt-
planer Dipl.-Ing. Henrik Bhme, Gottien 24, 29482 Kusten.

Gottien, den

- Planverfasser -

PLANUNTERLAGE
Kartengrundlage: Amtliche Karte 1:5000
Maf3stab: 1:5000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2015 “ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Regionaldirektion Liineburg

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Samtgemeinde Elbtalaue hat in seiner Sitzung am 01.10.2015 die Aufstellung
der 90. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemal 8§ 2 Abs. 1 BauGB am 03.05.2018 ortsublich bekannt gemacht worden.

Dannenberg (Elbe), den

- Der Samtgemeindebirgermeister -
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 03.05.2018 ortsublich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf der 90. Anderung des Flachennutzungsplans, die Begriindung mit Umweltbe-
richt und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sowie
Fachgutachten haben vom 14.05.2018 bis einschliellich 20.06.2018 gemalR § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Dannenberg (Elbe), den

- Der Samtgemeindebirgermeister -

FESTSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Samtgemeinde Elbtalaue hat nach Prifung der Stellungnahmen geméaR 8 3
Abs. 2 BauGB die 90. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich der ehemaligen
Samtgemeinde Dannenberg (Elbe) nebst Begriindung und Umweltbericht in seiner Sitzung
am ... beschlossen.

Dannenberg (Elbe), den

- Der Samtgemeindebirgermeister -

GENEHMIGUNG

Die 90. Anderung des Flachennutzungsplans ist mit Bescheid vom heutigen Tage, Az.:
....................................... mit MaRgaben / unter Auflagen / mit Ausnahme der durch
....................................... kenntlich gemachten Teile gemal § 6 BauGB genehmigt.

Lachow (Wendland), den

(Siegel)
oA
- Landkreis Luchow-Dannenberg -
INKRAFTTRETEN
Die Erteilung der Genehmigung der 90. Anderung des Flachennutzungsplanes ist geman
86 Abs. 5 BauGB am ..................... bekannt gemacht worden. Die 90. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes ist damit am .................... wirksam geworden.

Dannenberg (Elbe), den

- Der Samtgemeindebirgermeister -
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BEACHTLICHE VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Wirksamwerden der 90. Anderung des Flachennutzungs-
planes sind eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB
beachtliche Verletzung Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennut-
zungsplanes oder ein nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlicher Mangel des Abwa-
gungsvorgangs beim Zustandekommen der 90. Anderung nicht geltend gemacht worden.

Dannenberg (Elbe), den .......................
(Siegel)

- Der Samtgemeindebirgermeister -
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BEGRUNDUNG - TEIL I

entwicklungsbe-
durftiger
Stadtkern

Abbildung 1: Stadtebauliche Lage des Dannenberger Altstadtkernes (rot)

besondere Defizi-
te am westlichen
Rand

Belebung im Be-
reich Muhlentor
erforderlich

plan.B

1. Veranlassung / Planungserfordernis

1.1 Ausgangssituation — Stadtkern mit strukturellen Defiziten

Der historische Stadtkern von Dannenberg (Elbe) ist auf einer kleinen
Geestinsel in der Jeetzelniederung entstanden. Die Siedlungsentwick-
lung erfolgte bandartig in Ost-Westrichtung. Die Siedlungsschwerpunkte
fir Wohnen sind auRerhalb der Niederung in die Breite gewachsen. Der
zentrale Stadtkern ist durch Gewé&sser und Verkehrstrassen (Bahn,
BundesstrafRen) in seinen Entwicklungsmoéglichkeiten beschrankt. Somit
ist in Dannenberg ein von der Langen StralRe gepragter, relativ schma-
ler Stadtkern vorhanden, der einer randlichen Nachverdichtung und
Verbreiterung bedurfte.

_ =3 [ [

. o)l
Dannenberg (E! ‘

Insbesondere am westlichen Rand weist der Stadtkern im Bereich Mih-
lentor eine geringe Tiefe sowie auch funktionale Defizite auf (kaum at-
traktive Laden, Leerstdnde, Nachfolgeprobleme, wenig Laufkundschaft).
Ohne eine funktionale Belebung und Starkung des westlichen Altstadt-
kernes ist mit Bottom-down-Effekten (anhaltender Leerstand, Wertver-
lust, Sanierungsstau) zu rechnen. Mittelfristig kdnnte eine solche Ab-
wartsspirale die stadtebauliche Gestalt der Langen Stral3e beeintrachti-
gen und die Geschaftsfunktion des zentralen Versorgungsbereiches in
Frage stellen.

Um einer solchen Abwartsspirale in der Dannenberger Innenstadt vor-
zubeugen, bedarf es erstens einer funktionalen Belebung und Erneue-
rung der Einkaufsnutzung im Bereich Mihlentor und zweitens einer Er-
weiterung des innerstadtischen Versorgungsbereiches in den Bereich
der Querdeichgarten hinein. Die Querdeichgarten sind heute Uberwie-

Stadtplaner Henrik Bohme Gottien 24 29482 Kisten
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gend brachgefallen und stellen aufgrund ihrer direkten Nahe zum Alt-

Querdeich fur stadtkern eine stadtebaulich optimale Erweiterungsflache fir die An-
Erganzung durch siedlung von groR3flachigem Einzelhandel dar. Der Standort ist — im Ge-
grof3flachigen Ein- gensatz zu allen anderen in Frage kommenden Standortalternativen in
zelhandel Dannenberg (Elbe) - als stadtebaulich integrierte Lage im Sinne der
geeignet Raumordnung einzustufen. An diesen Standort, der sich unmittelbar an

die Altstadt anschmiegt und fuBBlaufig gut zu erreichen ist, ist die Ent-
wicklung von grof3flachigen Einzelhandelsangeboten stadtebaulich und
raumordnerisch vertraglich. An allen anderen Alternativ-Standorten,
z.B. im Bereich Gotenweg, wiirden groR3flachige Einzelhandelsansiedlun-
gen mit Lebensmitteln und anderen zentrenrelevanten Sortimenten zu
einer strukturellen Schwachung des innerstadtischen Versorgungsker-
nes fuhren.

1.2 Ausgangssituation — Einzelhandelsstruktur im Wandel

Der innerstadtische Versorgungsbereich des Grundzentrums Dannen-
berg (Elbe) wurde in den 80iger und 90iger Jahren durch die erfolgrei-
che Stadtsanierung und die Ansiedlung des Famila-Marktes (mit ca.
3.300 gm VK) inmitten des Ortskernes gestarkt. Der kleinteilige Fach-
einzelhandel ist heute durch den grundlegenden Wandel der Einkaufs-
gewohnheiten im Rickgang begriffen. Nach aktuellen Einzelhandelsun-
tersuchungen ist davon auszugehen, dass nur noch ein kleiner Teil des
Dannenberger Einzelhandelsumsatzes in der zentralen Geschéaftszone
generiert wird. Ladeneigentimer finden nach dem Wechsel in den Ru-
hestand keine Nachfolger mehr. Leerstande fihren zu Funktionsverlus-
ten im Stadtkern. Mit abnehmender Laufkundschaft wird sich die Ab-
wartsspirale verscharfen.

Abbildung 2: groR3flachiger Lebensmitteleinzelhandel in Dannenberg (orange)
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Das Einkaufszentrum an der Jeetzelallee (mit Lidl, Danisches Bettenla-
ger, Deichmann, etc.) wird nach dem Wiederaufbau die regionale An-
ziehungskraft von Dannenberg (Elbe) verbessern - ist aber zu weit weg,
um Laufkundschaft in die Lange Stral3e zu bringen.

An der Jeetzelallee tragen die zentrumsnahen Markte (Aldi, Penny) zur

plan.B Stadtplaner Henrik B6hme Gottien 24 29482 Kiisten
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Starkung des innerstadtischen Einzelhandels bei. Aldi hat sich — nach-
dem der Stadtrat einer Verlagerung zum Gotenweg ausgeschlossen
hat - entschieden, am bestehenden Standort neu zu bauen.

Im Develang bilden ein REWE-Markt und ein Edeka-Markt einen eigenen
Nahversorgungsstandort ohne Stadtkernbezug. REWE hat sich durch
den 2014 erfolgten Neubau gut fur die Zukunft aufgestellt. Der Edeka-
Markt hat dringenden Erneuerungsbedarf und sucht seit einigen Jahren
nach einem Ersatzstandort. Edeka ist als Kundenmagnet und Ankermie-
ter von zentraler Bedeutung fir die Projektierung neuer Einzelhandels-
vorhaben. Ein Ausbau von Edeka am bestehenden Standort oder an an-
deren peripheren Standorten wirde den strukturschwachen Versor-
gungskern des Grundzentrums weiter schwachen.

Deshalb sollte aus stadtebaulicher und raumordnerischer Sicht der
~Frequenzbringer“ (Edeka) moglichst nah an den entwicklungsbedurfti-
gen Stadtkernrand (Muhlentor) gebracht werden, um wieder mehr
Laufkundschaft in der Hauptgeschaftszone zu generieren.

1.3 Planungsanlass — Neubaubedarf fur EDEKA

Bereits Anfang der 70iger Jahre ist am Develangring in Dannenberg (EI-
be) ein grof3flachiger Edeka-Markt mit 1.791m2 Verkaufsflache angesie-
delt worden. Der Lebensmittelmarkt ist spater durch eine kleine Passa-
ge mit einer Backerei und zwei Laden ergadnzt worden. Die L&den wer-
den derzeit von Deichmann (Schuhe) als Ersatz-Standort genutzt. Die
Gesamtverkaufsflache ist mit 1.970 m=2 beziffert, die Bruttogrundflache
des Marktgeb&udes betragt 2.992 m=2.

Aus folgenden Grunden besteht dringender Handlungsbedarf fur eine

Erneuerung des Edeka-Marktes in Dannenberg (Elbe):

e Das Marktgebdude ist tUber 45 Jahre alt und energetisch sanie-
rungsbedurftig.

e Es weist funktionale und technische Mangel auf (z.B. entspricht die
Fleischabteilung nicht mehr heutigen Qualitatsstandards).

e Das Grundstiick wird teilweise von McDonalds genutzt hat real zu
wenig Parkplatze. Diese entsprechen nicht den heutigen Standards.

e Der Edeka-Markt ist in dieser Form mittelfristig nicht mehr wettbe-
werbsfahig, zumal alle Mitbewerber inzwischen Modernisierungen
durchgefuhrt haben.

Obwohl an diesem Standort am Develangring ein nahezu uneinge-
schranktes Baurecht fur grof3flachigen Einzelhandel aller Art vorliegt, ist
das betreffende Grundstick zu klein und unguinstig geschnitten fur eine
ebenerdige Erneuerung der Einkaufsnutzung an gleicher Stelle.

Fur die Inhaberin des Dannenberger Edeka-Marktes kommt ein Neubau
am bestehenden Standort aus zwei Grinden nicht in Betracht: Erstens
musste ein Teil der Stellplatze unter oder uber dem Einkaufsmarkt an-
geordnet werden. Das ist teuer und weniger kundenfreundlich.

Zweitens musste der Markt wahrend der Abriss- und Neubauphase ge-
schlossen werden. Da dieser Edeka-Markt nicht von einem Grof3kon-
zern, sondern von einer privaten Inhaberin gefuhrt wird, waren eine ca.
einjahrige SchlieBung des Marktes und die damit verbundenen Umsatz-
verluste wirtschaftlich nicht zumutbar. Zudem misste den ca. 20 Mitar-
beitern in dieser Zeit gekiindigt werden.

Vor diesem Hintergrund drangt der Dannenberger Edeka-Markt bereits
seit einigen Jahren darauf, dass ein Einzelhandelsprojekt in der Stadt
umgesetzt wird, welches einen modernen Edeka-Neubau ermdoglicht.
Der neue Standort soll méglichst - wie der bisherige Standort - in
Sichtbereich zur Dannenberger UmgehungsstralRe liegen. Edeka bevor-

Stadtplaner Henrik Bohme Gottien 24 29482 Kisten
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zugt zudem einen Verbundstandort, bei dem im Umfeld auch andere
Einzelhandelsangebote vorhanden sind oder entwickelt werden kdnnen.

1.4 Projekt Querdeich

Anfang 2015 legte eine Investorengruppe um den Projektentwickler
Terraplan GmbH aus Seehausen eine Projektskizze fur eine stadtebauli-
che Entwicklung im Bereich des westlichen Altstadtkernes (Muhlentor)
und des sudlich angrenzenden Bereichs Querdeich vor. Das Vorhaben
zielt darauf, mit neuen Einzelhandels- und Dienstleistungsangeboten
den strukturschwachen westlichen Altstadtbereich in Dannenberg (Elbe)
zu beleben. Der anfangliche Planungsansatz, ein grof3es, zusammen-
hangendes EinzelhandelsgroRprojekt direkt am Muhlentor zu etablie-
ren, lasst sich aufgrund der kleinteiligen Altstadtstruktur und der be-
grenzten Flachenverfugbarkeit nicht in der anfangs angedachten GrolRe
realisieren. Der Vorhabentrdger will sich nun vordringlich mit einer
Uberplanung der von Leerstand bedrohten Objekte befassen und auf
den Grundsticken Muhlentor Nr. 5 bis 7 ein neues Wohn- und Ge-
schaftshaus bauen. Fur diesen Umbau im Siedlungsbestand bedarf es
keiner Bauleitplanung.

Auf der innenstadt-zugewandten Seite der Querdeichgarten soll der
vorhandene Parkplatz Lineburger Stralle umgebaut und erweitert wer-
den, auch um Stellplatzbedarf aus dem Bereich Muhlentor mit aufneh-
men zu kénnen. Der neue grolle offentliche Parkplatz soll von Einzel-
handels- und Dienstleistungsbauten eingefasst werden und das Plange-
biet verkehrlich erschlieRen. Im stdlichen Teil der Querdeichgérten ist
die Ansiedlung des bisher im Develang ansdssigen Edeka-Marktes ge-
plant (SO Einkauf). An der Lineburger Strale (B 216) sind erganzende
Einzelhandelsnutzungen in einem kleinen Kerngebiet (MK) vorgesehen.
Zum o6stlich angrenzenden Wohngebiet Querdeich sollen Mischnutzun-
gen (ev. auch ein Kindergarten) innerhalb eines Urbanen Gebietes (MU)
ermdglicht werden. Im Zuge der Planung sollen zudem zwei neue
Wegeverbindung vom Parkplatz ,Lauben 1“ (an der Augenklinik) und
von der Straflle ,,An der Marsch® zum neuen Parkplatz im Querdeich ge-
schaffen werden, so dass eine optimale fuBllaufige Verknupfung zwi-
schen den Stadtquartieren Miihlentor und Querdeich geschaffen wird.

Im Plangebiet am Querdeich soll neben dem Edeka-Markt — vorwiegend
aus stadtebaulichen Grunden - kein zweiter Lebensmittel- oder Droge-
riewarenmarkt zugelassen werden. Denn mit einem zweiten zugkrafti-
gen Markt aus dem Grundversorgungssegment kénnte der neue Stand-
ort im Querdeich den stadtebaulich bedeutsamen Einzelhandelsschwer-
punkt am Marktplatz, der vom Warenhaus FAMILA (Verbrauchermarkt
mit umfangreichem Lebensmittel- und Drogeriesortiment) sowie vom
Drogeriemarkt Rossmann (Drogeriemarkt) geprégt ist, zu stark beein-
trachtigten.

Beachtet man aber planerisch diese besonderen Schutzanspriiche des
zentralen Marktplatzbereiches durch den Ausschluss von Drogerieméark-
ten am Querdeich, ist die Planung als stadtebaulich und raumordnerisch
vertraglich einzustufen. Sie wird dazu beitragen, die Funktionsféhigkeit
und Attraktivitdt des Stadtkerns im Grundzentrum Dannenberg (Elbe)
zu erhalten, weiterzuentwickeln und zu starken.

1.5 Ziel und Zweck der Planung

Die kommunalen Planungstradger engagieren sich seit Jahren in einer
besonderen Weise darum, die Dannenberger Innenstadt als attraktiven
Einzelhandelsstandort zu erhalten und weiterzuentwickeln. Durch das
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geplante Einzelhandelsvorhaben in stadtebaulich integrierter Lage am
Querdeich wird dem dringenden Planungserfordernis entsprochen, end-
lich einen vertraglichen Standort fiir die Verlagerung und Erneuerung
des Edeka-Marktes in Dannenberg (Elbe) bereitzustellen. Unter stadte-
baulichen Gesichtspunkten gibt es in Dannenberg (Elbe) keinen besser
geeigneten Standort, bei dem der groR3flachige Lebensmitteleinzelhan-
del dichter an den besonders entwicklungsbedurftigen westlichen Alt-
stadtkern heran gefihrt werden kénnte. Insofern bietet diese Planung —
mit der Verschiebung des , Kundenmagneten Edeka“ in Richtung Stadt-
kern - die besondere Chance, den innerstadtischen Einzelhandel in
Dannenberg (Elbe) zu starken und weiterzuentwickeln.

Weiterhin ist festzustellen, dass fir die bisher im Bebauungsplan Quer-
deich (s. Abb. 6.) vorgesehene Schaffung einer 6ffentlichen Parkanlage
in den brachliegenden Querdeichgarten kein realer Bedarf besteht. Auf-
grund der Lage am Schnittpunkt von zwei Bundesstrallen ist der Stand-
ort durch Verkehrslarm vorbelastet und damit fir eine parkartige Erho-
lungsnutzung nicht wirklich attraktiv. Die Stadt will zudem ihre be-
grenzten finanziellen Ressourcen darauf verwenden, die bestehenden
Grinanlagen im Schulzentrum, am Amtsberg und am Thielenburger See
funktional und gestalterisch aufzuwerten und zu erneuern. Insofern
stehen die weitgehend brachgefallenden Querdeichgarten fir eine Um-
nutzung zur Verfligung.

Der Rat der Samtgemeinde Elbtalaue hat am 01.10.2015 den Aufstel-
lungsbeschluss zur 90. Anderung des fortgeltenden Flachennutzungs-
planes der ehemaligen Samtgemeinde Dannenberg (Elbe) fir den Be-
reich Edeka Develang / SO Einkauf Querdeich gefasst.

Der Rat der Stadt Dannenberg (Elbe) hat am 19.05.2015 die Beschliisse
zur Anderung der Bebauungspléane Querdeich (6. Anderung) und Miih-
lentor (4. Anderung) gefasst.

Das Planungskonzept dieser Bauleitplanverfahren zielt darauf ab, den
strukturschwachen, westlichen Altstadtbereich in Dannenberg (Elbe) zu
beleben und den innerstadtischen Versorgungsbereich zu erweitern.
Planerisch soll ein Sondergebiet Einkauf mit einer zulassigen Gesamt-
verkaufsflache von 2.750 gm im Bereich der Querdeichgérten ausge-
wiesen werden, um die Verlagerung des ortsansassigen Edeka-Marktes
vom Develangring in Richtung Stadtkern zu erméglichen. Zwischen dem
Sondergebiet und dem Stadtkern soll ein groRer 6ffentlicher Parkplatz
entwickelt werden, der der ErschlieBung von erganzenden Einzelhan-
dels-, Dienstleistungs- oder Wohnnutzungen dienen soll. Der Parkplatz
im Querdeich soll an die Luneburger StralRe, den Lindenweg und den
Parkplatz am Muhlentor angebunden werden. Eine dort bisher festge-
setzte HauptverkehrsstraBen-Querspange wird aufgehoben. Insgesamt
soll durch diese Planung der groR3flachige Einzelhandel in Dannenberg
(Elbe) wieder starker auf den Stadtkern orientiert werden. Am Standort
des bisherigen Edeka-Marktes soll das bestehende Kerngebiet (MK) im
Rahmen der 90. Anderung aufgehoben und in Mischgebiet (MI) geé&n-
dert werden.

Um die im Bereich Querdeich vorbereiteten Eingriffe in Natur und Land-
schaft auszugleichen, wird eine im Besitz der Stadt Dannenberg (Elbe)
befindliche Ackerflache am Thielenburger See in eine naturnahe Parkan-
lage umwandeln. Erste CEF-MalRnhahmen zum Amphibienschutz sind auf
der Flache bereits im Marz 2018 umgesetzt worden (siehe Umweltbe-
richt).
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1.6 Standortalternativen / Planungsalternativen

Zu Beginn des Bauleitplanverfahrens sind folgende Standortalternativen
geprift und verworfen worden:

l. Gotenweg Projekt ,Elbtalcenter*

1. Nullvariante (= Verzicht auf Planung)

Ill. Sonstige Standorte.

2012 wurde ein groRRes Einkaufszentrum mit einer Investitionssumme
von 8-10 Mio. Euro am Gotenweg projektiert. Das Vorhaben wurde
aufgrund von politischen Auseinandersetzungen immer wieder modifi-
ziert und war deshalb bezuglich der Verkaufsflachenzusammensetzung
noch nicht abschlieBend zu bewerten. Die Projektvorschlage sahen
grof3flachigen Einzelhandel in der Dimension von ca. 7.000- 9.000 gm
Verkaufsflache vor. Alle vorgeschlagenen Einzelhandelsnutzungen wa-
ren als zentrenrelevant einzustufen — mit Ausnahme eines Baumarktes.
Das Vorhaben ,Elbtalcenter* wurde von der Eingangsseite her auf die
sudlich verlaufende Umgehungsstrale und nicht auf den Altstadtkern
hin orientiert. Damit war das Konzept ausschlie8lich auf PKW-Kund-
schaft und nicht auf Laufkundschaft ausgerichtet. Die Vernetzung mit
dem Altstadtkern war unzureichend. Fur FuBgénger-Laufkundschaft wa-
re die Wegeverbindung zur Langen Stralle nicht akzeptabel (weite Ent-
fernung, Barrierewirkung durch B 216, eingeschrankte Verkehrssicher-
heit, keine sonstigen Angebote). Das zentrale Problem war bei diesem
Projekt aber, dass der Standort am Gotenweg stadtebaulich nicht inte-
griert im Sinne der Raumordnung ist. Die Ansiedlung von groRR3flachigem
Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten hétte an dieser Stelle
zu einer Schwachung des zentralen Versorgungsbereichs in der Altstadt
gefuhrt.

Fazit: Das Planvorhaben dieser Art ware am Gotenweg nicht genehmi-
gungsfahig, weil es dem Integrationsgebot der Landesplanung wider-
spricht (siehe Urteil des Nds. OVG- Lineburg vom 20.03.2014 / IHK-
Stellungnahme vom 13.05.2015). Der Bereich Gotenweg ist eher fur
gewerbliche Nutzungen, Mischnutzungen oder fur grof3flachigen Einzel-
handel mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten geeignet.

Fur den Edeka-Altstandort am Develangring weist der rechtskraftige
Bebauungsplan ein Kerngebiet von ca. 8600 gm Grdfle ohne Sorti-
ments- oder Verkaufsflachenbeschrankungen auf. Ein Edeka-Neubau (in
der Dimension von Familia) sowie sonstige zentrumsrelevante Einzel-
handelsangebote kénnten dort (ohne Beschrankungen durch Raumord-
nung oder Planungsrecht) sofort realisiert werden. Aus Sicht der Stadt
wirde ein Ausbau des Einzelhandelsstandortes am Develangring den
strukturschwachen Dannenberger Stadtkern zusatzlich gefahrden. Die
.Kundenmagnetfunktion“, die ein neuer Edeka-Markt aufweist, sollte
besser genutzt werden, um den Einzelhandel im Stadtkern zu starken
und weiterzuentwickeln. Die Stadt mdchte daher das (periphere) Kern-
gebiet am Develangring zuricknehmen und stattdessen einen neuen
Einzelhandelsstandort mit Anschluss an den Stadtkern im Querdeich
entwickeln.

Fazit: Die Nullvariante (Planungsverzicht) steht nicht im Interesse der
kommunalen Planungstrager und birgt Risiken, die zu unerwiinschten
stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen fihren kénnten.
Bei dieser Betrachtung wird deutlich, dass eine verbindliche Bauleitpla-
nung auch fur den Edeka-Altstandort erforderlich ist.

Sonstige Standorte fir eine grof3flachige Einzelhandelsansiedlung sind

in der Stadt Dannenberg (Elbe) in der benétigten Dimension nicht vor-
handen (nordlich der Jeetzelallee zu klein) oder weisen keine stadte-
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bauliche integrierte Lage auf, d.h. grof3flachiger Einzelhandel mit Le-
bensmitteln und anderen zentrenrelevanten Sortimenten wéren z.B. an
sonstigen freien Standorten an der Umgehungsstrafe nicht zulassig.

Bezogen auf die raumliche Abgrenzung des Plangebietes wurde als Pla-
nungsalternative zunéchst erwogen, das Edeka-Marktgebdude im Nor-
den des Plangebiets unmittelbar am Altstadtrand anzuordnen und den
Parkplatzbereich weiter sudlich zu platzieren. Im Planungsverlauf hat
sich aber heraus gestellt, dass ein 6ffentlicher Parkplatz auf der Nord-
seite aus stadtebaulicher Sicht zweckmaé&Riger ist, um den notwendigen
Stellplatzbedarf aus dem Altstadtkern aufzunehmen und ggf. den Ver-
kehrsfluss in diesem Bereich steuern zu kdnnen. Der 6ffentliche Park-
platz an der Schnittstelle zwischen Altstadtkern und Edeka-Markt ist ein
idealer Ausgangsort flr Kunden, die neben dem Grundeinkauf noch wei-
tere Besorgungen in der HauptgeschéftsstralBe zu erledigen haben. In-
sofern kann die jetzt geplante Anordnung von Parkplatz und Einkaufs-
markt zur besseren Frequentierung der Innenstadt beitragen.

1.7 Bodenschutzklausel

Zur Unterstitzung des Ziels der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie, die
Flachenneuinanspruchnahme deutlich zu reduzieren und vor dem Hin-
tergrund des demografischen Wandels soll die stadtebauliche Entwick-
lung in Zukunft vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung er-
folgen. Um diesem Zielen Rechnung zu tragen, hat der Gesetzgeber mit
der 2013 in Kraft getretenen Novellierung des Baugesetzbuches den
Vorrang der Innenentwicklung als wichtiges Planungsziel fur stadtebau-
liche Planungen in 8 1 Abs. 5 BauGB verankert.

Bei der 2017 in Kraft getretenen BauGB-Novellierung wurde das
Schutzgut Flache als neuer Umweltbelang eingefihrt, um dem Land-
schaftsverbrauch zu verringern.

Bei der vorliegenden Bauleitplanung wird diesen gesetzlichen Zielvorga-
ben in folgender Weise entsprochen:

= Die Vorhabenplanung bezieht sich auf vorhandene Siedlungsberei-
che im Inneren der Stadt Dannenberg (Elbe).

=  Durch die Planung werden die du3eren Grenzen der Stadt nicht wei-
ter nach auBlen erweitert. Es wird somit kein zuséatzlicher Land-
schaftsverbrauch fiur Siedlungszwecke durch diese Planung vorbe-
reitet. Mit der Vermeidung von Landschaftsverbrauch kénnen auch
Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild minimiert werden.

= Wesentliche Teile des Plangebietes sind bereits erheblich versiegelt
(Edeka-Altstandort, Parkplatz, Verkehrsflachen) oder weisen bereits
Baurechte auf (geplante Strallenspange und geplante MI-Gebiete).

= Die Querdeichgéarten werden kaum noch als Kleingérten genutzt und
sind weitgehend brachgefallen. Angesichts ihrer zentralen stadt-
rdumlichen Lage ist hier von einer funktionalen Unternutzung oder
von einem stadtebaulichen Missstand zu sprechen. Die Bauleitpla-
nung ermoglicht eine sinnvolle Wiederinnutzungnahme dieses zent-
ralen Stadtraumes am Eingangstor zur Altstadt.

= Am Edeka-Altstandort ergeben sich Flachenpotentiale fur weitere
Siedlungsnutzungen im Innenbereich.

= Da die brachgefallenden Querdeichgarten relativ strukturreich sind,
werden umfangreiche Ausgleichsflachen erforderlich. Aber auch bei
der Auswahl der Ausgleichsflachen wurde das Schutzgut Fléache in
den Blick genommen, indem vorwiegend landwirtschaftliche Acker-
flachen verwendet werden, die eher siedlungsbezogen zwischen der
Umgehungsstrale und dem Thielenburger See gelegen sind.
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2. Planungsgrundlagen / Rahmenbedingungen

2.1 Verfahren

Das Baugesetzbuch ist am 13.05.2017 durch das ,,Gesetz zur Umset-
zung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung
des neuen Zusammenlebens in der Stadt* novelliert worden. Aufgrund
der in 8§ 245c BauGB neu verankerten Uberleitungsvorschrift kénnen
bereits begonnene Planverfahren nach den bisher geltenden Rechtsvor-
schriften abgeschlossen werden, wenn die frihzeitige Beteiligung der
Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange vor dem 16.
Mai 2017 eingeleitet worden ist. Diese Bedingung ist nicht erfillt. Das
Planverfahren wird nach neuem Recht zu Ende gefiuhrt.

Das planungsrechtliche Verfahren wird nach dem Baugesetzbuch in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634) durchgefihrt.

Bei Bauleitplanungen, die die Grundziige der Planung berthren, ist das
Regelverfahren gemé&aR der 88 1-10 BauGB mit zweifacher Behdérden-
und Offentlichkeitsbeteiligung durchzufihren.

Geméall § 2a BauGB ist bei Bauleitplanungen im Regelverfahren eine
Umweltprifung durchzufuihren. Das Ergebnis ist als gesonderter Um-
weltbericht in Teil 1l der Begriindung dokumentiert.

2.2 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich des 90. Flachennutzungsplandnderung

umfasst folgende Teilbereiche:

= das vorhandene Betriebsgrundstiick des Dannenberger Edeka-
Marktes am Develangring (ca. 0,87 ha),

= den Bereich der Querdeichgarten sowie der gebietsinternen Ver-
kehrsflachen, soweit diese auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
einer Anderung bediirfen (ca. 1,77 ha). Beidseits der offentlichen
Parkplatzflache sind bereits gemischte Bauflachen (M) vorhanden,
die an dieser Stelle nicht noch einmal neu ausgewiesen werden
miussen. Im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren werden aus
diesen M-Flachen MK-Flachen und MU-Flachen entwickelt.

Die beiden Anderungsbereiche sind in der Planzeichnung mit einer un-
terbrochenen Linie festgesetzt. Die FlachengrtRe des Plangebiets be-
tragt insgesamt ca. 2,64 ha.

2.3 Vorgaben der Raumordnung

Im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (Neubekanntma-
chung in der Fassung vom 26. September 2017, inkraftgetreten am
6. Oktober 2017) sind im zeichnerischen Teil folgende Darstellungen
fur die Stadt Dannenberg (Elbe) getroffen:

= die durch Dannenberg filhrenden BundesstralRen sind als Hauptver-
kehrsstralRen dargestellt,

= die Eisenbahnstrecken Lineburg - Dannenberg und Dannenberg -
Lichow sind als sonstige Eisenbahnstrecken ausgewiesen,

= die Flusslaufe der neuen und der alten Jeetzel sind dem linienférmi-
gen Biotopverbund zugeordnet.

Die vorliegende Bauleitplanung ist mit den zeichnerischen Vorgaben der

Landesplanung vereinbar.
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In der Beschreibenden Darstellung (Teil Il) sind folgende Ziele und
Grundsatze fur die vorliegende Planung relevant (siehe auch Kap. 2.4):

Grundséatze zur Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes, LROP
Kap. 1.1

01 In Niedersachsen und seinen Teilraumen soll eine nachhaltige raumliche Entwicklung die
Voraussetzungen fir umweltgerechten Wohlstand auch fur kommende Generationen schaf-
fen. Durch koordiniertes Zusammenwirken des Landes und der Trager der Regionalplanung
sollen die regionsspezifischen Entwicklungspotenziale ausgeschépft und den Besonderhei-
ten der teilraumlichen Entwicklung Rechnung getragen werden.

02 Planungen und Mafnahmen zur Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes sollen
zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsféahigkeit beitragen. Es sollen

— die Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie der Infrastruktur gesichert
und durch Vernetzung verbessert werden,

— die Raumanspriche bedarfsorientiert, funktionsgerecht, Kosten sparend und
umweltvertraglich befriedigt werden,

()

Dabei sollen

— die natirlichen Lebensgrundlagen gesichert und die Umweltbedingungen verbessert wer-
den,

— belastende Auswirkungen auf die Lebensbedingungen von Menschen, Tieren

und Pflanzen vermieden oder vermindert werden,

— die Folgen flr das Klima beriicksichtigt und die Méglichkeiten zur Eindammung

des Treibhauseffektes genutzt werden,

- die Moglichkeiten zur Anpassung von Raum- und Siedlungsstrukturen an die

Folgen von Klimaanderungen bericksichtigt werden,

— die Moglichkeiten der Reduzierung der Neuinanspruchnahme und Neuversiegelung von
Freiflachen ausgeschopft werden.

03 Die Auswirkungen des demografischen Wandels, die weitere Entwicklung der Bevolke-
rungsstruktur und die rdumliche Bevolkerungsverteilung sind bei allen Planungen und Maf3-
nahmen zu beriicksichtigen.

04 Die Entwicklung des Landes und seiner Teilrdume soll

— auf regionales Wachstum, regionalen Ausgleich und Zusammenhalt zielen,

— integrativ und politikfeldibergreifend auf alle strukturwirksamen Handlungsfelder ausge-
richtet sein,

— einen effizienten, regional gezielten Manahmen- und Fordermitteleinsatz gewahrleisten,
— mit regional angepassten und zwischen den Ebenen abgestimmten Handlungskonzepten
und Instrumenten in dezentraler Verantwortung umgesetzt werden sowie

— die kooperative Selbststeuerung und Handlungsféhigkeit der regionalen Ebenen starken.

Grundséatze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur, LROP Kap. 2.1

05 Die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten soll vorrangig auf die Zentra-
len Orte und vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur kon-
zentriert werden.

06 Planungen und Manahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor Planun-
gen und MaRBnahmen der AuRenentwicklung haben. Die gezielte Erhaltung und
Neuschaffung von Freiflachen in innerortlichen Bereichen aus stadtebaulichen
Grunden stehen dem nicht entgegen.

Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Daseinsvorsorge und Zentra-
len Orte, LROP Kap. 2.2

01 Zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhaltnisse sollen die Ange-
bote der Daseinsvorsorge und die Versorgungsstrukturen in allen Teilrhumen in
ausreichendem Umfang und in ausreichender Qualitat gesichert und entwickelt
werden. (...)

02 Alle Gemeinden sollen fur ihre Bevoélkerung ein zeitgeméRes Angebot an Ein-
richtungen und Angeboten des allgemeinen taglichen Grundbedarfs bei ange-
messener Erreichbarkeit sichern und entwickeln. MaRRstab der Sicherung und An-
gebotsverbesserung in der Uberdrtlichen Daseinsvorsorge soll ein auf die ge-
wachsenen Siedlungsstrukturen, die vorhandenen Bevdlkerungs- und Wirt-
schaftsschwerpunkte und die vorhandenen Standortqualitdten ausgerichtetes,
tragfahiges Infrastrukturnetz sein. Im Hinblick auf die sich abzeichnenden

Veranderungen in der Bevolkerungsentwicklung und Altersstruktursollen frihzei-
tig regional und interkommunal abgestimmte Anpassungs- und Modernisie-
rungsmafnahmen zur Sicherung und Entwicklung der tberdértlichen Daseinsvor-
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sorgeeingeleitet werden.

03 (Ziel) Zentrale Orte sind Oberzentren, Mittelzentren und Grundzentren. Die
Funktionen der Ober-, Mittel- und Grundzentren sind zum Erhalt einer dauerhaf-
ten und ausgewogenen Siedlungs- und Versorgungsstruktur in allen Landesteilen
zu sichern und zu entwickeln.

Ziele und Grundsatze zum Bodenschutz, LROP Kap. 3.1.1

02 (Ziel) Die weitere Inanspruchnahme von Freiraumen fir die Siedlungsent-
wicklung, den Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtun-
gen ist zu minimieren. Bei der Planung von raumbedeutsamen Nutzungen im
AuBenbereich sollen

— moglichst grofl3e unzerschnittene und von Larm unbeeintrachtigte Raume erhal-
ten,

— naturbetonte Bereiche ausgespart und

— die Flachenanspriche und die Uber die direkt beanspruchte Flache hinausge-
henden Auswirkungen der Nutzung minimiert werden.

04 (Grundsatz) Bdden sollen als Lebensgrundlage und Lebensraum, zur Erhal-
tung der biologischen Vielfalt und in ihrer natirlichen Leistungs- und Funktions-
fahigkeit gesichert und entwickelt werden. Flachenbeanspruchende MalRhahmen
sollen dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entspre-
chen; dabei sollen Mdglichkeiten der Innenentwicklung und der Wiedernutzung
brachgefallener Industrie-,Gewerbe- und Militdrstandorte genutzt werden. (...).

Die landesplanerischen Vorgaben zum Thema Grof3flachiger Einzelhan-
del sind in Kap. 2.4 der Begrindung ausfihrlich behandelt. Unter Be-
ricksichtigung der in der Begrindung (siehe Kap. 2.4) und im Umwelt-
bericht gemachten Ausfiihrungen ist festzustellen, dass die vorliegende
Planung mit den Zielen und Grundsatzen der Landesplanung vereinbar
ist.

Im Raumordnungsprogramm des Landkreises Luchow-Dannenberg aus
dem Jahr 2004 ist die Stadt Dannenberg (Elbe) als Grundzentrum fest-
gesetzt. Von anderen Grundzentren in der Region unterscheidet sich
Dannenberg (Elbe) durch eine hohe Arbeitsplatzdichte, ein hohes Pend-
leraufkommen sowie eine vergleichsweise gute Verkehrsanbindung. Die
Stadt Dannenberg (Elbe) besitzt zudem mittelzentrale Infrastrukturein-
richtungen wie z.B. ein Krankenhaus, ein Amtsgericht sowie ein beson-
deres Schulangebot (Gymnasium, Wendlandschule, etc.).

In der Zeichnerischen Darstellung des RROP 2004 sind keine weiteren
Darstellungen fur das Plangebiet getroffen (weil’e Flachen). Die durch
Dannenberg (Elbe) fuhrenden Bundesstralen sind als Hauptverkehrs-
stralRen dargestellt.

Nach der Beschreibenden Darstellung des RROP 2004 sollen neue Bau-

gebiete erst dann ausgewiesen werden, wenn der innerértlichen Hand-

lungsspielraum ausgeschopft ist, insbesondere die Mdglichkeiten

- der innerodrtlichen Entwicklung (Bauliicken-Auffullung, Verdich-
tung, Umnutzung fehlgenutzter Flachen),

- der Wiedernutzung von Flachen (Brachflachen) und

- der Baulandumlegung bzw. des Flachentausches.

(Grundsatz RROP Kap. 1.5.03)

Die vorliegende Planung ist mit den Zielen und Grundsatzen der Regio-
nalplanung vereinbar.

2.4 Raumordnung / Zulassigkeit von grof3flachigem Einzelhandel

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen in der aktuellen
Fassung vom 26. September 2017 definiert in Kap. 2.3 die landesplane-
rischen Ziele, die im Rahmen von Neuansiedlungen bzw. Erweiterungen
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von grof3flachigen Einzelhandelsvorhaben einzuhalten sind:

03 In einem Grundzentrum darf das Einzugsgebiet eines neuen Einzelhan-
delsgroB3projektes den grundzentralen Verflechtungsbereich (...) als Kon-
gruenzraum nicht wesentlich Uberschreiten(Kongruenzgebot grundzent-
ral).(...)Eine wesentliche Uberschreitung nach den Satzen 1 bis 3 ist gege-
ben, wenn mehr als 30 vom Hundert des Vorhabenumsatzes mit Kaufkraft
von auf3erhalb des maRgeblichen Kongruenzraumes erzielt wirde.(...)

04 (Ziel) Neue Einzelhandelsgro3projekte sind nur innerhalb des zentralen
Siedlungsgebietes des jeweiligen Zentralen Ortes zulassig (Konzentrations-

gebot).

05 Neue EinzelhandelsgroRprojekte, deren Kernsortimente zentrenrelevant
sind, sind nur innerhalb der stédtebaulich integrierten Lagen zuléssig (Integ-

rationsgebot).(...)

06 Neue Einzelhandelsgro3projekte sind interkommunal abzustimmen (Ab-
stimmungsgebot). (...)

07 Ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die
Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte und integrierter Versorgungsstandorte
sowie die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung dirfen durch neue
EinzelhandelsgroRprojekte nicht wesentlich beeintrachtigt werden (Beein-
trachtigungsverbot).

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Luchow-
Dannenberg (RROP 2004) ist die Stadt Dannenberg (Elbe) als Grund-
zentrum festgelegt. Der Verflechtungsbereich (Nahbereich zur Grund-
versorgung) ist auf das Gebiet der ehemaligen SG Dannenberg (Elbe)
beschrankt. Fur Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe gibt das RROP 2004
eine Verkaufsflachenobergrenze von 1.500 m2 in Grundzentren
vor:

RROP 2004 Ziel Kap. 1.6.08
Einzelhandelsbetriebe sind mit der auf das zentral6rtliche System auszurich-
tenden Siedlungsstruktur nur vereinbar, wenn
- Einzelhandel mit Lebensmitteln einschliel3lich Randsortimente
mit Verkaufsflachen
- Uber 1500 gm nur im Mittelzentrum,
- Uber 800 gm nur in Mittel- und Grundzentren und
- Uber 300 gm nur in Mittel- und Grundzentren oder in Hauptorten be-
trieben wird,
- Einzelhandel mit anderen zentralértlich relevanten Sortimenten
- nur in Mittel- und Grundzentren oder in Hauptorten
betrieben wird,
- Einkaufszentren, grof3flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige grof3fla-
chige Handelsbetriebe i.S. von § 11 (3) BauNVO 1990
- nurin Grund- oder Mittelzentren
betrieben werden. Sie missen hinsichtlich Verkaufsflache und Warensor-
timent der zentralortlichen Versorgungsfunktion und dem Verflechtungs-
bereich des jeweiligen zentralen Ortes entsprechen.

Die stadtebaulich integrierte Einkaufs-, Kultur- und Erlebnismittelpunktfunk-
tion im Ortskern eines Zentralen Ortes oder Hauptortes darf durch Einzel-
handelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten im Randbereich eines
solchen Ortes nicht beeintrachtigt werden.

Der in Dannenberg am Develangring bestehende Edeka-Markt weist ei-
ne Verkaufsflache von etwa. 1.800 m2 auf. Der nicht mehr konkurrenz-
fahige Markt (von 1971) uberschreitet damit im Bestand bereits die
Verkaufsflachenobergrenze des RROP 2004. Durch die geplante Stand-
ortverlagerung und geringfiigige VergréRerung dieses Betriebes und die
damit verbundene Ausweisung eines Sondergebiet Einkaufs mit max.
2.750 gm Verkaufsflache (2.400 m2 VK fur Lebensmitteleinzelhandel
und 350 VK fur sonstigen Einzelhandel) verst6Rt die vorliegende Bau-
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leitplanung formal gegen das raumordnerische RROP-Ziel Kap. 1.6.08.

Die kommunalen Planungstrager haben folgende Vorkehrungen zur

raumordnerischen Vertraglichkeit der Planung getroffen:

1. Der neue Lebensmittelmarkt wird in einer stadtebaulich integrier-
ten Lage am Rand des Altstadtkernes platziert. Der neue Standort
ist in raumordnerischer und stadtebaulicher Hinsicht besser fur das
Grundzentrum Dannenberg (Elbe) als der Altstandort.

2. Fiur das neue SO Einkauf wird eine Verkaufsflachenbegrenzung
festgesetzt, die gegeniber dem bestehenden Marktgebaude eine
Erhdhung um ca. 1/3 vorsieht, um heutigen Standards in der Wa-
renpréasentation (breitere Gange, niedrigere Regalhdhen, etc.) zu
ermoéglichen.

3. Im Bereich Querdeich werden ansonsten Einzelhandelsbetriebe mit
einem Haupt-Sortiment an Drogeriewaren sowie Lebensmittelmark-
te (>450 gm Verkaufsflache) ausgeschlossen.

4. Am Altstandort des Edeka-Marktes im Develangring werden bisher
glltige Baurechte fiir gro3flachigen Einzelhandel aufgehoben (siehe
Aufstellungsbeschluss zur “6. Anderung des Bebauungsplanes 4b
Develang — Neuf. mit Teilaufhebung“). AuBerdem sollen Einzelhan-
delsbetriebe mit einem Haupt-Sortiment an Drogeriewaren sowie
Lebensmittelméarkte (=450 gm Verkaufsflache) ausgeschlossen
werden.

5. Die Stadt hat einen Stadtebaulichen Vertrag mit Edeka geschlos-
sen, um die Aufgabe des Altstandortes rechtlich abzusichern.

6. Die Stadt hat eine frihzeitige Vorabstimmung mit der unteren Lan-
desplanungsbehérde und der IHK im Juni 2015 durchgefihrt. Diese
Behorden halten die Planung fir raumordnerisch vertretbar, zumal
das RROP 2004 in dieser Fachthematik nicht mehr aktuell ist und
der Fall atypisch ist (Ersatzneubau eines vorhandenen Marktes). Es
wurde aber die Durchfihrung eines Zielabweichungsverfahrens
empfohlen, um Rechtssicherheit fur die Planung zu erhalten.

Die Samtgemeinde Elbtalaue und die Stadt Dannenberg (Elbe) haben
mit Schreiben vom 02.11.2016 und ergdnzendem Schreiben vom
19.07.2017 ein Zielabweichungsverfahren beim Landkreis Liichow-Dan-
nenberg beantragt. Dem Antrag ist ein in 2017 erstelltes Einzelhandels-
gutachten der BBE Handelsberatung GmbH beigefligt worden (siehe An-
lage 5).

Eine Abweichung von einem Ziel der Raumordnung kann von der zu-
standigen Landesplanungsbehérde im Einvernehmen mit den in ihren
Belangen berihrten offentlichen Stellen sowie im Benehmen mit den
betroffenen Gemeinden zugelassen werden, wenn die Abweichung unter
raumordnerischen Gesichtspunkten vertretbar ist und die Grundziige
der Planung nicht berihrt werden (vgl.§ 6 (2) ROG i.V.m. § 8 NROG).

Der Landkreises Lichow-Dannenberg hat am 16.02.2018 folgenden Be-
scheid erlassen (Auszug):

Aufgrund lhres Antrags mit den nachfolgenden Unterlagen

+ 90. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich der ehem. Samtgemeinde
Dannenberg (Elbe) (Samtgemeinde Elbtalaue)

Planzeichnung Entwurf, Stand 27.06 2017

Unterlage zur friihzeigen Unterrichtung der Behdrden gemans§ 4 (1) BauGB,
Stand 17.07 2017

Bebauungsplan Querdeich - 6 Anderung, Stadt Dannenberg (Elbe).
Planzeichnung Entwurf, Stand 17.07.2017

Unterlage zur friihzeitigen Unterrichtung der Behérden gemans§ 4 (1) BauGB,
Stand 20.07.2017

Gutachten der BBE Handelsberatung GmbH vom 18 07.2017: Auswirkungsana-
lyse zu der geplanten Verlagerung und Erweiterung eines Edeka Lebensmittel-
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marktes sowie Neuansiedlung zuséatzlicher Einzelhandelsnutzungen am Standort
Querdeich in Dannenberg (Elbe)

« Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Baurechts am EDEKA-Altstandort

» Auszug aus dem Stadtebaulichen Vertrag zum geplanten Standortwechsel von
Edeka

ergeht gemaf § 6 (2) ROG in Verbindung mit 8 8 NROG folgende Entscheidung:

Fur die beabsichtigte Darstellung eines Sondergebietes Einkauf mit einer
maximal zulassigen Gesamtverkaufsflache von 2.750 m2 im Rahmen der 90.
Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich der ehem. Samtgemeinde Dan-
nenberg (Elbe) der Samtgemeinde Elbtalaue und die entsprechende Umsetzung
in verbindliche Bauleitplanung der Stadt Dannenberg (Elbe) (6. Anderung Bebau-
ungsplans Querdeich mit 6rtl. Bauvorschrift) wird die Abweichung von dem Ziel
der Verkaufsflachenbeschrankung von 1.500 m2 fur Einzelhandelsbetriebe
mit Lebensmitteln in Grundzentren (hier Dannenberg (Elbe)) gemal Kap. 1.6
Z1ff. 08 Satz 1 des RROP 2004 zugelassen.

Die Zulassung der Zielabweichung umfasst einen grof3flachigen Lebensmittel-
markt (einschl. Randsortimente) mit bis zu 2 400 m? Verkaufsflache und ist ver-
bunden mit dem in der o.a. Bauleitplanung beabsichtigten Ausschluss von weite-
ren Lebensmittelméarkten mit mehr als 450 m? Verkaufsflache sowie Einzelhan-
delsbetriebe mit Drogeriewaren als Haupt-Sortiment im Bereich des Querdeichs
sowie des Develangrings.

Diese Entscheidung ist gebihrenfrei.

Begriindung

Dem Zielabweichungsantrag der Samtgemeinde Elbtalaue und der Stadt Dannen-
berg (Elbe) wurde stattgegeben, da das Vorhaben als fur eine Zielabweichung
raumordnerisch hinreichend vertretbar eingestuft wird und die Grundziige der Pla-
nung nicht beruhrt sind. AuRerdem sind im Rahmen des auszuiibenden Ermes-
sens keine Grinde ersichtlich, die gegen die Zulassung der beantragten Zielab-
weichung sprechen wirden. (...)

Beteiligungsverfahren

Der Landkreis als untere Landesplanungsbehérde hat vom 29.08.2017 bis 06.10
2017 das Beteiligungsverfahren der in ihren Belangen beriihrten 6ffentlichen Stel-
len und der betroffenen Gemeinden durchgefihrt.

Die in ihren Belangen beruhrte 6ffentliche Stelle Industrie- und Handelskammer
Luneburg-Wolfsburg (IHK) duRerte sich wie folgt:

Zum Kongruenzgebot fihrt die IHK aus, dass sie die gutachterliche Annahme der
BBE teilt, dass mindestens 70 % Umsatzanteil aus dem Verflechtungsbereich zu
erwarten sind. Nach Aussage der BBE wird durch eine durchgefiihrte Kunden-
wohnorterhebung (Mérz 2017) deutlich, dass am Bestandsmarkt der Anteil der
Kunden aus dem Verflechtungsbereich im Bestand bei Giber 80 % liegt. Die BBE
prognostiziert, dass sich dieser Anteil nach Verlagerung und Erweiterung in einer
Hohe von 70 % bewegen wird und dabei die Marktanteile fir den periodischen
Bedarf in Zone 1 (Kerneinzugsgebiet-Stadt Dannenberg) kaum steigen, sich je-
doch insbesondere das Marktgebiet in Zone 2 (Verflechtungsbereich des Grund-
zentrums Dannenberg) starker in Richtung des Edeka verschieben wird (Auswei-
tung der Anteile des Edeka von 11,0 % auf 20, 1 %). Nach Einschatzung der IHK
sind diese Annahmen der BBE realistisch und weisen nach, dass das Vorhaben
dem Kongruenzgebot entspricht.

Die IHK geht davon aus, dass das Abstimmungsgebot des LROP durch die im
Rahmen der Bauleitplanung erfolgende interkommunale Abstimmung erfllt wird.

Zum Konzentrationsgebot stellt die IHK dar, dass dieses aufgrund der Lage des
Planvorhabens im zentralen Siedlungsbereich des Grundzentrums Dannenberg
erfillt wird.

Zum Integrationsgebot wird seitens der IHK festgestellt, dass zwar kein kommuna-
les Einzelhandelskonzept vorliegt, in dem der zentrale Versorgungsbereich abge-
grenzt wird, nach Einschatzung der IHK sich jedoch der Vorhabenstandort unmit-
telbar stidwestlich an den faktisch bestehenden zentralen Versorgungsbereich im

Bereich Mihlentor/Lange Straf3e/Adolfsplatz/Am Markt/Minzstralle anschmiegt.
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Die IHK sieht sich in dieser Sichtweise durch das Gutachten der BBE bestatigt.
Danach erweitert der Projektstandort den zentralen Versorgungsbereich raumlich
und starkt ihn durch weitere Magnetbetriebe und zusatzliche Stellpléatze funktional.
Damit erfiillt nach Einschatzung der IHK das Vorhaben die Vorgaben des Integra-
tionsgebotes.

Zum Beeintrachtigungsverbot fuhrt die IHK aus, dass ihrer Ansicht nach zwar die
Auswirkungen auf den am Marktplatz und damit im zentralen Versorgungsbereich
gelegenen famila-Markt etwas héher anzunehmen seien, als im BBE-Gutachten
prognostiziert, jedoch schatzt die IHK eine mittel- bis langfristige Betriebsaufgabe
des famila-Markts als eher unwahrscheinlich ein. Insgesamt sind nach Einschéat-
zung der IHK durch das Planvorhaben keine nachteiligen Auswirkungen auf den
zentralen Versorgungsbereich der Stadt Dannenberg sowie die Nahversorgung
der Bevélkerung zu erwarten. Denn auch bei einer eventuellen Verschiebung der
Schwerpunkte innerhalb der Innenstadt und selbst bei einer SchlieBung des fami-
la-Marktes, bleiben die Versorgung der Bevolkerung und die Funktionsfahigkeit
des zentralen Versorgungsbereichs erhalten, da der neue Edeka-Markt dann die
Funktion als Frequenzbringer und Nahversorger fiir den zentralen Versorgungsbe-
reich Gbernehmen wiirde. Auch sind erhebliche Beeintrachtigungen der Versor-
gungsstrukturen in benachbarten zentralen Orten nicht zu erwarten. Daher ist aus
Sicht der IHK eine Verletzung des Beeintréchtigungsverbots nicht zu erkennen.

Daruiber hinaus begruf3t die IHK den vorgesehenen Ausschluss von Drogerie-
markten im Plangebiet und legt dar, dass neben famila insbesondere Rossmann
als einzigem Drogeriefachmarkt der Stadt am Marktplatz eine wichtige Magnet-
funktion zukommt. Die M&glichkeit von Kopplungskaufen starkt damit den gesam-
ten Bereich des Marktplatzes.

Die Planung ist nach Einschéatzung der IHK vereinbar mit den Zielen des LROP
zur Ansiedlung von grof3flachigen Einzelhandelsvorhaben und begrufdt die Pla-
nung, da diese zu einer Starkung des zentralen Versorgungsbereichs des Grund-
zentrums Dannenberg beitréagt. Denn es wird ein zusétzlicher Frequenzbringer mit
einem grofRen Parkplatzangebot geschaffen, der mit Flachen fiir Einzelhandel,
Gastronomie oder Dienstleistungsbetriebe gut an den zentralen Versorgungsbe-
reich angebunden ist und die Ansiedlung von Betrieben ermdglicht, die bisher in
der kleinteiligen Innenstadt nur begrenzt realisierbar waren.

Vor dem Hintergrund der vorstehenden Ausfiihrungen hélt die IHK eine Abwei-
chung des o.g. Ziel im RROP des Landkreises Luchow-Dannenberg flr vertretbar
und erteilt ihr Einvernehmen.

Die im Zielabweichungsverfahren beteiligten betroffenen Stadte und Gemeinden
haben sich wie folgt gedul3ert:

Seitens der Stadt Hitzacker wurden keine Anregungen oder Bedenken vorgetra-
gen Die Stadt Liuchow (Wendland), der Flecken Gartow, der Flecken Clenze, der
Flecken Dahlenburg sowie die Stadt Domitz haben keine Stellungnahme abgege-
ben.

Raumordnerische Vertretbarkeit der Zielabweichung

Die Zulassung der Zielabweichung ist aus raumordnerischen Gesichtspunkten
vertretbar.

Bei der Aufstellung des RROP wurde nicht berlicksichtigt, dass mit dem Edeka im
Develangring in Dannenberg bereits jahrzehntelang ein Lebensmittelmarkt mit
Verkaufsflachen von mehr als 1 500 m2 bestand und dort gemaR rechtskréaftigem
Bebauungsplan ein Kerngebiet von tber 8.000 m? Grolie ohne Sortiments- oder
Verkaufsflachenbeschrankungen vorhanden ist. Die Ziele der Landesraumord-
nung fur den grof3flachigen Einzelhandel werden nachweislich des Gutachtens
der BBE eingehalten. BBE prognostiziert, dass mindestens 70 % Umsatzanteil
aus dem Verflechtungsbereich des Grundzentrums Dannenberg erzielt werden
wird. Damit wird das Kongruenzgebot eingehalten. Diese Einschatzung wird auch
von der IHK als realistisch bestétigt. Das Abstimmungsgebot des LROP wird
durch die im Rahmen der Bauleitplanung erfolgende interkommunale Abstimmung
erfullt. Aufgrund der Lage des Planvorhabens im zentralen Siedlungsbereich des
Grundzentrums Dannenberg wird auch das Konzentrationsgebot erfullt. Zum
Nachweis der Einhaltung des Integrationsgebotes existiert zwar kein kommunales
Einzelhandelskonzept, in dem der zentrale Versorgungsbereich abgegrenzt wird,
nach Einschatzung der BBE schmiegt sich jedoch der Vorhabenstandort unmittel-
bar stidwestlich an den faktisch bestehenden zentralen Versorgungsbereich im
Bereich MuhlentorlLange Straf3e/Adolfsplatz/Am Markt/Miinzstral3e an, erweitert
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diesen raumlich und starkt ihn durch weitere Magnetbetriebe und zusatzliche
Stellplatze funktional. Dariiber hinaus ist ein ortsiiblicher OPNV-Anschluss (Bus)
des Vorhabengebiets vorhanden. Damit sind die Vorgaben des Integrationsgebo-
tes erflllt. Dartiber hinaus wird in dem BBE-Gutachten nachvollziehbar dargelegt,
dass von der Planung keine erheblichen negativen Auswirkungen auf benachbarte
Zentrale Orte ausgehen. Auch wurden keine negativen Auswirkungen innerhalb
des Verflechtungsbereichs von Dannenberg identifiziert. Die Grundversorgung der
Bevolkerung wird durch die Planung verbessert bzw. bleibt im Bereich des Devel-
angrings durch den vorhandenen Rewe-Markt auch weiterhin gesichert. Damit
wird auch die entsprechende Kaufkraft der Bevdlkerung an das Grundzentrum
Dannenberg gebunden Nach dem BSE-Gutachten sind mit der vorgelegten Pla-
nung (unter Ausschluss von Drogeriemarkten sowie weiteren Lebensmittelméarkten
> 450 m? Verkaufsflache) auch keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Zentrum Dannenbergs verbunden Dies wird auch durch die von der Stadt Dan-
nenberg beschlossene beidseitige Offnung der RiemannstraRe zur besseren An-
bindung der Altstadt unterstiitzt. Damit wird auch das Beeintréachtigungsverbot
eingehalten. Auch die IHK teilt diese Einschatzung.

Alle Gbrigen Ziele der Landesraumordnung und des RROP werden eingehalten.

Nichtberthrtsein der Grundzige der Planung

Auch werden durch die Zulassung der beantragten Zielabweichung die Grundziige
der Planung des RROP 2004 nicht berihrt. Nach der Begrindung des RROP
2004 soll mit dem betroffenen Ziel u.a. erreicht werden, dass die Siedlungs- und
Versorgungsstruktur im Verflechtungsbereich des zentralen Ortes sowie in den
benachbarten Zentralen Orten durch Raumkonkurrenzen nicht gefahrdet oder be-
eintrachtigt wird und in zumutbarer Entfernung auch fir die nichtmotorisierte Be-
volkerung eine angemessene Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des
taglichen Lebens erfolgt. AuRerdem soll der grof3flachige Einzelhandel in den
Zentralen Ort so eingefiigt werden, dass dessen Zentrum durch diese Einrichtun-
gen nicht gefahrdet oder beeintréchtigt wird. Darliber hinaus soll nach der Be-
grundung des RROP mit der Regelung erreicht werden, dass die ohnehin sehr ge-
ringe Kaufkraft nicht bzw. nicht mehr in bisherigem Umfang in benachbarte Land-
kreise oder in den Versandhandel abflief3t.

Da wie oben dargelegt die Planung die Vorgaben der Landesraumordnung fiir den
groR¥flachigen Einzelhandel einhalt, insbesondere das Kongruenzgebot und Beein-
trachtigungsverbot sowie auch das Integrationsgebot und Konzentrationsgebot,
wird damit auch der o.a. Leitvorstellung des RROP 2004 entsprochen. Die Grund-
zlige der Planung des RROP werden daher nicht berihrt.

Ermessenserwagungen

Mit der Vorhabenplanung wollen die Samtgemeinde und die Stadt Dannenberg die
Verlagerung und Erneuerung eines Bestandsbetriebes ermdéglichen. Aus stadte-
baulicher Sicht besteht Handlungsbedarf fiir eine Erneuerung des Marktes, da das
Gebaude 45 Jahre alt und energetisch sanierungsbeduirftig ist sowie technische
Méngel aufweist. Eine Planung mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.500 m?
wird angesichts einer Verkaufsflachengré3e von ca. 1.800 m? des jahrzehntealten
Bestandsmarktes als unrealistisch angesehen. Der rechtskraftige Bebauungsplan
weist fir den Edeka-Altstandort am Develangring ein Kerngebiet auf, in dem zent-
rumsrelevante Einzelhandelsangebote sofort realisiert werden kdnnten. Aus
raumordnerischer Sicht ist jedoch der Standort am Querdeich gegentber dem De-
velangring zu bevorzugen, da mit dem Edeka-Markt als Frequenzbringer der fak-
tisch vorhandene zentrale Versorgungsbereich funktional gestarkt werden kann.
Die Stadt Dannenberg beabsichtigt, weitere Lebensmittelméarkte mit mehr als 450
mz2 Verkaufsflache sowie Drogeriemarkte im Bereich des Querdeichs sowie des
Develangrings auszuschlieen und damit die Baurechte am Edeka-Altstandort am
Develangring zuriickzunehmen. Zudem hat sich Edeka in einem Stadtebaulichen
Vertrag mit der Stadt Dannenberg (Elbe) dazu verpflichtet, eine Veranderung der
Baurechte am Altstandort mitzutragen und auf die fur den Edeka-Markt geltende
Baugenehmigung am Develangring bei Inbetriebnahme eines neuen Marktes im
Sondergebiet am Querdeich zu verzichten. Somit handelt es sich nicht um eine
Neuansiedlung eines zusatzlichen Lebensmittelmarktes, sondern um die Verlage-
rung und Erweiterung eines Bestandsmarktes von einem eher peripheren Standort
an einen Standort in integrierter Lage. Die beidseitige Offnung der Riemannstrale
tragt ebenso zur Starkung des zentralen Versorgungsbereichs bei.

Im Rahmen des auszulibenden Ermessens wird daher die Zielabweichung als ver-

tretbar angesehen.

Die kommunalen Planungstrager (Samtgemeinde Elbtalaue / Stadt
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28. Anderung

Abbildung 3:
FNP-Anderung

Abbildung 4: 53. FNP-Anderung

plan.B

28.

Dannenberg (Elbe)) teilen die im Bescheid vom 16.02.2018 vorgebrach-
te Einschatzung der unteren Landesplanungsbehérde beziglich der
raumordnerischen Vertretbarkeit der vorliegenden Bauleitplanung. Sie
halten die Planung fir geeignet, den zentralen Versorgungsbereich der
Stadt Dannenberg (Elbe) zu starken und weiterzuentwickeln.

2.5 Flachennutzungsplan — Bestand vor der Anderung

Die ehemalige Samtgemeinde Dannenberg (Elbe) hatte im Rahmen der
28. Anderung des Flachennutzungsplanes fast das gesamte Stadtgebiet
neu Uberplant (siehe Abb. 3). Dabei wurde der Edeka-Standort am De-
velangring als gemischte Bauflache (M) ausgewiesen. Auch im Bereich
Querdeich war urspringlich eine gemischte Bauflache (M) dargestellt,
bevor das Gebiet mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Querdeich
und der 53. FNP-Anderung erneut tiberplant wurde (siehe Abb. 4).
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Im Zuge der 53. Anderung wurden am sudlichen Ende der Lineburger
StralBe (B 248) Bauflachen zuriickgenommen zugunsten der Auswei-
sung von o6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanla-
ge. Im noérdlichen Teil des Plangebietes wurden die gemischten Baufla-
chen weitgehend beibehalten. Es wurde dort zudem eine 0rtliche
HauptverkehrsstralRe zur Entlastung des Prochaskaplatzes sowie eine
offentliche Parkplatzflache (ohne genaue raumliche Abgrenzung) darge-
stellt. Ostlich der Querdeichgarten wurden Wohnbauflachen (W) und
gemischte Bauflachen dargestelit.

2.6 Bestehende Nutzungen und Schutzanspriche

Der im Dez. 1998 inkraftgetretene Bebauungsplan Develang 4b Neufas-
sung mit Teilaufhebung weist fur den Edeka-Altstandort am Develan-
gring ein Kerngebiet (MK) von ca. 8.600 gm GréRe ohne Sortiments-
oder Verkaufsflachenbeschrankungen auf (siehe Abb. 6 unten). Weiter-
hin ist ein Vollgeschoss als HochstmaR, abweichende Bauweise sowie
eine GRZ von 0,65 festgesetzt. Real ist das Plangebiet zu tGber 90 %
durch den Edeka-Markt sowie durch gepflasterte Stellplatzflachen ver-
siegelt. Die nicht versiegelten Flachen sind als artenarme Grinanlage
ausgebildet (siehe Abb. 5 unten).

Der im Sep. 1999 inkraftgetretene Bebauungsplan Querdeich mit &rtli-
cher Bauvorschrift weist stdlich des ehemaligen Arbeitsamtes eine of-
fentliche Flache fur den ruhenden Verkehr aus. Auf dieser Flache ist ein
offentlicher Parkplatz mit 59 Stellplatzen vorhanden. Dieser Parkplatz
mit der Bezeichnung ,LUneburger Stral3e“ ist Uber eine verkehrlich gut
ausgebaute Zufahrt an die Lineburger Strale (B 216) angebunden. Von
dem Parkplatz fuhren zwei FuBwege in die Innenstadt.

Im Bebauungsplan ist weiterhin eine geplante Hauptverkehrsstralle
festgesetzt, die zur Verkehrsentlastung des Kreuzungsbereichs am Pro-
chaskaplatz dienen soll. Die StralBenspange, die im Bereich der heutigen
Parkplatzzufahrt an die B 216 anbindet und weiter durch die vorhande-
nen Kleingarten bis an den Lindenweg gefiihrt werden soll, ist plane-
risch gesichert - aber real nur bis in H6he des Parkplatzes umgesetzt.

Der Bebauungsplan Querdeich sieht weiterhin ein Mischgebiet im nérdli-
chen Teil der Querdeichgarten sowie ein Mischgebiet an der Lineburger
StralRe vor. Die weil3 dargestellten Mischgebiete (MI, GRZ 0,6, zwingend
Il Vollgeschosse und offene Bauweise) sind bisher noch nicht bebaut
worden. Die vorhandenen Baurechte sind jedoch in der Eingriffsrege-
lung zu bericksichtigen.

Ansonsten sind die Querdeichgarten im bestehenden Bebauungsplan als
offentliche Griunflache mit den Zweckbestimmungen Parkanlage, Re-
genwassermulde und Schutzpflanzung ausgewiesen. Die Flachen befin-
den sich weitgehend im Privatbesitz und werden nur noch teilweise als
Kleingarten genutzt. Ein GroR3teil der Garten liegt inzwischen brach bzw.
ist durch Gehdlzaufwuchs gepréagt. Eine offentliche Erholungsnutzung ist
angesichts der privaten Grundstiicksverhéltnisse nicht maglich. Fir die
Entwicklung einer Parkanlage besteht an dieser Stelle kein Bedarf.

Eine stdéstlich des Thielenburger Sees gelegene Ackerflache ist im
30.12.1986 inkraftgetretenen Bebauungsplan Am Thielenburger See als
Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Auf dieser Flache wird die
Stadt Dannenberg (Elbe) im verbindlichen Bauleitplanverfahren die
notwendige Kompensation umsetzen und zugleich einen 6ffentlichen Er-
holungsraum weiterentwickeln.
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Abbildung 6: Ortsrecht fur die Bereiche Querdeich und Develang
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Zwischen der Luneburger Strale und dem friheren Arbeitsamt sind Tei-
le des Plangebiets im Bebauungsplan Mihlentor (i.d.F. der 3. Anderung)
als Kerngebietsflachen (MK, GRZ 0,8 mind. Il Vollgeschosse) ausgewie-
sen. Die betreffenden Flachen werden als Gartengrundstiick genutzt.

Das Plangebiet ist an die vorhandenen Leitungsnetze der ortlichen und
Uberdrtlichen Versorgungstrager angeschlossen.

Durch das Plangebiet im Querdeich verlaufen Abwasserleitungen, die
besonders zu beachten sind (siehe Abb. 7). Eine Verlegung der Abwas-
serleitungen ist grundsatzlich méglich, aber sehr kostenaufwendig. Die
Kosten wéaren vom Vorhabentrager zu tragen. Nach derzeitigem Pla-
nungsstand ware eine Verlegung der Zuleitung vom Bereich Muhlentor
(DN 200) im Bereich der Flurstiicke 14/13 und 2/28 zwingend erforder-
lich, wenn man das geplante MKe-Gebiet an der Lineburger Stralle
noch sinnvoll nutzen will (s. Abb.7).

Bei der DN 400er Hauptwasserleitung, die Uber den Parkplatz ,Line-
burger StralRe“ verlauft und das geplante MK-Gebiet anschneidet,
kénnte man

a) die Leitung verlegen oder

b) die Baugrenzen im Bereich der Hauptwasserleitung zuriicknehmen,
so dass ausreichend Abstand zur Leitung eingehalten ist.

Im Falle einer erforderlichen Verlegung ist friihzeitig Kontakt mit dem
Wasserverband Dannenberg-Hitzacker KA6R aufzunehmen.

Abbildung 7: Abwasserleitungen im Bereich Querdeich
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Die Avacon Netz GmbH betreibt im Plangebiet Gas- und Stromverteilungsanla-
gen. Die Avacon Netz GmbH gibt dazu folgende Hinweise:

Stadtplaner Henrik Bohme Gottien 24 29482 Kisten




SG Elbtalaue / 90. FNP-Anderung im Bereich Edeka Develang / SO Einkauf Querdeich, Aug. 2018

21

Naturschutzrecht

artenschutzrecht-
lich Zugriffsverbo-

te

plan.

B

1. Umverlegungen unserer Anlagen sollten mdglichst vermieden werden

2. Mindest- / Sicherheitsabstande zu unseren Anlagen missen eingehalten wer-
den

3. einer Uber-/ Unterbauung unserer Anlagen mit Bauwerken ohne vorheriger Ab-
stimmung wird nicht zugestimmt

4. bei einer Begrunung des Baubereiches mit Baumen muss die Einhaltung des
erforderlichen Abstandes zu ober- und unterirdischen Leitungen eingehalten wer-
den

5. eine Kostenlibernahme muss geregelt und eine anschlielende Beauftragung im
Vorfeld geklart sein.

Die Zustimmung zum Bauprojekt entbindet die bauausfiihrende Firma nicht von ih-
rer Erkundigungspflicht vor Beginn der Tiefbauarbeiten. Hierbei ist eine Bearbei-
tungszeit von zirka 10 Tagen zu berlcksichtigen.

Sonstige Hauptleitungstrassen sind im Plangebiet nicht bekannt, bzw.
bei den zustdndigen Leitungstrégern zu erfragen.

Neben dem Edeka-Markt am Develangring ist eine Trafostation vorhan-
den.

In der 28. Anderung des Flachennutzungsplanes sind Richtfunkverbin-
dungen mit Schutzbereich (siehe Abb. 3) Uber dem Plangebiet darge-
stellt. Durch die im verbindlichen Planverfahren vorgesehene Bauho-
henbeschrédnkung (auf 12m) wird gewahrleistet, dass diese Richtfunk-
verbindungen nicht gestort werden.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete sind im Plangebiet oder in der na-
heren Umgebung nicht vorhanden. Der Abstand zum nachsten Natu-
ra2000-Gebiet betragt mehr als 300m.

Nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelar-
ten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,
4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
zu zerstdren. (Zugriffsverbote).

In § 44 (5) BNatSchG wird genauer geregelt, inwieweit nach § 18 Abs.
2 Satz 1 BNatSchG zulassige Eingriffe die Zugriffsverbote auslosen. So
gilt fur die Verbotstatbestdnde gem. Nr. 1 und 3, dass fur bestimmte
geschutzte Tierarten keine Beeintrachtigungen vorliegen, wenn die 6ko-
logische Funktion der vom Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im r&umlichen Zusammenhang weiterhin er-
fullt ist. Wenn erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen festgesetzt werden.

Zu Beginn des Bauleitplanverfahrens wurde das Planungsbiro Ina Lin-
demann mit der Erarbeitung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
beauftragt. In diesem Zusammenhang sind 2015 eine Biotopkartierung
(siehe Abb. 9 und 10) sowie faunistische Erfassungen von Brutvogeln,
Fledermausen und Amphibien durchgefuhrt worden. Die Kartierungen
(die 2018 fur den Bebauungsplan aktualisiert werden) sowie der arten-
schutzrechtliche Fachbeitrag sind in den Anlagen dokumentiert.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden hat
die Stadt Dannenberg (Elbe) artenschutzrechtliche Festsetzungen im
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Bebauungsplan zu treffen sowie vorgezogenen CEF-Mallhahmen im
Rahmen eines Stadtebaulichen Vertrages umzusetzen.

GemélR § 9 Abs. 1 des Bundesfernstralengesetzes (FStrG) durfen au-
Rerhalb der Ortsdurchfahrten langs der Bundesstrallen Hochbauten je-
der Art sowie grofRere Aufschittungen und Abgrabungen in einer Ent-
fernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom &ul3eren Rand der befestig-
ten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Gemal 8§ 9 Abs. 8 FStrG kann die
oberste Landesstralenbaubehérde im Einzelfalle Ausnahmen von dem
0.g9. Verbot zulassen, wenn die Durchfihrung der Vorschriften im Ein-
zelfalle zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fuhren wirde und
die Abweichung mit den o6ffentlichen Belangen vereinbar ist oder wenn
Grunde des Wohls der Allgemeinheit die Abweichung erfordern.

Es sind keine wasserrechtlichen Schutzgebiete im Plangebiet oder in der
naheren Umgebung vorhanden. Der nachste Vorfluter, die Muhlenjeet-
zel sudlich der B 191, hat nur eine begrenzte Aufnahmekapazitat.

Es sind keine denkmalrechtlichen Schutzobjekte im Plangebiet vorhan-
den.

Der nérdlich angrenzende Stadtteil Muhlentor gehdrt zum teilweise
denkmalgeschutzten Altstadtkern der Stadt Dannenberg (Elbe). Fir die-
sen Bereich hat die Stadt Dannenberg (Elbe) eine Erhaltungssatzung
und eine Gestaltungssatzung erlassen.

Da das Plangebiet am Rand des Dannenberger Altstadtkernes liegt,
kénnten bei Erdarbeiten archaologische Funde auftreten. Deshalb wird
vorsorglich folgender Hinweis auf der Planzeichnung angebracht:

Bodenfunde

Bei Erdarbeiten kdnnen archaologische Funde auftreten. Das kdnnen sein: Holz-
funde, die auf Baukonstruktionen schliel3en lassen, Mauerwerke oder Mauerwerk-
reste, Gegenstédnde des hauslichen und aufRerhduslichen Gebrauchs, Waffen,
Schmuck, Knochen und Skelette, Glas und TongeféRscherben, Holzkohlenan-
sammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen - auch geringe Spu-
ren solcher Funde.

Zum Umgang mit Bodenfunden wird auf § 14 des Niederséchsischen
Denkmalschutzgesetzes verwiesen.

(1) Wer in der Erde oder im Wasser Sachen oder Spuren findet, bei denen Anlass
zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), hat
dies unverziiglich einer Denkmalbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten
fir die archéaologische Denkmalpflege (§ 22) anzuzeigen. Anzeigepflichtig sind
auch der Leiter und der Unternehmer der Arbeiten, die zu dem Bodenfund gefiihrt
haben, sowie der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks. Die Anzeige ei-
nes Pflichtigen befreit die Gbrigen. (...)

(2) Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren fir die Erhaltung des
Bodenfundes zu schiitzen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet.

(3) Die zustandige staatliche Denkmalbehdrde und ihre Beauftragten sind berech-
tigt, den Bodenfund zu bergen und die notwendigen MaBnahmen zur Klarung der
Fundumstande sowie zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener
Bodenfunde durchzufiihren.(...)
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Tabelle 1: Gegenuberstellung der bisherigen Flachennutzungsplandarstellungen und

3. Anderungen des Flachennutzungsplans

In der folgenden Tabelle sind die geplanten Anderungen des Flachen-
nutzungsplans aufgefuihrt. Anschlieend werden die neuen Darstellun-
gen begrindet.

der geplanten Anderungen

IST-ZUSTAND wirksame F-Plandarstellungen PLAN-ZUSTAND nach 90. ANDERUNG
Bereich Querdeich 1,77 ha Bereich Querdeich 1,77  ha
(Basis: 53. Anderung) (Basis: Entwurf 90. Anderung)
ortl. Hauptverkehrsstrafe 0,22 ha offentliche Parkplatzfliche 0,51 ha
Gemischte Bauflache (M) 0,45 ha
Grinflichen Parkanlage 1,01 ha Griinfliche Griinanlage / RR 0,21 ha
Wohnbauflachen (W) 0,09 ha Sondergebiet Einkauf 1,05 ha
Das Sondergebiet Einkauf dient vorwiegend der
Unterbringung eines grofflachigen
Einzelhandelsbetriebes zur Versorgung der
Bevilkerung mit Waren und Dienstleistungen
des allgemeinen taglichen Grundbedarfs. Die
maximal zuldssige Gesamtverkaufsfléche ist auf
2.750 m? beschréankt.
Bereich Develang (Edeka-Altstandort) 0,87 ha Bereich Develang (Edeka-Altstandort) ha
(Basis: 28. Anderung) (Basis: Entwurf 90. Anderung)
Gemischte Bauflache (M) 0,87 ha Mischgebiet (MI) 0,87 ha
Am Develangring ist bisher ein Kerngebiet (MK) Im MI-Gebiet wird die Entwicklung von
fur groRflachigen Einzelhandel aller Art ohne groRflachigen Einzelhandel fur die Zukunft
Verkaufsflachenbeschrankung vorhanden. ausgeschlossen.
Plangebiet, gesamt 2,64 ha Plangebiet, gesamt 2,64 ha

Sondergebiet n.
8§ 11 BauNVO

Zweckbestim-

mung

plan.

B

3.1 Sondergebiet Einkauf

Im Bereich der Querdeichgérten wird — anstelle einer nicht realisierten
Grunflache Parkanlage - ein neues Sondergebiet Einkauf mit einer zulés-
sigen Gesamtverkaufsflache von 2.750 gm ausgewiesen.

Diese Flachenausweisung ist erforderlich, um die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die geplante Verlagerung des Edeka-Marktes vom De-
velangring in den Bereich Querdeich zu schaffen. Der neue Standort
weist in raumordnerischer, stadtebaulicher und betriebswirtschaftlicher
Hinsicht eine besondere Lagegunst fur diese Nutzung auf.

Das 1,05 ha groRRe Sondergebiet Einkauf soll vorwiegend der Unterbrin-
gung eines grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes zur Versorgung der Be-
volkerung mit Waren und Dienstleistungen des allgemeinen taglichen
Grundbedarfs dienen. Das Sondergebiet Einkauf ist also hinsichtlich sei-
ner Zweckbestimmung eindeutig auf Grundversorgung ausgerichtet. Da-
mit wird der raumordnerischen Funktionszuweisung, die das Grundzent-
rum Dannenberg (Elbe) fur seinen Verflechtungsbereich zu erfillen hat,
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entsprochen. Im Kern zielt die besondere Zweckbestimmung dieses sons-
tigen Sondergebiets (gemaR § 11 BauNVO) auf die Unterbringung eines
grof3flachigen Lebensmittel-Einzelhandelsbetriebes — ohne Festlegung der
Betriebsform. Non-Food-Sortimente sind im brancheniblichen Umfang
zulassig. Welche Erganzungsnutzungen (Laden, Café, Backer, etc.) neben
dem hier zu erwartenden Vollversorgermarkt (Edeka) noch angesiedelt
werden kénnen, ist im Bebauungsplan verbindlich zu regeln.

Um die raumordnerischen Auswirkungen des Vorhabens auf ein standort-
vertragliches MaRR zu begrenzen, ist die Festlegung einer Verkaufsfla-
chenobergrenze im Sondergebiet Einkauf erforderlich. Vor dem Hinter-
grund, dass an dem Edeka-Altstandort am Develangring bereits ca.
2.000 gm Gesamtverkaufsflache im Bestand vorhanden sind (die nach
dem Umzug aufgegeben werden), wird fur die geplante Erneuerung eine
etwas groRere Verkaufsflache von 2.750 gm als Obergrenze bericksich-
tigt.

Die heutigen Standards einer kundenfreundlichen Warenprésentation
(héhere Gangbreiten, niedrigere Regalhdhen, etc.) machen — selbst bei
gleichbleibenden Umsatzanteilen - schon eine groRere Verkaufsflache er-
forderlich. Da heute bereits Lebensmittel-Discounter Verkaufsflachen von
1.200 — 1500 gm zum Standard erhoben haben, ist es fir das Ge-
schaftsmodell von Vollversorgermarkten unerlasslich, eine deutlich dar-
Uber hinausgehende Verkaufsflache bereitstellen zu kénnen.

In naher Zukunft wird sich der ,stationare“ Einzelhandel — auch im Le-
bensmittelsektor - den Herausforderungen des Online-Handels stellen
mussen. Um dem Verlust von Marktanteilen fur die Zukunft vorzubeugen,
werden flr den stationaren Einzelhandel die Faktoren Warenprésentation
und Einkaufserleben zukinftig eine wesentliche Rolle spielen. Um den
Kunden ein ,komfortables Einkaufserlebnis mit allen Sinnen“ bieten zu
kénnen, wird in Vollversorgermarkten ausreichend Verkaufsflache beno-
tigt. Vor diesem Hintergrund wird eine moderate Verkaufsflachenerweite-
rung bei der geplanten Betriebsverlagerung des Edeka-Marktes fir erfor-
derlich gehalten.

Das Sondergebiet Einkauf liegt verkehrstechnisch giinstig am Schnitt-
punkt von zwei Bundesstralen. Der Standort ist erheblich durch Stra-
RBenverkehrslarm vorbelastet und damit eher fur eine immissionsunemp-
findliche Geschéaftsnutzung als fur eine Erholungsnutzung (6ff. Parkanla-
ge) geeignet. Im Sondergebiet sind keine besonders schutzwirdigen
Nutzungen vorgesehen, so dass im Gebiet selbst keine immissionsrechtli-
chen Konflikte auftreten kénnen.

Stadtebaulich soll das Sondergebiet Einkauf als Puffer- und Abstandsfla-
che fungieren und das dahinterliegende Wohngebiet (WA) vor Stral3en-
verkehrslarm von den Bundesstrallen schitzen. Das Sondergebiet Ein-
kauf kann Larm vertragen, soll aber mdglichst nach Osten zum Wohnge-
biet hin auch keinen relevanten Emissionen abgeben. Insbesondere auf
die Wahrung der Nachtruhe ist im Genehmigungsverfahren zu achten.
Unter Beachtung der in Kap. 4.3 gegebenen Empfehlungen zur Larmver-
meidung, kann die geplante Einzelhandelsnutzung an diesem Standort
immissionsvertraglich eingefligt werden.

Im verbindlichen Bauleitplanverfahren kdnnten innerhalb des Sonderge-
bietes Einkauf auch eine Strom-Tankstelle, Solar-Carports sowie sonstige
standortvertragliche Anlagen zur Erzeugung von regenerativer Energie —
auch innerhalb der festgesetzten Flachen fur Stellplatze — ausnahmswei-
se zugelassen werden, sofern die Zweckbestimmung des Sondergebiets
Einkauf insgesamt gewahrt bleibt.
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Das Konzept von ALDI Sud, den Kunden an einigen Filialen im Raum
Rhein/Ruhr eine kostenlose Betankung von E-Fahrzeugen zu bieten, wird
als zukunftsweisend eingestuft und soll daher auch im Plangebiet ermég-
licht werden. An Schnellladestationen lasst sich die Aufladung eines
Elektroautos und -fahrrader optimal wahrend eines Einkaufs erledigen.
Eine Stromtankstelle konnte neben Ladesaulen auch Solarcarports oder
andere standortvertragliche Anlagen zur regenerativen Stromerzeugung
umfassen, z.B. Solarfahrbahnen (siehe www.SolaRoad.nl).

Bei der Zulassung von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ist unter
Anwendung von 8 15 BauNVO darauf zu achten, dass diese standortver-
traglich sind, d.h. der geplante Gebietscharakter des Sondergebietes
(siehe Zweckbestimmung) sowie offentliche und private Belange dirfen
nicht grundlegend beeintrachtigt werden.

3.2 Mischgebiet

Am Edeka-Altstandort werden 0,87 ha gemischte Bauflachen (M), in de-
nen grof3flachige Einzelhandelsnutzungen aller Art (durch eine Kernge-
bietsausweisung im B-Plan) bisher zuldssig waren, aufgehoben und in
Mischgebiet (MI) geandert.

Um dem raumordnerischen Zielabweichungsverfahren zu entsprechen, ist
die Rucknahme von Baurechten am Altstandort von Edeka erforderlich.
Die Stadt Dannenberg (Elbe) hat zu diesem Zweck einen Stadtebaulichen
Vertrag mit dem Betreiber des Dannenberger Edeka-Marktes geschlossen
sowie einen Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes
»4b Develang — Neuf. mit Teilaufhebung” gefasst. Parallel will auch die
Samtgemeinde Elbtalaue ihre stadtebauliche Konzeption im Flachennut-
zungsplan dahingehend &ndern, dass im Bereich des Edeka-Altstandortes
nur noch Mischgebietsflachen (MI) ausgewiesen werden. Damit soll deut-
lich gemacht werden, dass auch zukinftig kein groR3flachiger Einzelhandel
mit zentrenrelevanten Sortimenten am Develangring entwickelt werden
soll.

Die Festsetzung eines Malies der baulichen Nutzung soll der verbindli-
chen Bauleitplanung Uberlassen werden.

Es ist aber davon auszugehen, dass aufgrund des hohen Stellplatzbedar-
fes und der gestiegenen Anforderungen an die Stellplatz- und Fahrgas-
senbreiten ein sehr hoher Versiegelungsgrad im Plangebiet erreicht wer-
den wird, wobei die bauliche Dichte bezogen auf die Hochbauten deutlich
geringer sein wird als im benachbarten Altstadtbereich (offene Bebau-
ungsstruktur).

3.3 Offentliche Parkplatzflache

Der Bereich Miuhlentor/Querdeich ist gut an das innerstadtische Stra-
RBennetz eingebunden (Lineburger Strale, Jeetzelallee, Lange Stralle,
Lindenweg, Muhlentor). Die verkehrliche HaupterschlieBung des Einzel-
handelsstandortes im Querdeich wird von der Lineburger Stralle aus er-
folgen. Dort ist ein breiter Zufahrtsbereich zur B 216 vorhanden. Die
Ortsdurchfahrtsgrenze soll nach Siiden verschoben werden.

Zwischen dem Sondergebiet und dem Stadtkern wird eine grof3e offentli-
che Parkplatzflache entwickelt, die der ErschlieBung der dort geplanten
Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Wohnnutzungen dienen soll. Der
Parkplatz soll an die Lineburger Strale und den Lindenweg angebunden
werden. Die bisher dort festgesetzte Hauptverkehrsstralen-Querspange,
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die der Entlastung des Prochaska-Platzes dienen sollte, wird aufgehoben.

Der offentliche Parkplatz ist aufgrund seiner Néhe zur Altstadt insbeson-
dere fur Kunden attraktiv, die die Geschéfte und Angebote im Stadtkern
nutzen wollen und anschlieBend noch einen Einkauf bei Edeka planen.
FuRganger sollen uber mehrere verkehrssichere Wege vom geplanten
Parkplatz zur Altstadt gelangen kdnnen:

1. bestehende Wege vom Lindenweg zu den Querdeichgérten,

2. schmaler FuRBweg 6stlich der Augenklinik

3. bestehender Gehweg entlang der Luneburger StralRe

4. ein bis zwei neue verkehrsberuhigte Parkplatzstrallen zwischen

den Bereichen Muhlentor und Querdeich.

Der Sichtbezug zur Altstadt soll durch die neu geplante StraRenverbin-
dung verbessert werden. Die zwischen den Bereichen Mihlentor und
Querdeich geplanten ParkplatzstralRen sollen vordringlich dem Ful3géan-
gerverkehr zur Innenstadt dienen. Sie sind deshalb so verkehrssicher
auszugestalten, dass FuBRganger nicht durch Parkplatzverkehr oder
Durchgangsverkehr gefédhrdet werden. Daher ist eine EinbahnstralRenre-
gelung mit max. Tempo 15 anzustreben.

3.4 Grunflache Grunanlage

Die im Flachennutzungsplan dargestellte Grunflache mit der Zweckbe-

stimmung Grinanlage dienen vorwiegend folgenden Zwecken:

1. der gringestalterischen Einfassung des Sondergebietes,

2. der Erhaltung einer Griinzasur zum Wohngebiet Querdeich,

3. der Erhaltung eines FulR3gangerweges mit Eingriinung am o6stlichen
Rand der Querdeichgérten,

4. der Regenwasserriickhaltung,

5. der Sicherung einer stralBenrechtlichen Bauverbotszone an der Um-
gehungsstralie,

6. dem Immissionsschutz (Abstand, Sichtschutz),

7. der Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft.

Die im F-Plan ausgewiesene Griunflache kann im nachgeordneten Bebau-
ungsplan hinsichtlich Zweckbestimmung und rdumlicher Ausdehnung wei-
ter modifiziert werden.

Mit dem Entwicklungsgebot vereinbar ware es, den Weg ,,In der Marsch”
im Bebauungsplan nicht als Grunflache, sondern als Verkehrsflache mit
der besonderen Zweckbestimmung Fu3- und Radweg auszuweisen. Nach
dem derzeitigen Planungsstand wird empfohlen, den westlichen Rand der
relativ breiten Wegeparzelle sowie einen Randstreifen der Querdeichgar-
ten fiur die Schaffung einer wegebegleitenden Baum-Strauchhecke zu
nutzen.

Da die Gelandeoberflache nach Suden hin abféallt, werden die Freiflachen
im Suden der Querdeichgarten in besonderer Weise auch fiir die Regen-
wasserrickhaltung bendétigt werden. Daher sollten naturnahe Anlagen zur
Regenrickhaltung méglichst in allen Grinflachen zulassig sein.
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4. Stadtebauliche Auswirkungen der Planung

4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Nach der geplanten Verlagerung des Dannenberger Edeka-Marktes vom
Develangring in Richtung in das Plangebiet am Querdeich, wird fur den
Edeka-Altstandort eine stddtebaulich vertragliche Nachnutzung zu finden
sein. Aus stadtrdumlicher Sicht liegt der verkehrlich gut erschlossene
Standort an der Schnittstelle zwischen diversen Einzelhandelsnutzungen,
Gemeinbedarfsnutzungen, verdichteten Wohnnutzungen und einem zug-
kraftigen Gastronomiebetrieb (McDonalds). Das Grundstuck ist daher fur
die Weiterentwicklung einer dieser genannten Nutzungsformen oder auch
far eine entsprechende Nutzungsmischung geeignet. Grof3flachiger Ein-
zelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten ist aber an diesem ,,Umge-
hungsstrallenstandort® soweit zu beschrédnken, dass eine Beeintrachti-
gung des zentralen Versorgungsbereiches ausgeschlossen werden kann.

Im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens (siehe Kap. 2.4) hat sich die
Stadt Dannenberg (Elbe) verpflichtet, den Edeka-Altstandort am Devel-
angring bauleitplanerisch zu iiberplanen. Mit der Anderung des Bebau-
ungsplanes 4b Develang — Neuf. mit Teilaufhebung sollen am Edeka Alt-
standort Einzelhandelsbetriebe mit einem Haupt-Sortiment an Drogerie-
waren sowie Lebensmittelmarkte (=450 gm Verkaufsflache) ausgeschlos-
sen werden. Zudem soll das MK-Gebiet in ein MI-Gebiet oder ein MU-
Gebiet geandert werden.

Im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens ist deutlich geworden, dass
mit der vorliegenden Bauleitplanung der zentrale Versorgungsbereich der
Stadt Dannenberg (Elbe) erweitert und belebt werden kann.

In der Auswirkungsanalyse zu der geplanten Verlagerung und
Erweiterung eines Edeka Lebensmittelmarktes sowie Neuansiedlung
zusatzlicher Einzelhandelsnutzungen am Standort Querdeich in
Dannenberg der BBE Handelsberatung GmbH, 2017 wurde nachgewie-
sen, dass die Planung keine erheblich nachteilige Auswirkungen auf be-
stehende Versorgungsstrukturen, sowie auf Belange der Raumordnung
erwarten lasst (siehe Kap. 2.4 und Anlage 5).

Der Planungstrager hat die besondere Bedeutung des Famila-Marktes fur
den zentralen Versorgungsbereich der Stadt Dannenberg erkannt und
diese im Planungsprozess bereits von Beginn an berucksichtigt - zu-
nachst durch folgende MaRnahmen:

1. Durch die Festlegung einer Verkaufsflachenobergrenze im Sonderge-
biet Einkauf, die unterhalb der GroRenordnung vom Famila-Markt
liegt,

2. Durch den Ausschluss von weiteren grof3flachigen Lebensmittelmark-
ten am Querdeich, um das Entstehen eines zu starken Lebensmittel-
Verbundstandortes im Querdeich auszuschlie3en.

3. Durch den vertraglich vorbereiteten Ausschluss von groR3flachigen Le-
bensmitteleinzelhandel am Edeka-Altstandort, um abzusichern, dass
es hier um eine Verlagerung und Modernisierung eines in Dannenberg
ansassigen Betriebes geht und nicht um eine zusatzliche Neuansied-
lung.

Im weiteren Planungsprozess hat die Fa. Famila auf eine mégliche Be-

triebsgefahrdung ihres Marktes in Dannenberg hingewiesen und diese

Befurchtung durch ein Einzelhandelsgutachten der bulwiengesa AG un-

termauert. Vor diesem Hintergrund hat die Stadt Dannenberg ergénzend
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zu ersten Uberschlagigen Beurteilung des Sachverhaltes durch den Ein-
zelhandelsgutachters Dr. Steinrdox ein detailliertes Gutachten bei der BBE
Handelsberatung GmbH vom 18.07.2017 in Auftrag gegeben. Die vorlie-
genden Einzelhandelsgutachten sind zum einen im Zielabweichungsver-
fahren vom Landkreis und von der IHK ausfuhrlich untersucht und beur-
teilt worden und zum anderen von der Stadt Dannenberg (Elbe) ausfihr-
lich in den politischen Gremien vorgestellt und diskutiert worden.

Die Stadt Dannenberg (Elbe) hat mit Ricksicht auf die Belange der Fa.

Famila zwei zuséatzliche MalRnahmen ergriffen, die dazu dienen, die Wett-

bewerbssituation des Magnetbetriebes am Marktplatz zu schitzen und zu

starken:

4. Die Stadt wird bauliche MaBnahmen ergreifen, um die Riemannstralle
fur den beidseitigen Verkehr zu 6ffnen. Damit sollen die Nachteile, die
der Famila-Markt bisher bezliglich seiner verkehrlichen Anbindung
aufweist, beseitigt werden. Kunden werden zukiinftig auf direktem
Weg von der Umgehungsstralle aus den Famila-Markt und den Bereich
des Dannenberger Marktplatzes erreichen kénnen.

5. Um erheblich nachteilige Auswirkungen auf stadtebaulich besonders
wertvolle Einzelhandelsbetriebe (insb. Famila) zu vermeiden, wird die
Stadt Dannenberg (Elbe) im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren
durch einen Ausschluss von Drogeriemarkten im Bereich Querdeich,
die durch Famila und Rossmann gepragte Standortgunst fir Drogerie-
waren im Bereich des Marktplatzes planerisch bericksichtigen und
schiutzen.

Diese MaBnahmen der Stadt sollen daflir Sorge tragen, die Kernstadt als
Ganzes zu starken und die Auswirkungen auf den Famila-Markt so zu mi-
nimieren, dass nicht von einer relevanten Betriebsgefahrdung auszuge-
hen ist.
Der Dannenberger Famila-Markt weist mit seiner hochwertigen Architek-
tur, der sehr guten stadtebaulichen Anbindung an den zentralen Markt-
platzbereich und die dort vorhandenen attraktiven Dienstleistungs- und
Gastronomieangebote Vorteile auf, die am Standort Querdeich trotz der
besseren Verkehrsanbindung an zwei Bundesstrallen nicht zu erreichen
sind. Die besonderen Starken von Famila Dannenberg (zentrale Kern-
stadtlage und Warenhausfunktion) sind bei der weiteren Betriebsausrich-
tung zu beachten und durch entsprechende Anpassungen im Sortiment
weiter zu entwickeln.

Die Fa. Famila hat 2018 eine erhebliche Summe in den Umbau und in die

Modernisierung des bestehenden Marktgebaudes am Adolfsplatz inves-

tiert (siehe Elbe-Jeetzel-Zeitung vom 1.1.2018, Seite 1: ,.Dannenberg:

Famila investiert 800 000 Euro“). Damit wurde ein eindeutiges Bekennt-

nis zum Standort Dannenberg abgegeben. Aus Sicht der Planungstréagers

wird damit zugleich offensichtlich, dass die Fa. Famila nicht mehr von ei-
ner realen Betriebsgefahrdung ihres Dannenberger Standortes ausgeht.

Die von der Planung betroffenen Querdeichgéarten dienen vorwiegend der
privaten Naherholung. Da jedoch ein Grof3teil der Kleingédrten kaum noch
genutzt wird und fast alle Eigentiimer verkaufsbereit sind, ist eine Uber-
planung der Querdeichgérten stadtebaulich vertretbar. Die zwei verblie-
benen mdoglicherweise nicht verkaufsbereiten Eigentimer haben ihre
Kleingarten im nordlichen Bereich, wo bereits Baurechte fiir eine Haupt-
verkehrsstralle und ein Mischgebiet vorliegen. Diese Eigentimer wussten
bereits seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Querdeich (1999), dass
das Kleingartengebiet in ihrem Umfeld verloren gehen wird und die
Nachbargrundstiicke einer Bebauung zugefiihrt werden. Sollten diese Ei-
gentimer ihre Géarten behalten wollen, ist das grundsatzlich méglich.
Damit ware aber eine Umsetzung der geplanten Nutzungen im Urbanen
Gebiet zunachst einmal blockiert. Die anderen Bauvorhaben im Sonder-
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gebiet Einkauf und im Kerngebiet wirden aber realisiert werden kénnen.

Durch die im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren vorgesehenen
AusgleichsmafRnahmen wird ein fur alle Burger zugéngliche Naherho-
lungsgebiet am Thielenburger See weiterentwickelt und aufgewertet.
Sudlich des Rodelberges soll eine Uber 2 ha groRe Ackerflache in eine na-
turnahe Parkanlage bzw. in eine Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft umgewan-
delt werden. Damit kénnen die erheblichen Eingriffe in das Schutzgut
Landschaft / Erholung in Dannenberg ausgeglichen werden.

Bei der Beurteilung der planerischen Auswirkungen auf die im Umfeld des
Plangebiets bestehenden Wohnnutzungen ist jeweils der immissions-
rechtliche Schutzstatus der betroffenen Wohnnutzungen aus dem pla-
nungsrechtlich festgesetzten Gebietstyp abzuleiten (siehe Abb. 5 und 6).
Die Wohnnutzungen in den nérdlich angrenzenden Kerngebieten weisen
einen vergleichsweise geringen Schutzanspruch gegenuber Stérungen
und Immissionen auf. Stadtkerntypische Nutzungsstrukturen sowie ein
gewisser Verkehrs- und Parkplatzlarm sind mit der Eigenart eines Kern-
gebiets vereinbar. Die Planung lasst gegenuber dem bisherigen Ortsrecht
keine wesentliche Verschlechterung erwarten. Im nachgeordneten Be-
bauungsplan ist darauf zu achten, dass Nutzungen die zu néachtlichen
Stérungen fuhren (z.B. Vergnigungsstatten) ausgeschlossen werden.

Zu den 6stlich angrenzenden Misch- und Wohngebieten ist planerisch ei-
ne schmale Grunzasur aus Hecke und Weg vorgesehen. Im nachgeordne-
ten Genehmigungsverfahren ist nachzuweisen, dass die geplanten Vor-
haben den immissionsrechtlichen Bestimmungen (TA Ladrm) entsprechen
(siehe auch Kap. 4.3). Vor diesem Hintergrund ist eine unzuléssige Be-
eintrachtigung bestehender Wohnnutzungen infolge dieser Planung nicht
erkennbar.

4.2 Auswirkungen auf die Belange des Verkehrs

Um die von der Stadt gewlnschte Belebung des Dannenberger Innen-
stadt zu erreichen, ist es erforderlich, eine mdglichst optimale fuRlaufige
Verknupfung zwischen dem zentralen Versorgungsbereich ( Lange Stra-
Re/Muhlentor) und dem angrenzenden Bereich Querdeich zu erreichen.
Zu diesem Zweck sollen die bestehenden Wegebeziehungen zwischen
dem Querdeich und dem Muhlentor erhalten und durch weitere Wege, die
moglichst auch Sichtbeziehungen zur Altstadt erlauben, ergénzt werden.

Im Zuge der geplanten Umgestaltung und Erweiterung des o6ffentlichen
Parkplatzes ,LiUneburger StraRe“ sollen zwei zusatzliche Verkehrswege
vom Querdeich zum Mihlentor geschaffen werden. Diese neuen Park-
platz-Zuwegungen sollen nur in eingeschrankter Form (mit Tempobe-
grenzung bzw. Einbahnverkehr) befahrbar sein, um vorrangig eine siche-
re FulBwegfiihrung vom Plangebiet zur Langen StraRe zu gewahrleisten.

Die Stadt Dannenberg (Elbe) ist dabei, den Verkehrsentwicklungsplan zu
Uberarbeiten und anzupassen. Die urspringlich im Plangebiet vorgesehe-
ne StralBenspange (fur ca. 3.500 Kfz/Tag) zur Entlastung des Prochaska-
Platzes soll entfallen. Der geplante Parkplatz wird nur noch in begrenzter
Form Durchgangsverkehr aufnehmen. Zur Entlastung der Innenstadt und
zur besseren Anbindung des Famila-Marktes an die Ortsumgehungsstra-
Be (B 191) ist mit Beschluss des Stadtrates vom 08.06.2017 die Rie-
mannstraflle fir den beidseitigen Verkehr geéffnet worden. Die verkehrli-
che MaBBhahme in der Riemannstrale wird durch einen Stralenumbau
und eine Geschwindigkeitsbegrenzung flankiert, damit die Verkehrssi-
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cherheit im Dannenberger Schulzentrum gewéahrleistet bleibt. Die Ver-
kehrsbelastung wird in der Riemannstralle auf ca. 3.200 Fahrzeuge/Tag
ansteigen (siehe Abb. 8 Prognosebelastungen). Aufgrund der noch gerin-
gen Verkehrsmenge und der deutlichen Tempobegrenzung ist nicht von
einer relevanten Larmzunahme im Umfeld der Riemannstralle auszuge-

hen.
Verkehrstechni- Die HaupterschlieBung des Plangebiets Querdeich soll Gber den vorhan-
sche Untersu- denen Knotenpunkt mit der LUneburger StraBe (B 216), der auf der
chung Querdeichseite bereits relativ gut ausgebaut ist, erfolgen. Um die Leis-

tungsfahigkeit der bestehenden Einmindung sowie die verkehrlichen
Auswirkungen der Planung insgesamt beurteilen zu kdnnen, hat die Stadt
Dannenberg (Elbe) eine ,Verkehrstechnische Untersuchung zur Anderung
des Bebauungsplans Querdeich in der Stadt Dannenberg (Elbe)“ bei der
Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert, Hannover in Auftrag gegeben.

Abbildung 8: Verkehrstechnische Untersuchung, Prognosebelastungen — Planfall 2 *

Joyayuliod

Bild 5: Prognosebelastungen mit B-Plan ,Querdeich“ — Planfall 2

Bild 6 zeigt die Abbiegestrome an der Park-
platzzufahrt Luneburger StralRe im Planfall 2.
Ziel- und Quellverkehr in/aus Richtung Nor-
den sind vergleichsweise etwas héher als im
Planfall 1.

3geblich
nur sehr
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Ergebnis Die maximale zu erwartende Verkehrsbelastung im Knotenpunkt ist in
Abb. 8 dargestellt. Insgesamt trifft die im Juni 2018 fertig gestellt Ver-
kehrstechnische Untersuchung in der Zusammenfassung folgende Bewer-

tung der verkehrlichen Vertraglichkeit:

Die Stadt Dannenberg plant die 6. Anderung fiir den Bebauungsplan ,Quer-
deich“. In einem Sondergebiet soll gro3flachiger Einzelhandel entstehen. Dar-
Uber hinaus sind in einem Mischgebiet und in einem Kerngebiet verschiedene
kleinflachige Nutzungen vorgesehen, die aus Einzelhandel sowie auch aus
Wohnen und Gewerbe bestehen kdnnen. Die Erschlieung ist von der Line-

burger Stral3e und vom Lindenweg aus geplant.

Im Rahmen der Untersuchungen wurde das zu erwartende Verkehrsaufkom-
men aus dem Bebauungsplangebiet abgeschatzt und mit den prognostizierten
Verkehrsbelastungen im angrenzenden StraRennetz Uberlagert. Dabei wurden
zwei Planfalle fur die Anbindung an den Lindenweg betrachtet. Planfall 1 sieht

getrennte Ein- und Ausfahrten vor und Planfall 2 nur eine Einfahrt.

Die prognostizierten Belastungen flr die Parkplatzzufahrt erreichen im Planfall
2 eine Grolenordnung von rd. 3.000 Kfz/Werktag. Die Querschnittsbelastun-
gen auf der Liineburger Stral3e steigen um bis zu 1.650 Kfz/Werktag an. Den-
noch sind die Verkehrsbelastungen mit unter 5.000 Kfz/Werktag weiterhin ver-
gleichsweise gering. Die Ein- und Ausfahrten am Lindenweg nehmen im Plan-
fall 1 in der Summe rd. 20 % des Verkehrsaufkommens auf, im Planfall 2 ent-
sprechend weniger. Die zusétzliche Belastung des Lindenwegs erreicht eine

GrofRenordung von 10 bis 20 % der vorhandenen Belastungen.

Mit den mafl3gebenden Belastungen in der Spitzenstunde am Nachmittag sind
Leistungsfahigkeitsberechnungen durchgefiihrt worden. Die Ergebnisse zeigen,
dass auch ohne Ausbau des Knotenpunktes eine sehr gute Leistungsféhigkeit

erreicht wird.

kein Ausbau des  Als Ergebnis der Untersuchungen ist festzuhalten, dass das Verkehrsaufkom-

Kreuzungspunk-
tes erforderlich

men des Bebauungsplangebiets vom angrenzenden Stral3ennetz vertraglich
aufgenommen werden kann. Ausbaumalnahmen in der Lineburger Stralle
sind nicht erforderlich, wenn der Stralenabschnitt als innerdrtliche

Hauptverkehrsstrafle nach RASt 06 beurteilt werden kann. Die OD-Grenze

am Prohaskaplatz ist entsprechend in Richtung Siiden zu verschieben.

Abbildung 9: Neufestsetzung der Ortsdurchfahrtsgrenze an der B 216

Sudliche Ortsdurchfahrtsgrenze B 216 in der
Stadt Dannenberg (Elbe)

B 216, Ortsdurchfahrtsgrenze Dannenberg;

Entscheidungsgrundlage fur die Verfligung vom

28.06.2018, Az.: 61.96.22

Institution| | andkreis Liichow- Dannenberg, Fachdienst 61 -
Kreisentwicklung, Regional- und Verkehrsplanung

1

Al —

Abschnitt 175 / Stat. 2613
(Str-km 50,775)
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Auf Antrag der Stadt Dannenberg (Elbe) vom 13.04.2018 hat der Land-
kreis Luchow-Dannenberg mit Schreiben vom 28.06.2018 die sudliche
Grenze der Ortsdurchfahrt im Zuge der Bundesstrale 216 in der Stadt
Dannenberg (Elbe) wie folgt neu festgelegt: An Abschnitt 175 / Stat.
2613 (Str-km 50,775), etwa in Hb6he des sudlichen Grenzpunktes des
Flurstiicks 105/3, Gemarkung Dannenberg. Der anliegende Lageplan mit
eingezeichneter neuer OD-Grenze ist Bestandteil der Verfigung und hat
im Zweifel Vorrang vor der Stationsbezeichnung.

Durch die Anpassung der Ortsdurchfahrtsgrenzen an die realen Verhalt-
nisse, ist der Knotenpunkt B 216 / Zufahrt Querdeich zukinftig nicht
mehr nach den Richtlinien fur die Anlage von Landstrallen (Ausbaustan-
dard fir Tempo 100 an freier Strecke), sondern nach den Richtlinien fur
die Anlage von Stadtstralen (Tempo 50) zu beurteilen. Vor diesem Hin-
tergrund ist an dieser Stelle — bei der zu erwartenden Verkehrsbelegung
- kein Linksabbiegerstreifen erforderlich. Die verkehrliche ErschlieBung
des Plangebietes kann weiterhin Uber die verkehrstechnisch gut ausge-
baute Einmindung von der ,B 216" in Hohe Abs. 175 / Stat. 2480" (Str-
km 50,643) erfolgen. Der Verkehrsgutachter empfiehlt zur Verbesserung
der Verkehrssicherheit fur Radfahrer, die Radfahrerfurt aufgrund des
Zweirichtungsverkehrs rot einzufarben und die Parkplatzausfahrt mit Zei-
chen 205 (Vorfahrt gewédhren) in Verbindung mit Zeichen 1000-32 (Rad-
verkehr kreuzt von links und rechts) zu beschildern. Diese Verkehrszei-
chen sind bereits am Standort vorhanden.

Die umfangreichen Verkehrsflachen, die im rechtskraftigen Bebauungs-
plan Querdeich fur Linksabbiegestreifen und Einmindungstrichter im Be-
reich Gotenweg westlich der B 216 vorgesehen waren (siehe Abb. 6),
werden nicht mehr benétigt und sollten im Zuge der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Querdeich mit aufgehoben werden. Im Rahmen dieser
Anderung sollte zudem deutlich gemacht werden, dass der Bebauungs-
plan Querdeich seine planfeststellungsersetzende Funktion fur den Aus-
bau dieses Kreuzungsbereichs verliert.

Durch die Aufgabe der o6ffentlichen Verkehrsflachen westlich der Line-
burger StralBe kénnen die Eigentimer der betroffenen Flursticke 24/26,
14/6, 21/5 und 16/8 (jeweils Flur 15, Gemarkung Dannenberg-Elbe) ihre
Grundsticksflachen wieder uneingeschrankt privat nutzen.

Sollte der dort gelegene Bereich Gotenweg zuklnftig einer Bebauung zu-
gefuhrt werden sollen, ist im dafiir erforderlichen Bauleitplanverfahren zu
priufen, ob die aus dem geplanten Vorhaben resultierende Verkehrsbelas-
tung einen Knotenpunktausbau an der B 216 notwendig machen kénnte.

Innerhalb der erweiterten Ortsdurchfahrt entféllt die bisher geltende
Bauverbots- und Baubeschrankungszone (20 m / 40 m). Die verbleiben-
de Bauverbotszone an der B 191 sowie im Kreuzungsbereich mit der
B 216 bleibt bestehen und ist im nachgeordneten Bauleitplanverfahren zu
beachten.

FUr den Planbereich im Develang ist eher mit einem Riuckgang des Ver-
kehrsaufkommens zu rechnen, denn nach der Verlagerung des Edeka-
Marktes wird keine vergleichbar verkehrsintensive Nutzung an dieser
Stelle nachfolgen. Insofern wird an der Zufahrt zum Develangring eine
Verkehrsentlastung zu erwarten sein.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Planung keine erheblich ne-

gativen Auswirkungen auf die Belange des Verkehrs oder die Belange der
Verkehrssicherheit in der Stadt Dannenberg (Elbe) haben wird.
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Die Planung tragt vielmehr dem Verbesserungsgebot Rechnung in fol-

genden Punkten:

e Durch die Aufgabe einer im Querdeich geplanten Hauptverkehrsstra-
Re kann die Verkehrsbelastung fiir die Anwohner minimiert werden.

e Durch die Verlagerung der OD-Grenze kann ein nicht erforderlicher
Kreuzungsausbau vermieden werden. Das ist sowohl in 6konomischer
als auch in dkologischer Hinsicht vorteilhaft fur die Stadt und erleich-
tert die Stadtentwicklung im Bereich Gotenweg.

4.3 Auswirkungen auf Belange des Immissionsschutzes

Die zwischen den Bereichen Muhlentor und Querdeich geplanten Park-
platzstrallen sollen vordringlich dem FuRgéngerverkehr zur Innenstadt
dienen. Sie sind deshalb so verkehrssicher auszugestalten, dass FuRgan-
ger nicht durch Parkplatzverkehr oder Durchgangsverkehr gefahrdet
werden. Daher ist eine Einbahnstralenregelung mit max. Tempo 15 an-
zustreben. Aufgrund der geringen Fahrgeschwindigkeiten und der niedri-
geren Belegung durch Kraftfahrzeuge wird der von diesen Verbindungen
ausgehende La&rm niedriger sein, als bei der bisher geplanten Entlas-
tungsstralle.

In der Begriindung zum derzeit gultigen Bebauungsplan ,,Querdeich“ wa-
ren in Kap. 9 folgende Aussagen zu Verkehr und Immissionsschutz fir
den Bereich der geplanten Entlastungsstralle durch den Querdeich ge-
troffen:

Die Verkehrsstarke auf der Entlastungsstrafl3e wird nhach der Prognose des
Verkehrsentwicklungsplans ca. 3.500 Kfz/Tag betragen. Nach der DIN
18005 errechnet sich daraus im Abstand von 15 m zur Fahrbahnmitte der
Entlastungsstral3e bei einer Geschwindigkeit von 50 km/h ein Schalleis-
tungspegel von tags: 60,9 dB(A) und nachts: 50,8 d B(A). Die Planungs-
richtwerte fur Mischgebiete werden jeweils um knapp 1 d B(A) Uberschrit-
ten.

Im Gegensatz zur damaligen Berechnung wird die Verkehrsbelastung auf
den Zuwegungen zum Lindenweg deutlich verringert (max. 450 und 250
Kfz/24h nach Prognosemodell Schubert, Planfall 1) sowie die Geschwin-
digkeit von 50 auf 15 km/h heruntergesetzt, sodass davon ausgegangen
wird, dass die Planungsrichtwerte bezogen auf den durchfahrenden Ver-
kehr sicher eingehalten werden kénnen.

FUr die Ebene des Flachennutzungsplanes ist festzuhalten, dass der gro-
RBe offentliche Parkplatz und das Sondergebiet Einkauf in dieser Stadt-
kernrandlage standortgerecht sind. Am Schnittpunkt von zwei Bundes-
stralen wird ein Sondergebiet Einkauf ausgewiesen. In diesem sind keine
immissionsempfindlichen Nutzungen zuldssig. Das Sondergebiet fungiert
als Pufferflache zwischen den innerértlichen Hauptverkehrsstralen und
dem Wohngebiet Querdeich. Innerhalb des Sondergebietes soll das ge-
plante Marktgebaude so angeordnet werden, dass es die 6stlich benach-
barten Wohngeb&aude vor Parkplatzlarm abschirmen kann.

Mit dem Verzicht auf die bisher im Flachennutzungsplan geplante Haupt-
verkehrsstralle durch den Querdeich tragt die Planung dem Verbesse-
rungsgebot Rechnung. Zudem soll die am Rand der Querdeichgarten be-
stehende Griunzasur aus Hecke und FuRweg mdglichst erhalten werden,
um Sichtschutz und Abstand zum Wohngebiet Querdeich zu wahren.

Zur konkreten Lésung der Immissionsschutzthematik gibt der Planungs-
trager folgende Empfehlungen ab:

Die von der geplanten Einzelhandelsnutzung ausgehenden Larmimmissi-
onen sind in dieser Innenstadtlage nicht durch Larmschutzanlagen oder
Abstand zu mindern. Sondern es bedarf vordringlich einer Larmvermei-
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dung und -minimierung am Emissionsort, z.B. durch eine ginstige An-
ordnung von Gebaude- und Stellplatzflachen, einer Einhausung der Anlie-
ferzone, der Verwendung von schallgedampften LUftungsanlagen oder
der Beschrankung von Offnungs- und Betriebszeiten in den Nachtstun-
den. Derartige Regelungen kénnen nicht pauschal fir alle im Plangebiet
moglichen Bauvorhaben im Bauleitplanverfahren getroffen werden, son-
dern bedirfen einer vorhabenspezifischen Larmminderungsplanung. Die-
se kann auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens sachgerecht
entwickelt und verbindlich festgeschrieben werden.

FUr das Sondergebiet Einkauf wird empfohlen, folgende larmvermeidende
Vorkehrungen im Vorhabenkonzept fir den geplanten Lebensmittelmarkt
zu bericksichtigen:

e Das groRRe Marktgebaude sollte an der 6stlichen Grundstiicksgrenze so
positioniert werden, dass es eine abschirmende Wirkung gegeniuber
dem benachbarten WA-Gebiet im Querdeich einnehmen kann.

e Die Stellplatzflachen sollten mdglichst etwas Abstand zu benachbarten
Wohngebauden aufweisen.

e Die Anlieferzone ist einzuhausen.

e Liftungsanlagen sollten schallgedampft sein oder auf der den Immis-
sionsorten abgewandten Gebaudeseite angeordnet sein.

e Zur Nachtzeit (zwischen 22.00 und 6.00 Uhr) sollte eine Belieferung
des geplanten Lebensmittelmarktes ausgeschlossen werden.

e Die Ladenéffnungszeit sollte so geregelt sein, dass der abflieRende
Kunden- und Mitarbeiterverkehr vor der Nachtzeit das Gelande ver-
lassen hat.

Unter diesen Voraussetzungen ist davon auszugehen, dass die geplante
Einzelhandelsnutzung an diesem Standort immissionsvertraglich einge-
fugt werden kann. Es kann in diesem Fall auf das Prinzip der Abschich-
tung vertraut werden.

Aufgrund der im Beteiligungsverfahren vorgebrachten Stellungnahmen
zum Immissionsschutz hat der Planungstrager im Frihjahr 2018 ein
schalltechnisches Gutachten in Auftrag gegeben. Das Schalltechnische
Gutachten - Machbarkeitsstudie fur das Bebauungsplangebiet ,,Quer-
deich* (6. Anderung u. Erweiterung), Akustikbiiro Dahms GmbH, August
2018 weist die grundsétzliche immissionsrechtliche Machbarkeit der stad-
tebaulichen Planung nach. Es wird zudem als Anlage der Begriindung des
Bebauungsplanes Querdeich — 6. Anderung und Erweiterung beigefiigt.
Auf der Grundlage dieser Machbarkeitsstudie sind im Bebauungsplanver-
fahren verbindliche Vorkehrungen zum Immissionsschutz zu treffen.

FUr die im Querdeich geplanten privaten Bauvorhaben ist jeweils im Bau-
genehmigungsverfahren ein Schalltechnischer Nachweis zur Einhaltung
immissionsrechtlichen Bestimmungen zu erbringen.

FUr die im Querdeich geplanten privaten Bauvorhaben ist jeweils im Bau-
genehmigungsverfahren ein Schalltechnischer Nachweis zur Einhaltung
immissionsrechtlichen Bestimmungen zu erbringen.

Die zustandige Immissionsschutzbehdrde hat im Baugenehmigungsver-
fahren sicherzustellen, dass die Technischen Bestimmungen zum Schutz
vor Larm-, Geruchs- und Schadstoffimmissionen (TA Larm, TA Luft und
GIRL) eingehalten werden.

Bestimmte Immissionsschutzbelange kénnen zielgerichteter im Bauge-
nehmigungsverfahren geldést werden, weil das tatsachliche Vorhaben
dann verbindlich feststeht und weil es mehr verfahrenstechnische und
organisationstechnische Regelungsmoéglichkeiten zur Losung von mdogli-
chen Immissionsproblematiken gibt, die man im Bauleitplanverfahren gar
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nicht festsetzen darf (z.B. Betriebszeiten).

Zusammenfassend ist davon auszugehen, dass die Planung keine rele-
vanten, nachteiligen Auswirkungen auf die Belange des Immissionsschut-
zes haben wird.

4.4 Auswirkungen auf Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Telefon, Wasser, Gas, und Strom so-
wie die Abwasserentsorgung sollen Uber einen Anschluss an die Leitungs-
netze der zustandigen Ver- und Entsorgungstrager sichergestellt werden.
Die Abfallentsorgung erfolgt Uber die 6ffentlichen und privaten Verkehrs-
flachen.

Die Klaranlage in Liggau weist genuigend Kapazitadten zum Anschluss der
neu geplanten Bauflachen auf.

Durch das Plangebiet im Querdeich verlaufen Abwasserleitungen, die be-
sonders zu beachten sind (siehe Abb. 7). Eine Verlegung der Hauptab-
wasserleitungen ist grundsétzlich mdéglich, aber sehr kostenaufwendig.
Die Kosten fur die Leitungsverlegung sind vom Vorhabentrager zu tra-
gen.

Der Vorfluter (Muhlenjeetzel stdlich der B 191) hat nur begrenzte Auf-
nahmekapazitat. Aus stadtebaulicher Sicht wird empfohlen, das anfallen-
de Niederschlagswassers so weit wie mdglich auf dem jeweiligen Bau-
grundstick zuriickzuhalten bzw. fachgerecht zur Versickerung zu brin-
gen. Fur die Stellplatzflachen soll nach Méglichkeit eine dezentrale Versi-
ckerung Uber Drain-Pflaster, Rigolen oder Versickerungsmulden vorgese-
hen werden. Im Suden des Plangebietes ist eine naturnahe Regenwas-
serrickhaltung innerhalb der Grunflachen vorzusehen.

Der Vorhabentrdger wird im Zuge der Ausbauplanung ein qualifiziertes
Ingenieurbiiro beauftragen, dass einen genehmigungsfahiges Entwasse-
rungskonzept erarbeitet.

Die Samtgemeinde Elbtalaue sichert eine hinreichende Léschwasserver-
sorgung Uber das vorhandene Trinkwassernetz zu. Es stehen mehrere
Unterflurhydranten im Umfeld des Plangebietes zur Brandbekdmpfung
zur Verfigung. Im Rahmen der Ausbauplanung sind ggf. erganzende Un-
terflurhydranten im Plangebiet vorzusehen.

Die ErschlielRung fur die Feuerwehr kann uUber die 6ffentlichen Stralen
und Wege sowie Uber die geplanten Stellplatzflachen sichergestellt wer-
den.

5. Durchfihrung der Planung / Kosten

MaRnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich. Der Vorhabentra-
ger (Projektgesellschaft Mihlentor Dannenberg GmbH & Co. KG, Seehau-
sen vertreten durch die Komplementéarin terraplan GmbH, Seehausen)
hat mit nahezu allen Eigentimern im Plangebiet Querdeich einen Grund-
stiickskaufvertrag mit Auflassung geschlossen. Der Grundstuckserwerb
steht jeweils unter der aufschiebenden Bedingung, dass Baurecht fur das
Vorhaben vorliegt und die rechtswirksamen Kaufvertrage, die fur die
Verwirklichung des Vorhabens notwendig sind, vollzogen werden kénnen.

Der Vorhabentrager wird die geplanten Bauvorhaben sowie die verkehrli-

che und entwasserungstechnische ErschlieBung im Bereich Querdeich in
enger Abstimmung mit der Stadt Dannenberg (Elbe) und der Samtge-
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meinde Elbtalaue planen und umsetzen. Es werden konkrete Vereinba-
rungen, z.B. zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen, zur Verle-
gung von Schmutzwasserleitungen und zur Ablésung von Stellplatzen im
Plangebiet erforderlich. Zu diesem Zweck werden die bestehenden stad-
tebaulichen Vertrdge nach Bedarf weiter konkretisiert oder durch neue
Vertrage erganzt.

Der Vorhabentrdger hat sich gegentber der Stadt Dannenberg (Elbe)
verpflichtet, die durch das Bauleitplan verursachte Ausgleichsmaflinah-
men durchzufihren und kostenmaRig zu tragen. Die Stadt Dannenberg
(Elbe) stellt die erforderlichen Ausgleichflachen (auf einer Ackerparzelle
am Thielenburger See, Flurstick 42/8, Flur 10, Gemarkung Dannenberg)
bereit und gewahrleistet Uber stadtebauliche Vertrdge die fachgerechte
Durchfuhrung der festgesetzten Kompensationsmalinahmen. Bezlglich
der Kosten fur die Entwicklungspflege, das Monitoring und die langfristi-
ge Unterhaltung der stadtischen Kompensationsflachen bedarf es noch
vertraglicher Regelungen.

Rechtzeitig bevor im Bereich Querdeich mit der Baufeldfreimachung be-
gonnen wird, sind aus Grinden des Artenschutzrechts vorgezogene Aus-
gleichsmalBhahmen (CEF-MaRBnahmen) im Umfeld des Eingriffsortes zu
realisieren, um den potentiell betroffenen Arten (streng geschitzte Am-
phibien, Brutvégel, Fledermause) einen geeigneten Ersatzlebensraum zu
bieten.

Vor diesem Hintergrund sind bereits im Marz 2018 zwei Kleingewasser
als Amphibienlaichbiotope auf der stadtischen Ackerflache stddstlich des
Thielenburger Sees angelegt worden. Die MaRnahme, die von einem Am-
phibiengutachter begleitet wurde und aufgrund der 6rtlich abweichenden
Boden- und Grundwasserverhaltnisse fir eine artspezifische Ausgestal-
tung noch modifiziert werden musste, konnte noch rechtzeitig vor der im
Frihling einsetzenden Krdtenwanderung realisiert werden. In diese
Kleingewasser wurde im Friuhjahr 2018 Laich aus dem Bereich Querdeich
verbracht. Im Frihjahr 2019 soll die Laichverlegung wiederholt werden.

Weitere CEF-MalRnhahmen fir Brutvdogel und Fledermause (Ersatzquartie-
re, Nistkasten) sollen noch in 2018 auf der B-Planebene verbindlich ge-
plant und umgesetzt werden.

In den vertraglichen Vereinbarungen zur Umsetzung der CEF-MaRnah-
men sind auch Regelungen zur weiteren Pflege und Unterhaltung sowie
zum Monitoring zu treffen.

Die fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes anfallenden Planungs-
kosten werden von der Samtgemeinde Elbtalaue getragen. Weitere Kos-
ten fallen fur die Samtgemeinde nicht an.

Insgesamt sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen infolge dieser

Planung zu erwarten. Offentliche und private Belange werden durch diese
Planung nicht in unzumutbarer Weise beeintrachtigt.
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Abbildung 10: Biotoptypenkarte, Lindemann August 2015
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Abbildung 11: Legende zur Biotoptypenkarte, Lindemann August 2015

-Hiubuptypan

Kiirzel Blotoptyp

BZE Zigrgabdsch aus Obersiagend haimischan
Gehdlzarten

BIH Schnitthacke (HBu)

BEZN Ziergebdsch aws dberategend nicht
haimischer Gehdizarten

HEE [All-Baurnbestand des Siediungsbersichs

(ARbdurme)

HFM Strauch-Baumbecke

HFS Strauchhecka

HFSHFM Strauchhecke/Strauch-Baumhecke

HESE Shediungsgehdlz aus bbarviagand
HSEBRR/  Siedungsgehdlz aus Gberwisgend
HOBUH einhesmeschen Baumaran' Rubus-Lianen-

gasinippHochstamm-Obsibdumahalbr.
Gras- u. Stavdanflur

OELPHG Einzelhaus / Hawsgarten mil
Grofibd

TN

QELPHN Einzelhaus mil exlensn
Hausgarten (Malurgarten)

OF Bafestigle Fliche

ol Innenstadt

ONK Kircha

owE Parkplatz

OVPWHEE  Parkplatz, Lehmkies
oS Strale
OVSIOVP Strafle/Parkplatz

CWEI0VW StraBe mil FuBweg

e ] Wey, unbelestigl

CWWTHEA Fulweg mit Baumreihe des
Shediungsbereichs

OVVWHFS Fullweg mit Strauchhecks (Laubengang)

PHG Hausgarten mil Gro@bdumen

PKR strukiurreicher Klaingartan

PKR+HEE  besonders strukiurraicher Kleingaren,

Altbdume d. Siediungsbereichs
FER+HEB/  besonders strukiureicher Kleingaren,

HOb Altbduma d. Sladlungsbereichs
FER+HObH bégondens struktureicher Klgingarten mit
Hochslamme-Obsibiumen
PERBHFM!  Strukrurrgichar Kleingaren, werbrachend,
ER Strauch-Baumbecke mit Ruderalgebdsch

PZA sonstige Gelnanlage chne Altb&wma

FZAMLIHM Grinanlage chne AllbBurme und halbr.
Gras- und Stavdenfiur mitl, St

STZEFRY Sonstger TampelFauchigeblsch
UHF ndhrioffrelchar Standorta/Gras- u.
Staudenfiur fauchier 51,

SXIIHF sonstiges natufemes Stllgewisser mit
halbruderaler Gras- u, Staudenfiur

Teuchier Standorta

LIHM halbruderale Gras- u. Staudenflur mittarer
Standone

WPB/BRR Birken-PionierwaldRubus-Lianengestripp
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plan.B ‘ Stadtplaner Henrik Bé6hme Gottien 24 29482 Kiisten



SG Elbtalaue / 90. FNP-Anderung im Bereich Edeka Develang / SO Einkauf Querdeich, Aug. 2018 39

TEIL 2

UMWELTBERICHT

1. EINLEITUNG

haben

1. a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, ein-
schliel3lich einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vor-

Standort

Planungsziele

= Lage: Das Plangebiet Querdeich befindet sich in Randlage zum Dan-
nenberger Altstadtkern am Kreuzungspunkt von zwei BundesstralRen.
Ein zweites Plangebiet liegt im Stadtteil Develang an der Ortsumge-
hungsstralle.

Reale Nutzungen: Das Plangebiet Querdeich weist Kleingéarten (tlw.
brachliegend), Parkplatzflachen, Wegeflachen und Grunflachen auf.
Im Plangebiet am Develangring ist seit 1971 der Dannenberger Ede-
ka-Markt anséassig.

Baurechtliche Situation: Im Plangebiet am Querdeich sind Uberwie-
gend Grunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage und eine
ortlichen Hauptverkehrsstrale festgesetzt. Zudem sind ein 6ffentli-
cher Parkplatz, FulRwege, Bauflachen (MI/MK) sowie sonstige Grun-
flachen (Regenwassermulde, Schutzpflanzung) festgesetzt. Das Plan-
gebiet an der StralRe Develangring ist als Kerngebiet (MK ohne Ver-
kaufsflachen- oder Sortimentsbeschrankungen) ausgewiesen.
F-Plan-Darstellung: Im Plangebiet am Querdeich sind Uberwiegend
Grunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage, eine o6rtliche
HauptverkehrsstralRe, gemischte Bauflachen (M) und Wohnbauflache
(im Bereich des westlichen Weges) dargestellt. Das Plangebiet am
Develangring ist als gemischte Bauflache (M) ausgewiesen.

Weiterentwicklung und Starkung des zentralen Versorgungsbereichs

im Grundzentrum Dannenberg (Elbe)

Ausweisung eines raumordnerisch und stadtebaulich vertréglichen

Standortes fur die dringend erforderliche Erneuerung des Dannen-

berger Edeka-Marktes (SO Einkauf)

= Belebung des innerstadtischen Einzelhandels in der strukturschwa-
chen westlichen Altstadt durch eine bauliche Erneuerung am Muhlen-
tor und eine stadtebauliche Entwicklung der Querdeichgéarten

= Verlagerung des groR3flachigen EDEKA-Marktes als zugkraftigen Mag-
netbetrieb in die stadtkernnahen Querdeichgarten

= Bereitstellung von Flachen fur erganzende Einzelhandels- und Dienst-
leistungsnutzungen am Querdeich

= Schaffung eines groRRen o6ffentlichen Parkplatzes mit guter verkehrli-
cher Anbindung fur den fuRlaufigen Kundenverkehr zwischen dem
Sondergebiet Einkauf und dem Stadtkern

= Aufgabe einer bisher durch den Querdeich geplanten Hauptverkehrs-
stralle

= Aufgabe der bisher geltenden planerischen Zielvorgabe, die Quer-
deichgarten am Kreuzungspunkt von zwei Bundesstra3en zu einer 6f-
fentlichen Parkanlage umzunutzen

= Riucknahme eines dezentral am Develangring gelegenen Kerngebie-
tes / Ausschluss von groR3flachigem Lebensmittelmérkten und Droge-
riemarkten am Edeka-Altstandort (wg. Zielabweichungsverfahren).

= Schaffung einer grol3en naturnahen Parkanlage zur Kompensation
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Planverfahren

Planungsinhalte

Bedarf an Grund
und Boden

* Samtgemeinde Elbtalaue / 90. Anderung des Flachennutzungspla-
nes im Bereich der ehem. Samtgemeinde Dannenberg (Elbe)

* Stadt Dannenberg (Elbe) / Bebauungsplan “Querdeich* — 6. Ande-
rung und Erweiterung (zugl. 9. Anderung des B-Plans Am Thielen-
burger See sowie 4. Anderung des Bebauungsplans Miihlentor)

» Stadt Dannenberg (Elbe) / 7. Anderung des Bebauungsplans "4b De-
velang - Neufassung mit Teilaufhebung*

GréRe des Anderungsbereichs: 2,64 ha, davon

Plangebiet Querdeich:

= 1,05 ha Sondergebiet Einkauf (2.750 gm VK)

= 0,21 ha Grunflache Griinanlage Regenrtickhaltung
= 0,51 ha offentliche Parkplatzflache

Plangebiet Develang
* 0,87 ha Mischgebiet (Uberplanung eines besteh. Kerngebietes)

= zusétzliche Bau- und Verkehrsflachen (F-Plan): ca. 0,8 ha
= neu vorbereitete Bodenversiegelung (F-Plan): ca. 0,85 ha
= neu vorbereitete Bodenversiegelung (B-Plan): ca. 0,91 ha

= externe Kompensationsflache: mind. 2 ha naturnahe Parkanlage
am Thielenburger See.

1. b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der
Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Planung bertcksichtigt wur-

den

Fachvorschriften im Vor der Inbetriebnahme von neuen baulichen Nutzungen sind im ver-
Genehmigungsver- bindlichen Genehmigungsverfahren die jeweils geltenden Fachvor-

fahren

Raumordnung

Wasserrecht

Denkmalschutz

Naturschutzrecht

Besonderer
Artenschutz

schriften des Bauordnungsrechtes, des Wasserrechtes, des Abfallrech-
tes, des Immissionsschutzrechtes (4. BImSchVO, TA-Larm, TA-Luft,
GIRL), des Storfallrechtes und des UVP-Gesetzes zu beachten. Die
Vorschriften tragen zur Vermeidung und Verminderung von Umwelt-
verschmutzungen, zum Schutz und zur Vorsorge vor schadlichen Um-
welteinwirkungen, zur Gewahrleistung eines umweltvertraglichen Um-
gangs mit Abféallen und wassergefahrdenen Stoffen sowie zur Gefah-
renabwehr bei.

Beziiglich der Ziele der Raumordnung und deren planerische Berick-
sichtigung siehe Teil I, Kap. 2.3 Vorgaben der Raumordnung.

Es sind keine wasserrechtlichen Schutzgebiete im Plangebiet oder in
der naheren Umgebung vorhanden.

Es sind keine denkmalrechtlichen Schutzobjekte im Plangebiet vorhan-
den. Der nordlich angrenzende Stadtteil Mihlentor gehért zum teilwei-
se denkmalgeschutzten Altstadtkern der Stadt Dannenberg (Elbe).

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhan-
den. Der Abstand zum nachsten Natura2000-Gebiet betragt mehr als
300m

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
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Fachbeitrag zum
Artenschutz

sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,
4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadi-
gen oder zu zerstoren. (Zugriffsverbote).

In 8§ 44 (5) BNatSchG wird genauer geregelt, inwieweit nach § 18 Abs.
2 Satz 1 BNatSchG zulassige Eingriffe die Zugriffsverbote auslésen. .
So gilt fur die Verbotstatbestdnde gem. Nr. 1 und 3, dass fiur be-
stimmte geschitzte Tierarten keine Beeintrachtigungen vorliegen,
wenn die oOkologische Funktion der vom Eingriff oder Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfillt ist. Wenn erforderlich, kénnen auch vorge-
zogene AusgleichsmaRnahmen festgesetzt werden.

Zu Beginn des Bauleitplanverfahrens wurde das Planungsbiiro Ina Lin-
demann mit der Erarbeitung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitra-
ges beauftragt. In diesem Zusammenhang sind 2015 faunistische Er-
fassungen von Brutvogeln, Fledermausen und Amphibien sowie eine
Biotopkartierung (siehe Abb. 9 und 10) durchgefihrt worden. Die
faunistischen Untersuchungen und Bewertungen sind in den Anlagen
1-4 dokumentiert.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden hat
die Stadt Dannenberg (Elbe) artenschutzrechtliche Festsetzungen im
Bebauungsplan zu treffen sowie vorgezogenen CEF-MaRnahmen im
Rahmen eines Stadtebaulichen Vertrages umzusetzen.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN, DIE IN DER
UMWELTPRUFUNG NACH § 2 ABS. 4 SATZ 1 ERMITTELT WURDEN

2. a) eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-

zustands (Basisszenario) / Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfuh-

rung der Planung

Naturraumliche

Lage

Die Stadt Dannenberg (Elbe) liegt in der naturrGumlichen Region
5. Luneburger Heide und Wendland, Unterregion 5.2 Wendland, Unte-
re Mittelelbeniederung im Bereich der Luchower Jeetzel-Niederung.

Die Luchower Jeetzel-Niederung bildet einen Teilbereich des Urstrom-
tals der Elbe und stellt sich als eine ebene, weitlaufige Niederungs-
landschaft dar, die durch das Graben- und Flu3system der Jeetzel
entwassert wird. Der Naturraum besteht Uberwiegend aus fluviatilen
Talsanden, aus denen sich einzelne Grundmorénenreste und aufge-
wehte Sandkuppen erheben, so dass in dem Naturraum neben feuch-
ten bis vernaliten Lagen auch relativ trockene Standorte vorhanden
sind.

Infolge der wechselnden Standortbedingungen zeichnet sich die Land-
schaft durch ein Mosaik von Wiesen, Weiden und Ackerland aus, die
durch niederungstypische Gehdlzbiotope und kleinflachige Simpfe ge-
gliedert werden. Die Landschaft besitzt ein flaches bis ebenes Relief.
Die Hohen liegen zwischen 12 und 14 m Uber NN und fallen schwach
zu den Flusslaufen hin ab.

Der Dannenberger Altstadtkern befindet sich auf einer schmalen
Geestinsel inmitten des Niederungsbereichs der Jeetzel. Die Plangebie-
te Querdeich und Develang liegen im friheren Auenbereich der
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Schutzgut Flache

Schutzgut Boden

Bestand

Schutzgut Wasser

Bestand

Muhlenjeetzel, welche im Zuge der Errichtung der Umgehungsstralie
aus der Stadt verlegt wurde. Der Wasserstand ist seit dem Bau der
eingedeichten Neuen Jeetzel reguliert, so dass eine Uberschwemmung
in diesem Bereich sehr unwahrscheinlich ist (siehe Kap. 2.e)).

Durch das neu in die Umweltprufung aufgenommene Schutzgut Flache
soll dem anhaltende Flachenverbrauch an Siedlungs- und Verkehrsfla-
chen entgegengewirkt werden. Dem Schutzgut Flache wird besonders
entsprochen, wenn die erforderliche stadtebauliche Entwicklung vor-
wiegend im bestehenden Siedlungsraum abgedeckt werden kann, um
einen zuséatzlichen Landschaftsverbrauch zu minimieren.

Bei der vorliegenden Planung werden keine landwirtschaftlichen Fl&a-
chen, Waldflachen oder sonstige AulRenbereichsflachen fur die geplan-
te Bebauung beansprucht. Die Plangebietsflachen (Querdeich / Deve-
lang) befinden sich inmitten der Stadt. Beide Flachen sind als beplan-
ter Innenbereich einzustufen, weisen zum Teil eine intensive Sied-
lungsnutzung auf (siehe Abb. 5) und durften nach geltendem Orts-
recht weiter bebaut und als Hauptverkehrsstral’e oder Mischgebiet ge-
nutzt werden (siehe Abb. 6). Der verkehrliche ErschlieBungsaufwand
ist an diesem Innenstandort vergleichsweise gering.

Im Bebauungsplan Querdeich ist fur den sudlichen Teil der Querdeich-
garten eine offentliche Parkanlage geplant. Eine 6ffentliche Parkanlage
ist aber an diesem Standort, der an zwei Bundesstrallen angrenzt und
von Verkehrsemissionen gepragt ist, nicht zweckmé&Rig. Die Stadt
Dannenberg (Elbe) mdchte stattdessen den 6ffentlichen Erholungsbe-
reich am Thielenburger See weiterentwickeln und beabsichtigt dort im
Rahmen des geplanten Kompensationskonzeptes eine naturnahe Park-
anlage anzulegen, die in besonderer Weise dem Arten- und Bio-
topschutz wie auch dem Boden- und Gewésserschutz dienen soll.

Nach der aktuellen Bodenkarte von Niedersachsen (BK50) 1:50 000 ist
in beiden Plangebieten ein von der Jeetzel gepragter Bodentyp anzu-
treffen: Mittlerer Gley-Podsol G-P3, Geotyp f(qw) Quelle: NIBIS® Kar-
tenserver 2018, Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. Der Bodentyp, der eine sehr geringe Verdichtungs-
empfindlichkeit aufweist, ist im Raum Dannenberg relativ verbreitet
und wird oftmals als Siedlungsstandort genutzt. Besonders schutzwur-
dige oder seltene Bdden treten im Plangebiet nicht auf.

Die Plangebiete werden seit Jahrzehnten als stadtnahes Gartenland
und Siedlungsflache genutzt. Im Altlastenkataster bestehen fur diese
Bereiche keine Eintragungen.

Die B6den weisen im Querdeich ein weitgehend ungestértes Bodenre-
lief auf. Kleinrdumige Veranderungen des Bodenreliefs sind im Bereich
der B216 (Stralendamm mit Graben) sowie im Bereich einer Regen-
riickhaltemulde zu erkennen.

Ohne Bedeutung fur das Schutzgut Boden sind im Plangebiet vollstan-
dig Uberbaute Bereiche (Gebaude, Parkplatze, StraRenflachen). Gerin-
ge Bedeutung haben die teilversiegelten Flachen (wassergebundene
Wege). Die unbefestigten Freiflachen (Kleingarten, Grinanlagen, etc.)
weisen im Bereich vorhandener Baurechte eine geringe und ansonsten
eine mittlere Bedeutung fur das Schutzgut Boden auf.

Im Plangebiet sind keine naturlichen Oberflachengewésser vorhanden.
In einem Garten an der Luneburger Stralle besteht ein naturfernes
Stillgewasser, das aufgrund von Laubeintrag relativ verlandet ist. In-
mitten des dffentlichen Parkplatzes liegt eine tiefere
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Regenwassermulde, die teilweise wasserbespannt ist. Ansonsten ver-
lauft sudlich der Umgehungsstralle als nachstgelegener Vorfluter die
Muhlenjeetzel die weiter in die Alte Jeetzel fliel3t.

Der obere Grundwasserleiter steht unmittelbar unter Flur bei ca. 10-
12,5 m 0. NN an. Das Grundwasser fliet entsprechend der Topogra-
phie in Richtung der Alten Jeetzel. Der Grundwasserstand wird von
dem Wasserstand des regulierten Flusses beeinflusst. Die Grundwas-
ser-Uberdeckung ist sehr gering, so dass nur ein sehr geringes
Schutzpotential gegentber potentiellen Beeintrdchtigungen vorliegt.

Der chemische und mengenmafige Zustand des Grundwasserkdrpers
(Jeetzel Lockergestein links) ist westlich der Alten Jeetzel (im Pla-
nungsraum) als gut zu bezeichnen; &stlich der Alte Jeetzel ist der
chemische Zustand aufgrund einer Belastung durch Nitrat und Amoni-
um als schlecht eingestuft. Eine schlechte Grundwasserbeschaffenheit
kann in einem Niederungsbereich zu einer Schadigung unmittelbar von
dem Grundwasserkorper abhéngender Landdkosysteme fuhren.

Bewertung: Aufgrund der geringen Grundwasseruberdeckung und der
Lage des Plangebiets in einem fruheren Niederungsbereich ist dem
Gewasserschutz eine hohe Bedeutung zuzumessen.

Schutzgut Das Plangebiet am Develangring ist zu Uber 90 % durch den Edeka-
Pflanzen Markt sowie durch gepflasterte Stellplatzflachen versiegelt. Die nicht
Bestand versiegelten Flachen sind als Scherrasenflache bzw. Grinanlage

(Wertstufe 1,5) ausgebildet (siehe Abbildung 5: Bestandsstruktur —
Luftbilder fur die Bereiche Querdeich und Develang). Auf eine Biotop-
kartierung wird aufgrund des geringen Anteils an unversiegelten Fla-
chen verzichtet.

Fur das Plangebiet am Querdeich wurde zwischen Mé&rz und Juli 2015
eine Biotoptypenaufnahme nach dem Kartierschlussel fur Biotoptypen
in Niedersachsen (v. Drachenfels, 2011) durchgefuhrt (siehe Anlage 9
und 10, Biotoptypenkarte Lindemann).® Die Bewertung (Wertstufe)
und die Gefdhrdung der Biotoptypen in Niedersachsen (RL NI) erfolgt
in Anlehnung an die ,Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen* (O.
v. Drachenfels, 2012). Die genaue Beschreibung und Bewertung aller
Biotoptypen ist in Anlage 1: Biologische Erhebungen und Bewertun-
gen mit Artenschutzrechtlicher Bewertung im Gebiet Muhlen-
tor/Querdeich, Lindemann aufgefuhrt.

Das Plangebiet am Querdeich weist als Uberbaute Flachen nur den 6f-
fentlichen Parkplatz ,Luneburger StralRe“ sowie einige Wege und Ver-
kehrsflachen auf. Ansonsten ist das Gebiet Uberwiegend von struktur-
und gehélzreichen Klein- und Hausgarten geprégt. 6 flachige Biotopty-
pen, die ca. 1,3 ha der Querdeichgarten einnehmen, sind von mittle-
rer bis hoher bzw. hoher Lebensraumbedeutung (WSt 1V, 111-
1V). Es handelt sich um die brachliegenden bzw. extensiv genutzten,
struktur- und gehdlzreichen Kleingarten mit hohem Anteil an alten
Hochstamm-Obstbaumen und Altbaumbestand (PKR+/HODb,
PKR+/HEB, PKRb/ HFM/BR) sowie einer Flache, die mit AltbAumen

! Fur den Flachennutzungsplan wird an den 2015 durchgefiihrten Umweltuntersuchungen festgehalten, denn eine erste
vorlaufige Uberpriifung der Biotopkartierung im April 2018 hat nur geringe Abweichungen ergeben: Die Altbdume sudlich
der Zufahrt weisen starke Sturmschéaden auf und sind teilweise abgangig; der nordlichste Kleingarten wird wieder intensi-
ver genutzt, am benachbarten Altstadtrand wurden zwei Altbaume gefallt.

Fur den Bebauungsplan sollen die Umweltuntersuchungen in 2018 noch einmal aktualisiert werden.
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keine geschutzten
Biotope /
geltender B-Plan

Rote Liste Arten
Pflanzen

Schutzgut Fauna
Bestand

Uberstellt ist (HEB, Altbdume). Partiell haben sich auf sehr alten Gar-
tenbrachen geschlossene Gehodlzbestdnde (BRS/BRR/UH und WPB /
BRR) entwickelt, die ebenfalls eine tberdurchschnittliche Lebensraum-
bedeutung (WSt Il1-1V) aufweisen. In dem Bereich verjungen sich
Flatterulmen, die landesweit als bestandsgefahrdet eingestuft sind. Ei-
ner hohen bis sehr hohen Lebensraumbedeutung sind den Altgehdlzen
mit einem Brusthéhendurchmesser (BHD) zwischen 0,5 und 1,3 m zu-
zuordnen, die punktuell auf den Hausgartengrundsticken wachsen.
Biotope mit mittlerer Lebensraumbedeutung (WSt I11) kommen
im Gebiet auf ca. 0,22 ha Flache vor. Es sind die ungenutzten bzw. ex-
tensiv gepflegten Gras- und Staudenfluren (UH und UHM), die linearen
Hecken (HFS, HFM, HFS/HFM, OVW/HFS) und eine mit Feuchtgebisch
und Sumpfvegetation bewachsene Ruckhaltemulde (STZ/BFR/UHF).
Die jungeren bis méRig alten Laubbdume (BHD <0,5m) werden eben-
falls in diese Kategorie eingestuft.

Den Kleingarten ohne alten Obst- und Gehdlzbestand (siehe PKR im
Suden) und ein wenig wasserfuhrender Teich mit steileren Ufern (SXz/
UHF) mit einem Flachenumfang von ca. 0,27 ha, werden eine maRige
bis mittlere Lebensraumbedeutung (WSt 11-111) zugeordnet.

Die Ubrigen Flachen sind von geringer bis maRiger Bedeutung. Es han-
delt sich uberwiegend um strukturarme Siedlungsgrundsticke, jingere
Grunanlagen und Verkehrsflachen.

Die im Plangebiet vorhandenen Biotope unterliegen keinem nach 8§ 30
BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) und § 24 NAGBNatSchG (Nie-
derséachsisches Ausfuhrungsgesetz zu Bundesnaturschutzgesetz) fest-
gelegten Schutzstatus. Sie fallen auch nicht unter § 22 NAGBNatSchG
oder 8 5 BNatSchG. Die Biotope sind auch keinem FFH-Lebensraumtyp
zuzuordnen. Die nicht geschutzten Biotopstrukturen sind durch den
rechtskraftigen Bebauungsplan Querdeich planungsrechtlich bereits als
Baugebiet, Verkehrsflache oder Griunflache ausgewiesen (siehe Abb.
6). Daher ist der konkrete Kompensationsbedarf im verbindlichen Be-
bauungsplanverfahren auf der Grundlage des planungsrechtlichen Sta-
tus abschlieBend zu ermitteln.

Im Plangebiet am Querdeich wurde lediglich die Flatterulme in weni-
gen Exemplaren (5 Stk.) in den Gehélzflachen (BRS/BRR/UH und
WPB/BRR) festgestellt, die landesweit als gefahrdete Art in der Roten
Liste der Farn- und Blitenpflanzen in Niedersachsen und Bremen
(Stand 2004) gelistet ist. Es handelt sich um junge Gehoélze (BHD
max. 0,1 m). Da die Flachen kaum zugénglich waren, kénnte die An-
zahl der Baumart auch héher liegen. In Anlehnung an die Bewertungs-
skala von BRINKMANN (1998) besitzen die Gehdlzflachen eine mittlere
Bedeutung fur den GefaRpflanzenschutz.

Die siedlungsgepragten Plangebiete liegen inmitten der Dannenberger
Innenstadt und sind von Bundesstralen und Siedlungsflachen einge-
fasst. Anthropogene Nutzungen, Verkehrsemissionen, Lichtemissionen
und Zerschneidungseffekte stellen eine Vorbelastung fur das Schutz-
gut Fauna dar. Der Kartenserver der Niedersachsischen Umweltver-
waltung weist keine faunistisch oder avifaunistisch wertvollen Bereiche
fur die Plangebiete oder benachbarte Flachen auf.

Die im Plangebiet bestehenden versiegelten Flachen (Parkplatz, etc.)
haben nur eine geringe Bedeutung fur das Schutzgut Fauna. Ein mitt-
leres Potential fur das Schutzgut Fauna und die biologische Vielfalt ha-
ben die Biotopstrukturen, die innerhalb der Querdeichgéarten vorzufin-
den sind. Eine ausfuhrliche Beurteilung der faunistischen Bedeutung
ist den artenschutzrechtlichen Untersuchungen und Bewertungen (An-
lagen 1-4) zu entnehmen. Der Standort des Edeka-Marktes am Devel-
angring hat fur das Schutzgut Fauna keine Bedeutung.
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Belange des be-
sonderen Arten-
schutzes

Schutzgut Klima
Bestand

Schutzgut Luft
Bestand

Der besondere Artenschutz ist gemall § 44 BNatSchG zu beurteilen.
Entsprechend der rechtlichen Vorgaben zur Prufung der artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestdande sind die Arten des Anhang IV-Arten
Buchstabe a der FFH- Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG) und die euro-
paischen Vogelarten nach der Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie
79/409/EWG) sowie Arten einer Verordnung gemaf § 54 Abs. 1 Num-
mer 2 BNatSchG zu beachten. Artenschutzrechtlich relevant sind bei
dieser Planung — nach Rucksprache mit der Unteren Naturschutzbe-
horde - die besonders und streng geschutzten Vogel-, Fledermaus-
und Amphibienarten.

Die Ergebnisse der faunistischen Erhebungen sowie eine artenschutz-
fachliche Bewertung ist den Anlagen 1-4 zu entnehmen.

Auf Grundlage der Beobachtungsdaten der Klima- und Niederschlags-
stationen des Deutschen Wetterdienstes (DWD) ist fur die Klimarefe-
renzperiode (1961-1990) im Plangebiet ein mittlerer Jahresnieder-
schlag von 587 mm angegeben. Die klimatische Wasserbilanz wird im
Winterhalbjahr mit +160 mm und im Sommerhalbjahr mit -132 mm
beziffert, d.h. die Verdunstungsrate ist im Sommer gréR3er als die Nie-
derschlagsrate, Uber das Jahr gesehen ergibt sich jedoch ein positive
Wasserbilanz von ca. 27 mm. Im Sommerhalbjahr wurden Durch-
schnitts-Temperaturen von 15°C und im Winterhalbjahr von +3°C er-
reicht.

Nach den Angaben des NIBIS-Kartenservers zur Klimaprojektion ist
davon auszugehen, dass im Zeitraum 2011-2040 die Durchschnitts-
temperatur im Winterhalbjahr auf bis zu 5°C ansteigen wird. Die Was-
serbilanz wird sich im Sommerhalbjahr auf -180 mm verschlechtern.
Uber das gesamte Jahr gesehen, wird die Wasserbilanz noch nahezu
ausgeglichen sein (-1 mm).

In den Querdeichgéarten sind aufgrund des Geholzbewuchses sehr gute
Klima- und Luftverhéltnisse gegeben; diese wirken sich auch positiv
auf den Bereich Muhlentor aus. Das Edeka-Grundstiick am Develan-
gring wird dagegen aufgrund der unzureichenden Begriinung im
Sommer sehr stark aufgeheizt.

Aufgrund des Klimawandels ist zukinftig zunehmend mit Trockenperi-
oden im Sommer zu rechnen. Vor diesen Hintergrund wird empfohlen,
schattenspendende Baume auf den geplanten Parkplatzflachen vorzu-
sehen und das im Gebiet anfallende Regenwasser nach Moglichkeit vor
Ort zu speichern und zu nutzen.

Bezuglich des Schutzgutes Luft ist in jedem Siedlungsraum eine
Grundbelastung an Luftschadstoffen (Feinstaub, Stickoxiden, etc.) aus
Verkehrsemissionen, Heizungsabgasen und aus der Landwirtschaft
gegeben. Im Bereich der Umgehungsstralie ist aufgrund der héheren
Verkehrsbelastung von zusétzlichen Verkehrsemissionen auszugehen.
Aufgrund der langgezogenen und offenen Siedlungsstruktur der Stadt
Dannenberg quer zum Niederungsbereich der Jeetzel (siehe Abb. 1) ist
jedoch eine vergleichsweise gute Frischluftzufuhr in der Dannenberger
Innenstadt gegeben. Aufgrund der vergleichbar geringen Grundbelas-
tung an Luftschadstoffen in der Region Wendland (siehe
http://gis.uba.de/Website/luft/index.html) ist eine relevante Uber-
schreitung von Grenzwerten in Dannenberg nicht zu erwarten.

Weitere Emissionsquellen, die das Schutzgut Luft belasten kdnnten
(Geruchsemissionsquellen, etc.), sind im Einwirkungsbereich des Plan-
gebietes nicht vorhanden.
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Bestand

heit
Bestand

Schutzgut Land-
schaft /Erholung

Schutzgut Mensch
und seine Gesund-

Das Plangebiet am Develangring hat keine Bedeutung fur das Schutz-
gut Landschaft / Erholung.

Im Plangebiet am Querdeich weisen die nord-sud verlaufenden Wege-
parzellen sowie die senkrecht darauf ausgerichtete Parzellenstruktur
der Querdeichgarten auf den fruheren Verlauf der Muhlenjeetzel durch
das Stadtgebiet hin. Die Querdeichgdrten wurden urspriinglich von
den Bewohnern der eng bebauten Altstadt als stadtnahes Gartenland
zur Selbstversorgung sowie als privater Erholungsbereich genutzt. Die
verbliebenen Kleingérten, die durch den Bau der UmgehungsstralRe
zerschnitten wurden, sind inzwischen nur noch ein Relikt dieser friihe-
ren Stadtlandschaft. Die vielen brachgefallenden Parzellen zeigen,
dass die Querdeichgarten ihre ursprungliche Funktion in weiten Teilen
eingebu3t haben.

Einerseits bilden die Querdeichgarten einen strukturreichen und in Tei-
len naturnahen Griunzug, der diesen Stadtraum auflockert und das
Wohnumfeld aufwertet. Andererseits ist der Griinzug aber fur die Of-
fentlichkeit - aufgrund der privaten Eigentumsverhaltnisse, der vielen
Zaune und der teilweise nicht mehr passierbaren Wege - nicht wirklich
als offentlicher Erholungsraum nutzbar.

Als wertgebende Strukturen fur das Orts- und Landschaftsbild sind im

Planungsraum hervorzuheben:

1. die teilweise sehr strukturreichen Querdeichgarten;

2. Altbdaume (Weiden, Erlen, Eschen) sudlich der Parkplatzzufahrt,
wobei ein Teil der altesten Bdume beim Herbststurm 2017 abge-
knickt wurden;

3. Die verwilderten Gehdlzstrukturen im Bereich der Grunflache
Schutzpflanzung;

4. Der Grolbaumbestand am Altstadtrand auf benachbarten Grund-
sticken (sudlich und 6stlich der Augenklinik);

5. die 6stliche Randeingriinung der Querdeichgarten entlang des
FuBweges An der Marsch;

6. eine reizvolle Weghecke zwischen dem Parkplatz Luneburger
StralRe und dem StralRenstutzen An der Marsch;

7. ein Alleerest sowie ein Geholz auf der westlichen Seite der B 216
im Bereich Gotenweg;

8. die verbliebene Kleingartenanlage sudlich der Umgehungsstralle.

Als Vorbelastung fur das Schutzgut Landschaft / Erholung sind anzu-

fuhren:

= die siedlungsgeprégte Lage im Zentrum der Stadt Dannenberg (E.);

= zwei unmittelbar angrenzende Bundesstrallen (Trennwirkung, Zer-
schneidungseffekte);

= die Beeintréchtigung durch Kfz-Verkehr, La&rm und Lichtemissionen,

= bestehende Baurechte im Gebiet sowie im bisher noch unbebauten
Bereich Pérmke sudlich der Umgehungsstralie,

= der benachbarte Larmschutzwall.

In der zusammenfassenden Beurteilung wird dem Schutzgut Land-
schaft /Erholung im Plangebiet eine mittlere Bedeutung zugeordnet.
Im Rahmen der Planung sollten wertgebende Randstrukturen nach
Mdglichkeit erhalten werden. Bei der Planung der Ausgleichsmalnah-
men sollten Belange der Erholung mit bertcksichtigt werden.

Das Plangebiet ist durch Immissionen von den vorbeifihrenden Bun-
desstrallen vorbelastet. Zu den Belangen des Immissionsschutzes sie-
he Kap. 4.3 Auswirkungen auf Belange des Immissionsschutzes.
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Nicht-

Planung

Durchfuhrung der

Im Umfeld des Plangebietes sind keine weiteren Nutzungen vorhan-
den, von denen planungsrelevante Emissionen oder Stdrfallgefahren
ausgehen.

Im Altlastenkataster liegen fur das Plangebiet keine Eintragungen vor.

Im Falle einer Nicht-Durchfuhrung dieser Planung wuirde die in Dan-
nenberg (Elbe) erforderliche Bereitstellung einer Flache fur die Erneu-
erung des Edeka-Marktes an einem anderen — vermutlich weniger in-
nenstadtnahen - Standort erfolgen mussen. Ein abseits des Stadt-
kerns entwickelter Einzelhandelsschwerpunkt ist raumordnerisch nicht
zuléssig (siehe Kap. 2.4) und stadtebaulich nicht erwiinscht, weil er
der Ver6dung der Dannenberger Innenstadt Vorschub leisten wirde.

Im Falle einer Nicht-Durchfiihrung dieser Planung wirde im Plangebiet
am Querdeich nur vorubergehend von einer Beibehaltung des Status
Quo auszugehen sein. Aufgrund der zentralen innerstadtischen Lage,
der guten verkehrlichen Erreichbarkeit und der Defiziten in der Nut-
zungsstruktur (brachgefallende Kleingéarten) wird ein anhaltend hoher
Siedlungsdruck auf diesem Stadtraum lasten. Vor dem Hintergrund
der gesetzlichen Vorgaben des § la BauGB (Vorrang der Innenent-
wicklung) macht es Sinn, dieses innenliegende Flachenpotential zu
nutzen, anstatt anderswo eine neue Siedlungserweiterung in den Au-
Renbereich hinein vorzubereiten.

Aufgrund der Immissionsvorbelastung durch zwei Bundesstrallen ist
der Standort im sudlichen Querdeich eher fur eine immissionsunemp-
findliche Einkaufsnutzung als fur Wohnnutzungen oder die bisher vor-
gesehene Anlage einer 6ffentlichen Parkanlage geeignet.

2. b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung 7/ Beschreibung insbesondere der moglichen erheblichen Auswirkungen
wéahrend der Bau- und Betriebsphase auf umweltrelevante Belange und auf Be-
lange des Storfallschutzes

Beurteilungsgrund-
lage IST-Zustand

Auswirkungen bei
Plandurchfiihrung

Als Beurteilungsgrundlage fiur die Bewertung der umweltrelevanten
Auswirkungen dieser Bauleitplanung ist nicht der aktuellen Bestand
(Biotopkarte/ Luftbild) heranzuziehen, sondern die Darstellungen des
bisher wirksamen Flachennutzungsplanes (siehe Abb. 4). Die im bis-
her geltenden Flachennutzungsplan vorgesehene Nutzungsstruktur
wird deshalb als IST-Zustand der Beurteilung zugrunde gelegt und
mit dem neu geplanten PLAN-Zustand verglichen.

Die im Plangebiet zu erwartenden bau-, anlage-, und betriebsbeding-
ten Planwirkungen auf die Funktionsfahigkeit der Schutzgiter sind
tabellarisch dargestellt:

Auswirkungen

a) baubedingt b) anlagebedingt ¢) betriebsbedingt

e Verlust von Lebensraum fiir Flora und Fauna durch Beseitigung und Umbau von Vegetation a) b)
e Verlust belebten Bodens durch Versiegelung b)
e Bodenauftrag und -abtrag, Bodenverdichtung a) b)

o Verlust eines kleinen naturfernen Stillgewassers a) b)
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e Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung b)
e Verunreinigung des Grundwassers durch ggf. belastetes Oberflachenwasser c)

e Beeintrachtigung der Fauna durch Bautétigkeit, anthropogene Nutzungen, L&rm- und Lichtwirkungen, Flachen-
entzug

e Luftverunreinigung durch Abgase und Larmemissionen a) c)

¢ Kleinklimatische Veranderungen durch Freiflichenverlust und Ver&nderung der lufthygienischen Bedingungen,
Temperaturerhéhung, Verringerung der Luftfeuchte b)

e Landschaftsiiberformung durch Errichtung von naturraumuntyp. Geb&uden und technisch gepragten Anlagen b)

Flache

Boden

Auswirkungen
auf das Schutzgut wirksamen Flachennutzungsplandarstellungen (IST-Zustand) mit den

Auswirkungen
auf das Schutzgut

In der Tabelle 2 auf Seite 56 ist eine Gegenuberstellung der bisher

in der 90. Anderung vorgesehenen Flachennutzungen aufgefuhrt.

Demnach ist davon auszugehen, dass im Plangebiet am Develangring
(Edeka-Altstandort) kein Eingriff in das Schutzgut Fladche vorbereitet
wird. Das Gebiet wird lediglich von einer gemischten Bauflache in eine
Mischgebietsflache geandert.

Im Bereich Querdeich werden die Verkehrsflachen im Flachennut-
zungsplan um 0,29 ha erweitert und ausschliel3lich als 6ffentliche
Parkflache und nicht mehr als Hauptverkehrsstrale ausgewiesen. Die
im Gebiet vorhandenen Bauflachen (0,45 ha M-Flache, 0,09 ha W-
Flache) werden um 0,51 ha erweitert und als Sondergebiet Einkauf
dargestellt. Es ist davon auszugehen, dass innerhalb des Sonderge-
biets Einkauf eine etwas intensivere Bodenbeanspruchung erfolgen
wird als in den bisher geplanten Misch- und Wohngebieten.

Die Erweiterung der Bau- und Verkehrsflachen um 0,8 ha geht zu Las-
ten der bisherigen Griunflachendarstellung. Anstelle einer 1,01 ha gro-
RBen Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage werden nur
noch 0,21 Grunflachen mit der Zweckbestimmung Griunanlage darge-
stellt. Innerhalb dieser Grunanlage sind ein FulRweg, eine Randeingru-
nung und ein Regenrickhaltebecken vorgesehen.

Im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren wird eine mind. 2ha gro-
RBe Intensivackerflache suddstlich des Thielenburger Sees als externe
Kompensationsflache ausgewiesen. Die planungsrechtliche Ausweisung
wird im verbindlichen Ortsrecht von Flache fur die Landwirtschaft in
naturnahe Parkanlage/SPE-Flache gedndert. Im Flachennutzungsplan
ist diese Flache bereits als Grunflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage ausgewiesen.

Durch die vorliegende Bauleitplanung werden die Siedlungsgrenzen
der Stadt Dannenberg (Elbe) nicht weiter nach auf3en verschoben. Die
vorliegende Planung nutzt innenliegende Flachenpotentiale und hat
insgesamt keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutz-
gut Flache.

Die infolge der Planung neu zugelassene Versiegelung von ca. 0,85 ha
Boden (davon 0,8 ha durch Ausweisung zusatzlicher Bau- und Ver-
kehrsflachen und ca. 0,05 durch eine intensivere Bodennutzung inner-
halb bestehender Bau- und Verkehrsflachen abgeleitet aus Tabelle 2)
stellt einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden dar. Der Boden
verliert in den Uberbauten Bereichen auf Dauer seine naturliche Funk-
tionsfahigkeit als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere, als Wasserfilter
und -speicher, Bodenpuffer und Produktionsstandort sowie seine Funk-
tion fur die Klimaregulierung.
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Pflanzen

Vielfalt

Tiere

Auswirkungen
auf das Schutzgut

Auswirkungen auf
Rote Liste Arten

Auswirkungen auf
die biologische

Auswirkungen
auf das Schutzgut

Die zusatzlichen Eingriffe durch Bodenversiegelung kénnen nicht funk-
tionsbezogen durch Entsiegelungsmaflnahmen ausgeglichen werden,
sind aber im Rahmen der Eingriffsregelung durch eine Extensivierung
der Bodennutzung auf der Ausgleichsflache am Thielenburger See er-
satzweise auszugleichen.

Mit der geplanten Ricknahme von innerstadtischen Grunflachen wird
wertvoller Lebensraum fur die Pflanzenwelt beseitigt (mind. 0,8 ha auf
der F-Planebene). Real ist von einem nahezu vollstdndigen Verlust der
gehdlz- und strukturreichen Querdeichgarten und der angrenzenden
Schutzpflanzung auszugehen. Nur einige Randstrukturen (Baum-
Strauchhecken an bestehenden Wegen, Strallenbaume, Grunstruktu-
ren im Umfeld) werden im Zuge der Vorhabenrealisierung erhalten
werden koénnen. Es ist seitens der kommunalen Planungstrager im
verbindlichen Bauleitplanverfahren darauf zu achten, dass eine Min-
destbegriinung der geplanten Stellplatzflachen erfolgt.

Nach Umsetzung der im Bebauungsplan geplanten Kompensations-
mafRnahmen (Schaffung einer strukturreichen naturnahen Parkanlage
am Thielenburger See) werden mittelfristig keine erheblichen Beein-
trachtigungen fur das Schutzgut Pflanzen verbleiben.

Einige im Plangebiet am Querdeich aufgefundene Flatterulmen werden
im Zuge der Baufeldfreimachung beseitigt. Aufgrund des geringen Al-
ters sind Ersatzpflanzungen mdglich, die im Rahmen der Kompensati-
onsmaflnahmen (z. B. Heckenanpflanzungen) durchgefuhrt werden
sollen.

Die Aufgabe der strukturreichen und zum Teil brachliegenden Quer-
deichgarten hat erheblich nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut
biologische Vielfalt. Es wird nur ein kleiner Teil der Randeingrinung im
Plangebiet erhalten werden kénnen.

Wenn man die geplanten CEF-MalRnhahmen fur Amphibien, Brutvégel
und Flederméuse (Amphibienteiche, Ersatznistkasten) sowie die Anla-
ge einer mind. 2 ha groRen externen Kompensationsflache in die Be-
wertung einbezieht, ist mittelfristig nicht von nachteiligen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut biologische Vielfalt auszugehen. Der intensiv
bewirtschaftete Niederungsstandort am Thielenburger See bietet Po-
tential fur eine naturschutzfachliche Aufwertung. Im Zuge der Planung
wird der feuchteste Teil der Ackerparzelle als geschutztes Sumpfbiotop
gesichert. Auf der angrenzenden Ausgleichsflache konnte durch die
Anlage von zwei Amphibienteichen im Frihjahr 2018 bereits ein gr6-
RBeres Angebot an Nass-, Feucht- und Trockenstandorten geschaffen
werden. Durch die weiter geplante Anlage von Griunland- und Gehdlz-
biotopen (artenreiches Extensivgrinland, Streuobstwiese, Feldgehoélz,
Hecken) wird die Flache mittel- und langfristige eine hohe Bedeutung
fur das Schutzgut biologische Vielfalt gewinnen.

Die planbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere sind in den
Anlagen 1-4 genauer beschrieben. Die wichtigsten Auswirkungen wer-
den hier auszugsweise dargestellt:

Betroffenheit und Konfliktanalyse fiir Brutvdgel

Mit der fast vollstandigen Uberbauung des struktur- und gehélzreichen
Kleingartenareals verlieren fast alle nachgewiesenen Gehdlz- und Bo-
denbriter ihr Bruthabitat. Lediglich die Gebaudebriter (Haussperling)
verlieren ihre Brutplatze bei der Baufeldraumung nicht. Es sind 36 Ar-
ten mit ca. 65 Revierpaaren betroffen. Zusatzlich verlieren zahlreiche
nahrungssuchende Vogel einen (grof3en) Teil ihres Nahrungshabitats.
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Es handelt sich jedoch tberwiegend um allgemein haufige Brutvogel-
arten, deren Populationen landes- und bundesweit einen gunstigen Er-
haltungszustand besitzen und allgemein als relativ anpassungsfahige
Geholzbruter mit geringen Habitatansprichen eingestuft werden. Im
Rahmen der Kompensation kénnen mit der Entwicklung von naturna-
heren Gehodlz- und artenreicheren Saumzonen (moéglichst im n&heren
Umfeld von Dannenberg (Elbe) mittelfristig addquate Habitate entwi-
ckelt werden.
e Aus artenschutzrechtlichen Grinden (Tétungsverbot) ist eine Bau-
feldraumung nur aufRerhalb der Brutzeit der Arten zuldssig, um eine
Totung der Nestlinge zu vermeiden.

Die Arten Bluthanfling, Mehlschwalbe, Feldsperling und Star befinden
sich in Niedersachsen im Ruckgang. lhre Populationen sind derzeit
(noch) nicht bestandsgefahrdet. Ihre Habitatanspriche sind jedoch bei
den Kompensationsmafnahmen naher zu bertcksichtigen.

Es werden mindestens 8 H6hlenbdume gerodet, die fur den gefahrde-
ten Gartenrotschwanz und den auf der Vorwarnliste stehenden Star
essentielle Bruthabitate darstellen.

Zwei Brutvogel (Gartenrotschwanz, 1 Revierpaar und Nachtigall, 2 Re-
vierpaare) gelten landesweit als bestandsgefahrdet. Der Verlust von
essentiellen Habitaten einem bzw. zwei Brutpaaren kann jedoch nicht
als Beeintrachtigung bzw. Gefahrdung der lokalen Population der Arten
gewertet werden, da beide Arten noch h&ufiger im Raum Dannenberg
im Bereich der Jeetzelauen (Nachtigall) und in Gérten sowie Sied-
lungsrandern (Gartenrotschwanz) vorkommen.

Als weitere CEF-MaRnahmen fir Brutvogel zur Wahrung der kontinu-

ierlichen 6kologischen Funktionalitat werden empfohlen:

e Vor Beseitigung der Hohlenbaume (erfasst sind 8 Stk.) fur die be-
troffenen Vogelarten (Gartenrotschwanz, Feldsperling, Star) Nisthil-
fen in artspezifischen Habitaten anzubringen. Als Standort kommen
z.B. die Baume am Ufer der alten Jeetzel in Betracht.

e FUr die bestandsgefahrdeten Arten Bluthanfling, Star und Garten-
rotschwanz sind geeignete Habitate neu zu schaffen bzw. zu ver-
bessern, z. B. durch Anlage von (Feucht-)gebisch und Entwicklung
von Saumzonen vor Hecken (Habitatstrukturen fir den Bluthanf-
ling), Anpflanzung von Hochstamm-Obstbdumen und Hecken oder
von Streuobstwiesen (Habitatstrukturen fir den Gartenrotschwanz
und Star). Diese Strukturen sollen in der geplanten naturnahen
Parkanlage realisiert werden.

Betroffenheit und Konfliktanalyse fiir Amphibien

Landlebensraum: Mit Beseitigung der naturndheren Kleingéarten, Gar-
ten und Gehdlze in einem Umfang von ca. 1,8 ha wird ein bedeutender
Landlebensraum fur die Arten Laubfrosch, Moorfrosch, Grasfrosche
und Erdkrote (pot.) beseitigt. Es ist davon auszugehen, dass die Tiere
das Areal als Nahrungs- und als Winterlebensraum nutzen und somit
mit Ausnahme der Laichzeit das Areal ganzjahrig frequentieren.

Die Populationen sind bereits als unglnstig zu bewerten, da ihr Wan-
derungsradius durch die umgebenden StraRen begrenzt ist.

Die Rodung und Baufeldfreimachung im Winter ist mit einem hohen
Totungsrisiko der Arten verbunden, da die Tiere Winterruhe halten und
keine Fluchtmoéglichkeiten besitzen. Im Rahmen der Vermeidung und
des artenschutzrechtlichen Toétungsverbotes muss ein Verlust der
Uberwinternden Tiere weitestgehend ausgeschlossen werden. Mdaglich
erscheint nur eine Umsetzung der Tiere (bzw. des Laiches) an ein ge-
eignetes Flachgewésser zu Beginn der Laichzeit im Marz ein Jahr vor
Beginn der BaumaBRnahme.

Aufgrund der hohen Anpassungsfahigkeit und des vergleichsweise
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haufigen Vorkommens des Grasfrosches und der Erdkréte wirken sich
die Habitatverluste nicht erheblich auf die Artpopulationen aus. Im
Zuge der Kompensationsplanung werden naturnahere Biotope ge-
schaffen, die auch Habitatfunktion fur die Tiere erfillen konnen. Fir
die artenschutzrechtlich streng geschutzten Arten Laubfrosch und
Moorfrosch sind Ersatzlebensrdume zu schaffen.

Mdgliche CEF-MaRnahmen: zur Wahrung der kontinuierlichen 6kologi-

schen Funktionalitat fur Amphibien sind:

e Die Neuanlage von flachen, fischfreien, besonnten Tumpeln
(Grunlandblédnken) im Bereich der Jeetzelaue unter Berucksichti-
gung der Habitatanspriiche der Arten (Gehdlzbestadnde als Winter-
lebensraum und Extensivgrinland im Umfeld sollten vorhanden
sein).

e Verlagerung des Laiches im Fruhjahr 2018 und Fruhjahr
2019 aus dem Gebiet Querdeich in den Ersatzlebensraum.

e Das ursprunglich angedachte Abfangen aller Amphiben aus dem
Querdeich ist nicht erforderlich, weil der neue Ersatzlebensraum in
erreichbarer Nahe liegt und einige Kleingewasser im Wohngebiet
bestehen bleiben.

Betroffenheit und Konfliktanalyse fur Fledermause

Durch die Umsetzung des B-Planes werden einige (alle) Gehdlze ent-
fernt. Es ergibt sich dadurch ein Verlust von als Fledermausfunktions-
raum nutzbarer Bereiche. Es wurden wahrend der Begehungen im Un-
tersuchungsgebiet keine direkten oder indirekten Anzeichen fur Quar-
tiere in Gehdlzen festgestellt. In den Baumen konnten keine Struktu-
ren gefunden werden, die potenziell hochwertige Quartierstandorte
bieten fur Wochenstuben oder fur gréRere Gruppen als Winterquartier.
Es kann aber nicht vollstandig ausgeschlossen werden, dass die Ge-
holze im Jahresverlauf als Tagesversteck von Individuen z. B. vom
GroRRen Abendsegler oder der Zwergfledermaus genutzt werden. Bei
der Féllung von Baumen besteht daher die Mdglichkeit, dass sich ein-
zelne Flederméuse dort aufhalten und dabei verletzt oder

getotet werden.

Die fur die Umsetzung des Vorhabens erforderliche Rodung von Geh6él-
zen hat in einem Zeitraum zu erfolgen, in dem die Wahrscheinlichkeit
einer Besiedlung der Strukturen mdglichst gering ist. Eine Tétung oder
Verletzung von Individuen kann vollstdndig vermieden werden, wenn
die Fallung der Baume und die Rickbauarbeiten der Gebaude in dem
Zeitraum der Fallverbotsfristen gemal § 27a LNatSchG gelegt werden.
Die notwendigen Arbeiten sind daher im Winterhalbjahr im

Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Febr. durchzuftihren.
Die Nutzung der Flachen als Jagdhabitat konnte fur die vorkommen-
den Fledermausarten nur in einem geringen bis mittleren Umfang
festgestellt werden.

Eine Funktion als essenzielles zentrales Jagdhabitat fur Wochenstu-
benkolonien, die auBlerhalb des Geltungsbereiches in der Umgebung
liegen kdénnten, ist nicht anzunehmen. Der zu erwartenden Verlust an
Flachen durch eine Bebauung betrifft Bereiche, die keine oder nur ge-
ringe Bedeutung als Jagdlebensraum haben.

Durch die Entnahme der nicht zu erhaltenden Baume ergibt sich eine
Verringerung der Habitatqualitat als Jagdlebensraum, die insgesamt
als gering eingeschatzt wird.

Eine erhebliche Beeintrachtigung von Reproduktionsstatten durch eine
Verschlechterung von Nahrungsgrundlagen fur Flederméause ist durch
die Umgestaltung daher insgesamt nicht zu erwarten.

Es ergibt sich aufgrund der zusatzlichen Bebauung ein erhdhtes Ver-
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Auswirkungen auf
das Schutzgut

Wasser

kehrsaufkommen in den Zufahrtswegen. Aufgrund der geringen Ge-
schwindigkeit auf den Verkehrswegen und des geringen zu erwarten-
den Verkehrsaufkommens in den Nachtstunden ist eine Geféahrdung
der vorkommenden Fledermausarten nicht zu erwarten. Ein signifikant
erhéhtes Mortalitatsrisiko ist daher nicht anzunehmen und damit wer-
den dadurch auch keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde
ausgelost.

Nach Umsetzung des B-Planes ergibt sich innerhalb des Untersu-
chungsbereiches durch die Nutzung im Umfeld der Gebaude sowie
durch langsam fahrende KFZ auf den Verkehrsflachen eine Zunahme
an Larm-Stdérungen. Unter den hier nachgewiesenen Fledermausarten
ist keine Art betroffen, die aufgrund ihrer Lebensweise durch Larm
extrem empfindlich reagiert. Aufgrund des geringen zu erwartenden
Verkehrsaufkommens in den Abendstunden wird die Beeintrachtigung
fur die verbleibenden Fledermaushabitate nicht als erheblich einge-
stuft.

Lichtimmissionen

Von einigen Fledermausarten ist bekannt, dass sie Lichtquellen aus-
weichen und aufgrund von Lichtimmissionen zum Teil sogar ihre Flug-
routen verlagern (BRINKMANN et al. 2008). Es ist davon auszugehen,
dass die Verkehrsflachen, Parkplatze, und Geb&ude beleuchtet werden
und es dadurch zu Lichtimmissionen auch in die angrenzenden Flachen
kommt. Es kdnnte sich dadurch ein negativer Einfluss auf die verblie-
benen, als Jagdhabitat oder Leitlinien fur Flugrouten geeigneten Berei-
che ergeben.

Ein negativer Einfluss auf die Flugroute der Zwergflederméuse wére
bei Einrichtung der Parkplatzbeleuchtung am Muhlentor denkbar. Hier
sollte eine eingeschréankte und fledermausbericksichtigende Beleuch-
tung, insbesondere fur den Parkplatz in den Abendstunden gewéhlt
werden.

Fazit Konfliktanalyse Flederméause

Das Untersuchungsgebiet stellt fur die Fledermé&use nach der Tabelle
von Brinkmann eine geringe bis mittlere Bedeutung dar.

Unter Berucksichtigung der Vorgabe, notwendige Fallarbeiten im
Zeitraum zwischen dem O01. Oktober und dem 28. Februar
durchzufuhren, kann eine Verletzung oder Té6tung von Individuen
vermieden werden.

Eine zu starke Parkplatzausleuchtung kdnnte einen negativen Einfluss
auf die Flugroute der Zwergfledermause und deren Jagdaktivitat ha-
ben. Hier sollten gedampfte Lichtquellen verwendet bzw. in den
Abendstunden nur eine ,,Notbeleuchtung* angelassen werden.

Im Zuge der Baufeldfreimachung wird ein naturfernes Stillgewésser an
der Luneburger StralBe beseitigt werden. Der kleine Teich ist stark
verschattet und durch Laubeintrag verlandet, so dass Bedeutung fur
das Schutzgut Wasser gering ist.

Im Rahmen einer vorgezogenen CEF-MalRnahme sind zwei neue natur-
nahe Kleingewasser fur Amphibien auf der Ausgleichsflache am Thie-
lenburger See hergestellt worden. Diese beiden unterschiedlich ausge-
stalteten Gewasser sollen durch einen gehdlzfreien Uferrandstreifen
vor einer Verschattung und Verlandung geschutzt werden.

Anlagebedingt wird die umfangreiche Flachenversiegelung fur Bau-
und Verkehrsflachen zu einer Reduzierung der Grundwasserneubil-
dungsrate und zu einer Beschleunigung des Regenwasserabflusses
fuhren. Diese nachteiligen Auswirkungen sind als ein lokal begrenzter.
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Klima

lung

Auswirkungen auf
das Schutzgut Luft
und das Schutzgut

Auswirkungen auf
das Schutzgut
Landschaft / Erho-

Eingriff in den Wasserhaushalt anzusehen. Der Wasserhaushalt sowie
die Belange des Hochwasserschutzes werden nicht wesentlich beein-
trachtigt, wenn das im Gebiet anfallende Niederschlagswasser vor Ort
fachgerecht zuruickgehalten oder versickert wird.

Um einer Verunreinigung des Grundwassers durch ggf. belastetes
Oberflachenwasser von Stellplatzflachen vorzubeugen, ist das Nieder-
schlagswasser nach Moglichkeit Uber einen bewachsenen Bodenfilter
abzuleiten. Die Belange des Schutzgutes Wasser sind im Entwasse-
rungsantrag im Baugenehmigungsverfahren zu bertcksichtigen.

Die Aufgabe einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf der ge-
planten Ausgleichsflache am Thielenburger See dient den Belangen
des Grundwasser- und Gewasserschutzes. Auf diesem grundwasserna-
hen Standort im Niederungsbereich der alten Jeetzel werden zukinftig
keine Pestizide und Dungemittel mehr eingebracht werden durfen.
Damit wird sich der nitratvorbelastete Grundwasserkdrper in diesem
Bereich eher erholen kénnen. Auch das angrenzende Sumpfbiotop so-
wie die Wirkbereich liegenden Gewasser (Thielenburger See, Jeetzel)
werden vor einem weiteren Nahrstoffeintrag geschutzt.

Im Zuge der Planung wird der &uf3ere Grinrahmen im Querdeich bei-
behalten. Aber inmitten des Gebietes wird der Grunbestand erheblich
zurickgenommen werden. Es ist von umfangreichen Flachenversiege-
lungen aufgrund des hohen Stellplatzbedarfes auszugehen. Das Mikro-
klima wird sich im Bereich der heutigen Querdeichgarten deutlich ver-
schlechtern. Aber in der naheren Umgebung sind keine relevanten
Auswirkungen zu erwarten, weil Uber die Jeetzelniederung ein hinrei-
chender Frischluftaustausch gewéhrleistet ist.

Aufgrund des Klimawandels ist aber zunehmend mit Trockenperioden
im Sommer zu rechnen. Vor diesen Hintergrund wird empfohlen, eine
schattenspendende Durchgrinung im Rahmen der Ausfuhrungspla-
nung zu entwickeln und das anfallende Regenwasser nach Moéglichkeit
im Gebiet zu speichern und zu nutzen.

Die geplanten AusgleichsmalRnahmen am Thielenburger See auf einer
Flache von uber 2 ha werden zu einer Verbesserung des lokalen Klein-
klimas in Dannenberg (Elbe) beitragen.

Insgesamt l&sst die Planung keine erheblich nachteiligen Auswirkun-
gen auf die Schutzgiter Klima und Luft erwarten.

In Bezug auf das Orts- und Landschaftsbild sind die beiden Plangebiete
auf fast allen Seiten von bestehenden Siedlungsrandern oder von
Bundesstrallen umgeben. Fur den freien Landschaftsraum sudlich der
Umgehungsstrale (Gebiet Pérmke) sind bereits Baurechte gegeben.
Insofern haben die inmitten der Stadt Dannenberg (Elbe) liegende
Plangebiete nur eine geringe Bedeutung fur das Schutzgut Land-
schaftsbild.

Durch die geplante Nachverdichtung im Bereich der Querdeichgarten
wird das Schutzgut Landschaft / Erholung erheblich durch den damit
verbundenen Griun- und Freiraumverlust beeintrachtigt. Die besonders
erholungsrelevanten Wege mit Randeingriinung werden zwar erhalten
und planerisch gesichert. Aber die privaten Garten, die das Ortsbild
prédgen und der Regeneration und Naherholung dienen, werden im Be-
reich Querdeich verloren gehen. Da jedoch ein GrofR3teil der Kleingarten
kaum noch genutzt wird und fast alle Eigentimer verkaufsbereit sind,
ist eine Uberplanung der Querdeichgarten vertretbar.

Durch die im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren vorgesehenen
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Auswirkungen auf
FFH-/ EU-Vogel-
schutzgebiete

Auswirkungen auf
Kulturguter und
sonstige Sachguter

Auswirkungen auf
das Schutzgut
Mensch und seine
Gesundheit

AusgleichsmafRnahmen wird ein fur alle Burger zugéngliche Naherho-
lungsgebiet am Thielenburger See weiterentwickelt und aufgewertet.
Sudlich des Rodelberges soll eine tUber 2 ha groRe Ackerflache in eine
naturnahe Parkanlage bzw. in eine Flache fur MalBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft um-
gewandelt werden. Damit kdnnen die erheblichen Eingriffe in das
Schutzgut Landschaft / Erholung in Dannenberg ausgeglichen werden.

Im Umfeld der Stadt Dannenberg (Elbe) sind folgende Natura2000 -

Gebiete vorhanden:

= FFH-Gebiet 2832-331 ,,Gewassersystem der Jeetzel mit Quellwal-
dern“ im Bereich der alten und der neuen Jeetzel,

= FFH-Gebiet 2528 -331 ,Elbeniederung zwischen Schnackenburg und
Geesthacht” in den Niederungsbereichen nérdlich der Stadt ,

= EU-Vogelschutzgebiet DE2832-401 V37 ,Niedersachsische Mittelel-
be“ in den Niederungsbereichen nérdlich der Stadt.

Die Plangebiete weisen mehr als 300m Abstand Luftlinie zu den o.g.
Natura2000-Gebieten auf. Aufgrund dieser Entfernung und der Barrie-
rewirkung durch die dazwischen liegende Stadtgebiete kdnnen nachtei-
lige Auswirkungen auf die Natura 2000-Gebiete ausgeschlossen wer-
den.

Die geplanten Ausgleichsflachen am Thielenburger See kénnen sich
aufgrund ihrer Gr6l3e positiv auf das relativ nah gelegene FFH-Gebiet
2832-331 auswirken.

Kulturguter: Der denkmalgeschutzte Altstadtkern wird von dieser Bau-
leitplanung nicht nachteilig beeinflusst. Die Ansiedlung von groR3flachi-
gem Einzelhandel im Querdeich wird vielmehr dazu beitragen, den
Dannenberger Stadtkern zu beleben und der Langen Strale mehr
Kunden zuzufuhren. Dadurch kann dem Funktionsverlust des Altstadt-
kernes entgegengewirkt werden, der ansonsten durch Geschaftsauf-
gaben und Leerstande zu stadtebaulichen Missstdnden fuhren wirde.
Die Planung tragt dazu bei, die 6konomischen Grundlagen zu legen,
um die Baudenkmaler in der Altstadt nachhaltig erhalten zu kdnnen.

Sachguter: Der ErschlieBungsaufwand ist vergleichsweise gering. Die
Zufahrt zum Parkplatz ,Luneburger Stral3e* kann zur verkehrlichen Er-
schlieBung des Plangebiets weiterhin genutzt werden. Der 6ffentliche
Parkplatz soll umgebaut und erweitert werden.

Siehe 4.3 Auswirkungen auf Belange des Immissionsschutzes.

Am Schnittpunkt von zwei Bundesstrallen wird ein Sondergebiet Ein-
kauf ausgewiesen. In diesem sind keine immissionsempfindlichen Nut-
zungen zulassig. Das Sondergebiet fungiert als Pufferflache zwischen
den innerdrtlichen Hauptverkehrsstralen und dem Wohngebiet Quer-
deich. Innerhalb des Sondergebietes soll das geplante Marktgeb&ude
so angeordnet werden, dass es die Ostlich benachbarten Wohngebaude
vor Parkplatzlarm abschirmen kann. Im Baugenehmigungsverfahren
hat der Vorhabentrager die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der
TA Larm nachzuweisen.

Innerhalb des Querdeichs war bisher eine neue HauptverkehrsstralRe
fur ca. 3.500 Kfz/24h (Tempo 50) vorgesehen. Durch die Aufgabe die-
ser Hauptverkehrsstrallenspange tragt die Planung dem Verbesse-
rungsgebot Rechnung. Es wird deutlich weniger Durchgangsverkehr
durch den Querdeich geleitet. Der stattdessen zunehmende Parkplatz
verkehr wird aufgrund der deutlich geringeren Fahrgeschwindigkeiten
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(Tempo 15) zu weniger LA&rmemissionen im Bereich ,,An der Marsch“
fuhren, als es nach den bisher geltenden Planungen zulassig ware.

Mit der Beseitigung der Querdeichgarten gehen private Kleingartenfla-
chen verloren, die fur die Eigentimer zum Teil noch eine besondere
Erholungsbedeutung haben. Fir die Offentlichkeit geht ein innerstadti-
scher Grunraum verloren, der jedoch nur sehr beschrankt zuganglich
war.

Auswirkungen auf keine relevanten Auswirkungen
die Vermeidung

von Emissionen,

sachgerechter Um-

gang mit Abféllen

und Abwassern

Auswirkungen auf Nach dem am 01.01.2009 in Kraft getretenen Erneuerbare-Ener-gien-

die Nutzung erneu- Warmegesetz (EEWarmeG) sind Eigentimer von Neubauten vom

erbarer Energien Grundsatz her verpflichtet, ihren Warmebedarf zu einem festgelegten

sowie effiziente Mindestanteil aus Erneuerbaren Energien zu decken. Zur Einhaltung

Energienutzung der gesetzlichen Nutzungspflicht kénnen alle Formen von Erneuerba-
ren Energien - auch in Kombination - genutzt werden. Der Mindestan-
teil an Erneuerbaren Energien zur Warmebedarfsdeckung ist in 8 5
EEW&armeG festgelegt; beispielsweise ist bei einer Solarenergienutzung
ein Anteil von mind. 15%, bei einer Erdwarmenutzung ein Deckungs-
anteil von mind. 50% erforderlich. Die gesetzlichen Anforderungen
kénnen gemall 8 7 EEWarmeG auch durch bestimmte Ersatzmaflinah-
men erfullt werden, z.B. durch eine erhdhte Warmeddmmung (mind.
15% uUber den gesetzlichen Anforderungen) oder durch den Anschluss
an ein Nahwéarmenetz.

Bezuglich der Erstellung von Erdwarmesonden wird auf die vorherige
Anzeigepflicht und die Einhaltung der Vorgaben des “Leitfadens Erd-
warmenutzung“ hin.

Auswirkungen auf keine relevanten Auswirkungen
Darstellungen von

Landschaftsplanen,

sonstigen Fachpla-

nen

Auswirkungen auf Derartige Schutzgebiete sind nicht vorhanden.
Erhaltung der Luft-

qualitat in von der

EU festgelegten

Gebieten

2. c) Beschreibung der geplanten MaBRnahmen, mit denen festgestellte erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit
maoglich ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenenfalls geplante Uberwa-
chungsmalnahmen

Eingriffsregelung Gemal § 1a BauGB sind in der Bauleitplanung Eingriffe in Natur und
Landschaft zu vermeiden und unvermeidbare Eingriffe durch geeigne-
te AusgleichsmalRnahmen zu kompensieren.
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Vermeidung und
Minimierung von
Eingriffen

Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanz

Folgende Voruberlegungen und MalBhahmen tragen zur Vermeidung
bzw. Minimierung von Eingriffen bei:

1. Im Plangebiet und in der nadheren Umgebung sind keine natur-
schutzrechlichen Schutzgebiete vorhanden, die durch die Planung
beeintréchtigt werden kénnten.

2. Die am Standort vorhandene Infrastruktur (Bundesstralle, ver-
kehrstechnisch ausgebaute Zufahrten, Wegenetz) kann unmittelbar
genutzt werden.

3. Aufgrund der innerstadtischen Lage und der Vorpragung durch
Siedlungsnutzungen ist der Standort im Querdeich fur die geplante
stadtebauliche Nachverdichtung gut geeignet.

4. Die Eingriffe in das Landschaftsbild sind an dieser Stelle vergleichs-
weise gering.

5. Es handelt sich um eine flachensparende Innenentwicklung, bei der
bauliche Eingriffe in den unberiihrten Landschaftsraum vermieden
werden kénnen (Vermeidung von Landschaftsverbrauch).

In dem Artenschutzfachlichen Fachbeitrag sind folgende konfliktver-

meidene MalRnahmen genannt, die bei der Ausfuihrungsplanung be-

rucksichtigt werden sollen:

e Fallarbeiten sind nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und
dem 28. Februar durchzufihren,

e Zur Parkplatzbeleuchtung sollten gedampfte Lichtquellen verwendet
werden bzw. in der Nacht nur eine ,Notbeleuchtung“ angelassen
werden.

Die Eingriffsbilanzierung hat der Planungsebene (F-Plan — nur planeri-
sche Grundziige im MaRstab 1:5.000) und dem Planungsinhalt (Ande-
rung einer behdrdenverbindlichen Darstellung) Rechnung zu tragen.
Im Anderungsbereich besteht eine genehmigte Flachennutzungspland-
arstellung, die im Sinne von § la BauGB als IST-Situation in die Ein-
griffsbewertung einzustellen ist und mit der Plansituation zu verglei-
chen ist. Aufgrund der besonderen Systematik des Flachennutzungs-
planes (groller Mafstab, keine verbindlichen Eingriffsrechte) ist der
naturschutzfachlich anzusetzende Wertfaktor fur die einzelnen Teilfl&-
chen nur Uberschlagig zu schatzen.

Da dieser Planung rechtskraftige Bebauungspléane zugrunde liegen,
wird jeder Flachennutzung ein Wertfaktor zugeordnet, der sich aus
den jeweiligen maximalen Baurechten ergibt. Der Wertfaktor soll in
etwa den naturschutzfachlichen Wert der nicht bebaubaren Freiflachen
abbilden (Beispiel: ein Mischgebiet mit zuladssiger GRZ-Uberschreitung
bis 0,8 wird bei maximaler Ausnutzung der Baurechte max. 20% Frei-
flachen der Wertstufe 1 enthalten = einen Wertfaktor von 0,2). Bei der
Grunflache Parkanlage wird eine Wertstufe von 3,8 angesetzt (abgelei-
tet aus der genaueren Kompensationsberechnung des Bebauungspla-
nes)

Auf der Basis der wirksamen Flachennutzungsplandarstellung und der
gewahlten Wertfaktoren wird eine rechnerische Bewertung des Ist-
Zustandes in Tabelle 2 (S. 56) vorgenommen. Dem Ist-Zustand wird
ein zukunftiger Plan-Zustand gegenubergestellt.
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Ergebnis

Die tabellarische Eingriffs- / Ausgleichsbilanz (siehe Tab. 2) kommt zu
dem Ergebnis, dass im Plangebiet Develang keine Eingriffe zu erwar-
ten sind. Im Plangebiet am Querdeich werden dagegen Eingriffe vor-
bereitet, die dem naturschutzrechtlichen Kompensationsbedarf von
3,68 hektarbezogenen Wertpunkten entsprechen. Auf der B-Plan-
Ebene ist aufgrund des groReren Plangebietes noch von einem hodhe-
ren Kompensationsbedarf auszugehen.

Tabelle 2: Uberschlagige Eingriffs- / Ausgleichsbilanz zur 90. Anderung

IST-ZUSTAND PLAN-ZUSTAND
Flichennutzung F-Plan GroRe Wert- Wert- |Flichennutzung 90. Anderung  GroBe Wert- Wert- BILANZ
(reale Nutzung) faktor punkte |(geplante Nutzung) faktor punkte

ha WP ha WP WP
Bereich Querdeich 1,77 4,00 | Bereich Querdeich 1,77 0,31 -3,68
(Basis: 53. Anderung) (Basis: Entwurf 90. Anderung)
ortl. HauptverkehrsstraRe 0,22 0,10 0,02 |6ffentliche Parkplatzflache 0,51 0,10 0,05
(bis zu 90% versiegelt, 10% Grun) (bis zu 90% versiegelt, 10% Grin)
Gemischte Bauflache (M) 0,45 0,20 0,09
(bis zu 80% versiegelt, 20% Grun)
Grinflachen Parkanlage 1,01 3,80 3,84 |Griunflache Griinanlage / RR 0,21 1,00 0,21
(strukturreiche Kleingarten) (RRB, Weg, Rasen, etc.)
Wohnbauflachen (W) 0,09 0,50 0,05 [Sondergebiet Einkauf 1,05 0,05 0,05
(bis zu 50% versiegelt, 50% Griin) (bis zu 95% versiegelt, 5% Grin)
Bereich Develang (Edeka) 0,87 0,09 Bereich Develang 0,87 0,09 0,00
(Basis: 28. Anderung) (Basis: Entwurf 90. Anderung)
Gemischte Bauflache (M) 0,87 0,0 0,09 [Mischgebiet (MI) 0,87 0,10 0,09
Plangebiet, gesamt 3,51 4,17 |Plangebiet, gesamt 3,51 0,49 -3,68
Ergebnis: Bilanz
Eingriff: Nach der (iberschldgigen Bilanzierung werden im Plangebiet der 90.Anderung Eingriffe in Natur und Landschaft
vorbereitet, die den Kompensationsbedarf von ca. 3,68 hektarbezogenen Wertpunkten hervorrufen. -3,68 WP
Ausgleichserfordernis / Flachenbedarf: Im Zuge der Aufstellung des verbindlichen Bebauungsplanes Querdeich - 6. Anderung
und Erweiterung hat der Planungstrager (Stadt Dannenberg) externe Kompensationsflachen bereitzustellen, die den benétigten
Kompensationsbedarf fiir die 90. Anderung mit abdecken. Geschatzter Kompensationsflachenbedarf fiir die Eingriffe im 1,84 ha
Plangebiet der 90. Anderung (Querdeich) mindestens:
Geplantes Kompensationskonzept: Nach derzeitigem Planungsstand wird die Stadt Dannenberg (Elbe) eine intensiv genutzte .
Ackerflache siidostlich des Thielenburger Sees in einer Grofle von mehr als 2 ha (siehe Abb. 11) als Kompensationsflache mind. 2 ha
beplanen (Das Plangebiet Querdeich ist im B-Plan gréRer als im F-Plan, so dass mehr Ausgleichsflachen benétigt werden). Aufwert.
Durch die geplante Neuanlage einer naturnahen Parkanlage (mit SPE-MaRnahmen) kann die betreffende Ackerflache um ca. 2 um 2
Wertstufen aufgewertet werden. Die Ackerflache ist im F-Plan bereits als Griinflache Parkanlage ausgewiesen. Wertst.
Damit kénnen die von der Planung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft im parallelen B-Planverfahren vollstandig
ausgeglichen werden. +4,00 WP
Bilanz>= 0 +0,32 WP
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Externe
Kompensation

Nach dem Prinzip der planerischen Abschichtung tUberlasst die Samtge-
meinde Elbtalaue die Entscheidung Uber den Standort und die Ausge-
staltung der externen Kompensationsmalnahmen der Stadt Dannen-
berg (Elbe) als Trager des verbindlichen Bauleitplanverfahrens.

Die Stadt Dannenberg (Elbe) stellt - nach dem derzeitigen Planungs-
stand — eine externe Kompensationsflache auf dem Flurstiick 42/8, Flur
10, Gemarkung Nebenstedt bereit. Die Kompensationsflache, die sud-
ostlich an die stadtische Erholungs- und Grinanlage des Thielenburger
Sees angrenzt, wurde bis Ende 2017 als Ackerflache (letzte Feldfrucht:
Mais) genutzt. Westlich der Kompensationsflache grenzt eine stark ver-
nésste Teilflache von ca. 3.600 m2 an, die mit Sumpfvegetation (Roh-
richt, Seggen) sowie mit Weiden-Sumpfgebiisch (Grau- und Ohrweide)
bewachsen ist. Der Bereich ist nach 8 30 BNatSchG als geschitzter Bio-
top einzustufen. Die in Abb. 11 mit einer gelben Umrandung markierte
Flache ist Ende 2017 aus der ackerbaulichen Nutzung genommen und
steht fur Kompensations- und ArtenschutzmalBhahmen zur Verfigung.
Erschlossen wird das Flurstiick von befestigten Wegen bzw. Strallen
(Am Stadtbad, Backergrund).

Abbildung 12: Externe Kompensationsflache der Stadt Dannenberg (Elbe)

CEF-MaRRnahme
im Fruhjahr
2018

Im Marz 2018 sind auf dieser Flache bereits vorgezogene Ausgleichs-
malRnahmen fir Amphibien durchgefiihrt worden. Durch die Anlage von
zwei neuen Laichgewassern fir Amphibien soll die lokale Population der
festgestellten Amphibienarten, insbesondere fir die Arten Grasfrosch,
Laubfrosch im stdlichen Siedlungsrandbereich Dannenberg (Elbe) lang-
fristig erhalten bleiben. Mit Umsetzung der stadtebaulichen Planung im
Bereich Muhlentor/Querdeich gehen bedeutende Teillebensrdume (na-
turnahes Kleingartengelande, Tumpel) verloren, die sich unginstig auf
den Erhaltungszustand der Amphibienarten auswirken. Die Laubfrosch-
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Ausgestaltung
der Ausgleichs-

flache

CEF-Malnahmen

population kénnte mittelfristig génzlich verloren gehen. Mit der geplan-
ten CEF-MalRnahme soll eine Verschlechterung der Lebensraumbedin-
gungen der Arten im sudlichen Siedlungsrandbereich Dannenberg (Elbe)
vermieden werden. Wesentliche Aspekte, des gewahlten Standortes:

= Grundwassernaher Standort in der Jeetzelniederung

= Mit 900 m Entfernung vom Eingriffsgebiet liegt der Standort noch im
Aktionsradius der Amphibien. Ein selbstandiges Einwandern ware
moglich. Ein raumlich-funktionaler Zusammenhang mit der vom Ein-
griff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten ist gegeben.

= Das Umfeld weist mit den extensiv gepflegten Grinflachen des Thie-
lenburger Sees, den wechselfeuchten Sumpfzonen, Gebisch und
Laubwald giinstige Landlebensraume fiir Amphibien auf. Es fehlt dem
Bereich allerdings an geeigneten Reproduktionsgewéassern. Der Thie-
lenburger See ist aufgrund des Fischbesatzes kein geeignetes Am-
phibiengewasser.

Die Kleingewésser sind im Méarz 2018 rechtzeitig vor der zum Frihjahr
einsetzenden Krétenwanderung angelegt worden. Die Malnahme, zu
der auch die Umsiedlung von Laich (v. a. von Grasfrosch, ggf. auch
Laubfrosch) aus dem Querdeich in die neuen Ersatzgewasser gehort,
wird von dem Amphibienexperten C. Fischer durchgefihrt bzw. beglei-
tet. Der Amphibienexperte ist auch mit einer zweiten Laichverlegung im
Frihjahr 2019 sowie mit Monitoringaufgaben beauftragt.

Aufgrund der fachlichen Begleitung und der guten Standortbedingungen
am Thielenburger See ist von einer hinreichenden Wirksamkeit der ge-
planten CEF-MalRnahme fur Amphibien auszugehen. Die vorgezogene
AusgleichsmalRnahme ist im Rahmen der Bauleitplanung als Kompensa-
tionsmalRnahme anrechenbar.

Die Kleingewasser dienen ausschlie3lich Naturschutzzwecken. Ein Fisch-
besatz und die Freizeitnutzung des Areals findet nicht statt / wird unter-
lassen. Nach Abschluss der Erdarbeiten bleiben die Gewéasser der Eigen-
entwicklung Uberlassen. Falls erhaltende bzw. fordernde Pflegemal3-
nahmen der Stillgewéasserbiotops notwendig werden, erfolgen diese in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehtérde des Landkreises
Lichow-Dannenberg.

Um eine Verschattung und Verlandung der Gewasser auszuschlie3en,
soll artenreiches Grunland um die Gewasser entwickelt werden. Die
Wiesenflachen sollen extensiv gepflegt und sporadisch gemaht werden
(max. 1-2 x Pflegemahd, Frihsommer und Herbst, Abtransport d. Mah-
gutes). Eine Dingung und die Anwendung von Pestiziden sind ausge-
schlossen.

Die Ausgleichsflache soll weiterhin mit Obstbaumstrukturen, Hecken und
einem Feldgehdlz zu einer naturnahen Parkanlage gestaltet werden.
Auch Steinlesehaufen und andere Offenbiotope kommen in Betracht.
Befestigte Wege sind in der Flache nicht vorgesehen, denn angrenzend
ist ein gepflasterter FuBweg vorhanden. Die genaue Ausgestaltung wird
dem nachgeordneten Verfahren Uberlassen. Auch die genaue GréRenbe-
stimmung der Ausgleichsflache wird erst im Bebauungsplanverfahren
erfolgen, sowie eine exakte Kompensationsberechnung.

Rechtzeitig vor der geplanten Umsetzung der stadtebaulichen Planung
Anfang 2019 sind auch die erforderlichen CEF-MalRnahmen fir Brutvogel
(Nistkasten und Gehdlzpflanzungen) und ggf. vorsorglich auch ein paar
Nistkasten fur Fledermause zu planen und zu realisieren.
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2.d) In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten, wobei die Zie-
le und der rGumliche Geltungsbereich zu bertucksichtigen sind

Sondergebiet

Folgende anderweitige Planungsmoéglichkeiten wurden in Betracht gezo-
gen:

Als Planungsalternative wurde zunéchst erwogen, den geplanten Edeka-
Markt (und damit das Sondergebiet Einkauf) etwas weiter sudlich oder
nordlich in den Querdeichgarten anzuordnen. Der erste Planungsansatz
sah vor, den Markt unmittelbar am Altstadtrand sudlich der Bebauung
Lauben 2 (hinter dem ehem. Arbeitsamt) anzuordnen. Dann hatten im
Suden mehr Grunflachen ausgewiesen werden kénnen. Im Planungsver-
lauf hat sich aber heraus gestellt, dass ein 6ffentlicher Parkplatz im
nodrdlichen Querdeich stadtebaulich zweckmé&Riger ist, um den notwen-
digen Stellplatzbedarf aus dem Altstadtkern aufzunehmen und ggf. den
Verkehrsfluss in diesem Bereich steuern zu kénnen. Der 0Offentliche
Parkplatz an der Schnittstelle zwischen Altstadt und Edeka ist ein idealer
Ausgangsort fur Kunden, die neben dem Grundeinkauf noch weitere Be-
sorgungen in der Hauptgeschéftsstrale zu erledigen haben. Insofern
kann die nun geplante Anordnung von Parkplatz und Einkaufsmarkt zur
besseren Frequentierung der Innenstadt beitragen. Damit wird dem Pla-
nungsziel, die Dannenberger Innenstadt zu starken, besser entspro-
chen.

Eine weitere Planungsvariante ware gewesen, das Sondergebiet ganz
nach Suden zu verschieben, so dass der Edeka-Markt auf den Kreu-
zungspunkt der beiden Bundesstrallen auszurichtet ware. Diese stadte-
baulich interessante Variante wiirde auch weniger dem Planungsziel, die
Altstadt zu starken, entsprechen.

Der beziglich der stadtebaulichen Einbindung am besten geeignete
Standort fur den grof3flachigen Lebensmittelmarkt befindet sich am 6st-
lichen Rand der Querdeichgarten in Hohe der bestehenden Zufahrt von
der B 216 ins Gebiet. Das Marktgeb&ude sollte aus Grinden des Immis-
sionsschutzes so positioniert werden, dass es das 9stlich benachbarte
Wohngebiet optimal vor Parkplatzlarm abschirmen kann.

2. e) Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach 8 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe j (Storfallgefahren bei Unfallen oder Katastrophen)

Storfallgefah-
ren

Unfalle

Hochwasserka-
tastrophe im
Risikogebiet
(HQextrem)

Im Plangebiet oder im ndheren Umfeld des Plangebietes sind keine Nut-
zungen vorhanden, von denen besondere Storfallgefahren ausgehen.

Fur die angrenzenden Bundesstrallen liegt eine Geschwindigkeitsbe-
grenzung auf Tempo 50 vor, so dass die Wahrscheinlichkeit fur gréRere
Unfalle durch Gefahrguttransporte &uf3erst gering ist.

Die Luchower Jeetzel-Niederung wird durch Deiche vor Hochwasserge-
fahren geschutzt. Fur den sehr unwahrscheinlichen Fall eines extremen
Hochwasserereignisses (HQextrem) oder eines Deichbruchs wirden die
zentralen Stadte Luchow und Dannenberg (Elbe) sowie weitere Siedlun-
gen in der Jeetzel-Niederung Uberflutet werden. Im ungunstigsten Fall
kénnten im Plangebiet Uberflutungen von 2-4 m Héhe auftreten. Vor
diesem Hintergrund ist das Plangebiet Teil eines Risikogebietes fur ext-
reme Hochwasserereignisse (HQextrem, Quelle: https://www.umwelt-
karten-niedersachsen.de).
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Die Festlegung eines solchen Risikogebietes hat keine unmittelbaren
Auswirkungen auf die Bauleitplanung. Durch DeichschutzmalBhahmen
sind der Fortbestand und die Weiterentwicklung der Stadt Dannenberg
(Elbe) zu gewahrleisten. In Hinblick auf den vorsorgenden Gewasser-
schutz wird aber empfohlen, auf eine Neuerrichtung von Olheizungen
und von Heizdltanks im Risikogebiet zu verzichten.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3. a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeit, die bei der Zu-
sammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Lucken
oder fehlende Kenntnisse

Technische = diverse Ortsbegehungen

Verfahren Biotoptypenkartierung, Lindemann 2015, Uberpriifung 2018

Brutvogelkartierung, Lindemann 2015, Uberpriifung 2018

* Fachgutachten Fledermauskartierung, Manthey Dez. 2015; Uberprii-
fung 2018

= Fachgutachten Amphibienkartierung, Fischer 2015

= Bericht zu biologischen Erhebungen und Bewertungen mit Arten-
schutzrechtlicher Bewertung im Gebiet Muhlentor/Querdeich Linde-
mann Dez. 2015, Aktualisierung 2018

= Auswertung Bebauungsplan Querdeich (Urfassung)

= Auswertung Orthophotos, LGLN

= Auswertung Umweltkartenserver mit den verfugbaren Umweltinforma-
tionen der Nds. Umweltverwaltung

= Auswertung Cardomap, NIBIS-Bodendatenserver

= Auswertung Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises
Luchow-Dannenberg (RROP 2004)

= Auswertung LROP 2017

= Auswirkungsanalyse zu der geplanten Verlagerung und Erweiterung

eines Edeka Lebensmittelmarktes sowie Neuansiedlung zuséatzlicher

Einzelhandelsnutzungen am Standort Querdeich in Dannenberg (Elbe),

BBE Handelsberatung GmbH, 2017

Eingriffsregelung nach der Arbeitshilfe des Niedersédchsischen Stadte-

tages

= Planung und Durchfihrung von CEF-MalRnahmen fir Amphibien und
Brutvodgel im Bereich Thielenburger See, Fruhjahr 2018

Schwierigkeiten, keine
Lucken, fehlende
Kenntnisse

3. b) Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen

Monitoring Nach dem Prinzip der planerischen Abschichtung hat die fir das ver-
bindliche Bauleitplanverfahren zustandige Stadt Dannenberg (Elbe) Mo-
nitoringmaRnahmen zur Uberprifung der vorgenommen CEF-
MaRnahmen zu treffen.
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Fur die 2018 erfolgte CEF-MafRnahme fur Amphibien und die Umsiedlung
des Laichs ist als Erfolgskontrolle ein Monitoring Uber einen Zeitraum
Uber 3 Jahren vorgesehen (2019, 2021 — 2022) und bereits beauftragt,
um gegebenenfalls lenkend eingreifen zu kénnen, falls die durchgefihr-
ten Mallnahmen nicht greifen sollten. Wahrend der Erfolgskontrolle wird
die Aktivitatsabundanz von Grasfroschen und ggf. anderer Amphibien an
den neuen Gewassern sowie auch am bisherigen Laichplatz bei der Ta-
gesklinik erfasst.

Die Samtgemeinde Elbtalaue wird— nach derzeitigem Sachstand - keine
eigenen Monitoringmaflinahmen durchfihren. Die Behdrden sind gemaR
8 4 Abs. 3 BauGB gesetzlich verpflichtet, die Samtgemeinde zu unter-
richten, sofern die Durchfuhrung des Bauleitplanes nach den ihnen vor-
liegenden Erkenntnissen erhebliche, insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt verursacht.

3. ¢) allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Planungsziele in Kurzform:

= Weiterentwicklung und Starkung des zentralen Versorgungsbereichs im Grundzentrum
Dannenberg (Elbe)

= Ausweisung eines raumordnerisch und stadtebaulich vertraglichen Standortes fur die
dringend erforderliche Erneuerung des Dannenberger Edeka-Marktes (SO Einkauf)

= Belebung des innerstadtischen Einzelhandels in der strukturschwachen westlichen Alt-
stadt durch eine bauliche Erneuerung am Muhlentor und eine stadtebauliche Entwicklung
der Querdeichgéarten

= Verlagerung des groRRflachigen EDEKA-Marktes als zugkréaftigen Magnetbetrieb in die
stadtkernnahen Querdeichgérten

= Bereitstellung von Flachen fur erganzende Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen
am Querdeich

» Schaffung eines groRen offentlichen Parkplatzes mit guter verkehrlicher Anbindung fir
den fullaufigen Kundenverkehr zwischen dem Sondergebiet Einkauf und dem Stadtkern

= Aufgabe einer bisher durch den Querdeich geplanten Hauptverkehrsstralle

= Aufgabe der bisher geltenden planerischen Zielvorgabe, die Querdeichgarten am Kreu-
zungspunkt von zwei Bundesstral3en zu einer 6ffentlichen Parkanlage umzunutzen

= Rucknahme eines dezentral am Develangring gelegenen Kerngebietes / Ausschluss von
grof3flachigem Lebensmittelmérkten und Drogeriemarkten am Edeka-Altstandort.

= Schaffung einer grofen naturnahen Parkanlage im Anschluss an den Erholungsbereich
Thielenburger See zur Abdeckung von naturschutzrechtlichen und artenschutzrechtlichen
Ausgleichserfordernissen.

Planungskonzept:

Im Bereich der Querdeichgarten wird — anstelle einer nicht realisierten Grunflache Parkan-
lage - ein neues Sondergebiet Einkauf von 1,05 ha GréRe mit einer zuldssigen Gesamtver-
kaufsflache von 2.750 gm ausgewiesen. Diese Flachenausweisung ist erforderlich, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die geplante Verlagerung des Edeka-Marktes
vom Develangring in den Bereich Querdeich zu schaffen. Der neue Standort weist in raum-
ordnerischer, stadtebaulicher und betriebswirtschaftlicher Hinsicht eine besondere Lage-
gunst fur diese Nutzung auf. Das geplante Sondergebiet liegt einerseits in stadtkernnaher,
»,Stadtebaulich integrierter Lage” und andererseits verkehrstechnisch giinstig am Schnitt-
punkt von zwei BundesstralRen. Der Standort ist erheblich durch Stralenverkehrslarm vor-
belastet und damit eher fir eine immissionsunempfindliche Geschéftsnutzung als fiur eine
Erholungsnutzung (bisherige Planung: 6ffentliche Parkanlage) geeignet.

Um dem raumordnerischen Zielabweichungsverfahren zu entsprechen, ist die Ricknahme
von Baurechten am Edeka-Altstandort im Develang erforderlich. Zu diesem Zweck werden
am Develangring 0,87 ha gemischte Bauflachen (M), in denen grof3flachige Einzelhandels-
nutzungen aller Art (durch eine Kerngebietsausweisung im B-Plan) bisher zulassig waren,
aufgehoben und in Mischgebiet (MI) geédndert.
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Der entwicklungsbedurftige Bereich Muhlentor/Querdeich ist gut an das innerstadtische
StraBennetz eingebunden (Lineburger StraRe, Jeetzelallee, Lange Stralle, Lindenweg,
Muhlentor). Die verkehrliche HaupterschlieBung des Einzelhandelsstandortes im Querdeich
wird von der Luneburger Strale aus erfolgen. Dort ist ein breiter Zufahrtsbereich zur B
216 vorhanden. Durch die Verschiebung der Ortsdurchfahrtsgrenze an der Luneburger
StraBe kann ein kostspieliger Knotenpunktausbau an der Zufahrt Querdeich / B 216 ver-
mieden werden.

Zwischen dem Sondergebiet und dem Stadtkern wird eine grofRe offentliche Parkplatzflache
entwickelt, die der ErschlieBung der dort geplanten Einzelhandels-, Dienstleistungs- und
Wohnnutzungen dienen soll. Der Parkplatz soll an die Luneburger Stralle und den Linden-
weg angebunden werden. Die bisher dort festgesetzte HauptverkehrsstralRen-Querspange,
die der Entlastung des Prochaskaplatzes dienen sollte, wird aufgehoben.

Der offentliche Parkplatz ist aufgrund seiner Nahe zur Altstadt insbesondere fur Kunden
attraktiv, die die Geschéafte und Angebote im Stadtkern nutzen wollen und anschlieRend
noch einen Einkauf im Lebensmittelmarkt planen. Ful3ganger sollen tUber mehrere ver-
kehrssichere Wege vom geplanten Parkplatz zur Altstadt gelangen kdnnen.

Die im Flachennutzungsplan dargestellte Grunflache mit der Zweckbestimmung Grinanla-
ge dient vorwiegend folgenden Zwecken: der Erhaltung einer Grinzésur zum Wohngebiet,
der Erhaltung eines FuRgdngerweges mit Eingriinung am 06stlichen Rand der Querdeichgar-
ten und der Regenwasserrickhaltung.

Zur naturschutzrechtlichen und artenschutzrechtlichen Kompensation soll eine Ackerflache
am Thielenburger See zu einer naturnahen Parkanlage entwickelt werden. Fur diese Mal3-
nahme ist keine Flachennutzungsplanung-Anderung erforderlich.

Auswirkung der Planung auf umweltrelevante Schutzguter:

Schutzgut Flache: Durch die vorliegende Bauleitplanung werden die Siedlungsgrenzen
der Stadt Dannenberg (Elbe) nicht weiter nach auRen verschoben. Die vorliegende Planung
nutzt innenliegende Flachenpotentiale und hat insgesamt keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Flache.

Schutzgut Boden: Die infolge der Planung neu zugelassene Versiegelung von ca. 0,85 ha
Boden stellt einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden dar. Der Boden verliert in
den Uberbauten Bereichen auf Dauer seine naturliche Funktionsfahigkeit als Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere, als Wasserfilter und -speicher, Bodenpuffer und Produktionsstand-
ort sowie seine Funktion fur die Klimaregulierung. Die zusétzlichen Eingriffe durch Boden-
versiegelung kdnnen nicht funktionsbezogen durch Entsiegelungsmaflnahmen ausgeglichen
werden, sind aber im Rahmen der Eingriffsregelung durch eine Extensivierung der Boden-
nutzung auf der Ausgleichsflache am Thielenburger See ersatzweise auszugleichen.

Schutzgut Pflanzen: Mit der geplanten Riucknahme von innerstadtischen Grunflachen
wird wertvoller Lebensraum fur die Pflanzenwelt beseitigt (mind. 0,8 ha auf der F-
Planebene). Real ist von einem nahezu vollstdndigen Verlust der gehdlz- und strukturrei-
chen Querdeichgdrten und der angrenzenden Schutzpflanzung auszugehen. Nur einige
Randstrukturen (Baum-Strauchhecken an bestehenden Wegen, StralBenbdume, Grinstruk-
turen im Umfeld) werden im Zuge der Vorhabenrealisierung erhalten werden kdénnen. Es
ist seitens der kommunalen Planungstrager im verbindlichen Bauleitplanverfahren darauf
zu achten, dass eine Mindestbegriinung der geplanten Stellplatzflachen erfolgt.

Schutzgut biologische Vielfalt: Die Aufgabe der strukturreichen und zum Teil brachlie-
genden Querdeichgéarten hat erheblich nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut biolo-
gische Vielfalt. Es wird nur ein kleiner Teil der Randeingrinung im Plangebiet erhalten
werden kénnen. Wenn man die geplanten CEF-MalRhahmen fur Amphibien, Brutvoégel und
Fledermé&use (Amphibienteiche, Ersatznistkasten) sowie die Anlage einer mind. 2 ha gro-
RBen externen Kompensationsflache in die Bewertung einbezieht, ist mittelfristig nicht von
nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut biologische Vielfalt auszugehen. Der intensiv
bewirtschaftete Niederungsstandort am Thielenburger See bietet Potential fur eine natur-
schutzfachliche Aufwertung. Im Zuge der Planung wird der feuchteste Teil der Ackerparzel-
le als geschutztes Sumpfbiotop gesichert. Auf der angrenzenden Ausgleichsflache konnte
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durch die Anlage von zwei Amphibienteichen im Frihjahr 2018 bereits ein grél3eres Ange-
bot an Nass-, Feucht- und Trockenstandorten geschaffen werden. Durch die weiter geplan-
te Anlage von Grunland- und Gehélzbiotopen (artenreiches Extensivgrinland, Streuobst-
wiese, Feldgehoélz, Hecken) wird die Flache mittel- und langfristige eine hohe Bedeutung
fur das Schutzgut biologische Vielfalt gewinnen.

Schutzgut Fauna: Der Planungstrager hat bereits vor Aufnahme des Bauleitplanverfah-
rens eine Biotopkartierung und ein faunistische Erfassung von Brutvdgeln, Amphibien und
Fledermé&usen durchfuhren lassen (siehe Anlagen 1-4).

Auswirkungen auf Brutvégel: Mit der fast vollstandigen Uberbauung des struktur- und ge-
hoélzreichen Kleingartenareals verlieren fast alle nachgewiesenen Gehélz- und Bodenbriter
ihr Bruthabitat. Es sind 36 Arten mit ca. 65 Revierpaaren betroffen. Zusatzlich verlieren
zahlreiche nahrungssuchende Végel einen (grof3en) Teil ihres Nahrungshabitats. Es handelt
sich jedoch uUberwiegend um allgemein haufige Brutvogelarten, deren Populationen landes-
und bundesweit einen gunstigen Erhaltungszustand besitzen und allgemein als relativ an-
passungsfahige Gehdlzbriuter mit geringen Habitatansprichen eingestuft werden. Im Rah-
men der Kompensation kénnen mit der Entwicklung von naturndheren Gehélz- und arten-
reicheren Saumzonen mittelfristig adaquate Habitate entwickelt werden.

e Aus artenschutzrechtlichen Grinden (T6tungsverbot) ist eine Baufeldraumung nur au-

RBerhalb der Brutzeit zuldssig, um eine Totung der Nestlinge zu vermeiden.

Als weitere CEF-MalBnahmen fir Brutvdgel zur Wahrung der kontinuierlichen dkologischen

Funktionalitat werden empfohlen:

e Vor Beseitigung der Hohlenbdume (erfasst sind 8 Stk.) fur die betroffenen Vogelarten
(Gartenrotschwanz, Feldsperling, Star) Nisthilfen in artspezifischen Habitaten anzubrin-
gen. Als Standort kommen z.B. die Baume am Ufer der alten Jeetzel in Betracht.

e FiUr die bestandsgefahrdeten Arten Bluthanfling, Star und Gartenrotschwanz sind geeig-
nete Habitate neu zu schaffen bzw. zu verbessern, z. B. durch Anlage von (Feucht-) ge-
bisch und Entwicklung von Saumzonen vor Hecken (Habitatstrukturen fir den Blut-
hanfling), Anpflanzung von Hochstamm-Obstbaumen und Hecken oder von Streuobst-
wiesen (Habitatstrukturen fur den Gartenrotschwanz und Star). Diese Strukturen sollen
in der geplanten naturnahen Parkanlage realisiert werden.

Auswirkungen auf Amphibien: Mit Beseitigung der naturnaheren Kleingarten, Garten und
Gehélze in einem Umfang von mind. ca. 1,3 ha wird ein bedeutender Landlebensraum fur
die Arten Laubfrosch, Moorfrosch, Grasfrosche und Erdkrote (pot.) beseitigt. Mogliche CEF-
Malnahmen: zur Wahrung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat fir Amphibien
sind:

e Die Neuanlage von flachen, fischfreien, besonnten Tumpeln (Grinlandblédnken) im Be-
reich der Jeetzelaue unter Berlcksichtigung der Habitatanspriiche der Arten (Gehdlzbe-
stande als Winterlebensraum und Extensivgriinland im Umfeld sollten vorhanden sein).

e Verlagerung des Laiches im Frihjahr 2018 und Frihjahr 2019 aus dem Gebiet Quer-
deich in den Ersatzlebensraum.

e Das urspringlich angedachte Abfangen aller Amphiben aus dem Querdeich ist nicht er-
forderlich, weil der neue Ersatzlebensraum in erreichbarer Nahe liegt und einige Re-
genwasserrickhaltebecken im Querdeich verbleiben werden.

Auswirkungen auf Fledermause: Durch die Umsetzung des B-Planes ergibt sich ein Verlust
von als Fledermausfunktionsraum nutzbarer Bereiche. Es wurden wéhrend der Begehun-
gen im Untersuchungsgebiet keine direkten oder indirekten Anzeichen fir Quartiere in Ge-
hoélzen festgestellt. In den Baumen konnten keine Strukturen gefunden werden, die poten-
ziell hochwertige Quartierstandorte bieten fir Wochenstuben oder fiir gréRere Gruppen als
Winterquartier. Eine Funktion als essenzielles zentrales Jagdhabitat fir Wochenstubenko-
lonien, die auRerhalb des Geltungsbereiches in der Umgebung liegen kdnnten, ist nicht an-
zunehmen. Der zu erwartenden Verlust an Flachen durch eine Bebauung betrifft Bereiche,
die keine oder nur geringe Bedeutung als Jagdlebensraum haben. Unter den hier nachge-
wiesenen Fledermausarten ist keine Art betroffen, die aufgrund ihrer Lebensweise durch
Larm extrem empfindlich reagiert. Unter Berlcksichtigung der Vorgabe, notwendige Fallar-
beiten im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar durchzufihren, kann
eine Verletzung oder Tétung von Individuen vermieden werden.
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Eine zu starke Parkplatzausleuchtung kénnte einen negativen Einfluss auf die Flugroute der
Zwergflederméause und deren Jagdaktivitdt haben. Hier sollten gedampfte Lichtquellen
verwendet bzw. in den Nachtstunden nur eine ,,Notbeleuchtung“ angelassen werden.

Schutzgut Wasser: Im Zuge der Baufeldfreimachung wird ein naturfernes Stillgewésser
an der Luneburger StrafRe beseitigt werden. Zum Ersatz sind im Rahmen einer vorgezoge-
nen CEF-MalRBhahme zwei neue naturnahe Kleingewésser fur Amphibien auf der Ausgleichs-
flache am Thielenburger See hergestellt worden.

Der Wasserhaushalt sowie die Belange des Hochwasserschutzes werden nicht wesentlich
beeintrachtigt, wenn das im Gebiet anfallende Niederschlagswasser naturnah gestalteten
Regenrickhaltemulden zugefiihrt und vor Ort fachgerecht zuriickgehalten oder versickert
wird. Um einer Verunreinigung des Grundwassers durch ggf. belastetes Oberflachenwasser
von Stellplatzflachen vorzubeugen, ist das Niederschlagswasser nach Mdoglichkeit Uber ei-
nen bewachsenen Bodenfilter abzuleiten. Die Belange des Schutzgutes Wasser sind im
Entwasserungsantrag im Baugenehmigungsverfahren zu bericksichtigen.

Die Aufgabe einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf der geplanten Ausgleichsfla-
che am Thielenburger See dient den Belangen des Grundwasser- und Gewasserschutzes.
Der nitratvorbelastete Grundwasserkérper wird sich in diesem Bereich eher erholen kdn-
nen. Auch das angrenzende Sumpfbiotop sowie die Wirkbereich liegenden Gewésser (Thie-
lenburger See, Jeetzel) werden vor einem weiteren Nahrstoffeintrag geschutzt.

Schutzgut Landschaft / Erholung:

In Bezug auf das Orts- und Landschaftsbild sind die beiden Plangebiete auf fast allen Sei-
ten von bestehenden Siedlungsrandern oder von Bundesstrallen umgeben. Fiur den freien
Landschaftsraum sudlich der Umgehungsstralle (Gebiet Pérmke) sind bereits Baurechte
gegeben. Insofern haben die inmitten der Stadt Dannenberg (Elbe) liegende Plangebiete
nur eine geringe Bedeutung fur das Schutzgut Landschaftsbild.

Durch die geplante Nachverdichtung im Bereich der Querdeichgarten wird das Schutzgut
Landschaft / Erholung erheblich durch den damit verbundenen Grin- und Freiraumverlust
beeintréchtigt. Die besonders erholungsrelevanten Wege mit Randeingrinung werden zwar
erhalten und planerisch gesichert. Aber die privaten Gérten, die das Ortsbild pragen und
der Regeneration und Naherholung dienen, werden im Bereich Querdeich verloren gehen.
Da jedoch ein Grof3teil der Kleingarten kaum noch genutzt wird und fast alle Eigentimer
verkaufsbereit sind, ist eine Uberplanung der Querdeichgarten stadtebaulich vertretbar.
Durch die im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren vorgesehenen Ausgleichsmalinah-
men wird ein fur alle Burger zugangliche Naherholungsgebiet am Thielenburger See wei-
terentwickelt und aufgewertet. Stdlich des Rodelberges soll eine tUber 2 ha groRe Ackerfla-
che in eine naturnahe Parkanlage bzw. in eine Flache fur Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft umgewandelt werden. Damit
kénnen die erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Landschaft / Erholung in Dannenberg
(Elbe) ausgeglichen werden.

Schutzgut Klima / Luft: Im Zuge der Planung wird der auflere Grunrahmen im Quer-
deich beibehalten. Aber inmitten des Gebietes wird der Grunbestand erheblich zurickge-
nommen werden. Es ist von umfangreichen Flachenversiegelungen aufgrund des hohen
Stellplatzbedarfes auszugehen. Das Mikroklima wird sich im Bereich der heutigen Quer-
deichgarten deutlich verschlechtern. Aber in der ndheren Umgebung sind keine relevanten
Auswirkungen zu erwarten, weil Uber die Jeetzelniederung ein hinreichender Frischluftaus-
tausch gewahrleistet ist.

Aufgrund des Klimawandels ist aber zunehmend mit Trockenperioden im Sommer zu rech-
nen. Vor diesen Hintergrund wird empfohlen, eine schattenspendende Durchgriinung im
Rahmen der Ausfuhrungsplanung zu entwickeln und das anfallende Regenwasser nach
Mdglichkeit im Gebiet zu speichern und zu nutzen.

Die geplanten AusgleichsmaRnahmen am Thielenburger See auf einer Flache von Uber 2 ha
werden zu einer Verbesserung des lokalen Kleinklimas in Dannenberg (Elbe) beitragen.

Schutzgut Mensch: Im Schnittpunkt von zwei Bundesstralen wird ein Sondergebiet Ein-
kauf ausgewiesen. In diesem sind keine immissionsempfindlichen Nutzungen zul&ssig. Das
Sondergebiet fungiert als Pufferflache zwischen den innerdrtlichen HauptverkehrsstraRen
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und dem Wohngebiet Querdeich. Innerhalb des Sondergebietes soll das geplante Marktge-
baude angeordnet werden, dass es die Ostlich benachbarten Wohngebaude vor Larm ab-
schirmen kann. Im Baugenehmigungsverfahren hat der Vorhabentréger die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte der TA L&rm nachzuweisen.

Innerhalb des Querdeichs war bisher eine neue HauptverkehrsstralRe fur ca. 3.500 Kfz/24h
(Tempo 50) vorgesehen. Durch die Aufgabe dieser HauptverkehrsstraBenspange trégt die
Planung dem Verbesserungsgebot Rechnung. Es wird deutlich weniger Durchgangsverkehr
durch den Querdeich geleitet. Der stattdessen zunehmende Parkplatzverkehr wird auf-
grund der deutlich geringeren Fahrgeschwindigkeiten (Tempo 15) zu weniger Larmemissi-
onen im Bereich ,,An der Marsch* fuhren, als es derzeit zulassig wére.

Zusammenfassende Bewertung: Nach den vorliegenden Erkenntnissen kommt der Pla-
nungstréger zu der Einschatzung, dass nach Umsetzung der Planung und der (im paralle-
len B-Planverfahren festgelegten KompensationsmalRhahmen) voraussichtlich keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen von umweltrelevanten Schutzgiutern verbleiben werden.

3. d) Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

[1] Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634)

[2] Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen, Oktober 2017

[3] Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Luchow-Dannenberg 2004 ,

[4] 28. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Dannenberg (Elbe),

[5] 53. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Dannenberg (Elbe),

[6] Bebauungsplan Querdeich mit ortlicher Bauvorschrift, Stadt Dannenberg (Elbe)

[7] Bebauungsplan Muhlentor, Stadt Dannenberg (Elbe)

[8] Bebauungsplan Develang 4b Neufassung mit Teilaufhebung, Stadt Dannenberg (Elbe)
[9] Bebauungsplan Am Thielenburger See, Stadt Dannenberg (Elbe)

[10] Umweltkartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und Kli-
maschutz: www.umweltkarten-niedersachsen.de

[11] Nieder. Bodeninformationssystem (NIBIS), LBEG, http://nibis.Ilbeg.de/cardomap3/
[12] diverse Orthophotos und Karten, LGLN Hannover

[13] Biologische Erhebungen und Bewertungen mit Artenschutzrechtlicher Bewertung im
Gebiet MUhlentor/Querdeich, Lindemann Dez. 2015

[14] Biotoptypenkarte, Lindemann August 2015

[15] Brutvogelkarte, Lindemann August 2015

[16] Fachgutachten Fledermauskartierung, Manthey Dez. 2015

[17] Fachgutachten Amphibienkartierung, Fischer Juni 2015

[18] Auswirkungsanalyse zu der geplanten Verlagerung und Erweiterung eines Edeka Le-
bensmittelmarktes sowie Neuansiedlung zuséatzlicher Einzelhandelsnutzungen am
Standort Querdeich in Dannenberg (Elbe), BBE Handelsberatung GmbH, 2017

[19] Verkehrstechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungsplans ,,Querdeich® in
der Stadt Dannenberg (Elbe), Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert, Juni 2018

[20] Schalltechnisches Gutachten - Machbarkeitsstudie fur das Bebauungsplangebiet ,,Quer-
deich“ (6. Anderung u. Erweiterung), Akustikbiiro Dahms GmbH, August 2018

[21] Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitpla-
nung (2013), Niederséchsischer Stadtetag

[22] Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen (Juli 2016), Olaf v. Drachenfels

[23] Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. |1 S. 3434)
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Der Rat der Samtgemeinde Elbtalaue hat die Begrindung und den Umweltbericht im Rahmen
des Feststellungsbeschlusses in seiner Sitzung am beschlossen.

Dannenberg (Elbe), den

- Der Samtgemeindedirektor -
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Landkreis Luchow-Dannenberg
Samtgemeinde Elbtalaue

Zusammenfassende Erklarung zur
90. Anderung des Flachennutzungsplanes

Bereich: Edeka Develang / SO Einkauf Querdeich

Planungsziele in Kurzform:

= Weiterentwicklung und Starkung des zentralen Versorgungsbereichs im Grundzentrum Dan-
nenberg (Elbe)

= Ausweisung eines raumordnerisch und stadtebaulich vertraglichen Standortes fur die dringend
erforderliche Erneuerung des Dannenberger Edeka-Marktes (SO Einkauf)

= Belebung des innerstadtischen Einzelhandels in der strukturschwachen westlichen Altstadt
durch eine bauliche Erneuerung am Miuhlentor und eine stddtebauliche Entwicklung der Quer-
deichgarten

= Verlagerung des groRflachigen EDEKA-Marktes als zugkréftigen Magnetbetrieb in die stadt-

kernnahen Querdeichgérten

Bereitstellung von Flachen fur erganzende Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen am

Querdeich

Schaffung eines groRRen o6ffentlichen Parkplatzes mit guter verkehrlicher Anbindung fiir den

fuBlaufigen Kundenverkehr zwischen dem Sondergebiet Einkauf und dem Stadtkern

= Aufgabe einer bisher durch den Querdeich geplanten HauptverkehrsstraRe

= Aufgabe der bisher geltenden planerischen Zielvorgabe, die Querdeichgarten am Kreuzungs-
punkt von zwei Bundesstralen zu einer 6ffentlichen Parkanlage umzunutzen.

» Ricknahme eines dezentral am Develangring gelegenen Kerngebietes / Ausschluss von grof3-

flachigem Lebensmittelméarkten und Drogeriemérkten am Edeka-Altstandort.

Schaffung einer groRen naturnahen Parkanlage im Anschluss an den Erholungsbereich Thielen-

burger See zur Abdeckung von naturschutzrechtlichen und artenschutzrechtlichen Ausgleich-

serfordernissen.

Planungskonzept:

Im Bereich der Querdeichgarten wird — anstelle einer nicht realisierten Grinflache Parkanlage -
ein neues Sondergebiet Einkauf von 1,05 ha GréRe mit einer zulassigen Gesamtverkaufsflache
von 2.750 gm ausgewiesen. Diese Flachenausweisung ist erforderlich, um die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die geplante Verlagerung des Edeka-Marktes vom Develangring in
den Bereich Querdeich zu schaffen. Der neue Standort weist in raumordnerischer, stadtebauli-
cher und betriebswirtschaftlicher Hinsicht eine besondere Lagegunst fur diese Nutzung auf. Das
geplante Sondergebiet liegt einerseits in stadtkernnaher, ,stadtebaulich integrierter Lage“ und
andererseits verkehrstechnisch giinstig am Schnittpunkt von zwei Bundesstralen. Der Standort
ist erheblich durch Straenverkehrslarm vorbelastet und damit eher fur eine immissionsunemp-
findliche Geschéaftsnutzung als fur eine Erholungsnutzung (bisherige Planung: 6ffentliche Park-
anlage) geeignet.

Um dem raumordnerischen Zielabweichungsverfahren zu entsprechen, ist die Ricknahme von
Baurechten am Edeka-Altstandort im Develang erforderlich. Zu diesem Zweck werden am De-
velangring 0,87 ha gemischte Bauflachen (M), in denen grof¥flachige Einzelhandelsnutzungen al-
ler Art (durch eine Kerngebietsausweisung im B-Plan) bisher zuldssig waren, aufgehoben und in
Mischgebiet (MI) gedndert.

Der entwicklungsbediirftige Bereich Muhlentor/Querdeich ist gut an das innerstadtische Stra-
RBennetz eingebunden (LUneburger Strale, Jeetzelallee, Lange Strale, Lindenweg, Mihlentor).
Die verkehrliche HaupterschlieBung des Einzelhandelsstandortes im Querdeich wird von der Li-
neburger StralRe aus erfolgen. Dort ist ein breiter Zufahrtsbereich zur B 216 vorhanden. Durch
die Verschiebung der Ortsdurchfahrtsgrenze an der Liuneburger Strale kann ein kostspieliger
Knotenpunktausbau an der Zufahrt Querdeich / B 216 vermieden werden.

Zwischen dem Sondergebiet und dem Stadtkern wird eine groRe offentliche Parkplatzflache
entwickelt, die der Erschlielung der dort geplanten Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Wohn-
nutzungen dienen soll. Der Parkplatz soll an die Luneburger Strale und den Lindenweg ange-
bunden werden. Die bisher dort festgesetzte HauptverkehrsstraRen-Querspange, die der Entlas-
tung des Prochaskaplatzes dienen sollte, wird aufgehoben.



Der offentliche Parkplatz ist aufgrund seiner Nahe zur Altstadt insbesondere fiir Kunden attrak-
tiv, die die Geschafte und Angebote im Stadtkern nutzen wollen und anschlieend noch einen
Einkauf im Lebensmittelmarkt planen. FuRgénger sollen Uber mehrere verkehrssichere Wege
vom geplanten Parkplatz zur Altstadt gelangen kénnen.

Die im Flachennutzungsplan dargestellte Grinflache mit der Zweckbestimmung Grinanlage
dient vorwiegend folgenden Zwecken: der Erhaltung einer Grinzasur zum Wohngebiet, der Er-
haltung eines Fu3gangerweges mit Eingriinung am 0ostlichen Rand der Querdeichgarten und der
Regenwasserrickhaltung.

Zur naturschutzrechtlichen und artenschutzrechtlichen Kompensation soll eine Ackerflache am
Thielenburger See zu einer naturnahen Parkanlage entwickelt werden. Fiur diese Mallhahme ist
keine Flachennutzungsplanung-Anderung erforderlich.

Standortalternativen

Zu Beginn des Bauleitplanverfahrens sind folgende Standortalternativen geprift und verworfen
worden:

l. Gotenweg Projekt ,Elbtalcenter*

I1.  Nullvariante (= Verzicht auf Planung)

IV. sonstige Standorte in der Dannenberger Innenstadt.

Zur Standortalternativenprifung siehe Kap. 1.6.

Planungsalternativen

Als Planungsalternative wurde zunachst erwogen, den geplanten Edeka-Markt (und damit das
Sondergebiet Einkauf) etwas weiter sidlich oder nérdlich in den Querdeichgarten anzuordnen.
Der erste Planungsansatz sah vor, den Markt unmittelbar am Altstadtrand stdlich der Bebauung
Lauben 2 (hinter dem ehem. Arbeitsamt) anzuordnen. Im Planungsverlauf hat sich aber heraus
gestellt, dass ein offentlicher Parkplatz im nérdlichen Querdeich stadtebaulich zweckmagiger ist,
um den notwendigen Stellplatzbedarf aus dem Altstadtkern aufzunehmen und ggf. den Ver-
kehrsfluss in diesem Bereich steuern zu kénnen. Der 6ffentliche Parkplatz an der Schnittstelle
zwischen Altstadt und Edeka ist ein idealer Ausgangsort fur Kunden, die neben dem Grundein-
kauf noch weitere Besorgungen in der Hauptgeschéaftsstralle zu erledigen haben. Insofern kann
die nun geplante Anordnung von Parkplatz und Einkaufsmarkt zur besseren Frequentierung der
Innenstadt beitragen. Damit wird dem Planungsziel, die Dannenberger Innenstadt zu starken,
besser entsprochen.

Eine weitere Planungsvariante wéare gewesen, das Sondergebiet ganz nach Stden zu verschie-
ben, so dass der Edeka-Markt auf den Kreuzungspunkt der beiden BundesstraBen auszurichtet
waére. Diese stadtebaulich interessante Variante wirde auch weniger dem Planungsziel, die Alt-
stadt zu starken, entsprechen. Das Marktgebaude soll nun aus Griinden des Immissionsschutzes
in Hohe einer dstlich benachbarten Wohnbebauung positioniert werden. Mit seiner langen ge-
schlossenen Rickseite kann das gro3e Marktgebaude das 6stlich benachbarte Wohngebiet opti-
mal vor Parkplatzlarm schitzen.

Auswirkung der Planung auf umweltrelevante Schutzgiter:

Schutzgut Flache: Durch die vorliegende Bauleitplanung werden die Siedlungsgrenzen der
Stadt Dannenberg (Elbe) nicht weiter nach au3en verschoben. Die vorliegende Planung nutzt in-
nenliegende Flachenpotentiale und hat insgesamt keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf
das Schutzgut Flache.

Schutzgut Boden: Die infolge der Planung neu zugelassene Versiegelung von ca. 0,85 ha Bo-
den stellt einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden dar. Der Boden verliert in den Uber-
bauten Bereichen auf Dauer seine natiirliche Funktionsfahigkeit als Lebensraum fir Pflanzen und
Tiere, als Wasserfilter und -speicher, Bodenpuffer und Produktionsstandort sowie seine Funktion
far die Klimaregulierung. Die zusatzlichen Eingriffe durch Bodenversiegelung kdnnen nicht funk-
tionsbezogen durch EntsiegelungsmaflRnahmen ausgeglichen werden, sind aber im Rahmen der
Eingriffsregelung durch eine Extensivierung der Bodennutzung auf der Ausgleichsflache am
Thielenburger See ersatzweise auszugleichen.

Schutzgut Pflanzen: Mit der geplanten Ricknahme von innerstadtischen Grinflachen wird
wertvoller Lebensraum fir die Pflanzenwelt beseitigt (mind. 0,8 ha auf der F-Planebene). Real
ist von einem nahezu vollstandigen Verlust der gehdlz- und strukturreichen Querdeichgérten
und der angrenzenden Schutzpflanzung auszugehen. Nur einige Randstrukturen (Baum-
Strauchhecken an bestehenden Wegen, Stralenbaume, Griunstrukturen im Umfeld) werden im
Zuge der Vorhabenrealisierung erhalten werden kénnen. Es ist seitens der kommunalen Pla-
nungstrager im verbindlichen Bauleitplanverfahren darauf zu achten, dass eine Mindestbegri-
nung der geplanten Stellplatzflachen erfolgt.



Schutzgut biologische Vielfalt: Die Aufgabe der strukturreichen und zum Teil brachliegenden
Querdeichgarten hat erheblich nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut biologische Vielfalt.
Es wird nur ein kleiner Teil der Randeingriinung im Plangebiet erhalten werden kénnen. Wenn
man die geplanten CEF-MaRnahmen fir Amphibien, Brutvogel und Flederméause (Amphibientei-
che, Ersatznistkasten) sowie die Anlage einer mind. 2 ha groRRen externen Kompensationsflache
in die Bewertung einbezieht, ist mittelfristig nicht von nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut biologische Vielfalt auszugehen. Der intensiv bewirtschaftete Niederungsstandort am
Thielenburger See bietet Potential fur eine naturschutzfachliche Aufwertung. Im Zuge der Pla-
nung wird der feuchteste Teil der Ackerparzelle als geschiitztes Sumpfbiotop gesichert. Auf der
angrenzenden Ausgleichsflache konnte durch die Anlage von zwei Amphibienteichen im Frihjahr
2018 bereits ein gréReres Angebot an Nass-, Feucht- und Trockenstandorten geschaffen wer-
den. Durch die weiter geplante Anlage von Grinland- und Gehdlzbiotopen (artenreiches Exten-
sivgrinland, Streuobstwiese, Feldgehdlz, Hecken) wird die Flache mittel- und langfristige eine
hohe Bedeutung fir das Schutzgut biologische Vielfalt gewinnen.

Schutzgut Fauna:

Auswirkungen auf Brutvdgel: Mit der fast vollstandigen Uberbauung des struktur- und geholzrei-
chen Kleingartenareals verlieren fast alle nachgewiesenen Gehoélz- und Bodenbriter ihr Brutha-
bitat. Es sind 36 Arten mit ca. 65 Revierpaaren betroffen. Zusatzlich verlieren zahlreiche nah-
rungssuchende Végel einen (grofRen) Teil ihres Nahrungshabitats. Es handelt sich jedoch Uber-
wiegend um allgemein haufige Brutvogelarten, deren Populationen landes- und bundesweit ei-
nen giunstigen Erhaltungszustand besitzen und allgemein als relativ anpassungsfahige Gehoélz-
briter mit geringen Habitatansprichen eingestuft werden. Im Rahmen der Kompensation kén-
nen mit der Entwicklung von naturndheren Gehdlz- und artenreicheren Saumzonen mittelfristig
adaquate Habitate entwickelt werden.

e Aus artenschutzrechtlichen Griunden (Tétungsverbot) ist eine Baufeldraumung nur auf3erhalb

der Brutzeit zuldssig, um eine Totung der Nestlinge zu vermeiden.

Als weitere CEF-MalRnahmen fir Brutvdgel zur Wahrung der kontinuierlichen dkologischen Funk-

tionalitat werden empfohlen:

e Vor Beseitigung der H6hlenbaume (erfasst sind 8 Stk.) fur die betroffenen Vogelarten (Gar-
tenrotschwanz, Feldsperling, Star) Nisthilfen in artspezifischen Habitaten anzubringen. Als
Standort kommen z.B. die Baume am Ufer der alten Jeetzel in Betracht.

e Fur die bestandsgefdhrdeten Arten Bluthanfling, Star und Gartenrotschwanz sind geeignete
Habitate neu zu schaffen bzw. zu verbessern, z. B. durch Anlage von (Feucht-) gebusch und
Entwicklung von Saumzonen vor Hecken (Habitatstrukturen fur den Bluthanfling), Anpflan-
zung von Hochstamm-Obstbaumen und Hecken oder von Streuobstwiesen (Habitatstrukturen
fur den Gartenrotschwanz und Star). Diese Strukturen sollen in der geplanten naturnahen
Parkanlage realisiert werden.

Auswirkungen auf Amphibien: Mit Beseitigung der naturnaheren Kleingarten, Garten und Gehol-
ze in einem Umfang von mind. ca. 1,3 ha wird ein bedeutender Landlebensraum fur die Arten
Laubfrosch, Moorfrosch, Grasfrosche und Erdkrdte (pot.) beseitigt. Mogliche CEF-MalRhahmen:
zur Wahrung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat fur Amphibien sind:

e Die Neuanlage von flachen, fischfreien, besonnten Tumpeln (Griunlandblanken) im Bereich
der Jeetzelaue unter Bericksichtigung der Habitatanspriche der Arten (Gehdlzbestande als
Winterlebensraum und Extensivgrinland im Umfeld sollten vorhanden sein).

e Verlagerung des Laiches im Friuhjahr 2018 und Fruhjahr 2019 aus dem Gebiet Querdeich in
den Ersatzlebensraum.

e Das ursprunglich angedachte Abfangen aller Amphiben aus dem Querdeich ist nicht erforder-
lich, weil der neue Ersatzlebensraum in erreichbarer Nahe liegt und einige Regenwasserruck-
haltebecken im Querdeich verbleiben werden.

Auswirkungen auf Fledermause: Durch die Umsetzung des B-Planes ergibt sich ein Verlust von
als Fledermausfunktionsraum nutzbarer Bereiche. Es wurden wéahrend der Begehungen im Un-
tersuchungsgebiet keine direkten oder indirekten Anzeichen fur Quartiere in Geholzen festge-
stellt. In den Baumen konnten keine Strukturen gefunden werden, die potenziell hochwertige
Quartierstandorte bieten fiir Wochenstuben oder fur groRere Gruppen als Winterquartier. Eine
Funktion als essenzielles zentrales Jagdhabitat fur Wochenstubenkolonien, die aufRerhalb des
Geltungsbereiches in der Umgebung liegen kdnnten, ist nicht anzunehmen. Der zu erwartenden
Verlust an Flachen durch eine Bebauung betrifft Bereiche, die keine oder nur geringe Bedeutung
als Jagdlebensraum haben. Unter den hier nachgewiesenen Fledermausarten ist keine Art be-
troffen, die aufgrund ihrer Lebensweise durch Larm extrem empfindlich reagiert. Unter Beruck-
sichtigung der Vorgabe, notwendige Féllarbeiten im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und
dem 28. Februar durchzufuhren, kann eine Verletzung oder Totung von Individuen vermieden




werden.

Eine zu starke Parkplatzausleuchtung kdnnte einen negativen Einfluss auf die Flugroute der
Zwergfledermause und deren Jagdaktivitat haben. Hier sollten geddmpfte Lichtquellen verwen-
det bzw. in den Nachtstunden nur eine ,Notbeleuchtung* angelassen werden.

Schutzgut Wasser: Im Zuge der Baufeldfreimachung wird ein naturfernes Stillgewéasser an der
LUneburger StralRe beseitigt werden. Zum Ersatz sind im Rahmen einer vorgezogenen CEF-
Malhahme zwei neue naturnahe Kleingewasser fur Amphibien auf der Ausgleichsflache am Thie-
lenburger See hergestellt worden.

Der Wasserhaushalt sowie die Belange des Hochwasserschutzes werden nicht wesentlich beein-
trachtigt, wenn das im Gebiet anfallende Niederschlagswasser naturnah gestalteten Regenruck-
haltemulden zugefuhrt und vor Ort fachgerecht zuriickgehalten oder versickert wird. Um einer
Verunreinigung des Grundwassers durch ggf. belastetes Oberflachenwasser von Stellplatzfla-
chen vorzubeugen, ist das Niederschlagswasser nach Méglichkeit Uber einen bewachsenen Bo-
denfilter abzuleiten. Die Belange des Schutzgutes Wasser sind im Entwésserungsantrag im Bau-
genehmigungsverfahren zu bericksichtigen.

Die Aufgabe einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf der geplanten Ausgleichsflache
am Thielenburger See dient den Belangen des Grundwasser- und Gewaésserschutzes. Der nitrat-
vorbelastete Grundwasserkdrper wird sich in diesem Bereich eher erholen kénnen. Auch das an-
grenzende Sumpfbiotop sowie die Wirkbereich liegenden Gewasser (Thielenburger See, Jeetzel)
werden vor einem weiteren Nahrstoffeintrag geschitzt.

Schutzgut Landschaft /7 Erholung:

In Bezug auf das Orts- und Landschaftsbild sind die beiden Plangebiete auf fast allen Seiten von
bestehenden Siedlungsrandern oder von Bundesstrallen umgeben. Fiur den freien Landschafts-
raum siudlich der UmgehungsstraBe (Gebiet Pormke) sind bereits Baurechte gegeben. Insofern
haben die inmitten der Stadt Dannenberg (Elbe) liegende Plangebiete nur eine geringe Bedeu-
tung fur das Schutzgut Landschaftsbild.

Durch die geplante Nachverdichtung im Bereich der Querdeichgéarten wird das Schutzgut Land-
schaft / Erholung erheblich durch den damit verbundenen Grin- und Freiraumverlust beein-
trachtigt. Die besonders erholungsrelevanten Wege mit Randeingrinung werden zwar erhalten
und planerisch gesichert. Aber die privaten Garten, die das Ortsbild pragen und der Regenerati-
on und Naherholung dienen, werden im Bereich Querdeich verloren gehen. Da jedoch ein GroR3-
teil der Kleingarten kaum noch genutzt wird und fast alle Eigentimer verkaufsbereit sind, ist ei-
ne Uberplanung der Querdeichgarten stadtebaulich vertretbar.

Durch die im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen
wird ein fiur alle Birger zugangliche Naherholungsgebiet am Thielenburger See weiterentwickelt
und aufgewertet. Sitdlich des Rodelberges soll eine Uber 2 ha groRe Ackerflache in eine natur-
nahe Parkanlage bzw. in eine Flache fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft umgewandelt werden. Damit kdnnen die erheblichen Ein-
griffe in das Schutzgut Landschaft / Erholung in Dannenberg (Elbe) ausgeglichen werden.

Schutzgut Klima / Luft: Im Zuge der Planung wird der &uBere Grinrahmen im Querdeich bei-
behalten. Aber inmitten des Gebietes wird der Grinbestand erheblich zuriickgenommen werden.
Es ist von umfangreichen Flachenversiegelungen aufgrund des hohen Stellplatzbedarfes auszu-
gehen. Das Mikroklima wird sich im Bereich der heutigen Querdeichgarten deutlich verschlech-
tern. Aber in der ndheren Umgebung sind keine relevanten Auswirkungen zu erwarten, weil Uber
die Jeetzelniederung ein hinreichender Frischluftaustausch gewahrleistet ist.

Aufgrund des Klimawandels ist aber zunehmend mit Trockenperioden im Sommer zu rechnen.
Vor diesen Hintergrund wird empfohlen, eine schattenspendende Durchgrinung im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung zu entwickeln und das anfallende Regenwasser nach Mdglichkeit im Gebiet
zu speichern und zu nutzen.

Die geplanten Ausgleichsmallhahmen am Thielenburger See auf einer Flache von mindestens 2
ha werden zu einer Verbesserung des lokalen Kleinklimas in Dannenberg (Elbe) beitragen.

Schutzgut Mensch: Im Schnittpunkt von zwei BundesstraBen wird ein Sondergebiet Einkauf
ausgewiesen. In diesem sind keine immissionsempfindlichen Nutzungen zulassig. Das Sonder-
gebiet fungiert als Pufferflache zwischen den innerdrtlichen Hauptverkehrsstralen und dem
Wohngebiet Querdeich. Innerhalb des Sondergebietes soll das geplante Marktgebédude angeord-
net werden, dass es die Ostlich benachbarten Wohngebaude vor Larm abschirmen kann. Im
Baugenehmigungsverfahren hat der Vorhabentrdger die Einhaltung der Immissionsrichtwerte
der TA Larm nachzuweisen.

Innerhalb des Querdeichs war bisher eine neue Hauptverkehrsstralle fir ca. 3.500 Kfz/24h
(Tempo 50) vorgesehen. Durch die Aufgabe dieser HauptverkehrsstraBenspange tragt die Pla-



nung dem Verbesserungsgebot Rechnung. Es wird deutlich weniger Durchgangsverkehr durch
den Querdeich geleitet. Der stattdessen zunehmende Parkplatzverkehr wird aufgrund der deut-
lich geringeren Fahrgeschwindigkeiten (Tempo 15) zu weniger Larmemissionen im Bereich ,,An
der Marsch” fuhren, als es derzeit zulassig ware.

Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches sind folgende Beteiligungsverfahren durchgefiihrt wor-
den:

. Fruihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB

Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Behorden/TOB und Gemeinden gem. § 4(1) BauGB

4. Zweite Behordenbeteiligung der Behorden/TOB und Gemeinden gem. § 4(2) BauGB.
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Die eingegangenen Anregungen wurden ausgewertet und bei der weiteren Planung entsprechend
des Abwagungsergebnisses bericksichtigt. Im Einzelnen kann dies den Abwéagungsbeschliissen
zu den einzelnen Beteiligungsverfahren entnommen werden. Stellungnahmen, die die Grundziige
der Planung verandert hatten, gingen nicht ein. Die Begriindung mit Umweltbericht und Fach-
gutachten wurde in folgenden Themenfeldern weiter ausgebaut:

GroR¥flachiger Einzelhandel / Zielabweichungsverfahren /raumordnerische Vertraglichkeit

Der Planungstrager hat im Zuge des Zielabweichungsverfahrens eine Auswirkungsanalyse zu der
geplanten Verlagerung und Erweiterung eines Edeka Lebensmittelmarktes sowie der Neuansied-
lung zusatzlicher Einzelhandelsnutzungen am Standort Querdeich in Dannenberg (Elbe) bei der
BBE Handelsberatung GmbH in Auftrag gegeben, um u.a. die raumordnerische Vertraglichkeit
der Gesamtplanung nachzuweisen. Nach der erfolgreichen Durchfiihrung des Zielabweichungs-
verfahrens durch den Landkreis Lichow-Dannenberg wurden im Rahmen dieses Bauleitplanver-
fahrens keine Einwédnde von Behérden und Nachbargemeinden gegen das geplante grof3flachige
Einzelhandelsvorhaben in Dannenberg /Querdeich vorgebracht. Die IHK Lineburg-Wolfsburg hat
als zustandige Fachbehorde die raumordnerische und stadtebauliche Vertraglichkeit noch einmal
ausdricklich festgestellt. Wesentliche Teile der Zielabweichungsverfliigung und der entsprechen-
den IHK-Stellungnahme sind in die Begriindung zum Bebauungsplan ibernommen worden.

Auswirkung auf einen im Stadtkern bestehenden Einzelhandelsbetrieb (Famila)
Die FA. Famila hat sich mit mehreren Stellungnahmen sowie einem eigenen Einzelhandelsgut-
achten in das Zielabweichungsverfahren und in das Bauleitplanverfahren eingebracht. Gefordert
wurde insbesondere eine weitergehende Verkaufsflachenbeschrankung im geplanten Sonderge-
biet Einkauf auf ca. 2.000 gm, um eine aus Sicht des Betreibers mdgliche Existenzgefahrdung
des Dannenberger Famila-Marktes im Stadtkern auszuschlieRen. Der Landkreis Lichow-
Dannenberg und die IHK Lineburg-Wolfsburg haben als unabhangige Fachbehdérden fur die Be-
lange der Raumordnung und des Grof3flachigen Einzelhandels das von der Firma Famila Han-
delsmarkt Neumuinster GmbH & Co. KG vorgelegte Einzelhandelsgutachten der bulwiengesa AG
in die Beurteilung des Sachverhaltes einbezogen und dennoch eine Entscheidung flr einen posi-
tiven Zielabweichungsbescheid getroffen. Dieser fachlich begriindeten Entscheidung der Fachbe-
hoérden schliefdt sich der Planungstrager an.

Durch einen Zusatz in Kap. 4.1 der Begrindung hat der Planungstrager deutlich gemacht, dass

er die besondere Bedeutung des Famila-Marktes fir den zentralen Versorgungsbereich der Stadt

Dannenberg erkannt hat. Mit Ricksicht auf die Belange der Fa. Famila werden folgende Maf3-

nahmen ergriffen, die dazu dienen, die Wettbewerbssituation des Magnetbetriebes am Marktplatz

zu schitzen und zu starken:

1. Durch die Festlegung einer Verkaufsflachenobergrenze im Sondergebiet Einkauf, die unter-
halb der GréRenordnung vom Famila-Markt liegt.

2. Durch den Ausschluss von weiteren grof3flachigen Lebensmittelmarkten am Querdeich, um
das Entstehen eines zu starken Lebensmittel-Verbundstandortes im Querdeich auszuschlie-
RBen.

3. Durch den vertraglich vorbereiteten Ausschluss von groR3flachigen Lebensmitteleinzelhandel
am Edeka-Altstandort, um abzusichern, dass es hier um eine Verlagerung und Modernisie-
rung eines in Dannenberg ansassigen Betriebes geht und nicht um eine zusatzliche Neuan-
siedlung.

4. Durch bauliche MalRnhahme in der Riemannstralle, um diese fur den beidseitigen Verkehr zu
6ffnen, damit Kunden zukinftig auf direktem Weg von der Umgehungsstral3e aus den Fami-
la-Markt und den Bereich des Dannenberger Marktplatzes erreichen kdnnen.

5. Durch einen Ausschluss von Drogeriemarkten im Bereich Querdeich, um die durch Famila
und Rossmann gepragte Standortgunst fir Drogeriewaren im Bereich des Marktplatzes pla-
nerisch zu beriucksichtigen und schitzen.




Die Fa. Famila hat im Frihjahr 2018 eine erhebliche Summe in den Umbau und in die Moderni-
sierung ihres bestehenden Marktgebdudes am Adolfsplatz investiert. Aus Sicht der Planungstra-
gers wird damit zugleich offensichtlich, dass die Fa. Famila nicht mehr von einer realen Betriebs-
gefahrdung ihres Dannenberger Standortes ausgeht.

Immissionsschutz / Nachbarschutz

Aufgrund der im Beteiligungsverfahren vorgebrachten Stellungnahmen zum Thema Immissions-
schutz (von zwei Anwohnern, des Gewerbeaufsichtsamtes und der Niedersachsischen Landesbe-
hoérde fur StraBenbau und Verkehr) hat der Planungstrager im Frihjahr 2018 ein schalltechni-
sches Gutachten in Auftrag gegeben. Das Schalltechnische Gutachten - Machbarkeitsstudie fir
das Bebauungsplangebiet ,,Querdeich* (6. Anderung u. Erweiterung), Akustikbiiro Dahms GmbH,
August 2018 weist die grundsatzliche immissionsrechtliche Machbarkeit der stadtebaulichen Pla-
nung nach. Es wird zudem als Anlage der Begriindung des Bebauungsplanes Querdeich — 6. An-
derung und Erweiterung beigefuigt. Auf der Grundlage dieser Machbarkeitsstudie sind im Bebau-
ungsplanverfahren verbindliche Vorkehrungen zum Immissionsschutz zu treffen.

Fur die im Querdeich geplanten privaten Bauvorhaben ist jeweils im Baugenehmigungsverfahren
ein Schalltechnischer Nachweis zur Einhaltung immissionsrechtlichen Bestimmungen zu erbrin-
gen.

Mit diesen von Seiten der Stadt und des Vorhabentragers zu treffenden MalBnhahmen wird den
Belangen des Immissionsschutzes und des Nachbarschutzes genlige getan. Aus Grinden des
Nachbarschutzes soll am &stlichen Plangebietsrand eine Abgrinung mit einer Hecke sicherge-
stellt werden.

Erholung/ Orts- und Landschaftsbild/ Erhaltung historischer Géarten

In zwei Stellungnahmen von Anwohnern sowie einer Stellungnahme eines Biirgers aus Zernien
wird eine Erhaltung der Querdeichgarten zum Zwecke der Naherholung oder als 6ffentliche Park-
anlage gefordert. Dieser Forderungen wird nicht entsprochen. Das Plangebiet am Querdeich ist
durch Verkehrslarm von zwei BundesstraBen vorbelastet und daher kaum fir die Nutzung als
Parkanlage geeignet. Das Konzept der Stadt, stattdessen das Erholungsgebiet am Thielenburger
See weiterzuentwickeln, ist langfristig tragfahiger.

Aus der Sicht eines Blrgers aus Zernien ist u.a. der besonders hohe Wert eines friiheren Apo-
thekergartens, in dem ein Urwaldmammutbaum stehen soll, nicht angemessen in der Bestands-
aufnahme berlcksichtigt worden. Aus Sicht des Planungstragers ist die Einstufung als Biotop mit
hoher Lebensraumbedeutung (Wertstufe 1V) fachlich angemessen, zumal die in diesem Garten
vorkommenden nicht-heimischen Gehdélzarten keine so hohe naturschutzfachliche Bedeutung,
z.B. fur die Fauna aufweisen, wie standortheimische Arten.

Die untere Denkmalschutzbehérde regt an, auf Stellplatzflachen zu verzichten, um insbesondere
im Sidden des Plangebietes ein paar historische Gartenparzellen zu erhalten. Dieser Anregung
kann nicht entsprochen werden, denn im Querdeich wird ein sehr hoher Freiflachenbedarf fur die
Unterbringung des ruhenden Verkehrs benétigt. Die 6stliche Randeingriinung der Querdeichgar-
ten wird bestehen bleiben und auch sudlich und westlich des Plangebietes werden noch Relikte
der Kleingartenstrukturen verbleiben.

Natur- und Artenschutz

Die im Plangebiet vorbereiteten Eingriffe in den Natur- und Artenschutz werden in Stellungnah-
men von zwei Anwohnern, einem Birger aus Zernien und dem NABU deutlich kritisiert. In die-
sem Zusammenhang werden von den Einwendern auch das Planungserfordernis in Frage gestellt
sowie Bedenken und Anregungen zur Ausgleichsflache am Thielenburger See vorgetragen. Das
stadtebauliche Planungserfordernis, das die Eingriffe letztendlich rechtfertigt, wird im ersten Ab-
schnitt der Begrindung ausfihrlich belegt. Der Planungstrager wird angesichts der vorgebrach-
ten Bedenken im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine Uberpriifung der Biotopkartie-
rung und der Brutvogeluntersuchung vornehmen, eine genaue Eingriffsregelung erstellen sowie
Kompensations- und ArtenschutzmaflRnahmen treffen. Fiur die weitere Kompensationsflachenpla-
nung am Thielenburger See hat im August 2018 eine Abstimmung mit der mit der Naturschutz-
behérde stattgefunden. Die bereits im Frihjahr 2018 begonnenen CEF-MaRRnahmen (fir Amphi-
bien) sollen im Herbst 2018 fortgefiihrt und verbessert werden (Vertiefung des sudlichen Amphi-
bienteiches, Gehdélzpflanzung, Entwicklung von extensiven Freiflachen, Ersatznistkasten flr Brut-
vogel und Fledermause, etc.). Insgesamt werden die naturschutzrechtlichen und artenschutz-
rechtlichen Ausgleichserfordernisse im Umfeld des Thielenburger Sees fachgerecht erbracht wer-
den.

Verkehr

Aufgrund der Stellungnahmen der Niedersachsischen Landesbehdrde fir StralRenbau und Ver-
kehr hat der Planungstrager eine Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze an der B 216 beantragt.
Der Landkreis Lichow-Dannenberg hat mit Schreiben vom 28.06.2018 die sudliche Grenze der



Ortsdurchfahrt an der Lineburger Strale (B 216) neu festgelegt. Dadurch ist der bestehende
Knotenpunkt B 216 / Zufahrt Querdeich nicht mehr nach den Richtlinien fir die Anlage von
LandstralRen (Ausbaustandard fir Tempo 100 an freier Strecke), sondern nach den Richtlinien fur
die Anlage von StadtstraRen (Tempo 50) zu beurteilen. Durch diese verkehrsrechtliche Anderung
kann ein aufwandiger Kreuzungsausbau am Querdeich vermieden werden. Der Planungstrager
konnte mit einer Verkehrstechnischen Untersuchung nachweisen, dass die verkehrliche Erschlie-
Bung des Plangebietes sicher Uber die bestehende Einmindung gewahrleistet werden kann.

Ver- und Entsorgung
Der Wasserverband Dannenberg-Hitzacker weist darauf hin, dass im Bereich des kiinftigen Be-
bauungsplangebietes Querdeich die Hauptschmutzwasserleitungen der Stadt Dannenberg (Elbe)
verlaufen. Die Leitungstrassen sind nachrichtlich in die Begrindung und in die Planzeichnung
Ubernommen worden.

Fazit

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die vorliegende Bauleitplanung keine wesentli-
chen o6ffentlichen und privaten Belange beeintrachtigt werden. Aus Sicht des Planungstragers ist
davon auszugehen, dass nach Umsetzung der im nachgeordneten Verfahren vorgesehenen Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ersatz von Eingriffen keine erheblichen Beeintrachti-
gungen von umweltrelevanten Schutzgutern infolge dieser Bauleitplanung verbleiben werden.

Anlage 1: Biologische Erhebungen und Bewertungen mit Artenschutzrechtlicher
Bewertung im Gebiet Mluhlentor/Querdeich Lindemann

Anlage 2: Brutvogelkarte, Lindemann August 2015
Anlage 3: Fachgutachten Fledermauskartierung, Manthey Dez. 2015
Anlage 4: Fachgutachten Amphibienkartierung, Fischer Juni 2015

Anlage 5: Auswirkungsanalyse zu der geplanten Verlagerung und Erweiterung ei-
nes Edeka Lebensmittelmarktes sowie Neuansiedlung zuséatzlicher Einzelhandels-
nutzungen am Standort Querdeich in Dannenberg (Elbe), BBE Handelsberatung
GmbH, 2017





