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000. Reform der Grundsteuer; Beschluss der Finanzministerkonferenz

Die Finanzministerkonferenz hat eine umfassende Reform der Grundsteuer beschlossen, die
noch vor der Sommerpause Uber eine Bundesratsinitiative auf den Weg gebracht werden
soll. Beim Grundvermdgen soll die Berechnung bei bebauten Grundstiicken kiinftig iiber eine
wertorientierte Bodenkomponente und auf Basis einer typisiert ermittelten Gebaudekompo-
nente erfolgen. Uber bundeseinheitliche Grundsteuermesszahlen soll das Ziel der Aufkom-
mensneutralitat erreicht werden, wobei es eine Offnungsklausel fiir landesspezifische Steu-
ermesszahlen geben wird. Der gemeindliche Hebesatz wird wie bisher auf den Grundsteu-
ermessbetrag angewendet.

Am 3. Juni 2016 haben die Finanzministerinnen und Finanzminister der Lander auf ihrer Jah-
reskonferenz in Neuruppin mit 14 zu zwei Stimmen die zeitnahe Einbringung einer Bundes-
ratsinitiative fur eine umfassende Reform der Grundsteuer beschlossen. Noch vor der Sam-
merpause sollen die entsprechenden Gesetzesentwiirfe von Hessen (schwarz-griin) und
Niedersachsen (rot-griin) eingebracht werden.

Der mehrheitlich angenommene Vorschlag zur Reform der Grundsteuer, die auch in der
Summe aufkommensneutral sein soll, sieht weiterhin eine bund%gesetzllche Regelung der
Grundsteuer vor, wobei es nun fur die Lander Offnungsklauseln fur landesspezifische Steu-
ermesszahlen geben soll. Wie bisher soll die Grundsteuer in drei aufeinanderfolgenden Va-
fahrensstufen ermittelt werden. Zunachst wird ein Grundsteuerwert, der an die Stelle des
bisherigen Einheitswerts tritt, berechnet. Auf der zweiten Stufe soll der Grundsteuermesske-
trag durch Multiplikation des Grundsteuerwerts mit der, ggf. landesspezifischen, Steuer-
messzahl bestimmt werden. Die Grundsteuer ergibt sich nun aus der Anwendung des jewei-
ligen gemeindlichen Hebesatzes auf den Grundsteuermessbetrag.

Beim Grundvermégen (Grundsteuer B) soll der Grundsteuerwert bei unbebauten Grundsii-
cken wertorientiert Uber die Bodenrichtwerte ermittelt werden. Bei bebauten Grundstiicken
setzt sich der Grundsteuerwert aus dem Bodenwert und dem Gebaudewert zusammen. Der
Gebaudewert je Quadratmeter ergibt sich aus pauschalierten Werten, die nach Baujahr, Nu-
zungs- und Gebaudeart differenziert sind. Mit der Méglichkeit zur Einfiinrung landesspezifi-
scher (unterschiedlicher) Messzahlen bei der Boden und der Gebaudewertkomponente er-
halten die Lander die Option, eine bestimmte Nutzungsform zu begiinstigen (z.B. Wohnnut-
zung) oder auch Uber eine relative Uber- bzw. Untergewichtung der Bodenkomponente ent-
sprechende bodenpolitische Ziele zu verfolgen.

Der enge Zeitplan sieht einen Abschluss des Gesetzgebungsverfahrens noch in dieser Le-
gislaturperiode vor. Die Neubewertung fur die rund 35 Millionen wirtschaftichen Einheiten
soll zum Stichtag 1. Januar 2022 erfolgen. Die neuen Werte werden dann voraussichtlich ab
2027 Anwendung finden. Nach derzeitigen Informationen ist davon auszugehen, dass das
Bundesverfassungsgericht Anfang 2017 die auf die Hauptfeststellungen 1964 (Alte Lander)
und 1935 (Neue Lander) zuriickgehende Einheitswerte fur nicht mehr verfassungskonform
halten wird. Spannend wird sein, welche Zeitspanne das Gericht dem Gesetzgeber fiir eine
Reformierung der Grundsteuer dann zugestehen wird.

Gegen das beschlossene Grundsteuermodell beziehungsweise die Einleitung des formellen
Gesetzgebungsverfahrens haben im Ubrigen die Finanzminister der Lander Bayerns und
Hamburg gestimmt. Die Kritik Bayerns ist grundsatzlicher Natur. Zum einen miisse die Ge-
setzgebungskompetenz fir die Grundsteuer auf die Landesebene (bertragen werden und
zum anderen fihre der beschlossene Gesetzesentwurf aus bayerischer Sicht zu einer ,Kos-
tenexplosion bei der Grundsteuer fur bayerische Hauseigentimer und Mieter*. Hamburg
lehnt hingegen das Modell nicht grundlegend ab, sieht aber weiteren Anpassungsbedarf und
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fordert Klarheit hinsichtlich der Auswirkungen der Reform auf den Bund-Lander-
Finanzausgleich, wo eine starkere Belastung beflrchtet wird.

Pressemitteilung FMK-Beschluss:
https://finanzen.hessen.de/sites/default/files/media/hmdf/presseerklaerung der finanzminist
erkonferenz_vom 3. juni 2016 zur reform der grundsteuer.pdf
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