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BRTLICHE BAUVORSCHRIFT

§ 1 Geltungsbereich
Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschrift ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans
Schiitzenmarsch - Teilneufassung 2000 mit drtlicher Bauvorschrift - 1. Anderung.

§ 2 Décher

a) Dachmaterialien: Décher von Hauptgebauden ab 20 Grad sind mit nicht hochglanzenden
Dachsteinen in einer roten bis rotbraunen Ténung (RAL 2001, 2002, 2010, 2012, 3000, 3001,
3002, 3003, 3009, 3011, 3012, 3013, 3016, 3022, 3027, 3031, 8004, 8012, 8023)
einzudecken. Bei Flachd#chern, gewtlibten Déchern, Dachaufbauten, Erkern und
Dachhéuschen ist der Einsatz von anderen Materialien zulassig. Zuléssig sind ebenfalls
Dachbegriinungen, der Einsatz von farbiosem Glas und farblosem Kunststoff zur
Dachraumbelichtung sowie der Einbau von Sonnenkollektoren oder Solarzellen.

§ 3 Werbeanlagen

Zur Beleuchtung von selbstieuchtenden Werbeanlagen ist nur unbewegtes und nicht
pulsierendes Licht zuldssig. Werbeanlagen an Geb&uden sind nur unterhalb der Traufhthe
zulassig. Freistehende Werbeanlagen durfen mit ihrer Oberkante eine Héhe von 6,0 m,
Fahnenmasten fiir Werbeanlagen eine Héhe von 7,5 m Uber Oberkante Fertigfahrbahn der
zugehtirigen ErschlieBungsstralie nicht Gberschreiten.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Untemehmer den
vorsiehenden Bestimmungen (§§ 1 und 2, Décher und Werbeanlagen) dieser Bauvorschrift
im Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift - zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten
gemal § 80 Abs. 3 NBauO kénnen geman § 80 Abs. 5 NBauO mit Geldbulen bis 500.000
€ geahndet werden,

TEXTLICHE FESTSETZUNG:

1. Anpflanzungen innerhalb privater Stellplatzflichen

Innerhalb privater Stellplatzfiichen ist je 10 Stellpldtze mindestens ein Laubbaum zu pflanzen
und zu erhalten, wahlweise der Arten Apfeldom (Crataegus lavallei ‘Carrierei’), Feldahorn
(Acer campestre), Kugelakazie (Robinia pseudoacacia 'Umbraculifera’). Mindestqualitat: H,
2xv, 0.B., StU 10- 12 cm.
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1. Veranlassung

Der Bebauungsplan Schitzenmarsch — Teilneufassung 2000 mit 6rtlicher Bauvor-
schrift umfasst das innerstadtische Gebiet im Westen von Dannenberg (Elbe) ent-
lang der Jeetzelallee. An der Ecke Jeetzelallee / Schiitzenmarsch gibt es seit Jah-
ren einen Einkaufsmarkt als Discounter. Von der Firmenleitung besteht der Wunsch,
den Discounter neu zu bauen, um ihn an die heutigen Anforderungen anzupassen.

Der Bebauungsplan Schiitzenmarsch — Teilneufassung 2000 m. 6. B. setzt in die-
sem Teilbereich eine Grundflaichenzahl von 0,6 fest. Aufgrund der derzeit und zu-
kinftig geplanten Versiegelungen kann diese Grundflachenzahl nicht eingehalten
werden. Dariber hinaus ist es notwendig, zur angrenzenden Wohnbebauung
Schallschutzmalnahmen festzulegen. Auch die ortliche Bauvorschrift soll geandert
werden, um die Gestaltung des Bauvorhabens wirtschaftlich ausrichten zu kénnen.

Die politischen Gremien beschlossen daher, fir diesen Bereich den Bebauungsplan
Schitzenmarsch — Teilneufassung 2000 m. 6. B. zu &ndern, um die geplante Ent-
wicklung an dieser Stelle zu erméglichen. Die Festsetzungen in der 1. Anderung
ersetzen die bisherigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans,
alle Ubrigen Festsetzungen bleiben unveradndert und sind weiterhin rechtsverbind-
lich. Die unveranderten Festsetzungen sind nachrichtlich in der Planzeichnung auf-
genommen.

Der Geltungsbereich umfasst ausschlieflich den Bereich, in dem sich die neue Ent-
wicklung abzeichnet. Bei dem Bebauungsplan Schitzenmarsch — Teilneufassung
2000 m. 6. B. - 1. Anderung handelt es sich um eine mégliche Nachverdichtung ei-
nes Uberwiegend bereits bebauten Bereiches. Die Planung wird daher der Innen-
entwicklung zugeordnet. Gemal § 13a Baugesetzbuch (BauGB) kann das be-
schleunigte Verfahren angewendet werden. Durch die Bebauungsplaninderung
wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrach-
tigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes bestehen nicht. Die zuldssige Grundflache liegt unter 20.000 m?,
so dass auf eine Uberschlagige Prifung gemafl § 13a (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB ver-
zichtet werden kann.

2. Flachennutzungsplan, Raumordnung

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Dannenberg (Elbe) stellt fiir das Plan-
gebiet eine gemischte Bauflache (M) dar. Der Bebauungsplan andert die Art der
baulichen Nutzung nicht. Er ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen 2012 flihrt unter Punkt
2.3 Entwicklung der Versorgungsstrukturen’ folgende Grundsétze und Ziele aus:

,01 Zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhéltnisse sollen die Angebote
der Daseinsvorsorge und die Versorgungsstrukturen in allen Teilrdumen in ausrei-
chendem Umfang und in ausreichender Qualitat gesichert und entwickelt werden. ...
(Grundsatz)

02 Alle Gemeinden sollen fur ihre Bevolkerung ein zeitgemalRes Angebot an Einrich-
tungen und Angeboten des allgemeinen Grundbedarfs bei angemessener Erreich-
barkeit sichern und entwickeln.

Mafstab der Sicherung und Angebotsverbesserung in der Uberdrtlichen Daseins-
vorsorge soll ein auf die gewachsenen Siedlungsstrukturen, die vorhandenen Be-
volkerungs- und Wirtschaftsschwerpunkte und die vorhandenen Standortqualitaten
ausgerichtetes, tragfahiges Infrastrukturnetz sein. Im Hinblick auf die sich abzeich-
nenden Veranderungen in der Bevolkerungsentwicklung und Altersstruktur sollen
friihzeitig regional und interkommunal abgestimmte Anpassungs- und Modernisie-
rungsmaRnahmen zur Sicherung und Entwicklung der Gberortlichen Daseinsvorsor-
ge eingeleitet werden. (Grundsatz)

03 Verkaufsfliche und Warensortiment von Einzelhandelsgrof3projekten mussen der
zentraldrtlichen Versorgungsfunktion und dem Verflechtungsbereich des jeweiligen
Zentralen Ortes entsprechen (Kongruenzgebot). Der Umfang neuer Flédchen be-
stimmt sich auch aus den vorhandenen Versorgungseinrichtungen und der inner-
gemeindlichen Zentrenstruktur. ...

Neue EinzelhandelsgroRprojekte sind nur innerhalb des zentralen Siedlungsgebie-
tes des jeweiligen Zentralen Ortes zuldssig (Konzentrationsgebot).

Neue EinzelhandelsgroRprojekte, deren Kernsortimente innenstadtrelevant sind,
sind nur innerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen zuléssig (Integrationsgebot).
Diese Flachen missen in das Netz des offentlichen Personennahverkehrs einge-
bunden sein. ... (Ziel)

Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind interkommunal abzustimmen (Abstimmungs-
gebot). (Ziel) Zur Verbesserung der Grundlagen fiir regionalbedeutsame Standort-
entscheidungen von Einzelhandelsprojekten sollen regionale Einzelhandelskonzep-
te erstellt werden. (Grundsatz)

Ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die Funktionsfa-
higkeit der Zentralen Orte und integrierter Versorgungsstandorte sowie die verbrau-
chernahe Versorgung der Bevdlkerung dirfen durch neue Einzelhandelsgrof3projek-
te nicht wesentlich beeintrachtigt werden (Beeintrachtigungsverbot).

Die zeichnerische Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms des
Landkreises Liichow-Dannenberg (RROP) weist das Plangebiet als weile Flache,
d. h. ohne besondere Eignung und Zweckbestimmung aus. Das RROP legt Dan-
nenberg (Elbe) als Grundzentrum fest.
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Das RROP 2004 fuhrt unter Ziffer 1.6 08 Folgendes aus: ,Einzelhandelsbetriebe
sind mit der auf das zentralortliche System auszurichtenden Siedlungsstruktur nur
vereinbar, wenn
- Einzelhandel mit Lebensmitteln einschlieRlich Randsortimente mit Verkaufs-
flachen
- Uber 1.500 gm nur im Mittelzentrum,
- Uber 800 gm nur in Mittel- und Grundzentren und
- Uber 300 gm nur in Mittel- und Grundzentren oder in Hauptorten betrei-
ben wird,
- Einzelhandel mit anderen zentralGrtlich relevanten Sortimenten
- nurin Mittel- und Grundzentren oder in Hauptorten betrieben wird,
- Einkaufszentren, grofRflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige groffla-
chigen Handelsbetriebe i.S. von § 11 (3) BauNVO 1990
- nur in Grund- oder Mittelzentren
betrieben werden. Sie miUssen hinsichtlich Verkaufsflache und Warensortiment der
zentral6rtlichen Versorgungsfunktion und dem Verflechtungsbereich des jeweiligen
zentralen Ortes entsprechen.” (Ziel)

Unter 1.6 08 wird in der Begrindung Folgendes ausgefuhrt: ,Die Ansiedlung von
Einkaufszentren und grofflachigen Einzelhandelsbetrieben i.S. von § 11 Abs. 3
BauNVO, die sich insbesondere durch ihre GroRe von Einzelhandelsgeschaften
herkommlicher Art unterscheiden, hat erhebliche Auswirkungen auf die raumordne-
rische und stadtebauliche Struktur, die durch eine falsche Standortwahl nachteilig
beeinflusst werden kann. ...

Mit den raumordnerischen Standortanforderungen soll erreicht werden, dass

- der groBflachige Einzelhandel in den Zentralen Orten so eingefiigt wird, dass
dessen Zentrum durch diese Einrichtungen nicht gefahrdet oder beeintréchtigt
wird, z. B. durch Funktionsdnderungen mit einhergehendem Bedeutungsverlust
des Geschaftszentrums.

Dies gilt insbesondere fur Orte, in denen mit erheblicher 6ffentlicher Férderung
stadtebauliche Sanierungs-, Entwicklungs- oder Dorferneuerungsmafinahmen
durchgefihrt wurden. ...

Es ist zu beflirchten, dass sich EinzelhandelsgroRprojekte, die sich nach Art, Lage
oder Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung oder auf die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken, aufgrund
der zunehmenden Konzentration im Einzelhandel am Rand oder auRerhalb der
zentralen Standorte ansiedeln werden.

Stdrungen sind bereits ab der festgelegten GréRenordnung zu erwarten, wobei als
Verkaufsflache die Flache gilt, die dem Verkauf dient einschlieRlich der Génge, Fla-
chen hinter den Kassen, Treppen in den Verkaufsrdumen, Standflachen fir Einrich-
tungsgegenstande und Schaufenster, soweit sie dem Kunden zugénglich sind, bau-
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lich integrierte Shops/Dienstleistungen/Imbiss/Restauration sowie nicht nur voriiber-
gehend genutzte Freiverkaufsflichen.”

Die der Stadt Dannenberg (Elbe) zugewiesenen Versorgungsfunktionen eines
Grundzentrums werden im Wesentlichen im Bereich des historischen Ortskerns der
Stadt erfullt. Vom Muhlentor Uber die Lange Stralke und die Marschtorstralle sind
die zentralen Versorgungseinrichtungen konzentriert. Ein grof¥flachiger Einzelhan-
delsbetrieb im Bereich des Marktplatzes fihrt Uberwiegend Lebensmittelsortimente,
aber auch Bekleidung und Schuhe. Mit der Errichtung von Discountern im Norden
und eines Bau- und Heimwerkermarktes im Westen der Stadt hat ein Prozess be-
gonnen, den innerstadtischen Versorgungsbereich mit grol¥flachigen Fachmarkten
Zu erganzen.

Eine direkte Starkung hat die Innenstadt von Dannenberg (Elbe) durch die Stadtsa-
nierung mit Unterstlitzung von Stadtebauférderungsmitteln bekommen. Neben der
Sanierung von Altbauten sind gestalterische Mafinahmen bei den Straften und Plat-
zen durchgefuhrt worden. Auch die Verkehrsfihrung und die Parkplatzsituation sind
umgestaltet worden. Dies alles trégt zu einer deutlichen Starkung der Innenstadt
bei. Indirekte Férderungsmafnahmen liegen im Bau von neuen Wohnungen, in der
Verbesserung von Gemeinbedarfseinrichtungen und der Werbung. Der Verkehrsbe-
lastung mit Schwerlastverkehr in der Innenstadt wurde mit dem Bau von Umge-
hungsstral’en entgegengewirkt und die Einkaufsatmosphare dadurch deutlich ver-
bessert. Alle genannten MalRnahmen wirken sich positiv auf den Einzelhandel in der
Innenstadt aus und gestalten das innerstadtische Zentrum zu einem attraktiven Ein-
kaufsbereich.

Innerhalb des Plangebietes soll ein Neubau eines bereits ansassigen Discounters
vorgenommen werden, der seine Verkaufsflaiche von derzeit 820 m? auf 1.200 m?
erweitern mochte, um weiterhin attraktiv fir die Kunden zu bleiben. Die im LROP
2012 aufgefihrten Grundsétze und Ziele werden mit der Planung verfolgt. Mit der
Erweiterung des Angebotes eines Discounters wird die Versorgungsstruktur im
Grundzentrum in ausreichendem Umfang und in ausreichender Qualitat gesichert
und entwickelt. Der Standort befindet sich im innerértlichen Bereich und ist seit Jah-
ren bereits eingefuhrt. Durch die Planung wird ein zeitgemaRes Angebot an Einrich-
tungen und Angeboten des allgemeinen taglichen Grundbedarfs bei angemessener
Erreichbarkeit gesichert und entwickelt. Das Kongruenzgebot wird eingehalten.

Die Planung ermdéglicht eine Modernisierung eines Einzelhandelsbetriebes, die dem
Grundzentrum Dannenberg (Elbe) mit seinem Verflechtungsbereich angemessen
ist. Der Flachenumfang wurde unter Beriicksichtigung der vorhandenen Versor-
gungseinrichtungen und der innergemeindlichen Zentrenstruktur entwickelt. Das
Konzentrations- und das Integrationsgebot wurden mit dem ausgewahlten Standort
erfillt. Die Bushaltestelle als Angebot des éffentlichen Personennahverkehrs befin-
det sich in unmittelbarer Ndhe am Prochaskaplatz sidlich des Plangebietes. Das
Abstimmungsgebot wird mit der Beteiligung der umliegenden Gemeinden im Verfah-
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ren erfillt. Das Beeintrachtigungsverbot wird beriicksichtigt, da das Plangebiet im
innerdrtlichen Einkaufsbereich liegt.

Der Einzugsbereich grof¥flachiger Einzelhandelsbetriebe im Grundzentrum Dannen-
berg (Elbe) erfasst den gesamten Norden des Landkreises Liichow-Dannenberg
sowie den Durchgangsverkehr, der die Démitzer Briicke benutzt. Negative Auswir-
kungen auf die benachbarten Zentren, vor allem dem Mittelzentrum Liichow (Wend-
land), sind nicht zu erwarten, da innerhalb des Plangebietes bereits seit Jahren ein
Discounter besteht. Es soll lediglich die Attraktivitdt der Warenprasentation gestei-
gert werden.

Die raumordnerischen Vorgaben finden in der 1. Anderung des Bebauungsplans
Schitzenmarsch — Teilneufassung 2000 m. 6. B. Berlicksichtigung. Innerhalb des
Plangebietes werden einem bereits ansassigen Betrieb Entwicklungsmoglichkeiten
eroffnet. Die geplante Einrichtung fligt sich in die rAumlich-funktionale Aufgabentei-
lung ein. Die raumordnerischen Ziele sind in die Planung aufgenommen. Die Anbin-
dung an den OPNV ist gewahrleistet.

Die Ziele der Raumordnung stehen mit der Planung im Einklang.

3. Bestand und Neuordnung

Das Plangebiet der 1. Anderung umfasst ein Teilgebiet des Bebauungsplans Schiit-
zenmarsch — Teilneufassung 2000 m. é. B. an der Kreuzung der StraRen Jeetzelal-
lee und Schitzenmarsch, in dem bereits seit Jahren der Discounter eingerichtet ist.

Der Bebauungsplan Schitzenmarsch — Teilneufassung 2000 m. &. B. setzt fur das
Plangebiet ein Kerngebiet (MK) fest. Das Mal} der baulichen Nutzung wird mit zwei
Vollgeschossen als Hochstmall und einer Grundflachenzahl von 0,6 festgelegt. Die
Uberbaubare Grundstiicksflache umfasst nahezu das gesamte Plangebiet der 1.
Anderung, lediglich zur Strale Schiitzenmarsch ist die Baugrenze im Abstand von 5
m festgesetzt. Entlang der StraRe Jeetzelallee ist ein Bereich ohne Ein- und Aus-
fahrt festgelegt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Schiitzenmarsch — Teilneufassung 2000 m.
0. B. beinhaltet die Erhéhung der Grundflachenzahl auf 0,8. Die Baugrenze wird im
Norden geringflgig in Richtung der Strale Schiitzenmarsch verschoben. Im Nord-
westen und im Sudwesten werden zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung
Larmschutzwande festgesetzt. Zur Begriinung der Stellplatzflachen wird die An-
pflanzung von Laubbdumen festgelegt. Die 6rtliche Bauvorschrift wird im Bereich
der Dacher und der Werbeanlagen geéndert.

Aufgrund der geplanten Versiegelungen wird die Grundflachenzahl auf 0,8 erhoht.
Diese Erhéhung umfasst auch zukunftige bauliche Anlagen, die zur Hauptnutzung

-5-
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gezahlt werden. Mit Stellplatzen und ihre Zufahrten kann zwar gemai § 19 (4)
BauNVO die Grundflachenzahl Uberschritten werden, dennoch soll die Bebauungs-
plandnderung nicht ausschliellich auf das konkrete Projekt zugeschnitten werden,
sondern auch Nachfolgenutzungen in der Zukunft umfassen.

Die Baugrenze wird im Nordosten des Plangebietes geringfiigig zur Stralle Schiit-
zenmarsch verschoben, um den geplanten Baukdrper und die Stellplatze realisieren
zu kénnen. Negative Auswirkungen auf die Umgebung ergeben sich dadurch nicht.
Entlang der Jeetzelallee setzt der Bebauungsplan Schiitzenmarsch - Teilneufas-
sung 2000 m. 6. B. im sudlichen Teil des Geltungsbereichs der 1. Anderung eine
Baulinie fest. Diese Baulinie wird in der 1. Anderung durch eine Baugrenze ersetzt.
Geplant sind an dieser Stelle Stellplatze. Eine Begrenzung des Strallenraums durch
Gebaude ist an dieser Stelle aus stadtebaulichen Griinden nicht erforderlich.

Die durch die geplante Einzelhandelsnutzung zu erwartenden Gerduschimmissio-
nen im Bereich der angrenzenden Wohnbauflachen wurden durch ein ,Schalltechni-
sches Gutachten zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Schitzenmarsch Teilneu-
fassung 2000" in Dannenberg® ermittelt und beurteilt (Bonk-Maire-Hoppmann GbR,
Garbsen, 01.02.2016). Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die maRgebli-
chen Orientierungswerte an der Ladezone und an den Parkplatzen an der Grenze
zum benachbarten Wohngebiet (iberschritten werden. Daher wird in der Bebau-
ungsplanénderung an der geplanten Ladezone im Nordwesten des Plangebietes
eine Larmschutzwand in einer Lédnge von ca. 23 m und einer Hohe von 3,5 m fest-
gesetzt. An den geplanten Parkplatzen im Sidwesten des Plangebietes wird eine
Larmschutzwand in einer Lange von ca. 28 m und einer Hohe von 2 m festgesetzt.
Mit diesen Larmschutzwanden werden die mafigeblichen Orientierungswerte der
DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, in den benachbarten Gebieten unter Be-
ricksichtigung der Vorbelastung und der zuklinftig geplanten Nutzungen sicher ein-
gehalten. Die Verkehrsmengenerhéhung durch die Vergréerung des Discounters
ist aus Sicht der Immissionsbelastung vernachlassigbar. Rein rechnerisch erhdht
sich der Emissionspegel der Jeetzelallee um ca. 0,5 dB(A). Mallnahmen zur Verrin-
gerung der Emissionen sind daher nicht erforderlich. Das Gutachten im Anhang ist
Bestandteil der Begriindung.

Die Erschliefung des Plangebietes ist Uber die Stralle Schitzenmarsch geplant.
Entlang der Jeetzelallee bleibt ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Zwar
gibt es eine verkehrstechnische Stellungnahme zum Neubau eines Aldi-Marktes
Dannenberg (Argus, Stadt- und Verkehrsplanung, Hamburg, 08.05.2015), in der die
kinftige Verkehrsabwicklung mit ca. 2.500 Fahrten pro Tag an der Grundstiickszu-
fahrt an der Jeetzelallee und am Knotenpunkt Jeetzelallee / Lindenstralte untersucht
wurde. Sie kommt zu dem Ergebnis, dass die Mehrverkehre an beiden Knotenpunk-
ten leistungsgerecht abgewickelt werden kénnen, ohne dass zusatzliche Malinah-
men zur Abwickelbarkeit der prognostizierten Verkehre erforderlich sind. Die Ingeni-
eurgemeinschaft Dr. Ing. Schubert, Hannover, hat am 19.02.2016 jedoch folgende
Stellungnahme abgegeben:
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,Die vorliegende "Verkehrstechnische Stellungnahme" von ARGUS betrachtet die
neue Ausfahrt des Aldi-Marktes und den Knoten Jeetzelallee / Lindenweg nur als
einzelne Knotenpunkte. Der Prochaskaplatz wird in die Betrachtungen gar nicht ein-
bezogen. Es wird zwar auf die vorgezogene Haltelinie in der Jeetzelallee hingewie-
sen, jedoch die falschen Schlussfolgerungen gezogen. Es ist zwar richtig, dass der
Linksabbieger aus dem Lindenweg dadurch besser in Richtung Siden einbiegen
kann. Das Problem besteht jedoch darin, dass die vorgezogene Haltelinie zu einem
Rickstau in der Jeetzelallee fuhrt, der die geplante Aldi-Zufahrt regelmaRig Uber-
stauen wird.

Dass der Verkehr aus der Aldi-Zufahrt in dieser Zeit nicht abflieRen kann, ist nicht
das Problem. Es konnen jedoch auch keine Linksabbiegevorgange von Siiden
kommend auf das Aldi-Grundstiick stattfinden. Da kein Linksabbiegestreifen geplant
ist, kann das zu einem Ruckstau bis Uber den Prochaskaplatz hinaus fiihren.

Es ist also flr einen vertraglichen Verkehrsablauf zwingend erforderlich, dass ent-
weder das Linksabbiegen in die Aldi-Zufahrt verboten oder ein Linksabbiegestreifen
ausgebaut wird. Im Falle des Abbiegeverbots kann der Verkehr weiterhin Uber die
Schutzenmarsch zum Aldi-Markt flieen.”

Um den Verkehrsfluss auf der Jeetzelallee nicht zusatzlich zu belasten, hat sich die
Stadt Dannenberg (Elbe) dazu entschlossen, keine direkte Ein- und Ausfahrt von
der Jeetzelallee auf das Grundstlck des Plangebietes zuzulassen. Die Erschlieung
erfolgt daher weiterhin Uber die Strafle Schitzenmarsch im Norden des Plangebie-
tes.

Die Wasser-, Abwasser-, Elekirizitdts- und Gasversorgung wird durch den An-
schluss an die zentralen Anlagen der Ver- und Entsorgungstrager sichergestellt. Die
Abfallentsorgung erfolgt durch den Trager der Miillentsorgung lber die offentlichen
StralRenverkehrsflachen.

Das Oberflachenwasser ist gemal § 96 (3) Nds. Wassergesetz (NWG) grundsétz-
lich durch die Grundstlickseigentimer zu beseitigen, soweit die Stadt nicht den An-
schluss an eine offentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder
ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintréachtigung des Wohls der
Allgemeinheit zu verhlten. Damit soll eine Versickerung an Ort und Stelle ermég-
licht werden, wo dies méglich und sinnvoll ist. Der unmittelbare Lebensraum erfahrt
dadurch eine Aufwertung. Bei dem Oberflachenwasser von den Stellplatzen muss
gewahrleistet werden, dass Belastungen des Bodens ausgeschlossen sind.

Das Plangebiet besteht aus Uberwiegend versiegelten Grundstlicksteilen mit ledig-
lich vereinzelten Freiflachen, die mit einzelnen Badumen bestanden sind. Die nattirli-
chen Béden zeichnen sich durch ein geringes Nahrstoff-Nachlieferungsvermogen
aus. lhre Filter- und Puffereigenschaften sind aufgrund ihres geringen Humin- und
Lehmanteils, der geringen Verbraunungstiefe und der gering ausgepragten Deck-
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schicht als unginstig einzustufen. Die Regelungsfunktionen des Bodens sind wegen
der menschlichen Eingriffe (flachige Versiegelung, Oberflachenveranderung, Regu-
lierung der Grundwasserstande) erheblich beeintrachtigt. Infolge dessen kann der
Boden in diesem Bereich lediglich als mehr oder weniger veranderter Kulturboden
bzw. im Fall von versiegelten Flachen als Rumpfboden bezeichnet werden.

Der Naturraum liegt im Ubergangsbereich vom maritimen zum kontinentalen Klima-
raum, wobei die kontinentalen Klimaziige klar (berwiegen. Dies wird deutlich an-
hand der hoheren Friihjahrs- und Sommertemperaturen und die, im Vergleich zu
den angrenzenden westlichen Gebieten Niedersachsens, niedrigen Niederschlage
(5650-600 mm) mit Maxima in den Monaten Juli und Januar. Die Hauptwindrichtung
ist West, gefolgt von Stidwest, die insbesondere in den Wintermonaten die vorherr-
schende Windrichtung ist.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich neben dem Gebaude des Discounters zum
grofiten Teil ein versiegelter Parkplatz. Kleinklimatische Extreme, wie erhohte Tem-
peraturschwankung, Winddlsen sowie verstarkte lufthygienische Belastungen durch
Staube und Aerosole, sind wahrscheinlich.

Die Flache innerhalb des Plangebietes ist gekennzeichnet durch eine intensive Nut-
zung. Der Bereich des Parkplatzes ist nahezu vollstéandig versiegelt. Lediglich ver-
einzelt befinden sich in den Randbereichen im Westen und Osten Bepflanzungen
mit Baumen.

Die Festlegung der Baumanpflanzung pro 10 Stellplatze innerhalb des Plangebietes
fur private Stellplatzflachen hat das Ziel, mit Baumen einen Charakter aufzubauen,
der einer groRRen versiegelten Flache fir die Parkplétze entgegen wirkt. Gleichzeitig
haben die Baume klimatisch einen glinstigen Effekt, in dem sie die Lufttemperatur
sowie die Luftfeuchte regulieren und Schadstoffe und Staube aus der Luft filtern.

Der derzeit rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt fir den Geltungsbereich ein
Kerngebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,6 fest. Griinflaichen werden im Bebau-
ungsplan nicht festgelegt.

Der Bebauungsplan Schiitzenmarsch — Teilneufassung 2000 — 1. Anderung wird der
Innenentwicklung zugeordnet. GemaR § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die
auf Grund der Anderung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des §
1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Ein
Eingriff auf Ausgleichsflachen erfolgt nicht. Auf eine Eingriffsbilanzierung wird aus
diesem Grund verzichtet.

Bestandsgeféhrdete und artenschutzrechtlich geschitzte Pflanzen konnten nicht

festgestellt werden. Faunistische Daten wurden nicht erhoben. Entsprechend der
geringen Lebensraumausstattung mit Gberwiegend intensiver Nutzung und einge-
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schranktem Nahrungsangebot sind seltene, stérungsempfindliche und bestandsge-
fahrdete Arten mit speziellen Lebensraumanspriichen nicht wahrscheinlich.

Die im Bebauungsplan Schiitzenmarsch — Teilneufassung 2000 festgesetzte Ortli-
che Bauvorschrift legt Folgendes fest:

.8 2 Dacher

a) Dachneigungen: Dacher von Hauptgebauden sind nur mit einer Dachneigung von
mehr als 18 Grad zulassig.

Davon ausgenommen sind gewolbte Dacher.

b) Dachmaterialien: Dacher von Hauptgebauden sind mit nicht hochglédnzenden
Dachsteinen in einer roten bis rotbraunen Tonung einzudecken. Bei gewdlbten Da-
chern, Dachaufbauten, Erkern und Dachhauschen ist der Einsatz von nicht farbig
behandelten Metallblechen zulassig. Zulassig sind ebenfalls Dachbegriinungen, der
Einsatz von farblosem Glas und farblosem Kunststoff zur Dachraumbelichtung so-
wie der Einbau von Sonnenkollektoren oder Solarzellen.

§ 3 Werbeanlagen

Zulassig sind nur nicht selbstleuchtende Werbeanlagen. Zur Beleuchtung ist nur das
direkte Anstrahlen mit weillem, unbewegtem und nicht pulsierendem Licht zulassig.
Werbeanlagen an Gebauden sind nur unterhalb der Traufhohe zulassig. Freiste-
hende Werbeanlagen dirfen mit ihrer Oberkante eine Hohe von 4,5 m, Fahnenmas-
ten fur Werbeanlagen eine Hohe von 7,5 m Uber Oberkante Fertigfahrbahn der zu-
gehorigen ErschlieRungsstralie nicht Gberschreiten."

Im Plangebiet soll ein neuer Discounter mit einer groReren Verkaufsflache entste-
hen. Fur solche Gebaude ist die Errichtung von Dachern mit einer Dachneigung und
der Eindeckung mit Dachsteinen unwirtschaftlich. Geplant ist ein Flachdach, das mit
einer entsprechenden Dachabdichtungsbahn bzw. einer Dachfolie abgedeckt wird.
Eventuell sollen Photovoltaikanlagen errichtet werden. Dieses Gebdude kann an
dieser Stelle in der Stadt Dannenberg (Elbe) einen funktionalen Charakter aufwei-
sen, ohne dass das Stadtbild dadurch negativ beeinflusst wird. In der 1. Anderung
des Bebauungsplans wird daher keine Dachneigung vorgeschrieben. Fir Gebaude
mit einer Neigung ab 20 Grad sind weiterhin nicht hochglanzende Dachsteine in
einer roten bis rotbraunen Ténung festgelegt, um in der Fernwirkung die geneigten
Dacher der Hauptgebdude an das Stadtbild anzupassen. Die Vorschriften flr die
Materialien fur Flachdacher, gewdlbte Dacher, Dachaufbauten, Erker und Dach-
héduschen entfallen, da sie in der Wirkung untergeordnet sind. Dachbegriinungen,
farbloses Glas und farbloser Kunststoff zur Dachraumbelichtung sowie der Einbau
von Solarkollektoren oder Solarzellen werden weiterhin zugelassen.

Bei den Werbeanlagen werden in der 1. Anderung selbstleuchtende Werbeanlagen
mit unbewegtem, nicht pulsierendem Licht zugelassen. Die Hohe der Werbeanlagen
wird auf 6 m Uber Oberkante Fertigfahrbahn der zugehérigen ErschlieBungsstrafie
begrenzt. Die Ubrigen Festlegungen bleiben weiterhin bestehen. Selbstleuchtende
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Werbeanlagen fligen sich an dieser Stelle des Stadtbildes ein, sofern sie als unbe-
wegtes Standbild in Erscheinung treten. Bewegtes oder pulsierendes Licht wiirde
die Aufmerksamkeit auf sich ziehen und von den Geb&duden ablenken, die das ei-
gentliche Stadtbild pragen. Ein solches Licht wird daher ausgeschlossen.

Auch die Hohe der Werbeanlagen von max. 6 m fiigt sich im Plangebiet der 1. An-
derung in die bauliche Umgebung ein, ohne dass es zu negativen Wirkungen im
Erscheinungsbild kommt.

Alle Gbrigen Festsetzungen des Bebauungsplans Schitzenmarsch - Teilneufassung
2000 m. 0. B. bleiben unverandert und sind weiterhin rechtsverbindlich.

Dannenberg (Elbe), April 2016

Stadtdirektor
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