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Festsetzungen des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Jameln" Gemeinde Jamelin

Textliche Festsetzungen:

1. Art der baulichen Nutzung
Im Gewerbegebiet GE1 und GE2 sind folgende Nutzungen nicht zulassig:

- Anlagen fir sportliche Zwecke,

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Vergnigungsstétten. (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVvO)

2. MaBnahme zum Schutz des Landschaftsbildes - Farbvorgabe im Bereich der Dachzone
Innerhalb des Gewerbegebietes sind Dachabdeckungen von technischen Bauten (insbesondere
Folienhauben von Fermentern, Nachgérbehaltern, Garsubstratlagern oder dhnlichen Rundbehéltern nur in
gedeckten Grau- oder Griinténen zulassig; sonstige Dachabdeckungen (z.B. von Hallenbauten) dlirfen
auch in gedeckien Rot- oder Braunténen ausgefiihrt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3. Private Griinflichen - Kompensationssicherung

Die privaten Griinflachen dienen der Vermeidung, der Minimierung und dem Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft. Sie sind von anderen Nutzungen, die der Zweckbestimmung als Griinflache
widersprechen, freizuhalten (z.B. Ablagerungen von Materialien oder Maschinen, Fahrwege,
landwirtschaftliche Lagernutzung u.a.). (§ 9 Abs. 1a BauGB)

4. Private Griinflache Sukzession
Innerhalb der privaten Griinflache Sukzession ist eine Sukzessionsflache mit unterschiedlichen
Standortbedingungen anzulegen und zu erhalten. An der Nordseite ist zur Abgrenzung von der
Gewerbenutzung ein bis zu 1m hoher Wall vorzusehen, der als magerer Trockenrasenstandort dienen soll.
Sudlich davon sind naturnah angelegte Teiche zur Ruckhaltung von nicht-verunreinigtem
Niederschlagswasser zuldssig — sie sollen zur Entwicklung von feuchten Hochstaudenfluren beitragen. Die
gesamte Flache ist der natlrlichen Entwicklung zu Uberlassen. Bestehende Gehdlze sowie
Spontanaufwuchs sind zu erhalten. MaBnahmen der Gefahrenabwehr sind zuléssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5. Private Griinflache Hecke 1

Innerhalb der 6 m breiten Grinflache Hecke 1 ist eine zweireihige Baum-Strauch-Hecke unter
Berlicksichtigung des vorhandenen Gehdlzbestandes zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten. Zur
Herstellung der Hecke sind heimische, standortgerechte Geholze aus der untenstehenden Artenliste mit
einem Pflanzabstand von 1-2 m in der Reihe und 1 m zwischen den Reihen unter Berlicksichtigung eines
Baumanteils von mindestens einem Drittel fachgerecht zu pflanzen und zu pflegen. Der Hecke ist einseitig
ein Krautsaum vorzulagern. Der Krautsaum ist der Sukzession zu Uberlassen; eine jahrliche Mahd ist
zuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6. Private Griinflaiche Hecke 2
Innerhalb der 8 m breiten Griinflaiche Hecke 2 ist eine zwei- oder dreireihige Baum-Strauch-Hecke zu
entwickeln und auf Dauer zu erhalten. Zur Herstellung der Hecke sind heimische, standortgerechte
Gehdlze aus der untenstehenden Artenliste mit einem Pflanzabstand von 1-2 m in der Reihe und 1 m
zwischen den Reihen unter Beriicksichtigung eines Baumanteils von mindestens einem Drittel fachgerecht
zu pflanzen und zu pflegen. Der Pflanzung ist ein breiter Krautsaum auf der Slidseite vorzulagern. Der
Krautsaum ist der Sukzession zu (berlassen; eine jahrliche Mahd bzw. auch weitere PflegemaBnahmen
zur Freihaltung eines Gewdsserrandstreifens sind zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7. Private Griinflaiche Hecke 3

Innerhalb der 9 m breiten GrinflAche Hecke 3 ist eine vierreihige Baum-Strauch-Hecke zu entwickeln

und auf Dauer zu erhalten. Zur Herstellung der Hecke sind heimische, standortgerechte Gehdlze aus der
untenstehenden Artenliste mit einem Pflanzabstand von 1-2 m in der Reihe und 1 m zwischen den Reihen



unter Berlicksichtigung eines Baumanteils von mindestens einem Drittel fachgerecht zu pflanzen und zu
pflegen. Der Pflanzung ist auf der Ostseite ein 3 m breiter Krautsaum vorzulagern. Der Krautsaum ist der
Sukzession zu Uberlassen; eine jéhrliche Mahd ist zulassig.

8. Private Griinfliche Feldgeholz mit Saum
Innerhalb der privaten Grinflache Feldgehdlz mit Saum ist ein naturnahes Feldgehdlz mit Saumstreifen

zu entwickeln. An der Ostseite der Flache ist ein 3 m breiter und an der Siidseite ein 5m breiter gras- und
krauterreicher Saumstreifen durch Selbstbegriinung zu entwickeln. An die Saumzonen schlieBt sich
allseitig ein 5 m breiter Strauchgiirtel mit standortheimischen Straucharten an. Die Ubrige Flache ist mit
Haupt- und Nebenbaumarten sowie Pionierarten zu bepflanzen. Die Bdume sind im Verbund von 2 m x

2 m zu setzen. Die Straucher sind in Gruppen von mindestens 5 bis 10 Stiick je Art zu pflanzen. Pro
Strauchgeholz ist eine Pflanzflache von 1,5 m2 vorzusehen. Die Gehdlzart ist der Artenliste zu entnehmen;
die Geholzqualitat darf Forstware entsprechen. Bei Abgang von Gehdlzen sind diese innerhalb der
nachsten Pflanzperiode durch gleichartige Gehélze zu ersetzen. Ein wirksamer Schutz vor Wildverbiss

ist ratsam. Der Krautsaum ist der Sukzession zu (berlassen; eine jahrliche Mahd bzw. auch weitere
PflegemaBnahmen zur Freihaltung eines Gewésserrandstreifens sind zuldssig. Der Saumstreifen ist an
der Ostseite mit Eichenspaltpfahlen oder Wildschutzzaun vom angrenzenden Acker deutlich sichtbar

abzugrenzen.

9. Private Griinfliche Baumreihe
Innerhalb der privaten Griinfliche Baumreihe sind 14 Baume aus heimischen, standortgerechten Arten

in der Mindestpflanzqualitdt Hochstamm, Stammumfang 10 -12 cm fachgerecht zu pflanzen und zu
erhalten. Die Geholze sind in einem Abstand von ca. 8 m zu setzen. Bei Abgang von Gehdlzen sind diese

in der néchsten Pflanzperiode durch gleichartige Gehdlze zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

10. Eingriffsflachen, Ausgleichsflichen und -maBnahmen, Zuordnung

Die in der Planzeichnung schraffierten Flachen am &stlichen Rand des Gewerbegebietes sind als
Eingriffsflachen festgesetzt. Auf den Eingriffsflichen werden neue Eingriffe durch die vorliegende
Bauleitplanung vorbereitet.
Als Ausgleichsflachen werden die privaten Griinflaichen Hecke 1 und die auf dem Flurstick 123/9
befindlichen Grinflachen (mit den Zweckbestimmungen Hecke 3,Baumreihe und Feldgehdlz mit Saum)
neu festgesetzt. Die innerhalb der Ausgleichsflachen festgesetzten Pflanz- und PflegemaBnahmen sind
als zusatzliche AusgleichsmaBnahmen den aus diesem Bebauungsplan resultierenden Eingriffsflachen

zugeordnet.

Hinweis: Die Ubrigen Grinflachen und die darauf festgesetzten Pflanz- und PflegemaBnahmen sind
friheren Eingriffsflachen innerhalb des Gewerbegebietes zugeordnet (vgl. Freiflachenplan zur Erweiterung
Biogasanlage RWG Jameln, LINDEMANN 2007).

(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Artenliste:
Zuordnung Deutscher Botanischer Name Mindestqualitat
Hauptbaumarten: Rotbuche Fagus sylvatica Hei., 2xv., 0. B., h 150-200 cm
Stieleiche Quercus robur Hei., 2xv., 0. B., h 150-200 cm
Esche Fraxinius exelsior Hei., 2xv., 0. B., h 150-200 cm
Nebenbaumarten: Erle Alnus glutinosa l. Hei., 1xv., 0. B.,, h 100-125 cm
Flatterulme Ulmus laevis l. Hei., 1xv., 0. B., h 100-125 cm
Straucharten: Kratzbeere Rubus caesius Str.,3Tr.,, h 60-90 cm
Faulbaum Frangula alnus Str., 3 Tr., h 60-90 cm
Purpurweide Salix purpurea Str., 3 Tr., h 60-90 cm
Holunder Sambucus nigra Str., 3 Tr., h60-90 cm
Hundsrose Rose cania Str., 3 Tr., h 60-90 cm
PfaffenhGtchen Euonymus europaea Str., 3 Tr., h 60-90 cm
Schlehe Prunus spinosa Str., 3 Tr., h 60-90 cm
Weidorn Crataegus monogyna | Str., 3 Tr., h 60-90 cm

Erlauterung der Abkirzungen:

Hei.: Heister

1xv.: einmal verpflanzt




I. Hei.: leichter Heister 2xv.: zweimal verpflanzt
Str.: Strauch 3 Tr.: drei Triebe
h: Héhe 0. B.: ohne Ballen

PLANZE'CH ENERKLARUNG BauNVO 1990 / PlanzV 90

Planzeichen Festsetzungen Rechtsgrundlage

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GEWERBEGEBIET, mit Kennziffer
Einschrénkungen gemaR textlicher Festsetzung Nr. 1 § 8 BauNvO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,8 GRUNDFLACHENZAHL (GR2) §16,5 19 BaUNVO
| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, als HochstmaR § 16, § 20 BauNVO

OK max. OBERKANTE BAULICHER ANLAGEN, als Héchstma
125 m iiber dem festgesetzten Héhenbezugspunkt § 16 BauNvO

M HBP Hohenbezugspunkt , OKFF an der Hauptzufahrt

BAUGRENZEN, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

BAUGRENZE § 23 BauNvO
VERKEHRSFLACHEN
OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

§"'|  Wirschaftsweg §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
GRUNFLACHEN
PRIVATE GRUNFLACHEN, Zweckbestimmung:
gemal Bezeichnung in der Planzeichnung §9 Abs. 1Nr. 15 BauGB
SONSTIGE PLANZEICHEN
B B GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
LIII DES BEBAUUNGSPLANES §9Abs.7 BauGB
[

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN

7

S EINGRIFFSFLACHEN







