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Satzung mit Praambel Mai 2015

Gemeinde Zernien

4. Anderung des Bebauungsplans
“Breiter Sand"

Praambel

Aufgrund der §§ 1 (3), 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der zur
Zeit gultigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Zernien diese Bebauungsplan-
Anderung, bestehend aus dem nachstehenden Satzungstext, in seiner Sitzung am
...................... als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

§1
Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich dieser Satzung entspricht dem rdumlichen Gel-
tungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans “Breiter Sand" in der Fassung der
3. Anderung.

§2
Art der bauvlichen Nutzung - MDe

(1) Auf dem Flurstick 21/25 wird das Allgemeine Wohngebiet (WA) aufgehoben
und durch ein eingeschrénktes Dorfgebiet gem&B § 5 BauNVO ersetzt,

(2) Die Planzeichenerkldrung wird um folgenden Eintrag ergénzt:
MDe - {Eingeschrénktes Dorfgebiet).

(3) Es wird folgende Textliche Festsetzung erlassen:

Im eingeschrankten Dorfgebiet (MDe) sind folgende Nutzungen ausgeschlossen:

+ Vergnigungsstitten,

¢ Tankstellen,

« Tierhaltung jeglicher Art, mit Ausnahme einer wohngebietsvertréglichen
Kleintierhaltung und einer Hobbytierhaltung von bis zu 4 Pferden, wobei die
Stallungen einen Abstand von mind. 20 m zur n&chsten WA-Baugrenze ein-
halten miissen.

§3
Baugrenzen
Auf den Flurstlicken 21/25, 21/23 und 16/13 werden die Baugrenzen - wie im Bel-
plan zur Satzung dargestellt — erweitert, so dass auf diesen Grundstiicken beste-

hende Hauptgebdude ganz in die (iberbaubaren Grundstiicksflichen einbezogen
sind.

§4
Aufhebung von Sichtdreiecken und Zugangs- und Zufahrtsverboten

Im Geltungsbereich dieser Satzung werden alle Sichtdreiecke und die darin festge-
setzten Zugangs- und Zufahrtsverbote aufgehoben,

Hinweis
Die bisher im Geltungsbereich dieser Satzung geltenden Festsetzungen, die nicht
von dieser Anderung beriihrt sind, bleiben unverindert rechtskréftig.

Zernien, den .....vvevvvcenens
{Siegel)

— Der Blirgermeister -




ANLAGE 1 .
Festsetzungen des Bebauungsplans "Breiter Sand" i.d.F. der 4. Anderung

- Arbeitsfassung -

In der 1.vereinfachten Anderung wurde eine rickwértige Baugrenze begradigt und durch-
gezogen, diese ist inder Arbeitskarte eingetragen.

In der 2.Anderung ist die Planzeichnung auf dem Flurstiick 23/4 neu gefasst worden.
In der 3. Anderung sind alle Reinen Wohngebiete durch Allgemeine Wohngebiete ersetzt
worden. Die Geschossfléchenzahlen sowie die Beschrinkungen zum Dachgeschossausbau

sind aufgehoben worden. Die Baulinien an der DorfstraBe sind aufgehoben und durch Bau-
grenzen ersetzt worden,

In der 4. Anderung ist ein eingeschrinktes Dorfgebiet (MDE) auf dem Flurstiick 21/25
festgesetzt. Das Baufeld ist im Bereich eines vorhandenen Gebiudes erweitert worden.
Sichtdreiecke und die darin festgesetzten Zugangs- und Zufahrtsverbote sind aufgehoben.
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Gemeinde Zemien, 4. Anderung des Bebauungsplans "Breiter Sand®, April 2015

VERFAHRENSVERMERKE

PLANVERFASSER

Die 4. Anderung des Bebauungsplans Breiter Sand wurde ausgearbei-
tet von pla n. B, Dipl.-Ing. Henrik B6hme, Gottien 24, 29482 Kis-
ten.

Gottien, den ......veieeecevennane

- Stadtplaner -

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Zernien hat in seiner Sitzung am
.............................. die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .....ovvevveni,
ortsblich bekannt gemacht.

Zernien, den ......oneeennenns
(Siegel)

- Bliirgermeister -

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am .........ooceooveeeenn.
ortsdblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans und die Begriin-
dung haben vom ... bis einschlieBlich ...........coovuereee......
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Zernien, den .....oveeenenn

(Siegel)

- Blirgermeister -



Gemeinde Zemien, 4. Anderung des Bebauungsplans "Breiter Sang*, April 2015

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Zernien hat die 4. Anderung des Bebauungs-
plans nach Prifung der Anregungen gemé& § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am ..ceevevee als Satzung gemdB § 10 BauGB sowie die
Begriindung beschlossen.

Zernien, den ....eeveeeeeveenen

{Siegel)

~ Biirgermeister -

INKRAFTTRETEN

Die 4. Anderung des Bebauungsplans ist gemdBl 8§10 BauGB am

- . ortstiblich bekannt gemacht worden. Die 4. Anderung
des Bebauungsplans ist damit am ..o rechtswirksam ge-
worden.

Zernien, den

{Siegel)

- Blirgermeister -

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 4. Anderung des Bebau-
ungsplans sind gemaB § 215 BauGB die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen der 4. Anderung des Bebauungsplans sowie Méngel
der Abwégung nicht geltend gemacht worden,

Zernien, den ......oeeeeenreeenenn,

- Biirgermeister -
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plan.

B
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1. Veranlassung / Planungsziel

Der Rat der Gemeinde Zernien hat in sginer Sitzung am
24,02.2015 den Beschluss gefasst, die 4. Anderung des Be-
bauungsplans ,Breiter Sand" im Ortsteil FlieBau aufzustellen.

Die Gemeinde mochte eine Feinsteuerung des Ortsrechtes ins-
besondere auf dem Grundstiick FlieBau Nr. 25 vornehmen. Das
betreffende Grundstiick (Flurstiick 21/25) unterscheidet sich
von den dbrigen Wohngrundstiicken des Wohngebietes Breiter
Sand in folgender Hinsicht:

1,

2.

3.

Das Grundstiick war im urspriinglichen Flichennut-
zungsplan als Dorfgebiet ausgewiesen (siehe Abb.2).
Das Grundstiick ist vergleichsweise grof und weist
noch einen freien Bauplatz auf.

Es liegt im Ubergang zu Altdorf und war bereits vor der
Ausweisung des Baugebiets ,Breiter Sand® bebaut.

Es befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu ei-
nem landwirtschaftlichen Haupterwerbsbetrieb, der
Tierhaltung betreibt (ca. 80 Rinder + Aufzucht).

Es ist verkehrlich direkt an das Altdorf angebunden.
Aus dem Grundstiick ist eine dorfgebietstypische Vor-
préagung durch landwirtschaftlichen Schwerverkehr und
landwirtschaftliche Irmissionen (Staub, L&rm, Geri-
che) gegeben.

Stadtplaner Henrlk Béhme Géttien 24 29482 Kisten Tel. 05841-961266



Gemeinde Zernien, 4. Anderung des Bebauungsplans "Breiter Sand®, Mai 2015 2

einfache textliche

Anderung

beschleunigtes
Verfahren gemaB
§ 13a BauG

plan.

B

Das beplante Grundstiick weist am sidlichen Rand noch einen
freien Bauplatz auf. Sollte an dieser Stelle - gegenilber der
Betriebszufahrt eines landwirtschaftlichen Haupterwerbsbetrie-
bes ein neues Wohnhaus mit dem Schutzanspruch eines allge-
meinen Wohngebiets gebaut werden, kénnte es zu Konflikten
mit der landwirtschaftlichen Nutzung kemmen. Um einer im-
missionsrechtlichen Einschridnkung des bestehenden landwirt-
schaftlichen Betriebes entgegenzuwirken, soll dieses Grund-
stlick im Zuge dieser Planung als Dorfgebiet ausgewiesen wer-
den. Das Dorfgebiet soll eingeschrénkt werden, um eine hinrei-
chende Vertraglichkeit mit der angrenzenden Wohnbebauung
im Breiten Sand zu gewahrleisten. Ausgeschlossen werden
deshalb Nutzungen, die nichtliche Stérungen hervorrufen
(Vergnlgungsstatten Tankstellen), sowie landwirtschaftliche
oder gewerbliche Tierhaltungen. Wohngebietsvertragliche
Kleintierhaltung sowie hobbymaBige Pferdehaltung von bis zu 4
Pferden werden in dieser dorflichen Lage als vertraglich ange-
sehen.

Das Grundstiick steht zurzeit zum Verkauf. Das Hauptgebiude
- ein Siedlungshaus aus den 50iger Jahren - ist derzeit nicht
bewohnt. Ein zweites auf dem Grundstiick bestehendes Wohn-
gebéude liegt zum Teil auBerhalb der Baugrenzen. GroBe Teile
des Grundsticks sind als Sichtdreieck freizuhaiten und mit
Zugangs- und Zufahrtsverboten belegt, obwohi dafiir nach
heutigen MaBstében kein Erfordernis mehr besteht. Diese pla-
nungsrechtlichen MiBsténde erschweren die Wiederinnutzungs-
nahme des Grundstiicks. Die Gemeinde méchte einem lénger
anhaltenden Leerstand an dieser Stelle vorbeugen. Um eine
dorfvertrégliche Weiternutzung des Grundstiicks zu begiinsti-
gen, soll der Bebauungsplan entsprechend an die &rtlichen
Bedingungen angepasst werden. Im Zuge dieser Anderung
sollen auch auf anderen betroffenen Grundstiicken die Bau-
grenzen angepasst, die Sichtdreiecke aufgehoben sowie Zu-
gangs- und Zufahrtsverbote aufgehoben werden.

Die Bebauungsplandnderung soll insgesamt dazu dienen, die
Funktionsféhigkeit dieses Siedlungsbereiches in FlieBau zu er-
halten und bei Bedarf eine standortvertragliche Nachverdich-
tung zu ermdglichen,

2. Planungsgrundlagen

2,1 Verfahren

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um eine
einfache textliche Anderung, d.h. die Satzung ist nicht eigen-
sténdig wirksam, sondern entfaltet seine Rechtswirkung nur in
Verbindung mit dem rechtskréftigen Bebauungsplan Breiter
Sand i. d. Fassung der 3. Anderung.

Bei der vorliegenden Planung sind die in § 13a (1) BauGB ge-

nannten Zulassungsvoraussetzungen fir das beschleunigte

Verfahren erfilit:

1. Die Bauleitplanung dient der besseren Nutzbarmachung
einer bestehenden Siedlungsfliche im dorflichen Umfeld.

2. Durch die Planung wird nicht die Zuléssigkeit eines UVP-
pflichtigen Vorhabens begriindet.

Stadtplaner Henrik Bbhme Gbttien 24 29482 Kdsten Tel. 05841-961266



Gemeinde Zemien, 4. Anderung des Bebauungsplans "Brelter Sand”, Mai 2015 3

Landesplanung

RROP 2004

Abbildung 1:
RROP 2004

plan.

B

3. Es gibt keine Anhaltspunkte dafir, dass durch die Planung
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder EU-
Vogelschutz-Gebiete beeintrichtigt werden kénnten.

4. Die im Bebauungsplan zugelassene Grundfliche betragt
insgesamt weniger als 20.000 m2. Eine Vorprifung des Ein-
zelfalls ist daher nicht erforderlich.

Die Gemeinde Zernien wendet das beschleunigte Verfahren wie

folgt an:

1. Auf die friihzeitige Unterrichtung der Behérden wird verzich-
tet.

2. Von der Umweltpriifung, dem Umweltbericht und von der
Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
fugbar sind, wird abgesehen.

3. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring) bleiben unbe-
ricksichtigt,

4. Die Zusammenfassende Erkldrung wird nicht erstelit.

Insgesamt kann das Planverfahren dadurch mit minimierten
Zeit- und Kostenaufwand durchgefiihrt werden.

2.2 Ubergeordnete Planungen

Besondere Belange der Landesplanung (Schutzgebiete, Sperr-
gebiete) werden durch diese Anderung nicht beriihrt.

Nach dem Regicnalen Raumordnungsprogramm des Landkrei-
ses Luchow-Dannenberg liegt FlieBau in einem Vorranggebiet
fiir Trinkwassergewinnung. Dariiber hinaus sind fiir die Ortsla-
ge keine weiteren raumordnerischen Darstellungen getroffen.

EO LTI

L.--s‘-.'.: :
.iﬁﬂ_- AN,

In der Umgebung von FlieBau sind folgende raumordnerische
Darstellungen getroffen:

= Vorbehaltsgebiet fir Erholung,

* Vorbehaitsgebiet flir Forstwirtschaft,

= Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft,

Stadtplaner Henrlk Béhme GBttlen 24 294B2 Kiisten Tel. 05841-961266



Gemeinde Zernien, 4. Anderung des Bebauungsplans "Breiter Sand”, Mai 2015 4

Regionalplanung

* Vorranggebiet fiir ruhige Erholung in Natur und Landschaft.

Die Darstellungen des Raumordnungsprogramms stehen der
vorliegenden Planung nicht entgegen,

Nach der Beschreibenden Darstellung des RROPs soll die Sied-
lungsentwicklung im Landkreis Liichow-Dannenberg vorrangig
auf die zentralen Orte (méglichst mit schienengebundenen
OPNVAnschluss) konzentriert werden.

FlieBau ist kein zentraler Ort und weist auch keinen schienen-
gebundenen OPNV-Anschluss auf. Das von der Planung be-
troffene Wohngebiet ist jedoch bereits seit {iber 40 Jahren vor-
handen. Es sollen im Zuge dieser Planung keine zusétzlichen
Bauflachen entwickelt werden und es wird von einer Erhéhung
der Grundflichenzahl Abstand genommen. Durch die Planung
soll lediglich sichergestellt werden, dass eine bereits bestehen-
de Siediungsflache seine zweckentsprechende Eignung beibe-
hélt und ein bestehender Bauplatz dorfvertréglich genutzt wer-
den kann. Damit folgt die Planung dem Ziel, vor der Auswei-
sung neuer Bauflichen, die Méglichkeiten der Innenentwick-
lung (entsprechend der Bodenschutzklausel gem. § 1a BauGB)
auszuschépfen.

Die Planung entspricht insbesondere dem RROP-Grundsatz
1.5.03:
Neue Baugebiete sollen erst dann ausgewiesen werden, wenn der innerdrtlichen
Handlungsspielraum ausgeschph ist, insbesondere die Moglichkeiten
- der innerdrtlichen Enfwicklung (Baulticken-Aufitiiung, Verdichtung,
Umnutzunq fehiqenutzter Fldchen),
- der Wiedemuizung von Fltichen (Brachfidchen} und
- der Baulandumlegung bzw. des Flschentausches.

Insgesamt ist die Planung in dieser Form mit den Belangen der
Raumordnung vereinbar.

Abbildung 2: urspriinglicher Fliichennutzungsplandarsteliung

- )
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plan. B ,
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Gemeinde Zernien, 4. Anderung des Bebauungsplans "Breiter Sand*, Mai 2015 5

Darstellung

2,3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im urspriinglichen Fldchennutzungsplan der ehemaligen Samt-
gemeinde Dannenberg (Elbe) waren fir das Plangebiet folgen-
de Darstellungen getroffen: WR, MD, Fliche fiir Gemeinbedarf.

Abbildung 4: 88. Anderung (Berichtigung) des Flachennutzungsplanes

i

88. Anderung
{Berichtigung)

rechtskréftiger
Bebauungsplan

plan.B

b r

~— ) J /
TR 7 :
Cuelle: Auszug sus den Geobasiadaten der Miedersachsischan
Vermessungs- und Katasterverwattung,
22013 Q LELN

Im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,, Breiter Sand"
wurde die 88. Anderung (Berichtigung) gemiB § 13a BauGB
durchgefithrt. Die 88. Anderung weist im Bereich Breiter Sand
alle privaten Baugrundstiicke als Wohngebietsflichen (W) auf.
Nun soll im Zuge dieser erneuten Uberplanung das Grundstiick
FlieBau Nr. 25 als eingeschrinktes Dorfgebiet ausgewiesen
werden. Vor diesem Hintergrund soll die 88. Anderung aufge-
hoben und durch die 89. Anderung ersetzt werden. Die in der
Anlage dargestelite 89. Anderung wird ebenfalls als Berichti-
gung gemé&B § 13 a BauGB ohne Planverfahren mit Inkrafttre-
ten dieser Satzung vollzogen.

2.3 Ortsrecht / Bestandssituation

Die frihere Gemeinde FlieBau hat in den 60iger Jahren den
Bebauungsplan "Breiter Sand" aufgestellt mit dem Ziel, west-
lich des alten Dorfes von FlieBau ein groBflichiges Wohngebiet
zu entwickein.

Stadtplaner Henrik Béhme Gbdttien 24 294B2 Kasten Tel, 05841-961266



Gemeinde Zemien, 4. Anderung des Bebauungsplans *Breiter Sand®, Mai 2015 6

Der am 21.04.1967 genehmigte Bebauungsplan ist inzwischen
mehrfach gedndert worden. Die wesentlichen Inhalte der Ande-
rungen scwie das geltende Ortsrecht sind weitgehend aus den
Anlagen zur Anderungssatzung ersichtlich.

Abbildung 5: Orthophoto 2009, Google Earth, LGLN

Reale Nutzungen Das Gebiet ,Breiter Sand" ist fast vollsténdig mit Einfamilien-
héusern bebaut (siehe Abb. 5). Es haben sich vereinzelt dorf-
vertrégliche Ergénzungsnutzungen etabliert (Gartencafe, Tier-
arztpraxis, Tonerverkauf, Ferienwohnung, etc.). Ostlich des
Baugebiets befindet sich ein landwirtschaftlicher Haupter-
werbsbetrieb, der noch Rinderhaltung betreibt. Die dem Wohn-
gebiet zugewandte Hofseite ist weitgehend mit einer geschlos-
senen Gebdudefront versehen. Mit Stérungen ist daher vor
allem im Nahbereich der Zufahrt zu rechnen. Gegeniiber der
Zufahrt ist der siidliche Teil des Flurstiicks bisher noch nicht

bebaut.
Verkehrliche FlieBau ist {iber GemeindestraBen, die keine zusitzlichen Na-
ErschlieBung mens-Bezeichnungen tragen, erschlossen. Im Plangebiet wei-

sen die StraBen einen hinreichend guten Ausbaustandard auf.

Ver- und Entsor- Die ErschlieBungsstraBen sind mit Ver- und Entsorgungsleitun-
gung gen der drtlichen Versorgungstréger ausgestattet.

plan.B Stadtplaner Henrik Béhme Géttien 24 29482 Kdsten Tel, 05841-961266



Gemeinde Zernien, 4. Anderung des Bebauungsplans "Breiter Sand“, Mai 2015 7

Naturschutzrecht FlieBau liegt in einem Landschaftsraum, der als Naturpark

LSG

Wasserrecht

Denkmalrecht

zZu gl

zZu § 2

plan.

B

»ElbhShen-Wendland" und als Landschaftsschutzgebiet “Elbhé-
hen-Drawehn" (LSG-DAN 27) unter Schutz gestellt ist. In den
Grenzen des Landschaftsschutzgebietes ist eine Bebauung
grundsétzlich ausgeschlossen. Das Plangebiet ist - wie die (ib-
rige Ortslage - aus dem Landschaftsschutzgebiet ausgenom-
men.

In ca. 250 m Abstand zum Dorf befindet sich das EU-
Vogelschutzgebiet V 26 Drawehn (EU-Kennzahl DE 2931-401).
Aufgrund des hinreichenden Abstandes sind nachteilige Aus-
wirkungen auf dieses Natura-2000-Gebiet nicht zu erwarten,

FlieBau liegt innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes mit
dem Schutzstatus Wasserschutzzone IIIB. Die dazugehdrige
Trinkwassergewinnungsanlage befindet sich in Wibbese,

Denkmalrechtliche Schutzgebiete oder Schutzobjekte sind von
der Planung nicht beriihrt.

3. Gegenstand der Anderung

3.1 Geltungsbereich

Aus verfahrenstechnischen Grinden ist es zweckm&Big, den
réumlichen Geltungsbereich der Anderungssatzung auf den
Geltungsbereich des Ursprungsplanes zu beziehen. Von der
Anderung sind in diesem Fall nur die Grundstiicke 16/23,
21/23, 21/25, 21/37, und 23/3 beriihrt,

3.2 Anderung der Art der baulichen Nutzung von WA
zu MDe

Auf dem Flurstiick 21/25 wird das Aligemeine Wohngeblet aufge-
hoben und durch ein eingeschrénktes Dorfgebiet (MDE) ersetzt
{siehe auch Kap. 1 der Begriindung).

Das betreffende Grundstiick, das noch einen freien Bauplatz auf-
weist, liegt unmittelbar an der Hofzufahrt eines landwirtschaftli-
chen Haupterwerbbetriebes. Aufgrund der bestehenden Vorbelas-
tung durch landwirtschaftlichen Schwerverkehr, Staub,- und Ge-
ruchsimmissionen ist an dieser Stelle eine bauliche Nachverdich-
tung nur méglich, wenn man den planungsrechtlichen Schutzan-
spruch auf ein Dorfgeblet (MD) absenkt. In Dorfgebieten ist auf die
Belange der Landwirtschaft besondere Riicksicht zu nehmen. Inso-
fern wére unter diesen Bedingung ein Wohnhaus an dieser Stelle
mdéglich. Andere Nutzungen gemiB § 5 BauNVO kénnen in diesem
eingeschrénkten Dorfgebiet nur angesledeit werden, wenn von
Ihnen keine Beldstigungen oder Stérungen ausgehen, die die Ei-
genart des Baugebiets selbst oder der umliegenden Baugebiete in
unzumutbarer Weise beeintréchtigen. D.h. das im nachgeordneten
Baugenehmigungsverfahren darauf zu achten ist, dass der Schutz-
anspruch der umiiegenden WA-Gebiete gewahrt bleibt.

Eindeutig nicht mit der Eigenart des geplanten Gebiets vereinbar

sind Vergniigungsstitten und Tankstellen. Diese werden vorsorg-
lich ausgeschlossen.
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Eine geruchsintensive Tierhaltung wire in unmittelbarer Nachbar-
schaft zum Wohngebiet nicht vertraglich und soll daher ausge-
schlossen werden. Zuldssig bleibt eine Kleintierhaltung, die auch im
Allgemeinen Wehngebiet allgemein zuldssig ist.

Zusétzlich wird aufgrund der dérflichen Lage und aufgrund der
landwirtschaftlichen Vorprigung (es sind Gerdusche und Geriiche
aus dem gegeniiberliegenden Rinderstall wahrnehmbar) eine Hob-
bytierhaltung von bis zu vier Pferden als standortvertréglich einge-
stuft. Der Stall solite jedoch nicht an die Grenze zum WA-Gebiet
gebaut werden, sondern mindestens 20m Abstand zu benachbarten
Baugrenzen einhalten, um auf die Belange der Nachbarn Riicksicht
zu nehmen,

3.3 Festsetzung der Baugrenzen

Auf den Flurstiicken 21/25, 21/23 und 16/13 werden die Baugren-
zen - wie im Beiplan zur Satzung dargestellt — erweitert, damit die
auf diesen Grundstiicken bestehenden Hauptgebdude ganz in die
liberbaubaren Grundstiicksflichen einbezogen sind.

Damit soll den Hauptgeb&uden, die tellweise auBerhalb der Bau-
grenzen liegen, ein planungsrechtlicher Bestandschutz gegeben
werdent werden. Insbesondere im Falle einer Umnutzung wiirden
ansonsten die betreffenden Geb&udeteile nicht mehr genutzt wer-
den diirfen. Denn baulicher Bestandsschutz bezieht sich nicht auf
bestehende Gebéude, sondern allein auf die baugenehmigte Nut-
zung.

Aus stadtebaulicher Sicht ist eine Weiternutzung bestehender Ge-
béude zweckméBig, weil dadurch neue Eingriffe in Natur und Land-
schaft vermieden werden kénnen.

3.4 Aufhebung von Sichtdreiecken und Zugangs- und
Zufahrtsverboten

Im Geltungshereich dieser Satzung werden alle Sichtdreiecke und
die darin festgesetzten Zugangs- und Zufahrtsverbote aufgehoben.

In FlieBau sind hinreichend verkehrssichere Sichtverhiltnisse in-
nerhalb der &ffentlichen StraBenverkehrsflichen gegeben. Eine
Beanspruchung von privaten Grundstiicksflichen zur Freihaltung
von Sichtfeldern ist hier nicht erforderlich. Nach heutigen MaBsta-
ben wiirden die notwendigen Sichtfelder innerhalb der éffentlichen
Fléchen liegen. Die Festsetzung von Sichtfeldern ist deshalb ent-
behrlich. Die bisher geltenden Sichtfelder und die darin festgesetz-
ten Zugangs- und Zufahrtsverbote schrénken die Nutzbarkelt der
betreffenden Grundstiicke in unzumutbarer Weise ein. Diese ent-
behrlichen Festsetzungen werden aufgehoben.

3.4 Giiltigkeit von nicht veréinderten Festsetzungen

Die im Bebauungsplan ,Breiter Sand" getroffenen Festsetzun-
gen, die nicht von dieser Anderung beriihrt sind, behalten wei-
terhin ihre Rechtskraft. Fiir die nicht verdnderten Festsetzun-
gen ist die BauNVO, die zum jeweiligen Zeitpunkt guitig war,
weiter maBgebend.
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4. Auswirkungen der Planung

4.1 Stadtebauliche Auswirkungen der Planung

In der stédtebaulichen Grundstruktur sind keinen wesentichen
Anderungen zu erwarten. Es wird weiterhin ein Wohngebiet in
Dorflage bleiben. Auf dem Flurstliick 21/25 wird eine bauliche
Nachverdichtung im standortvertrigiichen MaBstab erméglicht.
Alternativ ist auch die Hobbypferdehaltung in begrenztem Um-
fang maoglich.

Von der Plananderung sind folgende Flurstiicke beglinstigt:

» 21/25 - Ausweisung als eingeschrinktes Dorfgebiet, Er-
weiterung der Baugrenzen, Aufhebung von Sichtfeldern
und Zugangs- und Zufahrtsbeschrénkungen,

21/23 - Erweiterung der Baugrenzen,
16/23 - Erweiterung der Baugrenzen,

e 21/37 - Aufhebung von Sichtfeldern und Zugangs- und
Zufahrtsbeschriankungen,

* 23/3 - Aufhebung von Sichtfeldern und Zugangs- und Zu-
fahrtsbeschrinkungen.

Innerhalb der verbleibenden WA-Flichen bleiben die immissi-
onsrechtlichen Abwehranspriiche gewahrt, die sich aus § 15
BauNVO ergeben. Insofern ist nicht mit einer relevanten Beein-
tréchtigung privater Belange zu rechnen.

Ostlich angrenzend an den Geltungsbereich Breiter Sand ist ein
Landwirtschaftlicher Betrieb vorhanden. Dieser wird durch die
Anderung von WA zu MDe besser in seinen Bestandsrechten
beriicksichtigt.

Die von der Anderung betroffenen Grundstiicke sind verkehr-
lich erschlossen und an die Netze der értlichen Ver- und Ent-
sorgungstréger angeschlossen.

Die Versorgung mit Léschwasser ist (ber das Trinkwassernetz
gewdhrleistet.

Im Bereich Ver- und Entsorgung sind insgesamt keine Auswir-
kungen zu erwarten.

4.2 Auswirkungen auf die Belange von Natur und Land-
schaft

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bau-
feitplénen grundsétzlich die Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege in die
planerische Abwédgung einzustellen. Dies gilt auch fur Bebau-
ungspléne, die im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a
BauGB aufgestellt werden. Ein Umweltbericht ist hierfir aller-
dings nicht erferderlich. Auch die Eingriffsregelung gemB § 1a
Abs. 3 BauGB ist nicht anzuwenden,

Hinsichtlich der planerischen Auswirkungen auf das Schutzgut

Boden ist festzuhalten, dass durch diese Anderung keine zu-
sdtzlichen bodenrelevanten Baurechte geschaffen werden. Die
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zuléssige Bebauungsintensitit wird im eingeschrénkten Dorf-
gebiet nicht relevant erhoht. Das MaB der baulichen Nutzung
bleibt unverandert.

Da keine besonderen artenspezifischen Biotopstrukturen lber-
plant werden und die betreffenden Grundstiicke bereits pla-
nungsrechtlich als Baugebiet ausgewiesen und entsprechend
genutzt sind, sind die Auswirkungen auf das Schutzqut Arten
und Lebensgemeinschaften insgesamt als nicht erheblich ein-
zustufen,

Die Planung hat keine relevanten Auswirkungen auf dieses
Schutzgut,

Die Planung hat keine relevanten Auswirkungen auf dieses
Schutzgut,

Die Planung hat keine nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft.

Im Ergebnis bleibt festzuhalten, dass aufgrund der bereits gel-
tenden Baurechte keine erheblichen Beeintréchtiqun
Naturhaushaltes durch diese Planung neu vorbereitet werden.
Eingriffe, die aus einem beschleunigten Bebauungsplanverfah-
ren gemaB § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB resultieren, sind als zu-
ldssig anzusehen und bediirfen keiner naturschutzrechtlichen
Kompensation.

5. Kosten

Die Kosten fiir das Planverfahren trigt der Kiaufer des Flur-
sticks 21/25, der die vorliegende Bauleitplanung veranlasst
hat. ErschlieBungskosten oder sonstige Folgekosten fallen nicht
an,

Der Rat der Gemeinde Zernien hat die Begriindung im Rahmen des Satzungsbe-

schlusses in seiner Sitzung .............

Zernien, den .........

wereen.... DEschlossen,

(Siegel)

- Bilirgermeister -

Anlage 1: 89. Anderung (Berichtigung) des Fliichennutzungsplanes

plan.B
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