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1.2 Einschrdnkung der Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben

Innerhalb der Baugebiete ist Einzelhandel an Endverbraucher nur zulassig, wenn

» der Verkauf als Versandhandel erfolgt,

- die Waren im Gebiet produziert werden,

+  es sich um Einzelhandel mit Nahrungsmitteln, Getrénken, Tabakwaren zur Versorgung der Baugebiete
innerhalb des Geltungsbereichs handelt (Nachbarschaftsladen),

< es sich um Einzelhandel mit Kraft- und Schmierstoffen handelt oder

»  es sich um Einzelhandel mit Fahrzeugen, Fahrzeugteilen, -zubehdr und -reifen handelt.

2, MaB der baulichen Nutzung sowie liberbaubare Fldchen (§ 9 (1) Nr. 1 und 2 BauGB)

21 Oberkante baulicher Anlagen

Eine Uberschreitung der festgesetzten Oberkanten der baulichen Anlagen um maximal 5 m kann aus-
nahmsweise zugelassen werden, wenn es sich um von der Baumasse her untergeordnete Bauelemente wie
Schornsteine, Filteranlagen, Antennen, etc. handelt. Die Festsetzung der Oberkante baulicher Anlagen gilt
nicht fir Siloanlagen.

2.2 Nutzungsgrenze Abstellen/Lagerung

Innerhalb der durch die Nutzungsgrenze Abstellen/Lagerung abgegrenzten Flachen ist nur die Lagerung

oder das Abstellen von Materialien, Maschinen, Fahrzeugen, Betriebsmitteln und Erzeugnissen aus oder fir
die Produktion auBerhalb von Geb&uden zulassig, soweit sie fir die Errichtung, Unterhaltung und Durchfiih-
rung der in dem betreffenden Baugebiet vorhandenen Nutzung erforderlich sind.

3. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
23 BauGB)

In dem Teil des Eingeschrénkten Gewerbegebietes 10 (GEe 10), das gleichzeitig als Fidche fiir Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt ist, sind zum Schutz der Wohnbebau-
ung sudlich der Bahn nur Nutzungen mit einem geringen Emissionsverhalten, wie z. B. Verwaltung, Biros
und baulich geschlossene Lagerhaltung, zulassig.

4, Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Flurstiick 151/40, Flur 19, Gemarkung Dannenberg zugunsten der Allgemeinheit,

Flurstuck 19 zugunsten Flurstiick 21, beide Flur 21 der Gemarkung Dannenberg

Flurstiick 35 zugunsten der Flurstilicke 36 und 37, alle Flur 12 der Gemarkung Breese/M

Flurstlick 13, 14, 15 und 17, alle Flur 21, und Flurstiick 37, Flur 12 der Gemarkung Dannenberg, zuguns-
ten der Allgemeinheit.

5. Oberflachenwasserversickerung (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Das Uber befestigte Oberflachen auf &ffentlichen Flachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte Oberfla-
chenwasser ist innerhalb dieser Flachen zur Versickerung zu bringen. Die Versickerung darf nur (iber Sicker-
anlagen mit ausreichendem Bodenfilter (iber dem Grundwasser erfolgen. Ausnahmsweise kann geméaB §31
(1) BauGB auf eine Sickeranlage verzichtet werden, wenn die Untergrundverhéltnisse, die GréBe sowie der
Zuschnitt der Flachen oder die Anordnung der baulichen Anlagen eine Versickerung unméglich machen (z.
B. hoher Grundwasserstand, undurchléssiger Boden, Durchfeuchtungsgefahr von baulichen Anlagen) oder
der Zweck auf andere Weise erreicht wird (z. B. Flachenversickerung). Die Errichtung eines Speichers und
die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberiihrt. Das gleiche gilt fir die Versagungsgriinde nach
§ 8 NWG bei der Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Das nicht versickerbare und nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist den 6ffentlichen Griinfla-
chen der Zweckbestimmung Kleingewdsser und Graben zuzuflhren.

6. Anpflanzen und Schutz von Gehdlzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 a und b BauGB)

6.1 Flachen zum Anpflanzen von Laubbdumen und Strauchern

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Laubbdumen und Strauchern sind Gehdlze zu pflanzen und zu
erhalten.

Pflanzabstand: 1-2 m;

Art und Qualitat: mindestens 50% der anzupflanzenden Geholze gemaR Artenliste, davon mindestens 20%
Baume.

Zum Schutz der Gehdlze sind die Pflanzstreifen auf der gewerblich genutzten Seite der Grundstlicke durch
Schutzzaune/Einfriedungen vor Beeintrachtigungen zu schiitzen.

6.2 Anpflanzungen entlang der Grundstiicksgrenzen

An den Grenzen benachbarter Grundstiicke innerhalb eines Baugebietes sind auf jeder Seite fiinfreihig Laub-
gehdlze zu pflanzen und zu erhalten.

Pflanzabstand: 1-2 m;



Je gewerblich genutztem Grundstiick ist die Uberquerung der Wasserflachen, die sich zwischen den Stra-
Benverkehrsflachen und den Gewerbegebieten befinden, durch eine Ein-/Ausfahrt von max. 10 m Breite zu-
l&ssig, soweit an der StraBenverkehrsflache kein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt ist. Ausnahms-
weise kann eine weitere Ein-/Ausfahrt von max. 10 m Breite zugelassen werden, wenn die zuléssige Nutzung
anders nicht oder nur unter wesentlichen Beschrankungen méglich ist.

9. Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft (§ 8a BNatSchG)

9.1 Eingriffsflachen
Als Eingriffsflachen sind die Baugebiete, die 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen und die Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung, mit Ausnahme der grau hinterlegten Flachen, festgesetzt.

9.2 Kompensationsflichen und -maBnahmen

a) Die offentlichen Grinflachen, die Entsiegelungsflachen gemaB textlicher Festsetzung 7a, die Flachen zum
Anpflanzen, die Fldchen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Laubbdumen und -strduchern sowie die
Griinflachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,,Breeser Weg — Hecke* sind als
Kompensationsflachen festgesetzt. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind die éffentlichen Griinflachen
der Zweckbestimmungen Deich, StraBenbegleitgriin, Schutzgehélz (ohne Index), Gras- und Staudenfiur
(Pflegeweg) sowie die 6ffentlichen Grinflachen und die Flachen zum Anpflanzen / zum Anpflanzen und fir
die Erhaltung von Laubb&umen und Strauchern, die sich auBerhalb der Eingriffsflachen befinden (grau hinter-
legt). Die auf den Kompensationsflachen durchzufiihrenden MaBnahmen werden als KompensationsmaB-
nahmen festgesetzt.

b) Das Anpflanzen von Laubb&umen gemaRB der Textlichen Festsetzungen 6.2 bis 6.4 ist, soweit es die Ein-
griffsflachen betrifft, als KompensationsmaBnahme festgesetzt.

9.3 Zuordnung

Die KompensationsmaBnahmen geméB der Textlichen Festsetzung Nr. 9.2 b) sind den jeweiligen Eingriffs-
flachen direkt zugeordnet. Von den KompensationsmaBnahmen gemaB der textlichen Festsetzung Nr. 9.2 a)
sind den offentlichen Eingriffsflichen (Verkehrsflachen) 12,5 % und den privaten Eingriffsflichen (Baufla-
chen, Flachen flr Versorgungsanlagen) 87,5 % des Kompensationsaufwands zugeordnet.

BAUENTWURF der Einmiindung in die B 191 mit Sichtdreieck
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Der Bauentwurf der Einmiindung ist Bestandteil des Bebauungsplans Breeser Weg. Die Darstellungen des
Bauentwurfs sind keine Festsetzungen des Bebauungsplans.
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