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PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugeseizbuchs (BauGB) i. V. m. § 58 des Niedersichsi-
schen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG}, jeweils in der zur Zeit gifigen Fassung, hat der
Rat der Gemeinde Jameln diesen Bebauungsplan, bestshend aus der Planzeichnung und den

textlichen F in seiner Sitzung am e 6 Salzung

VERFAHRENSVERMERKE

PLANVERFASSER

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von plan B Stadiplaner Dipl-ing. Henrik Bdhme,
Gttien 24, 28452 KUsten,

Gatien, den ...........ocovuree

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

D-RatwsmmmmhhﬂmmsizﬂmgmB?HNI!deﬁchesBehw
luss isl gemat § 2 Abs.1 BauGB am 08.02.2014

mmhmmmm
« Der Blrgarmaister -
PLANUNTERLAGE
Kerdengrundlage:  Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
‘Quelle: Auszug sus den Gecbasisdaten der Niedersichsischen
Vermessungs- und Katasterverwaitung,
02013 “ LOLN
Landeaant Bir Gaolnformation
und Landentwichung Msdersachaan (LGLH) ﬁ LGLN
Regionaldiakion Liowbury

Die Planunterlage entsprichl dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stidtebaufich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Plikze vollstandig nach (Stand vom
13.03,2014), Sie ist hinsichtich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geomel-
tisch einwandfrel

Die 01 i der neu

Grenzen in dis Ortichkeit i

Regionekiirektion Lneburg
- Katasteramt Ldchow -

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Ort und Dauer der dffentiichen Mshgwmm am mmu ortsObdich bekannigemacht. Der
Entwurf des i sowda die , bereits

haben vom 15.02.2014 bis einschlieRfch
15.03.2014 &ffentiich ausgelegen.

Jameln, den

-Bnr El.lanmehiﬂ‘-

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Jamein hat den B-bluunw:phn nach Prifung der Stellungnahmen gemal
§ 3 Abs, 2 BatGB in seiner Sitzung am +uenm.e. 05 Satzung (§ 10 BauGB) sawia die Be-
grindung beschlossen,

Jameln, den ..o

INKRAFTTRETEN

Der Baschluss des Bebauungsplans ist gemdf § 10 Abs. 3 BauGB am .. .. oftsUblich
in der Ebe-.l:mel-lemvm bekannt gemacht worden. Der Bebawnwlen ns| damit am

= Der Burgermeisler -

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhal von einem Jahr nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes sind eine nach § 214 Abs. 1
$atz 1 Nr. 1bis 3 BauGB i.v.m. § 214 Abs. 2 a BauGB beachtiiche Verletzung von Verfahrens- und
eine unter des § 214 Abs, 2 BouGB iV.m. § 214 Abs. 2 o

BauGB beachtiche Verletzung von Vorschriftan Uber das Verhaltnis des Bebauungsplenes und
des Flachennutzungsplanes oder ein nach § 214 Abs, 3 Satz 2 BauGB beachtiicher Mangel des
beim des hicht gekend gemacht war-

den.

Jameh, den..........coooevionns

- Der Blirgermaister -

Gemeinde Jameln

BEBAUUNGSPLAN

- GEWERB

EGEBIET JAMELN - ERWEITERUNG
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Goleormation
und Landentk ling Msdrnich s (LOLN)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Teil des fiet Jameln
Der im Gelfungsbereich dieses Bebaumgq:ms gelegene Teibereich des Bebauungsplans Gewerbe-
gebiet Jamein wird volltindig aufgehoben und ersetzl.

2. At der baull und im

2.1 Im G fet (GE1) und im el (GEe) sind Anlag nurqmﬁcha
Zwecke sowie di fise Zuldssigen § 8 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen.
22 hmmﬂmnﬁmegﬂmlfﬁe}mﬁemdhiam 2 Ziff. 1 BauNVO zugelassenen

1SS nur noch:

KraRfahrzeug-Reparaturwerkstatten,
= Anlagen zur Runderneusrung van Reifen, soweil weniger als 50 kg je Stunde Kautschuk einge-
‘selzl werden,
= Anlagen zur Kraftiahrzeuglberwachung
= Ba\lhﬁll mm

ionsarad zulassig sind

(ndw w2007 Amm; T Absmnmvm
Dardber hinaus kinnen Anlagen und Balrieba mit einem Eypischerweise haheren Emissionsgrad zuge-
Sachverstindigen

lassen werden, wenn durch Gutachten eines nachgewiesen isl, dass schadiche Um-
Ny 8. kbnnen.
114005 Bautiv0
1 g zur Ot Hah
uummmmuawmmumhgmmammhsmam
Dbermten sofern es sich von der Baumasse her um unlergeordnela Bauejemente wie
handeit,

F Anlennen, ek,
{§31 BauGa}
4. Wirtschafisweg
Innethab der mit der ist ein Wirt-
fr den landwi hat sich

PLANZEICHENERKLARUNG B0 190 PV 0
Plarcnchen Festsetungen Rechisgundage
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GEWERBEGE‘BIETI EING?SGHRMKTEG SEWEREEE&BIET

§BRAVD

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
08 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) §16.5 1980w
| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, als Hochatmall 516,520 Batvo

CKmax OBERKANTE BAULICHER ANLAGEN, afs Hecsimon
125m ther dem fesigesetzten Hoherbazugepunkd (seba TF.HL3)  § i6Bavo

(P Hohenbezugspunkl , OKFF
BAUGRENZEN, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

BAUGRENZE § 2BV

VERKEHRSFLACHEN

GFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE §94bs 1N 11 BiGE

F VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

Sehwerverkehr
an dem vorhandenen Wirtschafisweg, hmOMmRmmuWﬂmmmen
(ca. 35m breits Decke,

5. Private Grinfliche Hecks V
Innerhab der 13 m breiten Grinfidche Hecks V ist eins finfreihige Baum-Stauch-Hecke zu entwickein
und auf Dauer zu erhalten. Zur Herstellung der Hecke sind heimische, standorigerechte Geholze aus
MMMMPWH 2 m in funf Rethen unter Beriicksichigung
eines Dritied fach hl zu pllanzen und 2u pflegen. Unter dem
Krmnmbewhm B&lmeis'c:ﬁ-Planamg auszusparen. Bis zur Emeichung des Entwickungs-
MMMMMIMMWM Pflanzpericde durch gleichartige Gehbize zu er-
seizen. Die biss zu schitzen. nemmsummmw
sind der u Dberl: wobei eine jhifiche Mahd zur
Enﬂﬂu!mmmlmabwﬁmkpﬁmmnmﬂdﬂdss%m!&m
Jahren f

a5 in den ersten 3
(§84bs. 1 Nr. 20 BawGB)

6. Private Grinfliche Extensivgrinland
Innerhab der privaten Grinfldche fion zu enbwickeln
uManmammkanmrd«Aummmmmm mit giner Rasenmi-
schung for 8.1 ~Variants 1). Die extensive Pllege
u{ubwbuumdn—h‘emwhhhdm.hk Diuu’shMiMMnm‘!wEthmer!QMn.
um dis Brut von Wiesenvgeln nicht zu gefihrden, Altemativ kann eine extensive Beweidung erfolge
mmamwmhzsmvmmhanmwmMMoﬁcmm«wmgm
des mittels | Das Aumbringen von Pestiziden und Dingemit-
MMMMMnmmnmgmm (§9Abs. 11N, 20BauGB)

7. Private Grinflachen Grinanlags 1 und 2

Innerhd: der privaten Griinfkichen Wll\!ago 1und 2 sm insgesamt mind. 4 Biume aus heimi-
hien Arten in der 10 -12 om

lachgmcmmpfhmnumzllhﬂhn Bel Abgang von GehBlzen sind diess in der nachsien Pflanz-

wmmymemNMn Mmmmmmmmmuum-b!m

{§9 #bs. 1 Nr. 20 BauGB)

8. Grinflichen - Kompmlnnnlchmw

Die i und dem Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft, Siemdwm mde!mNulzung:ﬂ die der Zweckhestimmung als Griinlache widerspre-
chen, freizuhallen (z.B. Ablagerungen von Maleriafen ader Maschinen, Fahrwege, landwirtschaftiche
Lagemutzung u.a). (§ 9 Abs. 12 Bauce)

NsE‘ngmﬂcneanﬂ-uu -wmmmmmnmmmm

ta geschaffen werden, Besleh auf den Flurstacken 250/ und
131/8 sind ausgenommen.
Als gelen alle privaten ¢ Dis innerhab der Ausgleichsfidchen fesigesetz-
fen Planz-und P i festgesetzt
Die. .' und ind d iffsik insaesamt
159 Abs, 12 BauGB)
Artenliste;
Zuoidnung Dwutschar Botanischer Name | Mindestqualitit
H; aumartan: Rotuchs Fagus i Hai, 2xv. 0. B.h 150-200 cm
Stialeiche Queércus rbLr Hew, 2xv. 0.8, h 150-200em
b [=°3 | Aus ghitnosa L Hel., 1xv. 0, B, h 100125 em
Flattorubme. Ulims loevis L Het frv, 0. 8. h 108-125cm
Straucharten: Katzboers. Rubus causius 5. 3Te. h 080 cm
Faubaim Frangula slouss Sv._3Te. h60-80cm
Purpurwards St 3Tc h6080cm
Hokndor Sambusus wgra S, 3Te, h 6050 cm
Hundsmse Rosaconis. 54, 37r. b 6050 em
PlaffanhOichen | Euorymus suropasn | Str.. 2 Tr, h 6080 em
Schisha Prunus spinoss 5. 37r. b 6080em
‘Weikdom I" Sy 3Tr. h6080em
Erlauterung da¢ AbKITUAgen:
Hal.. Hetrier Trv.. einmel verplanzt
L Hei., loxchior Hocster Bov.” pweemal verplanat
Sv. Strauch 37, cres Trisbe
h: Habe 0. 8. chne Ballsn

1_ . i

hirde bedarf, wer in der Umgebung enes Baudenkmals
Anhgcn d‘la&sErschmuruﬂsid des Denkmals beeinflussen, emmichien, 3ndern oder beseiiigen will
{nach § 10 NDSChG)

Wirtschalisweq §9A0n 1 NL 11 B8
GRUNFLACHEN

PRIVATE GRONFLACHEN, Zwecibestmmmung:

gemll Bezerchnung in dei Plargeichrung § A 1 N, 15 BacE

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

@ ERHALTUNG: Laubbaum
SONSTIGE PLANZEICHEN
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAULINGSPLANES 14087 Bach

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN

EINZELDENKMAL, nachrichtich

LANDKREIS LOCHOW-DANNENBERG
‘GEMEINDE JAMELN

BEBAUUNGSPLAN
GEWERBEGEBIET JAMELN
ERWEITERUNG
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