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PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 1 Abs, 3 und 10 des Baugesetzbuchs (BauGE) i, V. m. § 58 des Niedersichsi-
(NKomVG), jeweils in der zw Zeilglligen Fassung, hat der
Rat der Gemeinde Jameln diesen Bebauungspian, beslehend aus der Planzeichnung und den

nebensiehendsn uﬁ:ﬂen Fesbet;{mgnn_ in seiner Sitzung am .. .. .............. als Satzung
:u_mem '“ﬂwsalzmg‘ i R
Jameln 1 volltindig erselzl.
Jameln, den .........
(Siegel
VERFAHRENSVERMERKE

PLANVERFASSER

Der Bebauungsplan wurde ausgesrbeitetven plan B Stadiplaner Dipl-ing. Henrik Bdhme,
Gattien 24, 20462 Kusten.

= Henrik Béhme ~
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Jameln hat in seiner Sitzung am 07.11.2013 die Aufsteliung des Bebau-
k Der Aufsteliy luss ist gemaB § 2 Abs.1 BauGB am .................

ortsliblich bekannt gemacht worden.

PLANUNTERLAGE

Kertengrundlage:  Liegenschafiskaria
Mafstab: 1:1000
Quelle: den i der Ni
Vermassungs- und Katasterverwaltung,

82013 a LGLN
Landesamt Elr G ointormation
und Landanbwic dung Misdarsachsan (LGLH) QLGLN
Lorwtury

Dia Planunterfags entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weisl die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowle StraBen, Wege und Plitze vollstiandig nach (Stand vom
09,12.2013). Sle ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geomel-
risch einwandfrei

Die Ubertragbarkeit der neu zu biklenden Grenzen in die Ortichkeil ist einwandsrei moglich.

Landesamt fur d
Regionakdirektion LOneburg
- Kalasteramt LGshow -
OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Ort und Dauer der 8ifentiichen Auslegung wurden am ...
macht. Der Entwurf des mit und Itberichl sowie die wesenti-
chen, bereits haben vom bis
i i Gffentich

Jameln, den .

- Der Blrgermeister -
SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Gemeinde Jameln hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Stzung am .................... 8ls Satzung (§ 10 BauGB) sowia dis Be-
grindung beschlossen,
Jameln, e ........cooovunee

= Der Blrpermeister -
INKRAFTTRETEN
Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaB § 10 Abs, 3BauGB am ... .............. oftsUblich

in der Ebe-JestzelZeitung bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit sm
i Kraft getrelen,

- Der Blrgermeister -

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten das Bebauungsplanes sind eine nach § 214 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1bis 3 BauGB L.V.m. § 214 Abs. 2 a BauGB beachtliche Verlezung wn Verfahrens- und
Formvarschriften, eine unter Bercksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB iV.m. § 214 Abs. 2 &
BauGB beachtiiche Verletzung von Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und
des Flachennutzungsplanes ader sin nach § 214 Abs, 3 Satz 2 BauGB beachticher Mangel des

beim des nicht getend gemacht war-

den.

Jameln, den ...

- Der Bilrgermeister -

Gemeinde Jameln

BEBAUUNGSPLAN

GEWERBEGEBIET JAMELN - ERWEITERUNG
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Qusllo: Auszug aus den Gecbasisdaten dar Nisdersachsischen
* armecungs- und Kalaster srwallung,

22013 ﬁ LGLMN
Landeraent fir Gasinformation
und Landerbwichhang Miedersachsen (LGL)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 il des it gebiet Jameln

Der im Gellungsbereich dieses Bebauungsplens gelegane Telbereich des Bebauungeplans Gewerbe-
gebiat Jameln wird volistindig aufgehoben und ersetzl.

2, Art der bauli im i
21 Im (GE1} und im ei (GEe) sind Anlagen fiir sporfiiche.
Zwecke sowie di i igen N § B Abs. 3 BauNVO ausgeschiossen,
22 Im eingeschrinkten Gewerbegebiet (GEe) sind die nach § 8 Abs, 2 Ziff. 1 BauhVO zugelassenen
g iebe aller Art dahi i ankt, dass nur noch:

{en, Schwelereien oder Schieifrei

i 5
= Kraftfahzeug-Reparaturwerkstatien,
= Anlagen zur Runderneuerung von Reifen, soweit weniger als 50 kg jo Stunde Kautschuk einge-

selzt werden,
= Anlagen zur Kralfahrzeygberwachung
= Bauhdfe sowie
=  Anlagen und Bebiebe mit vergleichbarem oder geringerem Emissionsarad zuldssig sind

{siehe Abstandsedass NRW 2007 Anhang 1, Abstandskasse VII).
Dartiber hinaus kinnen Anlagen und Belrieba mit einem typischerweise hoheren Emissionsgrad zuge-
lassen werden, wenn durch Gutachlen eines Sachverstandigen nachgevdesen ist, dass schadiiche U
i i.8, e 2 werden kiinnen.

§1 05, 5BRHVD

. zur Ot Hahen
Das festgessizte Hichstmal Hir dia Oberkants baulicher Anlagen kann ausnahmsweise um bis zu 3 m
Uberschriten werden, sofem es sich von der Baumasse her um untergeordnats Bauelements wie
Antennen, BIi efc, handelt.
1§31 BauGB)

4. Wirlschaftsweg

Innerhalb der mil det i ] ist gin Wirt-
schaftsweg fir den landwirtschafichen Schwerverkehr herzustellen. Die Ausfilhrungsqualitl hat sich
an dem vorhandenen Wirtschaftsweg, der im Osten in Richtung Langenhorst weiterfihrt, zu orientieren
(ca. 3 5mbreile: Decke, iiges Bankalt). Die Anlage eines Grabens istzulissig.

5. Private Grinflache Hecka V'

Innarhad der 13 m breilen GrinfBache Hecke V ist eine finfreihige Baum-Srauch-Hecke zu enlwickeln
und auf Dauer zu erhalten. Zur Herstellung der Hecke sind heimische, standortgerechte Gehblze aus
der untenstehenden Artenksta mit einem Pflanzabstand 1,6 - 2 m in inf Reihen unter Bericksichtigung
eines von mi einem Drittel fa u planzen und 2u pflegen. Unler dem
Kronendach bestehender Baume ist die Planzung Bis zur Eeichung des Entwi

iels sind abgangige Gehalze innerhalb der nachslen foda durch gleichartigs Gehdlza zu er-
setzen. Ein wirksamer Schutz vor iss Ist ratsam. Der Hecka ist beidseitig ein Krautsaum vorzu-
lagern. Die sind der jon Zu Oberlassen, wobel eine jihriche Mahd zur Entiusse-
lung zuliiseig ist. Innerhalb der Gehélzpfianzung ist eine Mahd des Gras- und Krautaufwuchses in den
ersten 3 Jahran nach Grindung des Bestandes nach Bedarl vorzunehmen.

(69 A5 1 M. 20 BauGB)

8. Private Grinflache Extensivgrinland

Innerhalb der privaten Grinfidche ist i getation zu entwickeln
und auf Dauer exiensiv zu Auf der ist eine mit einer Rasenmi-
schi i (R i 8.1 =Variants 1). Die extensive Plege

ung fir (
erfolgt Gber eine ¢in- bis zweimalige Mahd im Jahr, Die erste Mahd darf nicht vor Ende Juni erfolgen,
um dia Brut von Wiesenvogeln nicht zu gefdheden. Allernaliv kann eine extensive Beweidung erfolgen,
wobei die Besatzdichts 2 Shick Vieh pro ha nicht tiberschreiten darl, Mglich ist auch eine Pllege und
i Das Autbringen von Pestiziden und Dongamit-
(§9.Abs, 1 N, 20BauGE)

des mittefs
felnist auf der Grinlandfidche nicht gestattet.

7. Private Grilnflichen Grananlage 1 und 2

Innerhalb der privaten Grinfdchen Grlinanlage 1 und 2 sind insgesamt mind. 4 Baume aus heimi-
schen, hien Arten in der Mindestplanzay 10 -12 em
fachgerecht zu pflanzen und 2u erhalten. Bei Abgang von Gehdizen sind diese in der nichsten Pllanz-
periode durch gleichartige Geholze 2u erselzen. Anlagen 2ur Regenwassarrlckhaltung und -beseiligung
sind zuléssig, sofern sie natumaher Weise angelegt sind,

{§5 28 1. 20 BauGh]

8. Grinflichen - Kompensationssicherung
Die dienen der i der Minimierung und dem Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft. Sie sind von anderen Nutzungen, die der Zweckbestimmung als Grilnfiche widerspre-

chen, e (2B, Ablagerungen von oder Maschinen, Fahrwege, landwirtschaftiche
Lagemutzung ua.). (59 Abs, 12 BauGa)
8. ind
Als Eingriffsiachen gelten alle neu i Bau-und fl for di
te geschaflen wesden. B Straten g den Flurstiicken 259/1 und
131/8 sind ausgenommen.
Als i geiten alle privaten Dia innerhalb der AusgleichsBachen fesigaselz-
ten Pflanz- und F sind als
Die i und ind i i
{§9Abs. 12 BouGa)
enliste:
Zusrdnung Deutscher Botanischer Name | Mindestqualiat
Roatbucha Fagus syhatca Hei, Bxv. 0. B, h 15054 em
Steticha Her, Bxv. 0. B h 150200 cm
Escho Fraxinius exebsior | Hoi, 2rv. 0.8 b 150950 am
Eis LHe, Vv, 0.8, h 15125 em
Flatiorvimo | Ulmus bews LHei. trv..0.B. h 10025 em
Kralbears Rubus caasivs 5. 3Tr,h 290 em
Foubaum 5. 3Tr.h80.50em
Pupuweids | Sals pupuren S, 3Tr, h&0.90cm
Hohindsr Sv. 3Tr.h 6050 cm
Hundsrose Rose cania St 3Tr h6089em
Plaftar St 3Te. h 5080 cm
Schisha str, 3Tr, h 5080 e
Wllgom S, 3Te, bée Hem
Erbiutseung dor Abkirrungen
Hol, Hoister e wnmal verpilznat
L i bichler Hussar 2rv.: vl verpand
St Stasch FTe. ot Triebe
b Hahe ©.8. chna Balln
HINWEISE

1. der
Einer Genehmigung der Denkmalschutzoehorde bedarl, wer in der Umgebung eines Baudenkmals

PLANZEICHENERKLARUNG

Plarzachen Festsetzungen Rechisgrundage
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Baul+” 1950/ Plarzv 10

GEWERBEGEBIET / EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET
i tex ichar 1 ama:

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
08 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) §16.§13 Baurvd
| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, ats Hechsimad §16,§ 20 Bautivo

OKmax. OBERKANTE BAULICHER ANLAGEN, als Hi v ima
125m e der) fes'qesetzien Hoberbezugspunkt (siehe TF.Ne3) 5 16Batvo

B e Hohenbezugspunkt , OKFF
BAUGRENZEN, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
BAUGRENZE §28Babd
VERKEHRSFLACHEN
D OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE  § 9. 1.1 Bauts

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
Wrtschaliswes § 2 Ab3. 1 Me. 11 BauGa
GRONFLACHEN
PRIVATE GRONFLACHEN. Zueckbestimn
gemal} Bezeichnung in der Planzerhinung 9 A0, 1 N, 15 BauGE

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

O] ERHALTUNG: Laubbaum
SONSTIGE PLANZEICHEN
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES §9A01 7 B8

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN
[5]] EINZELDENKMAL, nachrichlich

LANDKREIS LOCHOW.DANHENBERG
GEMEINDE JAMELN

BEBAUUNGSPLAN
GEWERBEGEBIET JAMELN
ERWEITERUNG

Vemavsn - und Kstustarverwabung
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GEMEINDE JAMELN

DER BURGERMEISTER

mtmcd:z Tel 58543

Voplanung 1. Betwliung 2.Belgung samrg Rechbaval

[ ] [ O O e

Anlagen, die das Erschei des Denkmals beeinfiy emichten, tige
{nach § 10NDTchG)

plan.B  Sladolnar Dildng. Hevik Bhme  olen2d 29482 Ko Tl 03041561240 planTubsmeoton.




