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1. Veranlassung und Standortfindung

In Breselenz plant ein Dachdeckerbetrieb eine Erweiterung. Seit 1980 befindet sich
der Betrieb in der Meisterstrale. Derzeit arbeiten 10 Personen in der Firma. Das
Betriebsgrundstlick reicht zur Lagerung der Materialien nicht aus. AulRerdem berei-
tet die Anlieferung des Materials mit grolen Lkw Schwierigkeiten, da sie das
Grundstuck nicht befahren kénnen und das Material an der StrafRe abladen mus-
sen. Dies fuhrt oftmals zu Behinderungen des Strallenverkehrs auf der Meisterstra-
Re.

Mehrere Standorte wurden fir die geplante Erweiterung untersucht. Eine Maglich-
keit ware eine Erweiterung in westlicher Richtung. Direkt an der Kreuzung ist ein
Grundstlick baulich ungenutzt. Dieses Grundstlick steht allerdings derzeit nicht zur
Verfuigung. Eine Erweiterung des Betriebsgrundstiicks nach Westen ist daher nicht
moglich.

Uberlegt wurde, das Betriebsgrundstiick nach Norden zu erweitern. Hier grenzen
allerdings Grundstlicksteile an, die zur westlichen StraRenrandbebauung gehéren
und als Garten genutzt werden. Auch diese Grundstlicksteile stehen fir eine be-
triebliche Erweiterung nicht zur Verfligung. Zudem wére das Problem der Anliefe-
rung nicht geldst.

Ostlich des gewerblich genutzten Grundstiicks liegt eine landwirtschaftliche Fléche,
die seit Jahren als Griinbrache angemeldet ist. Der Landwirt hat sich einverstanden
erklart, diese Flache fir die betriebliche Erweiterung zu verauern. Die Flache hat
eine eigene Zufahrt von der Meisterstralle aus. Sie ist so grof}, dass Lkw anliefern
und wenden konnen. Dieser Standort wurde daher fir die Planungen gewahit.

Die politischen Gremien beschlossen, die geplante Betriebserweiterung bauleitpla-
nerisch abzusichern, um den Betrieb damit zu unterstlitzen und die Arbeitsplatze zu
halten. Hierfir muss der Flachennutzungsplan geandert werden.

2. Raumordnung

Die zeichnerische Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP)
2004 fur den Landkreis Lichow-Dannenberg stellt den Bereich als weiRe Flache, d.
h. ohne besondere Eignung und Zweckbestimmung, dar.

Das RROP stellt die Entwicklungsziele u. a. wie folgt dar:

- 1.6 07: ,Mitgliedsgemeinden von Samtgemeinden haben ihre Entwicklung vorran-
gig auf nur einen Ortsteil, ihren Hauptort, zu konzentrieren. ...

Ausnahmsweise kann eine Entwicklung aulerhalb der Hauptorte der Mitgliedsge-
meinde zugelassen werden, wenn
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- die bauliche und funktionale Entwicklung in der Mitgliedsgemeinde auf den jeweili-
gen Hauptort konzentriert bleibt,

- der Umfang der baulichen Entwicklung den Eigenbedarf der Siedlung nicht Gber-
schreitet, und

- die Ubrigen Ziele und Grundsatze beachtet sind.

Der Eigenbedarf ergibt sich ausschliellich aus dem Wohnbedarf der in der Sied-
lung ansassigen Bevdlkerung und aus dem gewerblichen Erweiterungsbedarf der
vorhandenen Betriebe.” (Ziel)

- 3.1 01: ,Die Starken und wirtschaftlichen Entwicklungspotentiale des Landkreises
sollen zur Vernetzung und Kooperation innerhalb der regionalen Wirtschaft erhal-
ten, aktiv genutzt und weiterentwickelt werden. Dies betrifft insbesondere

- die innovationsfahigen Klein- und Mittelbetriebe,

- ..." (Grundsatz)

In Breselenz plant ein dort anséssiger Dachdeckerbetrieb, seine Lagerflaichen zu
erweitern. Diese Erweiterung kann dem Eigenbedarf zugeordnet werden. Der
Hauptort Jameln wird dadurch nicht geschwacht. Die bauliche und funktionale Ent-
wicklung bleibt weiterhin auf Jameln konzentriert. Der Dachdeckerbetrieb wird in
seinem Bestand gesichert, die Arbeitsplatze konnen erhalten bleiben.

Die Vorgaben des RROP 2004 werden berilicksichtigt. Den raumordnerischen
Grundsatzen und Zielen wird entsprochen.
3. Bestand und Neuordnung

3.1 Darstellungen im Fldchennutzungsplan

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Elbtalaue im Be-
reich der ehemaligen Samtgemeinde Dannenberg (Elbe) weist die Stralenrandbe-
bauung innerhalb des Plangebietes als Kleinsiedlungsgebiet (WS) mit einer Ge-
schossflachenzahl von 0,2 aus. Die nordlich angrenzende Flache ist als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt. Die 77. Anderung des Flachennutzungsplans weist
das kunftig baulich genutzte Plangebiet als gemischte Bauflache (M) aus. Die Aus-
gleichsflache wird als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

3.2 Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft

3.2.1 Naturschutzfachliche Vorgaben
Innerhalb des Plangebietes sind keine Schutzgebiete gemalk Bundes- oder Nieder-
sachsischen Naturschutzgesetz vorhanden.

-9.
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In ca. 80 m sidlicher Entfernung verlduft der Breselenzer Bach, dessen Bachlauf
Bestandteil des Fauna-Flora-Habitat-Gebietes ,Gewassersystem der Jeetzel mit
Quellwaldern® (FFH-Gebiet Nr. 2832-331) ist. Die FlieRgewasser des FFH-Gebietes
sind bedeutend als Lebensraum geféhrdeter Fischarten (gem. Anhang Il FFH) und
zeichnen sich Gberwiegend durch eine hervorragend ausgepragte Wasservegetati-
on (Lebensraumtyp 3260: FlieRgewasser mit flutender Wasservegetation gem. An-
hang | FFH) aus. Eine Beeintrachtigung des FFH-Gebietes und seiner Bestandteile
ist durch die Planung nicht zu erwarten, da das Vorhaben aufgrund der Entfernung
nicht in Gewasserfunktionen sowie angrenzende Lebensraume eingreift. Im Rah-
men einer ersten Voreinschatzung ist davon auszugehen, dass mit der Bauleitpla-
nung keine Maflnahmen und Nutzungen vorbereitet werden, die zu einer Beseiti-
gung, Beeintrachtigung oder Storung von (prioritdren) Lebensraumtypen geman
Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG sowie der Arten des Anhangs IV flihren und
eine FFH-Vertraglichkeitsprifung gemaf §34c BNatSchG erfordern.

3.2.2 Naturraumliche Lage

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich der waldreichen Endmoréanenlandschaft
der Dannenberger Geest (642.53) und der Grundmoranenflache der Niederen
Geest (642.60), Charakteristisch fir die Dannenberger Geest sind die
Endmoranenstaffeln und Trockentaler der Osthannoverschen Kiesmorane, welche
eine grofere Hohenlage und ausgepragte Reliefenergie aufweisen. Im Ubergang
zur flachwelligen Grundmoranenlandschaft hat sich die Hohenlage erheblich abge-
dacht. Die Grundstruktur der Niederen Geest wird durch ein Geflige von lehmigen
und sandigen Grundmoranenflachen gebildet, die von mehreren, teilweise breiten
Niederungen der Muihlenbache durchzogen wird und in die &stliche
Jeetzelniederung entwéssert.

Die beiden Naturrdume zeichnen sich durch eine abwechslungsreiche, mit Waldern
und Feldgehdlzen durchzogene Ackerlandschaft aus, die in den Bachniederungen
durch kleinstrukturierte, gehdlzreiche Grinlandflachen abgeldst wird.

3.2.3 Relief, Geologie und Boden

Die Topographie im Umfeld des Plangebietes ist als flachwellig zu bezeichnen. Die
natirlichen Héhen im Plangebiet fallen im Nordwesten von 30 m (ber NN nach
Sldosten auf ca. 24 m Uber NN ab. Auf den Siedlungsflachen ist das natlirliche
Relief infolge von Nivellierung sowie Ab- und Aufbéschungen erheblich veréndert.

Im Plangebiet werden die Geestflachen durch trockene bis sehr trockene, néhr-
stoffarme, steinige Sandbdden bestimmt, die sich aus Geschiebedecksand (ber
glazifluviatilem Sand entwickelt haben. Aus den Ausgangsgesteinen haben sich
nahrstoffarmere, schwach anlehmige Sandbdden entwickelt, die den Podsol-
Braunerden zuzuordnen sind’. Die Podsol-Braunerden zeichnen sich durch minder-
wertige Humusstoffe mit einem geringen Nahrstoff-Nachlieferungsvermogen aus.
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Sie weisen ein geringes Sorptionsvermégen auf und besitzen geringe Filter- und
Puffereigenschaften gegenliber chemischen Fremdstoffen. Mit einer Bodenwertzahl
von 15 liegt ein sehr geringes standortbezogenes natirliches ackerbauliches Er-
tragspotenzial vor. Der Bodentyp ist aufgrund seiner geringen Wasserkapazitat
trockenheitsempfindlich und deflationsgefahrdet. Hinweise auf schutzwirdige Bo-
den liegen nicht vor®,

Der ehemals landwirtschaftlich genutzte Boden im norddstlichen Teil des Plangebie-
tes ist mit einer Bodenwertzahl von 15 sehr nahrstoffarm und weist ein sehr hohes
Biotopentwicklungspotenzial fir Extrem-Standorte (hier sandbestimmte Magerbio-
tope) auf.

Im Plangebiet sind die Regelungsfunktionen des Bodens infolge der menschlichen
Eingriffe auf den Siedlungsflachen (flachige Versiegelung, Verdichtung, Oberfla-
chenverdnderung) erheblich Uberformt. Infolge dessen kann der Boden in diesem
Bereich lediglich als mehr oder weniger veranderter Kulturboden bzw. im Fall von
versiegelter Flache als Rumpfboden bezeichnet werden. Der ehemals landwirt-
schaftlich genutzte Boden ist als (iberpragter Naturboden einzustufen.

Bewertung: Die Leistungsfahigkeit des versiegelten und teilbefestigten Bodens fiir
den Naturhaushalt ist erheblich herabgesetzt und nur von geringer Bedeutung fir
den Naturhaushalt. Dem géartnerisch genutzten Kulturboden ist eine mafige Bedeu-
tung beizumessen. Der ehemaligen landwirtschaftlichen Nutzflache ist eine mittlere
Bedeutung beizumessen. Der Uberpragte Naturboden ist von allgemeiner (mittlerer)
Bedeutung fur den Naturhaushalt mit einem sehr hohen Biotopentwicklungspoten-
zial fur Extrem-Standorte aufgrund der Nahrstoffarmut.

3.2.4 Wasser
Oberflichengewiédsser
In dem Plangebiet sind keine natlrlichen Oberflachengewéasser vorhanden.

Grundwasser

Der Vorhabenstandort wird durch terrestrische Béden bestimmt, die in den oberen
Bodenhorizonten keinen Grundwasseranschluss besitzen. Nach der ,Geowissen-
schaftlichen Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen -
Grundwasser - “ ® liegt das obere Hauptgrundwasserstockwerk im Bereich des
Plangebietes bei ca. 22 m Uber NN (interpoliert). Die GrundwasserflieRrichtung ent-
spricht den topographischen Hohen und flief3t in stdliche Richtungen in die Niede-
rung des Breselenzer Baches.

' Quelle: NIBIS-Datenserver, www.lbeg.de
? ebenda )
3 Niedersachsisches Landesamt fir Bodenforschung, TUK 200, Blatt CC 3126 Hamburg Ost,
1990

-5-
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Bewertung: Ein Kriterium zur Abschatzung der Leistungsfahigkeit des Grundwas-
sers ist die Grundwasserneubildungsrate. Die Grundwasserneubildungsrate im Be-
reich des Plangebietes ist mit 100-150 mm/a im langjahrigen Mittel als maRig glins-
tig zu bezeichnen.

Die Beurteilung der Geféahrdung des obersten Hauptgrundwasserleiter gegenlber
oberflachig eingetragenen Schadstoffen lasst Rickschlisse auf das Grundwasser-
schutzpotential zu. Dies kann anhand der Wasserdurchlassigkeit und Machtigkeit
der Deckschichten sowie der Grundwasserflurabstande abgeleitet werden. Entspre-
chend dem NIBIS-Datenserver ist die Empfindlichkeit des Gebietes gegeniiber
Grundwasserverschmutzung aufgrund der geringméchtigen sandigen Grundwas-
serdeckschichten (<5 m) und der daraus resultierenden kurzen Infiltrationszeiten als
gering einzustufen.

3.2.5 Klima, Luft

Das Hannoversche Wendland liegt im Ubergangsbereich vom maritimen zum konti-
nentalen Klimaraum, wobei die kontinentalen Klimaziige deutlich (iberwiegen. Dies
wird deutlich anhand der héheren Frihjahrs- und Sommertemperaturen und die, im
Vergleich zu den angrenzenden westlichen Gebieten Niedersachsens, nie-drigen
Niederschlage (550-600 mm) mit Maxima in den Monaten Juli und Januar.

Die Hauptwindrichtung ist West, gefolgt von Slidwest, die insbesondere in den Win-
termonaten die vorherrschende Windrichtung ist.

Das Plangebiet sowie dessen Umfeld zeichnen sich durch einen hohen Anteil an
unversiegelten Freiflachen aus, so dass kleinklimatischen Extrema, wie z. B. Tem-
peraturextreme, geringe Luftfeuchte, Winddlsen und lufthygienische Belastungen
durch Staube und Aerosole, die in stark verdichteten Siedlungslagen wirksam wer-
den, nicht wahrscheinlich sind.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen (altere Laubbaume) im westlichen Plangebiet
und dessen nahem Umfeld Gbernehmen kleinklimatisch wichtige Funktionen. Sie
regulieren die Lufttemperatur und sie Luftfeuchte und sind fir die Luftregeneration
sowie fur die Lufthygiene von Bedeutung.

Bewertung: Aufgrund der auch fir den landlichen Raum existenten lufthygienischen
,Grund“-Belastung ist die Leistungsfahigkeit des Schutzgutes ,Klima* maRig einge-
schrankt.

3.2.6 Heutige potentielle natiirliche Vegetation (HPNV)

Die HPNV stellt ein theoretisches Vegetationsbild dar, das sich nach Unterlassen
des menschlichen Einflusses unter den derzeitigen natirlichen Standort- und Um-
weltbedingungen ausbilden wirde. Sie gibt das heutige biotische Potential des
Standortes wider. Die Kenntnisse der potentiellen natlrlichen Vegetation lassen

-6 -
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Rickschlisse auf die Pflanzenartenwahl im Zusammenhang mit PflanzmaRnahmen
Zu.

Auf der podsolierten, nahrstoffarmen, sandigen Geest wiirde sich ein Stieleichen-
Birkenwald mit Ubergidngen zum Drahtschmielen-Buchenwald ausbilden. Die siid-
lich des Plangebietes liegende Bach-Niederung wéare durch einen Traubenkirschen-
Erlen-Eschenwald bestimmt.

3.2.7 Arten und Lebensgemeinschaften

Biotoptypen

Methodik

Eine Flachenbegehung fand im Februar 2013 statt. Grundlage der Biotoptypener-
fassung ist der Kartierschlussel fiir Biotoptypen in Niedersachsen (O. von Drachen-
fels, 2011). Die Bewertung der Biotoptypen orientiert sich an der Einstufung der
Biotoptypen in Niedersachsen (O. von Drachenfels, 2012). Die Biotoptypen sind in
der Abbildung 1 dargestellt.

Biotoptypen

Das Plangebiet wird von einem locker bebauten Einzelhausgebiet (OEL) domi-
niert, das sich langs der Meisterstrale und des Waldweges erstreckt. Die Hausgér-
ten werden vor allem als Ziergarten (PHZ) genutzt. Die Garten mit alterem Baum-
bestand (z. B. Birke, Eiche, Kiefer) sind als Hausgarten mit GroBbaumen (PHG)
eingestuft. Im westlichen Plangebiet befindet sich ein Dachdeckerbetrieb, der den
Gewerbegebieten (OGG) zuzuordnen. Etwa 40 % des Areals sind versiegelt. Die
Freifliche des Betriebes wird partiell als Lagerflache fur Baumaterialien genutzt.
Teilweise ist sie mit Kiefern (Ki) und Birken (Bi) bepflanzt. Die kleine Gehdlzflache
wird den Gehdlzen des Siedlungsbereichs (HSE) zugeordnet. Ostlich des Dach-
deckerbetriebs befindet sich eine alte Ackerbrache (ASb). Aufgrund der ndhrstoff-
armen, trockenen Sandbdden hat sich auf der Flache ein Mischbestand aus halbru-
deralen Gras- und Staudenfluren trockener Standorte (UHT) und ein sonstiger
Sandmagerrasen (RSZ) entwickelt. Charakterarten der Magerrasen sind Rotes
Strauligras, Schafschwingel, Rotschwingel, Jasione, Grasnelke, Feldbeiful}, Klein-
kopfiges Habichtskraut und Hasenklee. Sukzessiv breiten sich in den ungemahten
Besténden Pioniergehdlze (Birken, Kiefern) aus.

Zwei Flurstlicke an der MeisterstralRe sind unbebaut. Eine Flache ist mit einer ein-
formigen Grasmischung begriint, und als ,Grasacker” der Griinland-Einsaat (GA)
zuzuordnen. Die andere Flache ist eine strukturreichere Brache, die mit halbruder-
alen Gras- und Staudenfluren (UH) bewachsen ist und insbesondere an dem
nordlichen Hang mit Ruderalgebiisch (BR) und z. T. altem Laubbaumbestand
(HB) und einigen Nadelgehdlzen (Kiefer, Fichte) strukturiert ist.

Angrenzende Flachen: Sidlich, westlich und stidostlich setzt sich die Siedlungslage
des Dorfes Breselenz fort. Nérdlich und ostlich grenzen Sandmagerrasen-Biotope
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Begrindung

(RS) sowie Gras- und Staudenfluren trockener Standorte (UHT) an. Nordlich des
Gebietes befinden sich Ackerflachen und Nadelforste.

Bewertung: Die Siedlungsbiotope im Plangebiet besitzen eine geringe bis maRige
okologische Bedeutung. Die alte Ackerbrache ist von mafiger Wertigkeit fir Arten
und Lebensgemeinschaften. Der altere Laubbaumbestand der Hausgarten (PHB)
besitzt aufgrund ihres héheren Alters und ihrer Bedeutung als Lebensraum fur Vo-
gel, Kleinsduger und Insekten eine mittlere 6kologische Bedeutung.
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Abbildung 1: Biotoptypen im Plangebiet, M 1 : 2.500

Erléuterung der Biotoptypen:

AS: Sandacker ASb: Sandackerbrache GA: Grinland-Einsaat HSE (Ki, Bi): Gehdlz des Siedlungs-
bereichs (Kiefern, Birken) OEL/PHG: locker bebautes Einzelhausgebiet/Hausgarten mit GroRbaumen
OEL/PHZ: locker bebautes Einzelhausgebiet/Ziergarten OGG: Gewerbegebiet OVW: Weg, unbe-
festigt OVS: Strale OVS/HBA: Stralle mit Baumreihe PHG: Hausgérten mit GroRbdumen RS:
Sandmagerrasen UH/BR/HB: halbruderale Gras- u. Staudenflur/Ruderalgebiisch/Laubbaumbestand
UHT/RS: halbruderale Gras- u. Staudenflur/Sandmagerrasen
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Flora und Fauna:
Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wurden keine speziellen faunisti-

schen und floristischen Kartierungen durchgefiihrt. Sie sind ggf. im Rahmen der
nach geschalteten Planverfahren zu erbringen.

Besonderer Artenschutz
Das Vorkommen gesetzlich streng geschitzter Pflanzen und Tierarten ist im Rah-

men der Flachennutzungsplanung nicht naher untersucht worden. Da sich die lokale
Artenzusammensetzung kurzfristig andern kann, sind die Belange des Artenschut-
zes sachgerechter im Genehmigungsverfahren abzuarbeiten. Auf dieser Ebene
kénnen ggf. Standorte noch optimiert werden und erforderliche Vermeidungs- und
Minimierungsmalfnahmen verbindlich festgelegt werden. Die Flachennutzungspla-
nung ist fur diesen Zweck nicht das geeignete Instrument.

3.2.8 Landschaftsbild

Das Plangebiet zeigt einen Ausschnitt des Dorfes Breselenz. In diesem Bereich
sind altere Einfamilienhduser mit groReren strukturdrmeren Hausgarten pragend,
die keine tradierten bzw. siedlungstypischen Bauformen aufweisen. Bedeutend flr
die visuelle Belebung sind die dlteren Obstbdumen und Laubbaume, die im ostli-
chen Bereich des Plangebietes vorzufinden sind. Der Dachdeckerbetrieb mit seinen
funktional gehaltenen Gebauden bzw. Hallen wird von den 6&ffentlichen Wegen und
Stralten kaum wahrgenommen, da die vorgelagerten Wohnh&user mit den Gérten
als Sichtschutz fungieren. Norddstlich des Plangebietes erstrecken sich extensiv
bzw. ungenutzte Grinland und Ackerflachen. Insbesondere die bliiten- und arten-
reichen Magerrasen tragen zu einem naturnaheren Gesamteindruck bei.

Bewertung: Insgesamt ist dem Plangebiet eine mittlere Bedeutung flr das Land-
schaftsbild/Ortsbild beizumessen.

4. Auswirkungen

4.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Als Art der baulichen Nutzung wird eine gemischte Bauflache (M) dargestellt. Damit
wird eine Nutzung bestimmt, die eine Mischung zwischen dem Wohnen und nicht
wesentlich stérenden Gewerbebetrieben, aber auch land- und forstwirtschaftliche
Betriebe umfassen kann. Mit dieser Nutzungsart wird die vorhandene Struktur der
Umgebung bericksichtigt und fir die Zukunft festgeschrieben. Die Bebauung ent-
lang der Meisterstrafe wird als eine Einheit gesehen. Die Nutzungsmischung gilt fir
den Bereich nérdlich und sldlich der Meisterstralte zwischen den beiden Kreuzun-
gen, wo sich auch das Plangebiet befindet. Dieser Bereich kann von der Struktur
her nicht mehr als Kleinsiedlungsgebiet angesehen werden.
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Die Erweiterung der Bauflache nimmt im Norden sowohl die bestehenden Sied-
lungsgebiete auf als auch die geplante Erweiterung des Betriebsgelédnde. Lagerfla-
chen sind Teil der Hauptnutzungen des Betriebes. Sie missen innerhalb der Bau-
flachen liegen. Die Erweiterung der Bauflache um diese Lagerflache ist daher im
rickwartigen Bereich der Strallenrandbebauung notwendig.

Innerhalb des Plangebietes sind die schalltechnischen Orientierungswerte von tags:
60 dB(A) und nachts: 45 dB(A) einzuhalten. In den umgebenden Gebieten sind die-
se Werte ebenfalls einzuhalten. Aufgrund der gleichen Werte zwischen den be-
nachbarten Nutzungen ist von einem vertraglichen Miteinander auszugehen. Fir die
westlich angrenzende Bebauung ist im Flachennutzungsplan ein Kleinsiedlungsge-
biet (WS) dargestellt. Hier gelten Orientierungswerte, die tags und nachts 5 dB(A)
geringer sind. Da der Dachdeckerbetrieb seit Jahrzehnten bereits anséassig ist und
die Erweiterung nach Osten vorgenommen wird, ist von einem vertraglichen Mitei-
nander auszugehen.

Denkmale liegen nicht in der Umgebung des Plangebietes, so dass die denkmal-
pflegerischen Belange nicht beeintrachtigt werden.

Die Erschlielung ist Uber das bestehende Stralensystem gewahrleistet. Die Zu-
fahrt erfolgt Uber die sldlich angrenzende Stralle, die MeisterstralRe. Fiir die Erwei-
terungsflache des Betriebsgrundstiicks besteht eine eigene Zufahrt von der Meis-
terstrafde.

Die Wasser-, Abwasser-, Elekirizitats- und Gasversorgung wird durch den An-
schluss an die zentralen Anlagen der Versorgungstrager sichergestellt. Die Abfall-
entsorgung erfolgt durch den Trager der Millentsorgung (ber die 6ffentlichen Stra-
Renverkehrsflachen. Das Oberflachenwasser ist geman § 149 (3) Nds. Wasserge-
setz (NWG) grundsétzlich durch die Grundstiickseigentlimer zu beseitigen, soweit
die Gemeinde nicht den Anschluss an eine &ffentliche Abwasseranlage und deren
Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhiiten. Damit soll eine Versi-
ckerung an Ort und Stelle erfolgen, wo dies moglich und sinnvoll ist. Neben der
Aufwertung des unmittelbaren Lebensraums kénnen die Freirdume mit einem de-
zentralen Entwéasserungssystem vorteilhaft gestaltet werden. Aufgrund der sandi-
gen Bodenverhéltnisse ist eine Versickerung maglich.

4.2 Mogliche Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzgiiter

Anwendbarkeit der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung:
Das Plangebiet ist zum Uberwiegenden Teil bereits mit Wohnhdusern bebaut und

die bauliche Nutzung planungsrechtlich durch den wirksamen Flachennutzungsplan
abgesichert. Auf Ebene der Flachennutzungsplanung werden in diesem Bereich
durch die Darstellung einer gemischten Bauflache (M) keine weiteren Eingriffe in
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Natur und Landschaft vorbereitet, da keine umfangreiche Uberbauung bzw. Intensi-
vierung der Nutzung zu erwarten ist.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung findet Anwendung fir die geplante Um-
nutzung einer 8.320 m? grofen landwirtschaftlichen Flache in eine gemischte Bau-
flache (M). Durch die Planung wird ein Eingriff im Sinne des § 18 Abs. 1 BNatSchG
vorbereitet und die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist entsprechend anzu-
wenden.

Die bau-, anlage-, und betriebsbedingten Planwirkungen auf die Funktionsfahigkeit
der Naturgiter sind tabellarisch dargestellt:

Auswirkungen
a) baubedingt b) anlagebedingt c) betriebsbedingt

o Verlust von Lebensraum fiir Flora und Fauna durch Beseitigung und Umbau
von Vegetation a) b)

e Verlust belebten Bodens durch Versiegelung b)
e Bodenauftrag und -ablrag, Bodenverdichtung, Schadstoffanreicherung a) b) c)
e [Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung b)

e [Luftverunreinigung durch Abgase von Baumaschinen und Geruchs- und L&rm-
emissionen a) c)

o Kleinklimatische Verénderungen durch Bodenversiegelung und Freifldchenver-
lust sowie Verdnderung der lufthygienischen Bedingungen, Temperaturerhé-
hung, Verringerung der Luftfeuchte b)

e [andschaftsiiberformung durch Errichtung von naturraumuntypischen Gebé&u-
den und technischen Anlagen b)

e Boden: Neben der vorhanden Bodenversiegelung von ca. 1.420 m? Flache fiir
Gebaude und Nebenanlagen ist auf der Fldche mit einer Zunahme der Boden-
versiegelung (Annahme M GRZ: 0,6) um ca. 3.572 m? auf 4.992 m? zu rechnen.
Die Versiegelung von belebtem Boden ist grundsétzlich als erheblich und nach-
haltig zu bewerten, da diese gleichbedeutend mit einem vollstéandigen Verlust
der natiirlichen Bodenfunktionen ist. Durch Uberbauung (Bodenauf- und —
abtrag, Verdichtung durch Baumaschinen) wird die natiirliche Bodenentwicklung
und Bodenhorizontabfolge Uberformt. Dies stellt im Fall von belebten Béden ei-
ne Beeintrachtigung der natirlichen Bodenentwicklung dar. Durch Auf- und
Abtrage Uberformte Boden kdnnen jedoch unter Einhaltung von Bodenschutz-
mafRnahmen nach kurzer Zeit wieder Lebensraum- und Regelungsfunktionen er-
fillen. Die Auswirkungen durch Uberbauung werden daher insgesamt als uner-
heblich beurteilt.
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e Grundwasser: Anlagebedingte Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt
treten im Zusammenhang mit der Bebauung durch die Versiegelung bislang un-
befestigten Bodens auf, die zu einer Reduzierung der Grundwasserneubildung
fuhren kann. Durch die versiegelte Flache erhoht sich die Menge des abzuflih-
renden Niederschlagswassers. Das anfallende Niederschlagswasser kann je-
doch in den angrenzenden Freiflachen versickern, so dass es dem Wasser-
haushalt wieder zugeflhrt wird. Demnach sind keine erheblichen Beeintrachti-
gungen zu erwarten. Die Einhaltung der wasserrechtlichen Bestimmungen ist
durch weitere Vermeidungs- und Schutzmaflnahmen im nachfolgenden Planver-
fahren zu erbringen.

e Klima: Baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft entstehen
wahrend der Bauzeit durch zusétzliche Schadstoffemissionen der Baufahrzeu-
ge. In der Umgebung des Baufelds muss zudem mit vermehrter Staubentwick-
lung gerechnet werden. Diese Auswirkungen wirken aber weder von ihrem Um-
fang noch von ihrer Dauer nachhaltig beeintrachtigend auf die Leistungsfahig-
keit des Schutzguts Klima / Luft. Die zusétzliche Versiegelung und Uberbauung
von Freiflachen bewirkt eine Verdanderung des Kleinklimas im Nahbereich der
Bodenversiegelungen. Es ist mit einer Verringerung der Verdunstungsrate bei
gleichzeitig verstarkter Oberflachenerwdrmung sowie Veradnderung der Luft-
strdme zu rechnen. Es handelt sich jedoch um kleinrdumige Auswirkungen, die
zu keiner nachhaltigen Beeintrdchtigung der Funktionen des Schutzgutes Klima
/ Luft fUhrt.

e Biotope/Arten und Lebensgemeinschaften: Es ist mit einer Uberbauung und
Nutzungsanderung von 4.570 m? Ackerbrache und 3.750 m? Siedlungsbiotope
(OEL/PHG, OGG) zu rechnen, die von geringer bis maRiger Bedeutung sind.
Die Biotope sind als zeitnah wieder herstellbare Nutzokosysteme einzustufen,
so dass das Planvorhaben als eine maRige Beeintrachtigung fiir heimische
Pflanzen und Tiere gewertet werden kann.

e Landschaftsbild/Ortsbild: Die Uberbauung und Umwandlung einer vegetati-
onsbestimmten Freiflache in eine Siedlungsflache kann zu einer Zunahme an
naturraum — und siedlungsfremden Griinelementen und Gebauden flihren. Die
erhebliche Beeintrachtigung ist durch eine Eingrinung bzw. Ortsrandgestaltung
der neuen Bauflache mit standortheimischen Geholzen kompensierbar.

Zusammenfassung der Auswirkungen des Vorhabens

Die Realisierung der Planung ist mit erheblichen Beeintrachtigungen auf die
Schutzgiter Boden und das Landschaftsbild verbunden. Das Vorhaben ist als Ein-
griff gemaRk § 14 BNatSchG zu werten. Im Rahmen der Anderung des Flache-
nnutzungsplans ist gemal § 15 BNatSchG in Verbindung mit § 1a BauGB die Ein-
griffsregelung anzuwenden und MaRRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
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Ausgleich fiir die sich aus der Umsetzung der Planung ergebenden Eingriffe in Na-
tur und Landschaft darzulegen.

4.3 Vermeidung und Minimierung von Beeintrichtigungen

Die Erweiterung der Bauflache im Nordosten des Plangebietes halt zu den hoher-
wertigen Biotopen auf den &stlichen und noérdlichen Nachbarparzellen einen Ab-
stand von 25 m bzw. 40 m ein. Die Abstandsflachen werden als naturnéhere Biotop-
flachen entwickelt (siehe Kap. Kompensationsmafinahmen). Das kleine Siedlungs-
gehdlz am ostlichen Rand des Gewerbegrundstiicks wird erhalten. Eine Beeintrach-
tigung der héherwertigen Biotope ist daher nicht zu erwarten.

Weitere Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen, die die Eingriffsintensitat auf
die Schutzgdter reduzieren, sind in der nachfolgenden Genehmigungsplanung fest-
zulegen. Aufgrund des hohen Detaillierungsgrades kann eine Darstellung im Rah-
men des Flachennutzungsplans nicht erfolgen.

4.4 AusgleichsmaRnahmen

Am nordgstlichen Rand des Plangebietes wird eine ca. 4.700 m? groRe Teilflache
der Ackerbrache als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Der gras- und staudenreiche
Vegetationsbestand ist extensiv als Wiese, Weide zu nutzen. Moglich ist auch die
Entwicklung einer Streuobstwiese. Zur Einbindung der Bauflache in die Landschaft
wird am sudlichen und westlichen Rand der MalRnahmenflache eine dreireihige He-
cke aus standortgerechten, heimischen Laubgehélzen mit Uberhiltern gepflanzt.

Bilanzierung des Ausgleichsbedarfs

Seit dem 1.1. 1998 schreibt das Baugesetzbuch (BauGB) gemaR § 1a die Berlick-
sichtigung von AusgleichsmalRnahmen der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft vor.

Zur Ermittlung der notwendigen Kompensationsmallnahmen wurde ein Bilanzie-
rungsverfahren herangezogen, welches von dem Niedersachsischen Stadtetag
(1996) herausgegeben wurde.

In der Bilanzierung wird nur die 14.320 m? grof3e Erweiterungsfléche bericksichtigt,

die im wirksamen Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt
ist.
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Bilanzierung des Ausgleichsbedarfs

Berechnung des Flachenwertes der Eingriffs-/Ausgleichsflichen

Eingriffs-/Ausgleichsflache Fidche Wertfaktor Flachen-  |[Eingriffs-fAusgleichsflache Flache Flachen-
(Ist-Zustand) (m?) wert (Planung) m?) Wertfaktor* wert
Flache flr Landwirtschaft Gemischte Bauflache (M)

M: Versiegelung
ASb 4.570) 15 6.855[|(GRZ: 0,6 ) 4,992 0,0 0
OEL/PHG 71000 20 2.200||Freifléiche 3328 1,0 3328
OEL/PHG (Versieg.) 110] 0,0 OllBaugebEet {ges.) 8.320
OGG (Versiegelung) 1310 0,0 0lfErhalt und Kompensation

Extensivgrinland mit dreireihiger
OGG (Freiflache) 1.230 1,0 1.230|[Hecke mit Uberhaltemn 4700 3,0 14.100
ASb 47000 15 7.050[HSE (Ki, Bi), Erhaltung 540 20 1.080
HSE (Ki, Bi) 540 20 1.080||Bestand/Erhat gesamt: 5.240
Flache gesamt (m’) 13.560 |[Fiéche gesamt (m”) 13.560
Flachenwert der Eingriffs- Flachenwert der Eingriffs-
JAusgleichsflache ‘Ausgleichsfidche
(Ist-Zustand) Gesamt 18.415||(Planung/Ausgleich) Gesamt 18.508

Ermittlung des Kompensationsbhedarfs

*. Wertfaktor nach einer Generation

18.415 Flachenwert Eingriffsfiache (Ist-Zustand)
- 18.508 - Flachenwert Eingriffsflédche (Planung)
= 93  Kompensationsbedarf

>0 (zusatzlich zu leistende Kompensation auf externen Flachen)
X 0 (Kompensation erbracht)
0

<0 (Uberkompensation)

5. Umweltbericht

5.1 Einleitung

5.1.1 Inhalte und Ziele der 77. Anderung des Flichennutzungsplans

In Breselenz plant ein Dachdeckerbetrieb eine Erweiterung. Seit 1980 befindet sich
der Betrieb in der Meisterstra’e. Derzeit arbeiten 10 Personen in der Firma. Das
Betriebsgrundstlick reicht zur Lagerung der Materialien nicht aus. AuRerdem berei-
tet die Anlieferung des Materials mit grof’en Lkw Schwierigkeiten, da sie das
Grundstlck nicht befahren konnen und das Material an der Strafte abladen mus-
sen. Dies flhrt oftmals zu Behinderungen des Straltenverkehrs auf der Meisterstra-
f3e.

Als Art der baulichen Nutzung wird eine gemischte Bauflache (M) dargestellt. Damit
wird eine Nutzung bestimmt, die eine Mischung zwischen dem Wohnen und nicht
wesentlich stdrenden Gewerbebetrieben, aber auch land- und forstwirtschaftliche
Betriebe umfassen kann. Mit dieser Nutzungsart wird die vorhandene Struktur der
Umgebung berticksichtigt und fir die Zukunft festgeschrieben. Die Bebauung ent-
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lang der Meisterstralle wird als eine Einheit gesehen. Die Nutzungsmischung gilt fr
den Bereich nordlich und sldlich der Meisterstrale zwischen den beiden Kreuzun-
gen, wo sich auch das Plangebiet befindet. Dieser Bereich kann von der Struktur
her nicht mehr als Kleinsiedlungsgebiet angesehen werden.

Die Erweiterung der Baufldche nimmt im Norden sowohl die bestehenden Sied-
lungsgebiete auf als auch die geplante Erweiterung des Betriebsgeldnde. Lagerfla-
chen sind Teil der Hauptnutzungen des Betriebes. Sie miissen innerhalb der Bau-
flachen liegen. Die Erweiterung der Bauflache um diese Lagerflache ist daher im
ruckwartigen Bereich der StralRenrandbebauung notwendig.

Innerhalb des Plangebietes sind die schalltechnischen Orientierungswerte von tags:
60 dB(A) und nachts: 45 dB(A) einzuhalten. In den umgebenden Gebieten sind die-
se Werte ebenfalls einzuhalten. Aufgrund der gleichen Werte zwischen den be-
nachbarten Nutzungen ist von einem vertraglichen Miteinander auszugehen. Fur die
westlich angrenzende Bebauung ist im Flachennutzungsplan ein Kleinsiedlungsge-
biet (WS) dargestellt. Hier gelten Orientierungswerte, die tags und nachts 5 dB(A)
geringer sind. Da der Dachdeckerbetrieb seit Jahrzehnten bereits ansassig ist und
die Erweiterung nach Osten vorgenommen wird, ist von einem vertraglichen Mitei-
nander auszugehen.

Denkmale liegen nicht in der Umgebung des Plangebietes, so dass die denkmal-
pflegerischen Belange nicht beeintrachtigt werden.

Am norddstlichen Rand des Plangebietes wird eine ca. 4.700 m? grofke Teilfliche
der Ackerbrache als Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Der gras- und staudenreiche
Vegetationsbestand ist extensiv als Wiese, Weide zu nutzen. Moglich ist auch die
Entwicklung einer Streuobstwiese. Zur Einbindung der Baufldche in die Landschaft
wird am stdlichen und westlichen Rand der MaRnahmenflache eine dreireihige He-
cke aus standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen mit Uberhiltern gepflanzt.
Die Flache dient dem Ausgleich fur die vorbereiteten Eingriffe in Natur und Land-
schaft.

Stiadtebauliche Werte:

Gemischte Bauflache (M) ca. 0,83 ha
Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ca. 0,52 ha
Gesamtgrolie des Plangebietes ca. 1,35ha

o



- . 77 . Fldchennutzungsplanénderung
planungsbiro a. pesel T

Mit Grund und Boden wird sparsam umgegangen, da fir die neuen Bauflachen le-
diglich die Flache flr die geplante Betriebserweiterung in die Planung einbezogen
und bauleitplanerisch gefasst wird.

5.1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Beriicksichtigung

Die Darstellung der Bauflache in der 77. Anderung des Flachennutzungsplans er-
folgt als gemischte Bauflache. Auftretende Emissionen sind nach den Vorschriften
der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, und der Technischen Anleitung (TA)
Larm zu beurteilen. Von einer Vertraglichkeit der Planung mit den benachbarten
Nutzungen kann ausgegangen werden (siehe auch Kapitel 4.1 Stadtebauliche Aus-
wirkungen).

Die Eingriffsregelung ist geman § 1 a (3) BauGB i. V. m. § 14 ff Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Sie wird im Rahmen der griinordnerischen
Untersuchung im Kapitel 4.2 Mégliche Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf
die Schutzgiter abgearbeitet. In den folgenden Kapiteln werden die Vermeidung
und Minimierung von Beeintrachtigungen beschrieben und die Ausgleichsmalnah-
men konkret benannt. Die Flachennutzungsplananderung reagiert darauf mit ent-
sprechenden Ausweisungen.

Entsprechend der Bodenschutzklausel gemaR § 1a (2) Baugesetzbuch (BauGB) ist
mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Die Flachennutzungs-
plananderung verfolgt dieses Ziel, indem lediglich die Flache fir die geplante Be-
triebserweiterung in die Planung einbezogen und bauleitplanerisch gefasst wird.

Die zeichnerische Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP)
2004 fir den Landkreis Liichow-Dannenberg stellt den Bereich als weilRe Fliche, d.
h. ohne besondere Eignung und Zweckbestimmung, dar.

Weitergehende Aussagen zur Raumordnung finden sich im Kapitel ,2. Raumord-

nung” in der Begrundung.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands und der Um-
weltmerkmale

5.2.1.1 Schutzgut Mensch

Innerhalb des Plangebietes sind sonstige Emissionen (Staub, Larm, Geriiche)
durch die landwirtschaftlichen Nutzungen und durch die angrenzenden landwirt-
schaftlichen Bewirtschaftungen auf den Ackerflachen méglich.
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Bewertung:

Geringfligige Beeintrachtigungen bestehen durch die Emissionen von landwirt-
schaftlichen Nutzungen. Die Belastungen kdénnen innerhalb des Plangebietes als
unerheblich eingestuft werden.

5.2.1.2 Schutzqut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet wird von einem locker bebauten Einzelhausgebiet (OEL) domi-
niert, das sich l&ngs der Meisterstralle und des Waldweges erstreckt. Die Hausgar-
ten werden vor allem als Ziergarten (PHZ) genutzt. Die Garten mit dlterem Baum-
bestand (z. B. Birke, Eiche, Kiefer) sind als Hausgarten mit GroBbaumen (PHG)
eingestuft. Im westlichen Plangebiet befindet sich ein Dachdeckerbetrieb, der den
Gewerbegebieten (OGG) zuzuordnen. Etwa 40 % des Areals sind versiegelt. Die
Freiflaiche des Betriebes wird partiell als Lagerflache fur Baumaterialien genutzt.
Teilweise ist sie mit Kiefern (Ki) und Birken (Bi) bepflanzt. Die kleine Gehdlzflache
wird den Gehdlzen des Siedlungsbereichs (HSE) zugeordnet. Ostlich des Dach-
deckerbetriebs befindet sich eine alte Ackerbrache (ASb). Aufgrund der nahrstoff-
armen, trockenen Sandbdden hat sich auf der Flache ein Mischbestand aus halbru-
deralen Gras- und Staudenfluren trockener Standorte (UHT) und ein sonstiger
Sandmagerrasen (RSZ) entwickelt. Charakterarten der Magerrasen sind Rotes
StrauRgras, Schafschwingel, Rotschwingel, Jasione, Grasnelke, Feldbeiful®, Klein-
kdpfiges Habichtskraut und Hasenklee. Sukzessiv breiten sich in den ungeméhten
Besténden Pioniergehdlze (Birken, Kiefern) aus.

Zwei Flursticke an der Meisterstrale sind unbebaut. Eine Flache ist mit einer ein-
férmigen Grasmischung begrint, und als ,Grasacker® der Griinland-Einsaat (GA)
zuzuordnen. Die andere Flache ist eine strukturreichere Brache, die mit halbruder-
alen Gras- und Staudenfluren (UH) bewachsen ist und insbesondere an dem
nordlichen Hang mit Ruderalgebiisch (BR) und z. T. altem Laubbaumbestand
(HB) und einigen Nadelgehdizen (Kiefer, Fichte) strukturiert ist.

Angrenzende Flachen: Sudlich, westlich und siidostlich setzt sich die Siedlungslage
des Dorfes Breselenz fort. Nordlich und ostlich grenzen Sandmagerrasen-Biotope
(RS) sowie Gras- und Staudenfluren trockener Standorte (UHT) an. Nordlich des
Gebietes befinden sich Ackerflachen und Nadelforste.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wurden keine speziellen faunisti-
schen und floristischen Kartierungen durchgefiihrt. Sie sind ggf. im Rahmen der
nach geschalteten Planverfahren zu erbringen.

Besonderer Artenschutz
Das Vorkommen gesetzlich streng geschiitzter Pflanzen und Tierarten ist im Rah-

men der Flachennutzungsplanung nicht naher untersucht worden. Da sich die lokale
Artenzusammensetzung kurzfristig &ndern kann, sind die Belange des Artenschut-
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zes sachgerechter im Genehmigungsverfahren abzuarbeiten. Auf dieser Ebene
kénnen ggf. Standorte noch optimiert werden und erforderliche Vermeidungs- und
Minimierungsmafnahmen verbindlich festgelegt werden. Die Flachennutzungspla-
nung ist fir diesen Zweck nicht das geeignete Instrument.

Bewertung:

Die Siedlungsbiotope im Plangebiet besitzen eine geringe bis malige 6kologische
Bedeutung. Die alte Ackerbrache ist von maRiger Wertigkeit fiir Arten und Lebens-
gemeinschaften. Der éltere Laubbaumbestand der Hausgarten (PHB) besitzt auf-
grund ihres hoheren Alters und ihrer Bedeutung als Lebensraum fiir Vogel, Klein-
sauger und Insekten eine mittlere dkologische Bedeutung.

5.2.1.3 Schutzgut Luft und Klima

Das Hannoversche Wendland liegt im Ubergangsbereich vom maritimen zum konti-
nentalen Klimaraum, wobei die kontinentalen Klimazlige deutlich Uberwiegen. Dies
wird deutlich anhand der héheren Frihjahrs- und Sommertemperaturen und die, im
Vergleich zu den angrenzenden westlichen Gebieten Niedersachsens, niedrigen
Niederschlage (550-600 mm) mit Maxima in den Monaten Juli und Januar.

Die Hauptwindrichtung ist West, gefolgt von Sldwest, die insbesondere in den Win-
termonaten die vorherrschende Windrichtung ist.

Das Plangebiet sowie dessen Umfeld zeichnen sich durch einen hohen Anteil an
unversiegelten Freiflachen aus, so dass kleinklimatischen Extrema, wie z. B. Tem-
peraturextreme, geringe Luftfeuchte, Winddisen und lufthygienische Belastungen
durch Staube und Aerosole, die in stark verdichteten Siedlungslagen wirksam wer-
den, nicht wahrscheinlich sind.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen (altere Laubbdume) im westlichen Plangebiet
und dessen nahem Umfeld Ubernehmen kleinklimatisch wichtige Funktionen. Sie
regulieren die Lufttemperatur und sie Luftfeuchte und sind flir die Luftregeneration
sowie fur die Lufthygiene von Bedeutung.

Bewertung:

Aufgrund der auch fur den landlichen Raum existenten lufthygienischen ,Grund"-
Belastung ist die Leistungsfahigkeit des Schutzgutes ,Klima" mafig eingeschrankt.

5.2.1.4 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet zeigt einen Ausschnitt des Dorfes Breselenz. In diesem Bereich
sind &ltere Einfamilienhduser mit groReren strukturdrmeren Hausgarten pragend,
die keine tradierten bzw. siedlungstypischen Bauformen aufweisen. Bedeutend fiir
die visuelle Belebung sind die alteren Obstbdumen und Laubb&dume, die im ostli-
chen Bereich des Plangebietes vorzufinden sind. Der Dachdeckerbetrieb mit seinen
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funktional gehaltenen Gebauden bzw. Hallen wird von den &ffentlichen Wegen und
Straflen kaum wahrgenommen, da die vorgelagerten Wohnhauser mit den Garten
als Sichtschutz fungieren. Norddstlich des Plangebietes erstrecken sich extensiv
bzw. ungenutzte Grunland und Ackerflachen. Insbesondere die bliiten- und arten-
reichen Magerrasen tragen zu einem naturndheren Gesamteindruck bei.

Bewertung:

Insgesamt ist dem Plangebiet eine mittlere Bedeutung fir das Landschafts-
bild/Ortsbild beizumessen.

5.2.1.5 Schutzgut Boden

Die Topographie im Umfeld des Plangebietes ist als flachwellig zu bezeichnen. Die
natUrlichen Hohen im Plangebiet fallen im Nordwesten von 30 m (ber NN nach
Sldosten auf ca. 24 m Uber NN ab. Auf den Siedlungsflachen ist das natrliche
Relief infolge von Nivellierung sowie Ab- und Aufbdschungen erheblich veréndert.

Im Plangebiet werden die Geestflachen durch trockene bis sehr trockene, nahr-
stoffarme, steinige Sandbdden bestimmt, die sich aus Geschiebedecksand Uber
glazifluviatiiem Sand entwickelt haben. Aus den Ausgangsgesteinen haben sich
nahrstoffairmere, schwach anlehmige Sandbéden entwickelt, die den Podsol-
Braunerden zuzuordnen sind*. Die Podsol-Braunerden zeichnen sich durch minder-
wertige Humusstoffe mit einem geringen Nahrstoff-Nachlieferungsvermégen aus.
Sie weisen ein geringes Sorptionsvermdgen auf und besitzen geringe Filter- und
Puffereigenschaften gegenuber chemischen Fremdstoffen. Mit einer Bodenwertzahl
von 15 liegt ein sehr geringes standortbezogenes natlrliches ackerbauliches Er-
tragspotenzial vor. Der Bodentyp ist aufgrund seiner geringen Wasserkapazitat
trockenheitsempfindlich und deflationsgefahrdet. Hinweise auf schutzwiirdige Bo-
den liegen nicht vor’.

Der ehemals landwirtschaftlich genutzte Boden im nordéstlichen Teil des Plangebie-
tes ist mit einer Bodenwertzahl von 15 sehr nahrstoffarm und weist ein sehr hohes
Biotopentwicklungspotenzial fir Extrem-Standorte (hier sandbestimmte Magerbio-
tope) auf.

Im Plangebiet sind die Regelungsfunktionen des Bodens infolge der menschlichen
Eingriffe auf den Siedlungsflachen (flachige Versiegelung, Verdichtung, Oberfla-
chenveranderung) erheblich Uberformt. Infolge dessen kann der Boden in diesem
Bereich lediglich als mehr oder weniger veranderter Kulturboden bzw. im Fall von
versiegelter Flache als Rumpfboden bezeichnet werden. Der ehemals landwirt-
schaftlich genutzte Boden ist als (berpréagter Naturboden einzustufen.

* Quelle: NIBIS-Datenserver, www.lbeg.de
® ebenda
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Bewertung:

Die Leistungsfahigkeit des versiegelten und teilbefestigten Bodens fiir den Natur-
haushalt ist erheblich herabgesetzt und nur von geringer Bedeutung fiir den Natur-
haushalt. Dem gartnerisch genutzten Kulturboden ist eine mafige Bedeutung bei-
zumessen. Der ehemaligen landwirtschaftlichen Nutzflache ist eine mittlere Bedeu-
tung beizumessen. Der Uberpragte Naturboden ist von allgemeiner (mittlerer) Be-
deutung fir den Naturhaushalt mit einem sehr hohen Biotopentwicklungspotenzial
fur Extrem-Standorte aufgrund der Nahrstoffarmut.

5.2.1.6 Schutzqut Wasser

In dem Plangebiet sind keine natlrlichen Oberflachengewasser vorhanden. Der
Vorhabenstandort wird durch terrestrische Boden bestimmt, die in den oberen Bo-
denhorizonten keinen Grundwasseranschluss besitzen. Nach der ,Geowissen-
schaftlichen Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen -
Grundwasser - “ ° liegt das obere Hauptgrundwasserstockwerk im Bereich des
Plangebietes bei ca. 22 m Uber NN (interpoliert). Die GrundwasserflieRrichtung ent-
spricht den topographischen Hohen und flief3t in stidliche Richtungen in die Niede-
rung des Breselenzer Baches.

Bewertung:

Ein Kriterium zur Abschatzung der Leistungsfahigkeit des Grundwassers ist die
Grundwasserneubildungsrate. Die Grundwasserneubildungsrate im Bereich des
Plangebietes ist mit 100-150 mm/a im langjahrigen Mittel als mafig glnstig zu be-
zeichnen.

Die Beurteilung der Gefahrdung des obersten Hauptgrundwasserleiter gegentiber
oberflachig eingetragenen Schadstoffen lasst Rickschllisse auf das Grundwasser-
schutzpotential zu. Dies kann anhand der Wasserdurchlassigkeit und Méachtigkeit
der Deckschichten sowie der Grundwasserflurabsténde abgeleitet werden. Entspre-
chend dem NIBIS-Datenserver ist die Empfindlichkeit des Gebietes gegeniiber
Grundwasserverschmutzung aufgrund der geringmachtigen sandigen Grundwas-
serdeckschichten (<5 m) und der daraus resultierenden kurzen Infiltrationszeiten als
gering einzustufen.

5.2.1.7 Schutzqut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstige Sachguter sind Glter zu verstehen, die Objekte von ge-
sellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische
Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch die Vorhaben eingeschrankt wer-
den kénnte. Innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Nahe sind keine Kul-
tur- und sonstigen Sachgtter bekannt.

8 Niedersachsisches Landesamt fiir Bodenforschung, TUK 200, Blatt CC 3126 Hamburg Ost,
1990
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Bewertung:

Unter Denkmalschutz stehende Einzelanlagen oder Gruppen baulicher Anlagen
sind in unmittelbarer Umgebung nicht vorhanden. Es liegen keine Hinweise flr das
Vorkommen von Bodendenkmalen vor.

5.2.1.8 Zusammenfassende Bewertung des Umweltzustandes

Innerhalb des zu untersuchenden Wirkraumes sind die Beeintrachtigungen, bezo-
gen auf die einzelnen Schutzguter, als gering bis maRig zu bezeichnen. Emissionen
der landwirtschaftlichen Umgebungsnutzung stellen eine geringe Beeintrachtigung
dar, die in dieser dorflichen Umgebung hinzunehmen sind. Die Siedlungsbiotope im
Plangebiet besitzen eine geringe bis maRige okologische Bedeutung. Die alte
Ackerbrache ist von mafRiger Wertigkeit fur Arten und Lebensgemeinschaften. Der
dltere Laubbaumbestand der Hausgéarten (PHB) besitzt aufgrund ihres hdheren
Alters und ihrer Bedeutung als Lebensraum fir Végel, Kleinsduger und Insekten
eine mittlere dkologische Bedeutung. Aufgrund der auch fir den landlichen Raum
existenten |ufthygienischen ,Grund“-Belastung ist die Leistungsfahigkeit des
Schutzgutes ,Klima“ maRig eingeschrankt. Nordéstlich des Plangebietes erstrecken
sich extensiv bzw. ungenutzte Griinland und Ackerflachen. Insbesondere die bliten-
und artenreichen Magerrasen tragen zu einem naturndheren Gesamteindruck bei.
Insgesamt ist dem Plangebiet eine mittlere Bedeutung fir das Landschafts-
bild/Ortsbild beizumessen. Die Leistungsfahigkeit des versiegelten und teilbefestig-
ten Bodens flr den Naturhaushalt ist erheblich herabgesetzt und nur von geringer
Bedeutung fir den Naturhaushalt. Dem gartnerisch genutzten Kulturboden ist eine
malige Bedeutung beizumessen. Der ehemaligen landwirtschaftlichen Nutzflache
ist eine mittlere Bedeutung beizumessen. Der Uberpragte Naturboden ist von allge-
meiner (mittlerer) Bedeutung fir den Naturhaushalt mit einem sehr hohen Biotop-
entwicklungspotenzial flr Extrem-Standorte aufgrund der Nahrstoffarmut. Die
Grundwasserneubildungsrate im Bereich des Plangebietes ist mit 100-150 mm/a im
langjahrigen Mittel als maRig glnstig zu bezeichnen. Entsprechend dem NIBIS-
Datenserver ist die Empfindlichkeit des Gebietes gegeniber Grundwasserver-
schmutzung aufgrund der geringméachtigen sandigen Grundwasserdeckschichten
(<5 m) und der daraus resultierenden kurzen Infiltrationszeiten als gering einzustu-
fen.

5.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
und Nichtdurchfiihrung der Planung

5.2.2.1 Auswirkung bei Durchflhrung der Planung

Innerhalb des Plangebietes wird eine gemischte Bauflache (M) dargestellt, um die
bestehende Bebauung und ihre kinftige Entwicklung bauleitplanerisch abzusichern.
Die zu erwartenden Wirkungen und Wechselwirkungen liegen vor allem in Folge
der zusétzlich moglichen Versiegelung in dem Verlust von Boden und Bodenfunkti-
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onen. Damit verbunden sind ein erhdhter Oberflachenwasserabfluss und eine ver-
ringerte Grundwasserneubildungsrate. Gleichzeitig kommt es zu einem Verlust von
Lebensraum flr Flora und Fauna auf den versiegelten Flachen. Durch den Freifla-
chenverlust kann es zu kleinklimatischen Verénderungen und Verénderungen der
lufthygienischen Bedingungen, Temperaturerhbhungen und Veranderungen der
Luftfeuchte kommen. Das Landschaftsbild wird durch zusétzlich geplante Natur-
raum untypische bauliche Anlagen beeintrachtigt. Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH-Gebiet, EU-Vogelschutzgebiet) werden von der Planung nicht
berihrt.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beur-

teilt.

Tabelle 3: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Konfliktpotential

Mensch Zusétzliche Gerduschemissionen

Tiere/Pflanz. |Verlust von Teillebensrdumen auf den versiegelten Flachen,
Schaffung von neuen Lebensrdumen innerhalb der Ausgleichs-
flache

Klima/Luft Verénderung des Kleinklimas durch Freiflachenverlust, Erhéhung
der Emissionen durch zusétzliche gewerbliche Anlagen

Landschaft Beeintréchtigung durch Naturraum untypische bauliche Anlagen,
Aufwertung durch neue Laubgehdélzanpflanzungen

Boden Beeintrdchtigung der Bodenfunktionen (erhohter Oberflachen-
wasserabfluss, Grundwasserneubildungsrate), Verlust belebten
Bodens durch zusétzliche Versiegelung und Bodenverdichtung

Wasser Erhéhter Oberflichenwasserabfluss, Reduzierung der Grund-
wasserneubildungsrate —

Kultur-/Sach. |Keine Beeintrachtigungen feststellbar s

Wechsel- Zusatzliche Bebauung freier Fldchen, Wechselwirkung Land-
wirkungen schaft/Siedlung neu strukturiert

.. erheblich/ --- nicht erheblich

Bewertung:

Aufgrund der derzeit méglichen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der Freifla-
chen einerseits und der nur teilweisen Neuversiegelung bei gleichzeitig erheblicher
Aufwertung durch die Ausweisung einer Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die Umweltfolgen fir diese
Funktionen als gering zu bezeichnen. Die mogliche Erhohung durch Emissionen
kann durch die Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Werte der TA Larm
beschrénkt werden, so dass von einem vertraglichen Miteinander der benachbarten
Nutzungen ausgegangen werden kann.
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Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstar-
kende Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten. Bei der Realisierung
kénnen auf der Grundlage der Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft fur den Menschen hinsichtlich des Landschaftsbildes sowie fiir andere
Schutzguter wie Tiere und Pflanzen, die Landschaft und die Wechselwirkung zwi-
schen Landschaft und bebaute Bereiche erhebliche Verbesserungen erreicht wer-
den.

5.2.2.2 Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Anderung des Fliachennutzungsplans kénnte auf den landwirtschaftlich
genutzten Flachen eine intensive ackerbauliche Nutzung weiterhin vorgenommen
werden. Auf die Einbindung in die umgebende Landschaft in Form der geplanten
Anpflanzungen wirde verzichtet werden.

5.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemanl § 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Aufstel-
lung der Bauleitpléane und in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu ber(icksichtigen.
Im Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
gemal § 1 a (3) BauGB i. V. m. § 14 ff BNatSchG die Beeintrachtigungen von Na-
tur und Landschaft durch die geplante bauliche Erweiterung zu beurteilen und Aus-
sagen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich zu entwickeln. Nicht unbe-
dingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die planerische Konzeption
zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwer-
tung von Teilflachen mit geeigneten MalRnahmen auszugleichen.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Trager der Abfallentsorgung Uber die 6ffent-
lichen Stralkenverkehrsflachen.

Der landschaftsplanerische Beitrag in der Begrindung stellt klar, dass durch Mal3-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung (Erhaltung von Vegetationsbestanden)
und zum Ausgleich (extensive Nutzung des gras- und staudenreichen Vegetations-
bestandes als Wiese, Weide oder Streuobstwiese mit Anpflanzung einer dreireihi-
gen Hecke aus standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen mit Uberhaltern) der
durch die Planung verursachte Eingriff in Boden, Natur und Landschaft im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes im Vergleich zu dem vorherigen Zustand
kompensierbar ist. Im Folgenden werden die geplanten Mallnahmen zu Vermei-
dungen, zu Verringerungen und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen im
Hinblick auf die einzelnen Schutzgiter konkretisiert.
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5.2.3.1 Schutzgut Mensch

Um die Erholungswirkung der Landschaft auf den Menschen nicht zusatzlich durch
bauliche Anlagen negativ zu beeinflussen, soll das Plangebiet mit Pflanzungen von
Laubgehdlzen in die Landschaft eingebunden werden. Vor allem zur freien Land-
schaft hin ist geplant, die M-Fladchen mit standortheimischen Laubgehdlzen einzu-
fassen. Der Eingriff in das Landschaftsbild kann mit den neuen Pflanzungen verrin-
gert werden, wodurch die Erholungswirkung der Landschaft weniger beeintrachtigt
wird.

Die mogliche Erhéhung durch Emissionen kann durch die Einhaltung der gesetzlich
vorgeschriebenen Werte der TA Larm beschrankt werden, so dass von einem ver-
traglichen Miteinander der benachbarten Nutzungen ausgegangen werden kann.
Gleichzeitig wird der bisher als Gewerbegebiet ausgewiesene Bereich als Flache flr
Wald dargestellt, so dass in diesem Bereich mogliche gewerbliche Ansiedlungen
entfallen.

5.2.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Versiegelung vom Boden und die damit verbundene Reduzierung von Lebens-
raumen auf den derzeit unbebauten Flachen sind durch die geplante Uberbauung
unvermeidbar. Durch zuséatzliche Pflanzungen mit standortgerechten Laubgehdlzen
kénnen aber neue Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen geschaffen werden.

5.2.3.3 Schutzgut Luft und Klima

Die geplante Veranderung der mikroklimatischen Situation kann durch die Pflan-
zung von Laubgehdlzen innerhalb der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft minimiert werden.

5.2.3.4 Schutzgut Landschaft

Offene Sichtbezlige ergeben sich von den umgebenden Landschaftsbereichen. Um
das Plangebiet in die freie Landschaft einzubinden, soliten Eingriinungen mit stand-
ortheimischen Laubgehdlzen vorgenommen werden. Mit diesen MafRnahmen kann
die Bauflache in die Umgebung eingefiigt werden.

5.2.3.5 Schutzqut Boden

Die Uberbauung innerhalb des Plangebietes ist unvermeidbar. Der Boden wird so-
mit anteilig versiegelt. Im nachfolgenden Genehmigungsverfahren ist eine Be-
schrankung der Versiegelungsrate zu beachten. Damit kann das Maf} der Boden-
versiegelung auf das Nétigste beschrankt werden. Eine Schadstoffanreicherung
des Bodens kann durch entsprechende technische Vorkehrungen bei den baulichen
Anlagen vermieden werden.
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5.2.3.6 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser kann in der Planung bericksichtigt werden durch die Aus-
weisung von Flachen, in denen Oberflaichenwasser versickern kann. Gleichzeitig
kann innerhalb des Plangebietes im nachfolgenden Zulassungs- bzw. Genehmi-
gungsverfahren darauf geachtet werden, dass eine Versickerung gewahrleistet
bleibt. Bei einer moglichen anlagespezifischen Gefahrdung durch belastetes Ober-
flachenwasser kénnen geeignete technische Vorkehrungen bei den baulichen Anla-
gen selber vorgesehen werden, um die Gefahrdung zu minimieren.

5.2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Mehrere Standorte wurden fir die geplante Erweiterung untersucht. Eine Moglich-
keit ware eine Erweiterung in westlicher Richtung. Direkt an der Kreuzung ist ein
Grundstilick baulich ungenutzt. Dieses Grundstiick steht allerdings derzeit nicht zur
Verfugung. Eine Erweiterung des Betriebsgrundstiicks nach Westen ist daher nicht
moglich.

Uberlegt wurde, das Betriebsgrundstiick nach Norden zu erweitern. Hier grenzen
allerdings Grundstucksteile an, die zur westlichen StralRenrandbebauung gehéren
und als Garten genutzt werden. Auch diese Grundstiicksteile stehen fiir eine be-
triebliche Erweiterung nicht zur Verfligung. Zudem wére das Problem der Anliefe-
rung nicht gelést.

Ostlich des gewerblich genutzten Grundstiicks liegt eine landwirtschaftliche Flache,
die seit Jahren als Grinbrache angemeldet ist. Der Landwirt hat sich einverstanden
erklart, diese Flache fir die betriebliche Erweiterung zu verdaufiern. Die Flache hat
eine eigene Zufahrt von der Meisterstralle aus. Sie ist so gro3, dass Lkw anliefern
und wenden kénnen. Dieser Standort wurde daher fiir die Planungen gewahit.

5.3 Zusiatzliche Angaben

5.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein
grunordnerischer Beitrag zur Eingriffsregelung erstellt. Die griinordnerische Unter-
suchung wurde in der Umweltprifung zur Beurteilung und zur Festlegung von MalR-
nahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von erheblichen Umwelt-
auswirkungen herangezogen.

Schwierigkeiten ergeben sich generell aufgrund der mangelnden Datenlage. Im
Landkreis Luchow-Dannenberg gibt es keinen Landschaftsrahmenplan, ein Land-
schaftsplan ist ebenfalls nicht vorhanden. Biotoptypenkartierungen liegen als Da-
tenmaterial nicht vor. Eine &rtliche Bestandsaufnahme musste vorgenommen wer-
den, um die Umweltfolgen hinreichend beurteilen zu konnen.
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5.3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung
Die Emissionen werden hinsichtlich der betrieblichen Auswirkungen auf die Umge-
bungsnutzung drei Jahre nach Verwirklichung tiberprift.

5.3.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

In Breselenz plant ein Dachdeckerbetrieb eine Erweiterung. Seit 1980 befindet sich
der Betrieb in der Meisterstrale. Derzeit arbeiten 10 Personen in der Firma. Das
Betriebsgrundstick reicht zur Lagerung der Materialien nicht aus. AuRerdem berei-
tet die Anlieferung des Materials mit grofen Lkw Schwierigkeiten, da sie das
Grundstiick nicht befahren kénnen und das Material an der Stralle abladen mis-
sen. Dies fihrt oftmals zu Behinderungen des StralRenverkehrs auf der Meisterstra-
Re.

Als Art der baulichen Nutzung wird eine gemischte Bauflache (M) dargestellt. Damit
wird eine Nutzung bestimmt, die eine Mischung zwischen dem Wohnen und nicht
wesentlich stérenden Gewerbebetrieben, aber auch land- und forstwirtschaftliche
Betriebe umfassen kann. Mit dieser Nutzungsart wird die vorhandene Struktur der
Umgebung berlicksichtigt und fir die Zukunft festgeschrieben. Die Bebauung ent-
lang der Meisterstraf3e wird als eine Einheit gesehen. Die Nutzungsmischung gilt fiir
den Bereich nordlich und sldlich der Meisterstral’e zwischen den beiden Kreuzun-
gen, wo sich auch das Plangebiet befindet. Dieser Bereich kann von der Struktur
her nicht mehr als Kleinsiedlungsgebiet angesehen werden.

Die Erweiterung der Bauflache nimmt im Norden sowohl die bestehenden Sied-
lungsgebiete auf als auch die geplante Erweiterung des Betriebsgelande. Lagerfla-
chen sind Teil der Hauptnutzungen des Betriebes. Sie missen innerhalb der Bau-
flachen liegen. Die Erweiterung der Bauflache um diese Lagerflache ist daher im
ruckwartigen Bereich der Strallenrandbebauung notwendig.

Innerhalb des Plangebietes sind die schalltechnischen Orientierungswerte von tags:
60 dB(A) und nachts: 45 dB(A) einzuhalten. In den umgebenden Gebieten sind die-
se Werte ebenfalls einzuhalten. Aufgrund der gleichen Werte zwischen den be-
nachbarten Nutzungen ist von einem vertraglichen Miteinander auszugehen. Fir die
westlich angrenzende Bebauung ist im Flachennutzungsplan ein Kleinsiedlungsge-
biet (WS) dargestelit. Hier gelten Orientierungswerte, die tags und nachts 5 dB(A)
geringer sind. Da der Dachdeckerbetrieb seit Jahrzehnten bereits ansassig ist und
die Erweiterung nach Osten vorgenommen wird, ist von einem vertraglichen Mitei-
nander auszugehen.

Denkmale liegen nicht in der Umgebung des Plangebietes, so dass die denkmal-
pflegerischen Belange nicht beeintrachtigt werden.
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77. Flachennutzungsplanénderung
Begriindung

yfi planungsbUro a. pesel

Am norddstlichen Rand des Plangebietes wird eine ca. 4.700 m? groRe Teilflache
der Ackerbrache als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestelit. Der gras- und staudenreiche
Vegetationsbestand ist extensiv als Wiese, Weide zu nutzen. Moglich ist auch die
Entwicklung einer Streuobstwiese. Zur Einbindung der Bauflache in die Landschaft
wird am sudlichen und westlichen Rand der MaRnahmenflache eine dreireihige He-
cke aus standortgerechten, heimischen Laubgehélzen mit Uberhaltern gepflanzt.
Die Flache dient dem Ausgleich fUr die vorbereiteten Eingriffe in Natur und Land-
schaft.

Die wesentlichen Umweltauswirkungen, die durch die Planung vorbereitet werden,
sind die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, der Bodenfunktionen durch die
maoglichen Versiegelungen und die Verénderung der Lebensraume von Tieren und
Pflanzen. Diese Auswirkungen bzw. Eingriffe in Natur und Landschaft werden be-
wertet, woraus sich Maflinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich ableiten lassen. Sie sind in dieser Begriindung nachvollziehbar aufgefiihrt.
Mogliche Emissionen, die von Betrieben ausgehen kénnen, missen die gesetzlich
vorgeschriebenen Werte der Technischen Anleitung Larm (TA Larm) einhalten,
damit ein vertragliches Miteinander der benachbarten Nutzungen gewahrleistet ist.
Die Darstellung der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft, in der auch standortgerechte Laubge-
hélze gepflanzt werden sollen, kann die Umweltbeeintrachtigungen mindern. Sie
haben den Zweck, das Plangebiet in die freie Landschaft einzufligen. Die Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes kénnen dadurch verringert werden. Gleichzei-
tig wird ein neuer Lebensraum fur Tiere und Pflanzen geschaffen.

Die Versiegelung, die im nachfolgenden Zulassungs- und Genehmigungsverfahren
geplant wird, sollte so vorgenommen werden, dass innerhalb des Plangebietes die
geplante Nutzung verwirklicht werden kann, aber gleichzeitig Freiflachen verbleiben,
in denen das Oberflachenwasser weiterhin versickern kann. Innerhalb der darge-
stellten Flache fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist dies ebenfalls moglich.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass unter Beriicksichtigung der be-
schriebenen MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
erheblichen Umweltauswirkungen durch die Darstellungen der 77. Anderung des
Flachennutzungsplans keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen fur die Umwelt
zu erwarten sind.

Dannenberg (Elbe), April 2013

(Samtgemeindeblrgermeister)
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