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1. Veranlassung

Der Bebauungsplan Am Sandberg umfasst den Bereich am Sportplatz in Langen-
dorf. Auf dem Gelénde des Sportplatzes setzt er eine 6ffentliche Gemeinbedarfsfla-
che, Feuerwehr, fest, in der das Feuerwehrhaus errichtet wurde. Dieses Gebaude
soll nun erweitert werden. Die Gemeinbedarfsflache ist allerdings sehr eng bemes-
sen, so dass eine Erweiterung nach den bisherigen Festsetzungen des Be-
bauungsplans nicht mehr moglich ware.

Die politischen Gremien beschlossen daher, den Bebauungsplan Am Sandberg so
zu &ndern, dass die geplante Erweiterung der Feuerwehr erméglicht wird. Die Ande-
rung wird der Innenentwicklung zugeordnet. GemaR § 13 a Baugesetzbuch
(BauGB) kann das beschleunigte Verfahren angewendet werden, da die Zulassig-
keit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird und keine An-
haltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b Baugesetz-
buch (BauGB) genannten Schutzgliter bestehen. Im Bebauungsplan Am Sandberg
— 1. Anderung betragt die zuldssige Grundflache unter 20.000 m?, so dass auf eine
Uberschlagige Prifung gemal § 13 a (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB verzichtet werden
kann. Auf eine Umweltprifung und einen Umweltbericht kann ebenfalls verzichtet
werden.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan, Raumordnung

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Elbtalaue im Be-
reich der ehemaligen Samtgemeinde Dannenberg weist das Plangebiet als Grinfla-
che, Sportplatz, aus, in dem die Flache fir Gemeinbedarf, Feuerwehr, mit einem
Symbol gekennzeichnet ist.

Der Bebauungsplan Am Sandberg - 1. Anderung setzt als Art der baulichen Nut-
zung eine Flache fir Gemeinbedarf, Feuerwehr und sportlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen fest. Da die GréRe der Gemeinbedarfsflache im wirk-
samen Flachennutzungsplan nicht dargestellt ist, sondern lediglich das Symbol fir
die Feuerwehr verwendet wurde, muss der Flachennutzungsplan nicht geéndert
werden. Die Flache fir die sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtun-
gen umfasst lediglich einen Anbau an das Feuerwehrhaus, in dem Umkleidekabi-
nen untergebracht werden sollen. Der Bebauungsplan Am Sandberg — 1. Anderung
kann daher als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt bezeichnet werden.

Die zeichnerische Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP)
2004 fur den Landkreis Lichow-Dannenberg stellt das Plangebiet als Vorbehalts-
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gebiet fur die Erholung dar. Langendorf selber ist als Nahbereich dem Grundzen-
trum Dannenberg (Elbe) zugeordnet.

Mit der Erweiterung des Feuerwehrhauses und der Umnutzung zu einer Umkleide-
kabine fur die Sportler werden bestehende infrastrukturelle Einrichtungen verbes-
sert und erweitert, ohne dass negative Auswirkungen auf das Grundzentrum ent-
stehen. Die Erholungsfunktion wird durch die Baumafinahmen nicht nachhaltig be-
eintrachtigt, da die Nutzungen bereits heute vorhanden sind und lediglich kleinrau-
mige Erweiterungen stattfinden. Die raumordnerischen Vorgaben werden mit der 1.
Anderung des Bebauungsplans eingehalten.

3. Bestand und Neuordnung

Das Plangebiet der 1. Anderung umfasst die im Bebauungsplan Am Sandberg fest-
gesetzte offentliche Gemeinbedarfsflache und darliber hinaus die fir die geplanten
Erweiterungen notwendige Flache.

Der Bebauungsplan Am Sandberg setzt eine offentliche Griinflache, Sportplatz,
fest, in der entlang der nordlich angrenzenden Stralle eine kleine offentliche Ge-
meinbedarfsflache, Feuerwehr, festgelegt ist. Das Mal} der baulichen Nutzung ist
mit max. 1-geschossig und einer Grundflachenzahl (GRZ) und einer Geschossfla-
chenzahl (GFZ) von jeweils 0,4 festgelegt. Als Bauweise ist eine offene Bauweise
festgesetzt, in der nur Einzel- und Doppelhduser zulassig sind.

Der Bebauungsplan Am Sandberg - 1. Anderung setzt eine Flache fir Gemeinbe-
darf fest. Der Bereich flir das bestehende Feuerwehrhaus und den geplanten Erwei-
terungsbau wird als Feuerwehr, der Bereich fur die geplante Umkleidekabine des
Sportvereins als sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen festge-
legt. Das Mal} der baulichen Nutzung wird mit der Zahl der Vollgeschosse, eins als
Hoéchstmald, und der GRZ von 0,6 festgesetzt. Die (iberbaubare Grundstlicksflache
umfasst die bestehenden und geplanten Gebaude. Die notwendigen Stellplatze
kénnen an der 6stlichen Zufahrt in der festgelegten Flache fir Stellpldtze unterge-
bracht werden.

Mit der Planung werden keine zusétzlichen Konflikte ausgelost. Das Feuerwehrhaus
besteht bereits an dieser Stelle und soll lediglich erweitert werden. Eine neue Um-
kleidekabine erleichtert den bisherigen Sportbetrieb. Zusatzliche Emissionen wer-
den mit der Planung nicht verursacht. Der Charakter der Gemeinbedarfsflache ent-
spricht dem eines Misch- bzw. Dorfgebietes.

Die bisher max. 1-Geschossigkeit wird mit der Festsetzung der Zahl der Vollge-

schosse, eins als Hochstmaly, beibehalten Die Erhéhung der GRZ ist notwendig,
um die geplanten baulichen Erweiterungen innerhalb der Gemeinbedarfsflache ver-
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wirklichen zu kdnnen. Die Flache kann so optimal ausgenutzt werden. Fir Stellplat-
ze und ihre Zufahrten ist dariiber hinaus eine Uberschreitung gemaR § 19 (4)
BauNVO zuldssig. Mit der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse und der GRZ ist
die Festlegung einer GFZ oder Baumassenzahl nicht notwendig. Die in § 17
BauNVO festgelegten Héochstwerte gelten weiterhin. Durch die Festsetzung der
jeweiligen Zahl der Vollgeschosse und der GRZ von 0,6 wird die in § 17 BauNVO
zugelassene GFZ oder Baumassenzahl nicht Gberschritten.

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet. Innerhalb dieses Gebietes
muss die Moglichkeit bestehen, fur spezielle Nutzungen den entsprechenden Bau-
kérper zu errichten, ohne dass er in seiner Lénge begrenzt wird. Da die
Uberbaubare Grundstuicksflache in den Ausmalen begrenzt ist, kann die stadtebau-
liche Ordnung mit der Festsetzung der Baugrenzen gewébhrleistet werden.

Die Uberbaubare Grundsticksflaiche umfasst die bestehenden und die geplanten
Gebaude. Um Wege um das Gebdude zu ermdoglichen, ist im Norden, Osten und
Suden ein Abstand von 3 m zur Geltungsbereichsgrenze festgelegt. Zur angren-
zenden Sportanlage im Westen ist dieser Abstand nicht erforderlich, da die Ausrich-
tungen der Feuerwehrgebdude zur Stellplatzflache hin erfolgt.

Alle Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans Am Sandberg bleiben unverdndert
und sind weiterhin rechtsverbindlich.

3.1 Natur und Landschaft

3.1.1 Bestand und Bewertung

Das Plangebiet liegt in der Gebietszone A des Biosphirenreservats ,,Nieder-
sachsische Elbtalaue”. Der Gebietsteil umfasst Landschaftsausschnitte mit Sied-
lungsstrukturen und deren Umgebung sowie sonstige, durch menschlichen Einfluss
gepragte Bereiche. Es gilt die Verordnung des Landkreises Liichow-Dannenberg
zur Erganzung der Schutzbestimmungen fur den im Kreisgebiet liegenden Gebiets-
teil A des Biosphérenreservats ,Niedersachsische Elbtalaue" vom 29.09.2005 in
Verbindung mit §§ 4 und 5 NEIbtBRG. Die Verordnung sieht u. a. den Schutz von
Baumen mit mehr als 130 cm Stammumfang (gemessen in 100 cm Uber den Erd-
boden) aullerhalb bebauter Ortsteile vor.

In ca. 50 m nordéstlicher Entfernung grenzt die Natura 2000 Gebietskulisse mit
dem Fauna-Flora-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet) Nr. 74 ,Elbtalniederung zwischen
Lauenburg und Schnackenburg” und dem EU-Vogelschutzgebiet Nr. 37 ,Nieder-
sachsische Mittelelbe® an. Die Grenze bildet ein sldlich vorgelagerter landwirt-
schaftlicher Weg.
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Im Rahmen einer ersten Voreinschatzung ist aufgrund der geringen Auswirkungen
des Vorhabens (Bau eines Gebéaudes fiir die ortliche Feuerwehr) und des zwischen
Feuerwehribungsplatz und européischen Schutzgebieten verlaufendem landwirt-
schaftlichen Weges davon auszugehen, dass durch die Bauleitplanung keine Maf-
nahmen und Nutzungen vorbereitet werden, die zu einer erheblichen Beeintrachti-
gung der Erhaltungsziele des Natura 2000 Gebietes flihren. Eine FFH-
Vertraglichkeitsprufung geman § 34 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Das Plangebiet zeigt einen Ausschnitt einer sonstigen artendrmeren Griinanlage
(PZA), die als Feuerwehribungsplatz genutzt wird. Bewachsen ist die Griinfliche
von einem alteren artenreicheren Scherrasen (GRR), der neben typischen Rasen-
grasern auch Arten des mesophilen Griinlandes aufweist, z. B. Schafgabe, Spitz-
wegerich, Kleinkopfiger Pippau, Ferkelkraut, Faden-Ehrenpreis und Ganseblim-
chen. Am nordlichen Rand liegt das derzeitige Feuerwehrhaus (ONZ).

Westlich grenzt ein Sportplatzgelande (PSP) an. Zur sidlich angrenzenden Sied-
lungslage wird das Areal mit einer breiten Strauch-Baumhecke (HFM) abgegrenzt,
die von Kiefern, Espen, Birken, Eichen, Eberesche und Holunder aufgebaut wird.
Aufgrund der haufigeren Mahd und der intensiveren Nutzung als Ubungsplatz ist
der Flache (PZA) eine méRige Bedeutung beizumessen. Die Hecke (HFM) ist von
mittlerer Lebensraumbedeutung.

Seltene bzw. bestandsgefahrdete Pflanzenarten wurden wahrend der Geléndebe-
gehung im August 2013 nicht kartiert. Die intensiver genutzte Griinanlage ist fiir die
heimische Tierwelt von untergeordneter Bedeutung.

Auf einem Gittermast befindet sich ein Nistplatz des in Niedersachsen stark gefahr-
deten Weillstorches. Der Weifdstorch ist artenschutzrechtlich streng geschiitzt (An-
hang | EU-Vogelschutzrichtlinie, besonders und streng geschitzt gemalk Bundesna-
turschutzgesetz) und unterliegt den besonderen artenschutzrechtlichen Bestim-
mungen. Die Niststatte ist als essentielle Ruhestitte der Art zu werten und darf
nicht beseitigt oder geschadigt werden (§ 44 (1) Nr.3 BNatSchG). Des Weiteren gilt
ein Totungs- und Schadigungsverbot fiir die Vogelart inclusive der Nestlinge und
Eier (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) sowie ein Stérungsverbot wahrend der Fortpflan-
zungs- und Aufzuchtzeit (§ 44 (1) Nr.2 BNatSchG).

Fir weitere gemeinschaftsrechtlich streng geschiitzte Arten und europaische Vo-
gelarten weist die Flache keine besondere Lebensraumbedeutung auf, so dass auf
eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung verzichtet wird.

Der natirliche nahrstoffarme sandig-anlehmige Boden ist durch die gartnerische
Anlage und Pflege Gberformt. Infolge dessen kann der Boden in diesem Bereich
lediglich als mehr oder weniger veranderter Kulturboden bezeichnet werden. Dem
veranderten Kulturboden ist eine maRige Bedeutung beizumessen.

-5-
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Das Plangebiet weist keine Grundwasserbeeinflussung auf. Die Empfindlichkeit
gegenuber Grundwasserverschmutzung ist aufgrund der kurzen Infiltrationszeiten
des Sickerwassers und der niedrigen (< 5 m) Grundwasserflurabstande als hoch
einzustufen.

Siedlungsklimatisch unginstige Effekte sind aufgrund des hohen Freiflachenanteils
im Plangebiet und dessen Umfeld nicht vorhanden. Der umliegende Gehdlzbestand
wirkt sich positiv auf das Kleinklima aus. Die Grinelemente filtern Staube und Aero-
sole, wirken temperatur- und feuchtigkeitsregulierend und bieten Schutz vor Win-
den.

Das Plangebiet umfasst einen kleinen Teil des Strallendorfes Langendorf. Die Be-
bauung ordnet sich langs der Ortsdurchfahrt (Elbuferstral®e) an. Die vielfaltig natur-
nah wirkenden Freiflachen sind der freien Landschaft zugewandt und bilden einen
breiten Ortsrandglrtel mit Garten und Hofanlagen, kleinen Geholzflachen, (Obst-
)Weiden und kleinen Ackerparzellen, die mit Hecken und Baumreihen gegliedert
sind. Das Plangebiet wird in diese Gesamtsituation eingebettet. Der umliegende
Geholzbestand bindet den Feuerwehribungsplatz und den Sportplatz in freie Land-
schaft ein. Gleichzeitig wird durch die sldlich angrenzende breite Hecke ein opti-
scher Sichtschutz zu den sudlichen Einfamilienhdusern erzielt. Die Grinflachen sind
funktional gehalten. Die Rasenflache ist nur maRig bedeutend fiir die naturgebun-
dene Natur- und Erlebnisqualitédt aufgrund der haufigeren Mahd und der daraus
resultierenden nur begrenzt mdoglichen Blihaspekte. Insgesamt ist dem Bereich
eine mittlere Bedeutung fir das Landschaftsbild/Ortsbild beizumessen.

3.1.2 Auswirkungen auf eine artenschutzrechtlich geschiitzte Vogelart (WeiR-
storch)

Der Nistplatz des Weilistorchs liegt innerhalb der Baugrenze des Bebauungsplanes
und kann durch Bautétigkeiten, z. B. Gebaudeabriss und sonstige Arbeiten zur Bau-
feldfreimachungen geféhrdet werden. Wird der Nistplatz wahrend der Brutzeit be-
seitigt bzw. beschadigt, kann es zu einer Verletzung/Tétung von Nestlingen oder
Eiern kommen. Beeintrachtigungen der Vogelart durch die dauerhafte Nutzung des
Areals fiur die Feuerwehr und als Sportstatte sind nicht zu erwarten, da der Weil-
storch als Kulturfolger an die Anwesenheit von Menschen gewohnt ist. Vergra-
mungseffekte sind nicht zu erwarten. Mogliche bau- und anlagebedingte Beein-
trachtigungen sind durch Vermeidungsmafinahmen auf ein unerhebliches MaR re-
duzierbar.

3.1.3 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen

Bauzeitenregelung

Der Abbruch von Geb&uden sowie ggf. die Entfernung sonstiger Einzelobjekte im
Rahmen der Baulandfreimachungen erfolgen zur Vermeidung artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG im gesamten Gel-
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tungsbereich des Bebauungsplangebietes im Zeitraum 01. 08 — 15. 03. und somit
aullerhalb der Brutzeit- und Nestlingszeit des WeiRstorches.

Nistplatz des WeilRstorchs

Der Nistplatz des Weilstorches ist zu erhalten. Ausnahmsweise kann der Nistplatz
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde auRerhalb der Quartierzeit des
Weilistorches, die zwischen Anfang Mérz und Ende August liegt, versetzt werden.

3.1.4 Kompensation

Der Bebauungsplan Am Sandberg — 1. Anderung wird der Innenentwicklung zuge-
ordnet. GemaR § 13 a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Ande-
rung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a (3) Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuladssig. Auf eine Eingriffs-
bilanzierung und die Festlegung von Kompensationsmalnahmen wird aus diesem
Grund verzichtet.

Langendorf, September 2013

Blrgermeisterin



